EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

28 MART 2018 TARIHLI 2017 YILY OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2017 yilina ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi, 28 Mart 2018 Carsamba giinii saat 10:00’da Barbaros Mah., Mor Siimbiil Sok.
No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresindeki Genel Miidiirlik Binasinda, T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanhg Istanbul Ticaret il Miidiirliigii’niin 27.03.2018 tarih ve 33107457 sayill yazisi ile
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Mustafa KENDI'nin gézetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet; Kanun ve Esas Sézlesme’'de dngoriildiigii gibi ve giindemi ihtiva edecek
sekilde; Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 06.03.2018 tarih ve 9530 sayili baskisi ile, Dirilis
Postas1 Gazetesi’'nin 02.03.2018 tarihli baskisinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr
kurumsal internet sitesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde toplanti tarihinden en az {i¢ hafia énce ilan edilmek suretiyle
stiresi igerisinde yapilmistir. Ayrica, Borsa’da iglem gdrmeyen nama yazili pay sahiplerine
Atagehir PTT sinden 02.03.2017 tarihinde iadeli taahhiitlii posta ile gerekli bildirimler yapilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari degerli
380.000.000.000 adet payindan; toplam itibari degeri 2.702.005.284,48.- TL olan toplam
270.200.528.448 adet paym temsilen, toplam itibari degeri 1.874.831.452,98.TL olan
187.483.145.298 adet payin asaleten( olmak tizere toplantida temsil edildigi ve gerek Tiirk Ticaret
Kanunu’nun, gerek Sirket esas sdzlesmesinin &ngdrdiigli toplantt nisabinin meveut oldugunun
anlagilmasi iizerine, toplantinin baslamasina herhangi bir engel olmadigi Bakanlik Temsilcisi Saym
Mustafa KENDI tarafindan agiklanmistir.

Bakanlik Temsilcisi s6z aldi T.C. Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Daire
Bagkanligt Beyoglu Emlak Miidiirliighi tarafindan 15.03.2018 tarihli ve 45505 sayili yazisi ile
gorevlendirilen Hacer SEVIM gorevli olarak degil, sadece gozlemci olarak katildigini, ve
AVRUPA YAKASI MILLI EMLAK DAIRESI BASKANLIGI ADINA KAYITLI 8,95.- TL
KARSILIGINDAKI PAYINDAN DOLAYI hazirunu imzalamayacagini sozlii olarak bildirmesi
lizerine Bu durumun toplanti tutanagina gegmesini bakanlik temsileisi tarafindan sagland.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesinin 5. ve 6. fikralari geregince Sirket’in Elektronik
Genel Kurul hazirliklarr yasal diizenlemelere uygun gekilde yerine getirdigi tespit edilmisgtir.
Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Sayin Murat KURUM tarafindan, elektronik genel
kurul sistemini kullanmak tizere Saym Aydagiil EKMEN atanmis olup, toplant: fiziki ve elektronik
ortamda ayni anda agilarak giindemin gdriisiilmesine gegilmistir.

Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Saym Murat KURUM tarafindan agilis konusmas
yapilarak Sirket faaliyetleri ile bilgiye miiteakip, glindem maddelerinin griigiilmesine gegilmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde agagidaki kararlar alimmistir,

Giindem Madde — 1

Glindemin 1’nci maddesi geregince; Olagan Genel Kurul’'un yonetimi ile gérevli Toplant
Bagkani’nin se¢imi ve toplanti sonunda Genel Kurul Tutanaklarmin imzalanmasi i¢in Toplanti
Bagkanligina yetki verilmesi igin Sirketin pay sahibi T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi vekili Saymn Eyyiip UCAK tarafindan iletilen teklif okundu. Fiziki ve elektronik
ortamda katilan pay sahiplerinin onayina supuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.702.005.284,48.-
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TL  kabul oyu ve oy birligi ile Genel Kurul Toplanti Baskani olarak Sayin Havvanur
YURTSEVER'in se¢ilmesine karar verildi.

Toplanti Bagkant pay sahiplerine gerek Kanun ve gerekse Sirket Esas Sézlesmesinde yer aldig
tizere elektronik oy sayimi diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, toplanti salonunda fiziki olarak
Katilan sayin pay sahiplerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalari, red oyu kullanacak
sayin pay sahiplerinin ise red oyunu sézlii olarak beyan etmeleri gerektigi hakkinda agiklamada
bulunarak, Oy Toplama Memurluguna Sn. Eyyiip UCAK'1I Tutanak Yazmanlgma ise Sayin
Nurettin SAM’1 atadi@ini belirtti.

Bagkan Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri igin gerekli evraklarin
hazir bulundugunu, kendisinin, Sayin Ertan YETIM, Sayin Murat KURUM, ve Saymn Mehmet
OZCELIK’in Yénetim Kurulu Uyesi olarak, Sayin Gékhan YALCIN’in ise Bagimsiz Denetim
sirketi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S."ni temsilen toplantiya
igtirak ettigini ve diger iiyelerin mazeretlerini bildirerek toplantiya katilamadiklarini belirtti.

Bagkan toplanti glindemini okudu ve giindem maddelerinin goriisiilmesi sirasina iliskin bir
degisiklik onerisi olup olmadigi soruldu. Pay sahipleri degisiklik onerisinde bulunmadi.

Baskan hazir bulunanlara tegekkiir etti ve giindemin 2’nci maddesine gecilecegini bildirdi.

Giindem Madde - 2

2.1 Bagkan giindemin 2'nci maddesi geregince; Pay sahibi T.C Basgbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi temsilcisi Saymn Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili nerge okundu ve Sirketin 2017
yilt Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul
Torlantisindan en az 3 hafta 6nce Sirket merkezinde, Subelerinde, www.einlakkonut.com.tr
kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmis olmasi ve toplanti
tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup incelemeleri igin yeterli stirenin gegmis olmas: ve genel
kurula katilan ortaklarca incelenmis olmasi nedeniyle Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun
okunmus saytlmasi hususunu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 4.874.466.TL ret oyuna kargilik 2.697.130.818,48.TL kabul oyu ile oy
¢oklugu ile okunmus olarak sayilmasina karar verildi.

Sirketin 2017 yih faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun miizakeresine baglandi
ve soz almak isteyen olup olmadif: soruldu. S6z almak isteyen olmadigi gériildi. 2017 yil
Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin cnayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.874.466.TL ret oyuna kargilik 2.697.130.818,48.TL kabul
oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde — 3

Baskan giindemin 3’tincti maddesi geregince; Bagimsiz Denetim Raporu Ozeti’nin okunmasimi
istedi. 2017 yili hesap dénemine iligkin DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.$.(DELOITTE) tarafindan hazirlanan, Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta 8nce
Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu
Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde
pay sahiplerinin incelemesine agilmis olan Bagimsiz Denetim Raporunun goriig kismi toplantida
hazir bulunan Bagimsiz Denetgi Saym Gokhan YALCIN tarafindan pay sahiplerinin bilgisine
sunuldu. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi pay
sahiplgrinin bilgisine sunuldu. Glindemin 4. maddesinin gérijsilmesine gegildi.
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Giindem Madde — 4

4.1 Baskan gilindemin 4'lincli maddesi geregince; pay sahibi T.C Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1 temsilcisi Sayin Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili énerge okundu ve Sirket’in
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iligkin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan Bagimsiz Denetimden gegmis 2017 yili finansal
tablolarinin diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafia énce Sirket
merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.$.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay
sahiplerinin incelemesine agilmis olmasi ve toplanti tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup
incelemeleri igin yeterli siirenin gegmis olmasi ve genel kurula katilan ortaklarca incelenmis olmast
nedeniyle 2017 yili Finansal Tablolarinin okunmusg sayilmasi hususu fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yaptlan oylama neticesinde 4.874.466.TL ret oyuna
karsilik 2.697.130.818,48.TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

2017 yih Finansal Tablolarin miizakeresine baslandi ve séz almak isteyen olup olmadigi soruldu,
S6z almak isteyen olmadigi goriildi. 2017 yili Finansal Tablolar: fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.874.466 ret oyuna karsilik
2.697.130.818,48.TL kabul oyu ve oy g¢oklugu ile kabul edildi. Giindemin 5. maddesinin
goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 5

Bagkan, Glindemin 5’inci maddesi geregince; Y6netim Kurulu Uyelerinin 2017 yili faaliyetlerinden
dolay1 ayr1 ayr1 ibra edilmelerini fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 4.146.649.TL ret oyuna karsilik 2.697.858.635,48.TL kabul
oyu ile Yonetim Kurulu Uyelerinin 2017 yilt faaliyetlerinden dolayt ayri ayri ibra edilmelerine oy
¢oklugu ile kabul edildi. Giindemin 6. maddesinin gériigiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 6

Bagkan, Giindemin 6’nct maddesi geregince, Sirketin kar dagitim politikasi dogrultusunda
hazirlanan, diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisindan en az 3 hafta 6nce Sirket
merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydilatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.$.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde ve faaliyet
raporunda duyurulan Yonetim Kurulu’nun 2017 yili karinin dagitilmast ve kar dagitim tarihi
konusundaki teklifinin goriisiilmesi ve T.C Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligi temsilcisi
Saymn Eyyiip UCAK tarafindan verilen yazili 6nerge dogrultusunda;

Sirket Yonetim Kurulu'nun 2017 yili faaliyet karinin dagitilmasina iligkin sundugu kar dagitim
teklifi Sayin Hakan AKBULUT tarafindan okundu. Verilen énerge dogrultusunda 2017 yili
karinin dagitilmasina iligkin Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, T.C Basbakanhk
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde; 2017 yihi karinin
asagidaki sekilde nakit olarak dagitilmasi, 6deme tarihinin 31.05.2018 giinii olarak tespit edilmesi;




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2017 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmig/ Cikanlmy Sermaye | 3.800.000.000,00
2, Toplam Yasal Yedek Akca (Yasal Kayitlara Gére) 503.579.396,20
Esas sdzlasme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var iss konusu imtiyazailiskin bilgi =
SPK'ya Gire Yasal Kayitiara (YX) Gére

3 Danem Kari 1.756.094,493,00 2.073.954.121,30)
4. Odenecek Vergi -] 0,001 0,00
5. NetDdnem Kan (=) 1.756.094.493,00 2.073.954.121,30
6. Gegmis Yillar 2ararlan (- 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-1 103.697.706,07 103.697,706,07
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 1.652.396.786,94 1.970.256.415,24
9. |viliginde Yapian Bagislar (+) 15.000.000,00
10.  |Birinci Temettiiniin Hesaplanacag Bagislar Eklenis Net Dagitilabilir Dénem Kan 1.667.396.786,94
11, |Crtaklara Birinci Temetti (*) 666,976.000,00

- Nakit 666.976.000,00

|- Bedelsiz

- Toplam 6£6.976.000,00
12, |imtiyazli Hisse Senedi Szhiplerine Dagitlan Temettii
13.  |Yonetim Kurulu Oyelerine, Calisanlara vb.'e Temetti
14, [intifa SenediSahiplerine Dagitilan Temettd
15.  |Ortaklzra ikinei Temetti
16. Ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 47,697 .600,00)
17, |statd Yedekleri .
18. |Ozel Yedekler
19.  |OLAGANUSTD YEDEK 937.723.185,593 1.255.582.815,24
20, |Dagitiimasi Ongbrilen Diger Kaynaklar

;-Ge;mi; Yil Kan

1
-Qleganiisti Yedekler

- Kanun ve Esas Sdzlesme Uyannca Daginlabilir Diger Yedekler

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASI TEMETTU BiLGILERI

GRUBU

1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE

TOPLAM TEMETTU ISABET EDEN TEMETTU

TUTAR (TL)
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 44.471.488,18 0,17552 17,55200
B 622.504.511,82 0,17562 17,66200
NET
TOPLAM 666.976.000,00

DAGITILAM KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA GRANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DASITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM
KARINA ORANI (%)

666.976.000,00

0,400010366594 284

hususlar fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 23.251.TL ret oyuna karsihk 2.701.982.033,48.-TL kabul oyu ile Sirket
ortaklarimiza net donem karindan dagitilmak tizere aynlan Birinci Temettli tutar: olan
666.976.000,00.-TL kar payimun Sirket ortaklarimizin maliki bulunduklar: paylarin 2017 yih
kar pay1 kuponlar1 karsiliginda nakden/hesaben briit (=Net) 0,17552 TL olarak dagitilmas: ve
kar pay1 dagitimimin 31.05.2018 tarihinde yapilmasina oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin
7. maddesinin goristilmesine gegildi.




Giindemin 6. Maddesinde goriigiilen kar payr dagitimna iliskin Genel Kurula Elektronik
Ortamda verilen muhalefet serhleri;

Sinan DEMIR; Temettit dagitiminda yalnizca %40 ve tizeri dagitim kararlarini kabul ediyorum
diye belirtti.

Ugur KOMERIK; Yénetim Kurulunun sunmus oldugu 2017 yili karini %40’ inin dagitimina
iligkin Gneri degistirilerek %50 ye ¢ikarilmasini neriyorum. S6z konusunu 6nerinin gerekcesi
2016 yil1 karindan dagitim yapilmamasidir diye belirtti.

Kiirsat OZTURK; 2016 karindan temettii dagitilmadig igin %40 kar pay: oranit bile az iken
%40 orani asagis1 ve hi¢ dagitilmamasi kabul edilemez. %40°1n altinda bir oran ile kar pay:
dagitimin onaylamiyorum diye belirtildi.

Yukarida belirtilen pay sahibi Sinan ERDEM, Ugur KOMERIK ve Kiirsat OZTURK ’iin
muhalefet gerhi olarak yazilmistir,

Giindem Madde — 7

Bagkan, Giindemin 7’inci maddesi geregince, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Kanunu cergevesinde, Denetimden Sorumlu Komite'nin gériigi dikkate alinarak 2018 yili
hesap dénemindeki finansal raporlarinin denetlenmesi ile bu kanunlardaki ilgili diizenlemeler
kapsaminda diger faaliyetleri yiirlitmek lizere Yo6netim Kurulu tarafindan segimi yapilan, Eski
Biiylikdere Caddesi Maslak Mahallesi No: 1 Maslaknol Plaza Maslak 34398
Sariyer/ISTANBUL adresinde bulunan Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ne kayitli 304099 sicil
numarali DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.(Mersis
Numarasi: 0291001097600016, Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesi No: 291 001 0976) nin
se¢iminin onaylanmasi, fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu.
Yapilan oylama neticesinde 46.936.232.TL ret oyuna karsilik 2.655.069.052,48.TL kabul oyu
ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 8. maddesinin gériigiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 8

Baskan, Glindemin 8’inci maddesi gerefince, Esas sozlesmenin 12. Maddesi ¢ercevesinde
Yénetim Kurulu Uyelerinin segimi ve gérev siirelerinin tespitine iligkin giindem maddesinin
goriistilmesine gegildi. T.C Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlig temsileisi Sayin Eyyiip
UCAK tarafindan verilen yazili ¢nergesi okundu. Verilen 6nerge fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu.

Bagkan toplantiya bizzat katilamayan adaylarin Yénetim Kurulu Uyeligi adaylik ve gorev kabul
beyanlariin Bakanlik Temsilcisi tarafindan goriildiigiinii pay sahiplerinin bilgisine sundu.
Yonetim  Kurulu  Uyelerini  6zgegmiglerinin ~ Sirket  merkezinde,  Subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda

duyuruldugu bilgisi verildi. [
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Yapilan oylama soncunda Yénetim Kurulu Uye sayisimin bagimsiz tiyeler dahil esas s¢zlesme
geregince 7 liye olarak tespit edilmesine ve 2018 yili hesaplarinin gériisiilecegi Olagan Genel
Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak {izere:

Yonetim Kurulu Uyeliklerine, Sn. Ertan YETIM(T.C Kimlik No: 38303119570) , Sn. \qurat
KURUM(T.C Kimlik No:29813087008) , Sn. Sami ER(T.C Kimlik No: 15431599962),

Sn. Mehmet OZCELIK(T.C Kimlik No: 24370453334)’in se¢ilmelerine, Bagimsiz Yunetlm
Kurulu Uyeliklerine ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Tebligi ¢ercevesinde bagimsiz yinetim
kurulu dyeligine uygun bulunan Sn. Havvanur YURTSEVER(T.C Kimlik No:
15668187710), Sn. Ertan KELES(T.C Kimlik No: 39430363652) ve Sn. Muhterem
INCE(T.C Kimlik No: 22111408728)’nin secilmelerine  672.012.007.TL ret oyuna karsilik
2.029.993.277,48.-TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 9. maddesinin
gariisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 9

Bagkan, Giindemin 9'uncu maddesi geregince, Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yoénetim
Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticiler i¢in Ucret Komitesi tarafindan Yonetim Kuruluna
sunulan ve genel kurul tutanagina eklenen 07.03.2018 tarihli “Ucretlendirme Politikasi” ‘nin
onaylanmasina, Ucretlendirme Komitesi tarafindan énerilen Yénetim Kurulu Uyelerine avlik
net 8.000,00 -TL {icret ve yilda 4 net maas tutarinda ikramiye édemesi yapilmasi hususuna
iliskin teklif Yatirimer [ligkileri Daire Bagkani Sayimn Hasan Vehbi ASLANTURK tarafindan
pay sahiplerine bilgi verildi. Fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 707.941.431.TL ret oyuna karsilik 1.994.063.853,48.-TL
kabul oyu ve oy goklugu ile karar verildi. Giindemin 10. maddesinin gériigtilmesine gegildi.

Giindem Madde — 10

Bagkan, Gilindemin 10’uncu maddesi geregince, Sirketin 2017 yilinda 15.000.000,00-TL’1ik
bagis ve yardimda bulundugu finansal tablolarm 18 numaral: dipnotunda belirtildi detaylari
hakkinda pay sahiplerine Genel Miidiir Yardimeist Saym Hakan AKBULUT tarafindan pay
sahiplerine bilgi verildi. Ayrica sirketin pay sahibi T.C Bagbakanhk Toplu Konut Idaresi
Bagkanlign temsilcisi Saymn Eyylip UCAK tarafindan 2018 yili bapis iist s
20.000.000,00.-TL. olmasina yonelik tnergesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 738.299.437. TL ret oyuna karsilik
1.963.705.847,48. TL kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi. Giindemin 11. maddesinin
goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 11

Bagkan, Giindemin 11’ uncu maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda Genel
Kurul ~ Toplantisindan en az 3 hafta Once Sitket merkezinde, Subelerinde,

www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin
incelemesine sunulan ve genel kurul tutanagina eklenen 27.02.2018 tarihli Y6netim Kurulu
Karari ile Kabul edilen; Sirket‘in kendi paylarini geri almasi sirasinda uygulanacak ilke ve

fyjcnlemek amactyla hazirlanan “Geri Alim Progra;m uygulanmast ile ilgili Yonetim



Kurulu'na yetki verilmesi hususunda, Yatirimer Iligkileri Daire Baskani Sayin Hasan Vehbi
ASLANTURK tarafindan pay sahiplerine bilgi verildi. Fiziki ve elektronik ortamda katilan
pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 1.627.439.TL ret oyuna karsilik
2.700.377.845,48.TL kabul oyu ve oy coklugu ile karar verildi. Giindemin 12. maddesinin
gbriistilmesine gegildi.

Giindem Madde — 12

Bagkan, Giindemin 12’nci maddesi geregince, Sirketin Yénetim Kurulu Uyelerine Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri gergeklestirmesi igin yetki
verilmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan
oylama neticesinde 82.433.261.TL ret oyuna karsilik 2.619.572.023,48.TL kabul oyu ve oy
coklugu ile kabul edildi. Gindemin 13. maddesinin gériisiilmesine gegildi.

Giindem Madde —13

Baskan, Giindemin 13’ncii maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
geregince, kamuya agiklanan 2017 y1li finansal tablolarinin 28 numarali dipnotunda belirtildigi
tizere, Sirketin 2017 yilinda 3. kisiler lehine verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefalet
bulunmadigi hakkinda Genel Miidiir Yardimcisi Saym Hakan AKBULUT pay sahiplerine
bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagi
pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 14. maddesinin goriisiilmesine gegildi.

Giindem Madde — 14

Baskan, Giindemin 14°{incii maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin 1.3.6. maddesinde uyarinca yonetim kontroliine sahip pay sahiplerimiz,
Yonetim Kurulu tiyelerimiz ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerimiz ile bunlarin es ve
ikinci dereceye kadar akrabalarmin §irket ile g¢ikar ¢atismasina neden olabilecek 6nemli
nitelikte iglem yapmadiklari, sirketin igletme konusuna giren ticari islemleri kendileri veya
baskasi adina yapmadiklari veya bu islerle igtigal eden bir girkete sinirsiz sorumlu ortak olarak
katilmadiklar: bilgisi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile glindemde yer aldifindan
oylanmayacaf pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 15. maddesinin gériisiilmesine
gecildi.

Giindem Madde — 15

Bagkan, Gilindemin 15’nici maddesi geregince, Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yonetim
Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticiler igcin 14.04.2016 tarihli olagan genel kurul
toplantisinda, $irket kurumsal internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda pay
sahiplerinin bilgisine ve onayina sunulan Ucretlendirme Politikas: hakkinda bilgi verildi. 2017
yilinda gérev yapan Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere saglanan menfaatlerin
2017 faaliyet yalina iligkin finansal tablolarimizin 25 numarali dipnotunda belirtildigi
hususunda Yatiimer {liskileri Daire Bagkani Sayin Hasan Vehbi ASLANTURK pay
sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemin 16. maddesinin gériisiilmesine
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Giindem Madde — 16

Baskan, Glindemin 16 imnc1 maddesi geregince, tesekkiir konusmast yapti.  Glindemde
goriisitlecek bagkaca bir husus bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Toplanti Bagkani
tarafindan ilan edilmekle isbu tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Giimriik ve Ticaret
Bakanhg istanbul Ticaret 11 Miidiirliigii Temsilcisi Sn. Mustafa KENDI ve Toplanti
Heyetince imzalanmigtir.

BAKANLIK TEMSILCISI TOPLANTI BASKANI
Mustafa KENDI Havvanur YURTSEVER
OY TOPLAMA MEMURU

TUTANAK YAZMANI
Nuretti

Eyyiip UCAK

/
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI GERI ALIM

PROGRAMI

1. |Geri Alimin Amacl : |Sirket paylarimizin piyasa fiyatinin, yasanabilecek ekonomik
krizlere ve fiyat hareketlerine bagli olarak. Sirketimiz
faaliyetlerinin gergek performansimi yansitmamasi ihtimali
veya sermaye pivasalarinin gerekleri kapsaminda olas fiyat
dalgalanmalarmin azaltilmasi.

2. |Geri Alim Programinin Uygulanacag Stire 1 |36 ay

3. |Geri Alim Igin Ayrilan Toplam Fon Tutar1 | {1.000.000.000, - TL.

ile Kaynagi Geri alun meveut nakit varliklar ve Sirket faaliyet gelirleri ile
inanse edilecektir,
4, Geri Ahma Konu Azami Pay Sayisi : [251.620.138 TL sermayeye tekabiil eden 25.162.013.800 adet
pay. Geri alinan paylarin nominal degeri, daha dnceki alimlar
dahil ¢ikarilmis sermayenin %10'unu asamaz.*** Geri alinan
paylardan program siiresince elden gikarilanlar bu oranin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinmaz.
Geri alman paylarm toplam bedeli, kir dagitimima konu
edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini asamaz,
Geri alima konu azami pay sayisina ulagilmasini takiben
program sonlandirilacaktir.
5. |Paylarm Geri Alinmasi I¢in Belirlenen Alt |; 0,00 TL — 4,00 TL
ve Ust Fiyat Limitleri Paylarimizin borsa fiyatimin diizeltilmesini gerektirecek
islemlerin gergeklesmesi durumunda, ayni diizeltme paylarin
geri alinmasi igin belirlenen alt ve (st fiyat limitlerine de
uygulanacaktir, Bu gekilde diizeltmeye tabi tutulmus alt ve iist
fivat limitleri 6zel durum agiklamasi ile KAP'ta
duyurulacaktir,
6. |Geri Alman Paylarn Satig Esaslari . |Teblig hiiktimleri uygulanacaktir,
7. |Geri Alinmig ve Halen Elden Cikarilmamis): (128.379.862 TL nominal degere sahip paylarin geri alimi
Olan Paylarin Sayisi, Sermayeye Orani ve yapimustir. Bu paylarin sermayeye orani yaklasik % 3,38 dir.
Bir Onceki Programin Sonuglari

8. |Geri Alm Programinin Sirketin Finansal Planlanan geri alim programi Sirketin finansal faaliyetleri
Durumu ve Faaliyet Sonuglari Uzerindeki tizerinde olumsuz bir etki olusturmayacaktir,
Muhtemel Etkileri

9. [Yilbk En Diisiik, En Yiiksek ve Agirlikli |1 Son | yil icerindeki en duisiik kapanis fiyati 2,40 TL, en yiiksek
Ortalama Pay Fiyat: Bilgisi kapams fiyati 3,26 TL. Agirhikh ortalama fiyat1 2,87 TL dir

10. |Son 3 Aydaki En Diisiik, En Yiiksek ve Son 3 ay igerisindeki en dusiik kapanis fiyat1 2,43 TL, en
IAgirhkh Ortalama Pay Fiyat Bilgisi vilksek kapanis fiyat1 2,85 TL. Agirhikh ortalama fivati 2,65 TL

&

11. |Geri Alimlar igin Yetkilendirilen Kisi Yonetim Kurulu

12. [Programin Onaya Sunulacag Genel Kurul |1 28 Mart 2018
Tarihi

13. |iliskili Taraflarin Geri Alim isleminden | [Yoktur.
Saglayacag) Faydalar

e




Kamuya Yapilacak Bildirimler

- Yoénetim kurulu tarafindan hazirlanan geri alim programa,
ilave toplanti gtinleri hari¢ olmak tizere genel kurul toplantisi
tarihinden en az iic hafta 6nce Sirket tarafindan yapilacak bir
Ozel durum acgiklamasi ile kamuya duyurulur ve esanii olarak
sirketin web sitesinde yayimlanir.

- Genel Kurulun onayma sunulmusg bir geri alim programinda
senel kurul tarafindan herhangi bir degisiklik yapiimasi
durumunda degistirilmis program, genel kurul tarihini izleyen
ilk is giinii ortaklik tarafindan yapilacak bir 6zel durum
agiklamasi ile kamuya duyurulur ve esanli olarak sirketin web
sitesinde yayimlanr,

-Program uyarimca geri alim iglemlerine baslanmadan iki is
giinii dnce, Sirket tarafindan, geri alim yapilmasi planlanan
dinemin baslangig ve bitis tarihleri, geri alima konu paylarin
nominal tutart ile sermayeye oranina iliskin 6zel durum
agtklamasi yapilir, **#

- Sirket tarafindan geri alim programu gergevesinde gergeklesen
her bir islem igin, islem tarihini izleyen is giinii seans
baslamadan tnce, isleme konu paylarin nominal tutarini, iglem
fiyatini, sermayeye oranini, program gergevesinde daha énce
1geri alinan paylarin nominal tutarini, varsa bu paylara bagl
imtivazlari ve islem tarihini igeren bir 6zel durum agiklamasi
vapilir,

- Daha 6nceki alimlar dahil, geri alinan paylarin elden
cikarilmast durumunda Sirket tarafindan; islem tarihini izleyen
is giinil seans baglamadan tnce, isleme konu paylarin nominal
tutarini, islem fiyatini, sermayeye oranini, kalan paylarin
sermaye oranini, ger¢eklesen kazang/kayip tutarini, varsa bu
paylara bagl imtiyazlar ve islem tarihi hususlarini igeren bir
ozel durum agiklamast yapilir,

-Sirket tarafindan; geri alim yapilmasi planlanan siirenin
bitmesini, programin sona ermesini ve program kapsaminda
planlanan geri alimlanin tamamlanmasini izleyen iig is giinii
icerisinde geri alinan paylar igin 6denmis olan azami ve
ortalama bedel, geri alimin maliyeti ile kullanilan kaynak, geri
alinan toplam pay sayisi ve bu paylarim sermayeye orani
kamuya agiklanir. Sirket tarafindan geri alman paylarin
program siiresince elden gikarilmis olmasi durumunda ek
olaralk ayni sekilde; elden ¢tkarilan paylarin toplam nominal
tutary, toplam kazang/kayip tutari ile ortalama satis fiyati, varsa
alim satima konu paylara bagli imtivazlar ve islem tarihleri
agiklanir. Geri ahm programi gergevesinde gerceklestirilen
islemlerin 6zeti mahiyetindeki bu bilgiler ayrica ilk genel
kurulda ortaklarm bilgisine sunulur.
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15. |Programa iliskin sair bilgiler . Geri alinan paylarin geri ahm bedeli kadar yedek akce ayrilarak
0z kaynaklar altinda kisitlanmis yedek olarak siniflandirilir,
Sz konusu ayrilan yedekler, geri ahinan paylar satildiklari veya
itfa edildikleri takdirde geri alm degerlerini karsilayan tutarda
serbest birakilir, iktisap edilen pavlar genel kurulda toplanti
nisabinin hesaplanmasinda dikkate alinmayacaktir.

iktisap edilen paylar genel kurulda toplanti nisabinin
*#F SPK'nin 21.07.2016 tarihli ve 25.07.2016 tarihli basin duyurular dikkate aligir.
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UCRETLENDIRME POLITIKASI

Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde olusturulan Ucret Komitesi; Sirket’in uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu iiyeleri, iist diizey yoneticiler ve personelin
ticretlendirme esaslarina iligskin 6nerilerini Yonetim Kurulu’na sunmakla gérevlidir.

28.03.2018 tarihinde gergeklestirilecek Genel Kurul onayma sunulmak tizere Sirketimiz
Yonetim Kurulu fiyelerinin ticretlendirme politikasimin;

(i) Sirketimiz Yonetim Kurulu tiyelerine net 8.000 TL ayhik ticret ve ayrica 4 net maas
tutarinda ikramiye 6denir

(i)  Mali y1l sonunda tim bu &demelerden (birden fazla isverenden alinan iicretler)
dolayi olugacak gelir vergisi tutart Emlak Konut GYO AS tarafindan édenir.

(iii)  Yonetim Kurulu Uyelerine édenecek ficretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

(iv)  Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin ticretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlari
veya sirketin performansina dayali 6deme planlari kullanilamaz ve Bagimsiz Yénetim
Kurulu iiyelerinin ticretlerinin = bagimsizliklarmi  koruyacak — diizeyde olmasi
gerekmektedir.

(V) Sirketin fist diizey yoneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler, piyasada gegerli
olan ticret politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalari ile ayrica séz konusu
yoneticilerin Sirkette tistlenmis olduklart gérev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak
ve yasal ylikiimliliiklere uygun olarak belirlenecek tutarda ticret 6denir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

28 MART 2018 TARIHLI 2017 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMIDIR

Agihis ve Toplanti Baskanligi’min olusturulmasi ve Genel Kurul tutanaklarinin imzalanmast i¢in Toplanti
Bagkanligi’na yetki verilmesi,

2017 yilt hesap donemine ait Ydnetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,
2017 yih Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmus sayilmasl,

2017 y1l hesap donemine ait Bagimsiz Denetgi Raporu’nun okunmasi ve miizakeresi,

2017 yili hesap donemine ait Finansal Tablolarin okunmast, miizakeresi ve onaylanmast,
2017 yil Yonetim Kurulu Finansal Tablolarin okunmus sayilmasi,

Ydénetim Kurulu Uyelerinin Sirketin 2017 yili faaliyetlerinden dolayi ayri ayr ibralarimin miizakeresi ve
Genel Kurul onayina sunulmasi,

Sirket’in kar dagitim politikas: gergevesinde hazirlanan 2017 yili kdrinin dagitilmas: konusundaki
Yonetim Kurulu’nun 6nerisinin kabulll, degistirilerek kabulii veya reddi.

Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ergevesinde Yonetim Kurulu tarafindan yapilan
Bagimsiz Denetim Kurulugu se¢iminin onaylanmasi,

Sirket Esas Sozlesmesinin 12, maddesi ¢ercevesinde Yénetim Kurulu Uyelerinin segilmesi ve gorev
stirelerinin belirlenmesi,

Yonetim Kurulu {iyelerinin yilhik ticretlerinin belirlenmesi,

2017 yil iginde yapilan bagislar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi ve 2018 yilinda yaptlacak
bagislar igin {ist sinir belirlenmesi,

Sirket paylarinin geri alimina hakkinda ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde hazirlanan program
dahilinde Y6netim Kuruluna yetki verilmesinin goriistilmesi ve karara baglanmasi,

Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. maddelerinde yazill muameleleri
yapabilmeleri igin izin verilmesi.

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri uyarinca 2017 yilinda 3. kisiler lehine verdigi
teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir veya menfaatler hakkinda Pay Sahiplerine bilgi
verilmesi,

Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 1.3.6 numarali maddesinde belirtilen islemler hakkinda Genel Kurul'a
bilgi verilmesi,

Kurumsal Yénetim Ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey
Ydoneticilerin ticretlendirme esaslari konusunda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

Dilek, temenniler ve kapanis.




