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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
iZMIR iLi KARSIYAKA iLCESi MAVISEHIR PELIKAN
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi EVLERi 276 BAGIMSIZ BOLUM DEGERLEME RAPORU
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM DANISMANLIK A.S.

RAPOR TARiHi 30.12.2011

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut GYO A.S. miilkiyetinde olan
gayrimenkuller izerinde herhangi bir takyidat
TAPU BILGILERI bulunmamaktadir.
MEVCUT KULLANIM TAMAMLANMIS
26026 ada 1 ve 26025 ada 1 parsellere ait imar
durumu Emsal:1.20 yapilasma kosullarina gére H:
IMAR DURUMU Serbest olarak belirlenmistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

SATISI HENUZ GERGCEKLESMEMIS 95
BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGERI

SATIS SOZLESMESi YAPILMIS VE TAPUSU
HENUZ DEVREDILMEMI$ 181 BAGIMSIZ 59.479.600,00 TL
BOLUMUN PAZAR DEGERI

276 BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERi  90.625.900,00 TL

31.146.300,00TL
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi

30.12.2011

1.2 Rapor Numarasi

EMLAK KONUT —12.11 -217

1.3 Rapor Tiirii
Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ile Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. arasinda imzalanan 14.06.2011 tarihli sézlesme geregi “isverenin portfoyiinde
degerleme vyaptirilmasi gereken her bir varlik igcin gayrimenkul degerleme raporlarinin
hazirlanmasi isi” kapsamindaki izmir ili Karsiyaka ilgesi 26025 Ada 1 ve 26026 Ada 1 no.lu
parseller Gizerinde bulunan Mavisehir Pelikan Sitesine ait konut 276 adet bagimsiz bélimiin
Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuati geregi, proje degerlerinin tespitine yonelik, Yetkin
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. firmasinca ilgili tim kurum ve kuruluslardan
temin edilebilen giincel ve dogru bilgiler kullanilarak hazirlanmis Gayrimenkul Degerleme

Raporudur.

1.4 Sirket Bilgileri
Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; tecriibeli ve uzman kadrosu ile ¢6ziim
ortakhgini Ustlendigi gercek ve tlzel kisilerin, gayrimenkul konusunda alacaklari tim
kararlarina bilimsel ve fiziki verilere dayali, dogru ve givenilir bilgiler 1s18inda, y6n verebilmek
amaciyla 24.10.2007 tarihinde kurulmus, 29.05.2009 tarihinde 1SO 9001:2000 Kalite Yonetim
Sistemi kriterlerine uygun olarak hizmet verdigine iliskin Kalite Sistem Sertifikasini almis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca, Seri VIII No:35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iligkin
Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek lzere 24.12.2009 tarihi
itibariyle, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesine alinmis bir Anonim Sirkettir. Sirket
Merkezi, istanbul Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, Sirmaperde Sokak Sirma Apartmani
No:23/2 adresindedir. Sirketimiz internet adresi www.ygd.com.tr olup, sirketimize iliskin

detayli bilgilere bu siteden ulasilabilir.

1.5 Raporu Hazirlayanlar
Bu rapor sirketimiz Degerleme Uzman Yardimcisi Burak BARAN ile Sirketimiz Degerleme Uzmani
Mustafa PINAR tarafindan hazirlanmis ve Harita Yiiksek Mihendisi Sorumlu Degerleme Uzmani

Fatih PEKTAS tarafindan kontrol edilmistir.
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1.6 Sorumlu Degerleme Uzmani
Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyesi olan Fatih PEKTAS, Harita Yiksek Mihendisidir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudirliglu bunyesinde 2 yil calistiktan sonra ayrilip, Harita Muhendislik
hizmetleri sunan bir sirket kurmus ve 10 yil siire ile bu hizmeti sirdiirmistir. Bu arada

Degerleme Uzmanligi lisansini alan Fatih PEKTAS, Sirketimiz kurucu ortaklarindandir.

1.7 Misteri Adi ve Bilgileri
Misteri Unvani  : EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM Ortakhigi A.S.
Musteri Adresi  : Atatiirk Mah. Turgut Ozal Bulvari Gardenya Plaza No: 11/B Kat: 1-8
Atasehir / ISTANBUL

1.8 Miisteri Taleplerinin Kapsami (varsa getirilen kisitlamalar)
“Isverenin portféyiinde degerleme yaptiriimasi gereken her bir varlik icin gayrimenkul
degerleme raporlarinin hazirlanmasi isi” kapsamindaki izmir ili Karsiyaka ilgesi 26025 Ada 1 ve
26026 Ada 1 no.lu parseller Gizerinde bulunan Mavisehir Pelikan Sitesine ait konut niteligindeki
276 adet bagimsiz bélimiin sozlesme geregince; isin Kapsami bashg altinda bulunan
arastirmalarin yapilmasi, belgelerin temini ve gilincel rayi¢ degerlerinin tespiti ile bu

arastirmalara iliskin bilgi ve belgeleri icerir degerleme raporlarinin hazirlanmasidir.

1.9 Degerleme Tarihi: 30.12.2011
1.10 Dayanak S6zlesme Tarih ve No.su:
Dayanak Sozlesme, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. ile Yetkin Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S. arasinda 14.06.2011 tarihinde imzalanan s6zlesmedir.

Degerleme Uzmani Sorumlu
Degerleme Uzmani

/\,L\,/ \ -7

Mustafa PINAR Fatih PEKTAS

Lisans No:400550 Harita Yiksek Mihendisi
Lisans No:400375
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2. GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER

2.1 Gayrimenkullerin Yeri ve Konumu
Rapora konu gayrimenkuller izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Mavisehir Mahallesinde bulunmaktadir.
Gayrimenkullerin Gzerinde bulundugu 26026 ada 1 ve 26025 ada 1 parsellerin toplam
yuzolglimi 59.569,00 m? olup, Mavisehir Pelikan sitesinde toplam 292 adet konuttan 276 adedi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. milkiyetinde bulunmaktadir. Gayrimenkullerin
bulundugu bolgede satis devam eden ve insaatina baslanmis Optimum Gold projesi, Park Yasam

Mavi Sehir, Mavisehir ile Elit Rezidans, Emlak Bank Mavisehir yerlesim alani, Soyak sitesi gibi

tamamlanmis konut projeleri mevcuttur.
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incelemeye konu alana ulasim tarifi; izmir Cevreyolu (izerinden Karsiyaka-Bornova
istikametinde ilerlerken Cahar Dudayev Bulvari’'na dogru saga yonelinir. Bulvar lzerinde takribi
1.8 km devam edilir ve sola 6525. Sokaga girilip bu sokak lizerinde yaklasim olarak 700 m.

ilerleyerek rapora konu gayrimenkullerin bulundugu bélgeye gelinmis olunur.

incelemeye konu alanin ana arterlere gére konumu; izmir Cevreyolu’na takribi 2,0 km,
Karsiyaka Merkezine takribi 3,3 km, Bornova ilcesine takribi 15,8 km, Adnan Menderes

Havaalanina takribi 42,2 km uzakhktadir.
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2.2 Gayrimenkullerin Takyidath Tapu Kayit Bilgileri
Rapora konu gayrimenkullerin tapu ve takyidat bilgileri Karsiyaka Tapu Sicil Mudurliginden
22.12.2011 tarihinde ve saat 10:30’da temin edilmistir

v Rapora konu 276 adet bagimsiz bdlim tzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir

23 Gayrimenkullerin Kadastral Bilgileri
Rapora konu gayrimenkuller izmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi, 26026 Ada 1 ve

26025 Ada 1 parseller olarak kayitlidirlar.
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2.4 Gayrimenkullerin imar Durumu

v/ 21.12.1984 tasdik tarihli 1/5.000 Olgekli Bostanli imar Planinda; “Konut Alani” olarak planmis
tir.

v’ Bolgeye ait herhangi bir 1/1000 6lgekli imar plani bulunmamakla beraber, degerleme konusu
tasinmazlarin (izerinde bulundugu parsellere iliskin Karsiyaka Belediyesi imar ve Sehircilik
Mudirlaginden Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. icin hazirlanan belgede 1/1000

Olcekli imar durumu bilgileri; E:1.20 ve H: Serbest oldugu belirtilmistir.

=

TiC.
KARSIYAKA BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU ;

KARSTYAK
15050012000 KALF
SA

Say1 : M.35.6.KAB.0.13 / 7064 25

SN.: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
iL : [ZMIR INSAAT NiZAMI : AYRIK VEYA BLOK NIZAM
iLCE : KARSIYAKA KAT ADEDI ) : SERBEST (Emsal= 1.20'YE GORE)
MAHALLE : SEMIKLER BINA YUKSEKLIGI : SERBEST (Emsal=1.20'YE GORE)
PAFTA : 1275PL(26K-IIIb,26K-IlIc) BINA DERINLIGI :Emsal= 1.20°YEGORE
ADA : 26025 ON BAHCE MESAFESI : Emsal= 1.20°YE GORE (Min.: 10.00 m.)
PARSEL 2 1 KOMSU MESAFELER I - .

ARKA BAHCE MESAFELERI : Emsal= 1.20'YE GORE (Min.: H/2)

* YAPI RUHSATI TALEPLERINDE [.B.$.B. IMAR YONETMELIGININ 67. MADDESI HUKU:\«[LERINE UYULACAKTIR.
GABARININ H: 30.80 m.’Yi GECMESi HALINDE YUKSEK YAPILAR YONETMELIGINE UYULACAKTIR

EMSAL = 1.20 s

KITLE TASDIGI GEREKIR.

PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.

*
*
*
*

* Yukandaki imar durumu cari mavzuata tabi olunarak tanzim edilmistir.
* llerde imar planlarinda bir degisiklik olursa herhangi bir hak iddia edilemez.

_ IMAR DURUMU DENETIM-RUHSAT-IMAR DR. "e~~<TMAR VE SEHIRCILIK
CIZEN - BELIRLEYEN BIRIM AMIRI MODERU Y

Hasan ,'}KBA
nisyghi
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ir

ILCE
MAHALLE
PAFTA
ADA
PARSEL

: IZMIR INSAAT NiZAMI

: KARSIYAKA KAT ADEDI

: SEMIKLER BINA YUKSEKLIGI

: 26L-IVa, 26L-IVd BINA DERINLIGI

: 26026 ON BAHCE MESAFESI
: 1 KOMSU MESAFELER

*

*

s AYRIK VEYA BLOK NiZAM
: E=1.20°YE GORE (SERBEST)

: E= 1.20'YE GORE (SERBEST)
:E=1.20’YE GORE

: KROKIYE GORE ( Min.: 10.00 m.)

ARKA BAHCE MESAFELERI :E=120"YE GORE

YAPI RUHSATI TALEPLERINDE 1.B.$.B. IMAR YONETMELIGININ 67. MADDESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.
EMSAL = 1.20

GABRININ H: 30.80 m.”Yi GEGMES] HALINDE YUKSEK YAPILAR YONETMELEGINE UYULACAKTE

KITLE TASDIGI GEREKIR.

* Yukanidaki imar durumu cari mavzuata tabi olunarak tanzim edilmistir.
* Tlerde imar nlanlannda bir degisiklik olursa herhanei bir hak iddia edilemez.

10
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L

Rapora konu gayrimenkullere ait Yapi Ruhsatlarinin onay tarih ve numaralari asagida olup,

belgeler rapor ekinde sunulmustur

Ada

26026
26026
26026
26026
26026
26026
26026
26026
26026
26025
26025
26025
26025
26025

Parsel

T T e e O S N R S e

Blok No

|l b W NN P Ol O UV|PB W NP

Belgenin Onay Tarihi

05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
05.06.2009
03.06.2009
03.06.2009
03.06.2009
03.06.2009
03.06.2009

Belge No
5354
5354
5354
5354
5354
5354
5354
5354
1258
5132
5132
5132
5132
2524

insaat Alani (m?)
6410,00
6410,00
5420,00
5420,00
5420,00
5420,00
5420,00
5420,00
212,00
6410,00
6410,00
5420,00
5420,00
210,00

11
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3 GAYRIMENKULLERE iLiSKiN ANALIZLER

3.1 Bolge Analizi
3.1.1 izmirili

Tirkiye'nin batisinda Ege Bolgesi'nin en buyik, lkemizin de 3. Blyik ili olan fuarlar merkezi
izmir, ticaret ile bitiinlesmis ¢cagdas bir liman kentidir. ilin yizélgimi 11.973 km? olup, niifusu
TUIK’in 2010 yili Adrese Dayali Niifus Kayit verilerine gére belde ve kdyler dahil 3.948.848
kisidir. izmir'e bagh 28 ilce bulunmaktadir. Bunlardan Konak, Bornova, Karsiyaka, Cigli, Balcova,
Buca, Narlidere, Glizelbahge ve Gaziemir, Bliylksehir statiisii icinde kalan ilgelerdir. Digerleri;
Bergama, Kinik, Dikili, Foca, Aliaga, Menemen, Kemalpasa, Odemis, Beydag, Kiraz, Bayindir,

Tire, Torbali, Selcuk, Seferihisar, Menderes, Cesme, Karaburun ve Urla'dir.

izmir kenti, il topraklarinin batisinda, Ege Denizi kiyilarinda, izmir Kérfezi'nin i¢ kérfez kesiminde
yer alir. Bir liman kenti olan izmir, Tirkiye'nin en énemli dis satim limanlarindan biridir. izmir
gerek nilfusu, gerekse ticaret, sanayi, egitim, kiltlr, eglence, sanat, saglk, finans, ulasim,
turizm vb. islevleriyle ve bu alanlardaki kurum ve kuruluslariyla, etki alaniyla Ege'nin metropoli
konumundadir. izmir kuzeyde Dikili'den giineyde Selcuk'a kadar uzanan 629 km lik bir kiyi
bandina sahiptir. Bu kiyilar tizerinde Dikili, Cesme ve izmir kent merkezinde deniz giris kapilari
bulunmakta, kentin 16 km gilineyinde Adnan Menderes Havalimani i¢c ve dis hatlar
terminalleriyle havayolu ulasiminda hizmet vermektedir. izmir - Alsancak deniz yolcu limani, dis
ve i¢ hat tarifeli seferleriyle bircok yere denizyolu ile ulasimi saglamaktadir.(izmir-istanbul,
izmir-Venedik hatlari gibi.) izmir kiyilarinda izmir-Uckuyular'da ve Cesme'de 2 tane olmak lizere
toplam 3 yat limani ve 1 yat cekek yeri vardir. izmir'den cesitli yénlere uzanan karayollari ile
Turkiye'nin her tarafina ulasmak mimkindir, sehirlerarasi otoblis terminali kentin 11 km
dogusundadir. izmir-Aydin ve izmir-Cesme arasinda iki otoyolu baglantisi vardir. izmir, ayni
zamanda demiryolu baglantisi olan bir kenttir. izmir-Basmane merkez garindan direkt veya
baglantili seferlerle Tiirkiye'nin cesitli yerlerine tren yolculuklari yapilabilir. izmir'i disariya
baglayan bu ulasim hatlari disinda, kent icinde Ugyol-Bornova arasinda metro, korfezi dolasan

vapur ve feribotlar, kent ici ulasimi saglayan belediyeye ait otobusler hizmet vermektedir.
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izmir, dogal kaynaklari ve tarihsel-kiiltiirel degerleriyle Tiirkiye'nin turizm potansiyeli en zengin
illerinden biridir. izmir, Ege kiyilarinda deniz seviyesinden Bozdaglarin 2159 metrelik zirvesine
kadar cesitli yikseltilerde son derece cekici kirsal ve kiltirel cografi goriiniimlere sahiptir.
izmir; kiyilari ve denizi, daglari, yaylalari, termal sulari, kizilgam ve makilerden olusan ormanlari,
Ege've 6zgli tarimsal Urlnleri ve yumusak iklimi ile dogaya uyumlu turizm tirlerini ve

rekreasyonel aktiviteleri uygulamak igin essiz ortamlar sunar.

3.1.2  Karsiyaka ilgesi

izmir Kérfezi'nin kuzey kiyisinda yer alan Karsiyaka ilgesinin dogusunda Bornova, giineyinde
Bayrakli, batisinda Cigli, kuzeyinde Menemen ilgeleri bulunmaktadir. Yamanlar ve Sancakli adli
iki koyl bulunan ilge 1865 yilinda izmir-Menemen demiryolunun yerlesime acilmis ve 6zellikle
1874 sonrasinda izmir Merkez(Konak) ile vapur seferlerinin baslatilmasiyla gelismistir.

Karsiyaka ilgesinin niifusu 2010 yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemine gére 309.790 kisidir.
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3.2 Gayrimenkullerin Yakin Cevre Analizi

Degerlemeye konu gayrimenkullerin tiimii Karsiyaka ilgesi, Mavisehir mahallesi icerisinde
bulunmaktadir. Bolge orta Ust gelir gurubuna hitap eden cok kath toplu konut ve rezidans
uygulamalarini yapildigi bir bolge olarak alt yapisi tamamlanmistir. Bolge icinde Siileyman
Demirel Lisesi, Mavisehir Kapal Spor Salonu, Egepark Mavisehir AVM, Karsiyaka Atakent
Anadolu Lisesi, Emlak Bankasi Mavisehir ilkdgretim Okulu, Mavisehir Bogazici Spor Tesisleri,
Karsiyaka Belediyesi Sehitler Parki, Atakent ilkdgretim okulu, Karsiyaka Go6z Hastanesi
bulunmaktadir. Bolgede satisi devam eden ve ingaatina baslanmis Optimum Gold projesi, Park
Yasam Mavisehir projeleri ve Bozoglu Mavisehir, Elit Rezidans, Emlak Bank Mavisehir yerlesim
alani, Soyak sitesi gibi tamamlanmis konut projeleri mevcuttur.

3.3 Gayrimenkullerin Yapisal ve Teknik Ozelliklerinin Analizi

izmir Mavisehir Pelikan Evleri Projesinde tamami konut niteliginde 292 adet bagimsiz bélim
bulunmaktadir. Toplam olarak 8 katli 8 bloktan olusan Pelikan Evleri Projesi tamamlanmis olup,
yerlesime baslandigi tespit edilmistir. Kendi igerisinde spor alanlari, havuz ve oyun alanlari gibi

sosyal donatilara da sahip oldugu belirlenmistir.

3.4 Gayrimenkullerin Karakteristik Ozellikleri Ve Hukuki Durum Analizi

Rapora konu gayrimenkuliin bulundugu parsel {izerinde, 1/5000 &lcekli Nazim imar Planinin
durdurulmasi nedeniyle yeni uygulama yapilamamaktadir. Mevcut parseller 1/5000 6lcekli ve
21.12.1984 tasdik tarihli Bostanli imar Planina dahil durumdadirlar. Parseller {izerinde yapimi
tamamlanan yapilara ait yapi ruhsatlari mevcut durumda olup bagimsiz béliimler Gzerinde kat

milkiyeti tesis edilmistir.
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4 GAYRIMENKULLERIN NiHAi DEGERLENDIRMESi

4.1 Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumlu Etmenler
Rapora konu gayrimenkullerin,
v Gelisen bir bélgede yer almalari ve yakin ¢evrelerinde nitelikli konut projelerinin bulunmasi,
v Guvenlikli ve nitelikli bir site icerisinde yer almasi,

v Kendilerine ait sosyal donati alanlarinin mevcut olmasi

4.2 Gayrimenkullerin Kullanim Amacina Etki Eden Olumsuz Etmenler
Rapora konu gayrimenkullerin,
v" Bulundugu bélgede benzer 6zellikli cok fazla toplu konut projesinin yer almasi,

v izmir merkeze uzak mesafede yer almasi,

15



YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. \-/"

EMLAK KONUT-12.11- 217 No.lu Rapor

5 GAYRIMENKUL DEGERLEME SURECi

5.1 Gayrimenkul Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar
5.1.1 Emsallerin Karsilastirilmasi (Piyasa) Yontemi

Piyasa Yaklasimi, dncelikle bir Gayrimenkullerin yeni satilmis olan diger benzer gayrimenkuller
ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve tekliflerine dayanir, béylece s6z konusu
gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon 6l¢lilmis olur. Gayrimenkuller arasindaki
farki gostermek icin mukayese siirecinde ayarlamalar genellikle para birimi veya yilizde olarak
gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Gzerinden yapilir. Fonksiyonel ve ekonomik sapmalar ile
birlikte fiziksel varyasyonlar (degisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar bunlara uygun olarak
yapiimalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasYoéniina bitisik konumdaki bir
konut ile bu olumsuz 6zelliklere sahip olmayan bir ev siphesiz tam olarak karsilagtirilamaz.
Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi ¢esitli ayarlamalar igin siklikla en mantikli
temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bolgesel, fiziksel ve lokasyon o6zellikleri bakimindan
bulunan emsaller ile bunlarin farkliliklari kalibre edilerek nihai piyasa rayi¢c degerine ulasilmaya
cahisilmaktadir. Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayic fiyatina ulasmadaki standart
sapmalari minimum diizeye ¢ekmektedir. Emsallerin karsilastirilmasi yénteminde temel; deger
tespiti yapilacak gayrimenkul ile ayni bolgede ve yakin 6zellikteki emsal milklerin yas, bakim,
kat, 1sitma sistemi, asansor, otopark, manzara, glivenlik, ulasim, sosyal donatilar vs. gibi olumlu

yada olumsuz farkliliklari ortaya konularak, piyasa rayic fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

5.1.2 Yeniden insa (ikame) Etme Maliyeti Yaklagimi
Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir. Bu
yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulln degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi

kabul edilir.
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5.1.3 Gelir Yontemi Yaklasimi

Bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik 6mri iginde bir yatirrmci veya bir kullanici igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelirle
karsilastirihr ve yatirrmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya
diger tur yatinmlardan elde edilen kazanclar ile karsilastirilir. S6z konusu gayrimenkuliin,
tahmini net gelir akisinin, adi gegen gayrimenkuliin piyasa degerinin bir gostergesine
yansitilmasinda kullanilacak olan faiz ve Kapitalizasyon orani igin gesitli teknikler kullanilir. S6z
konusu gayrimenkuliin diger benzer gayrimenkuller ile mukayesesinde, 06zellikle kira
konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi ayni temel fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik
faktorler dikkate alinir.

Gelir yaklasimi tipki maliyet yonteminde oldugu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal
bulunamadigl takdirde ¢ogunlukla kullaniimaktadir. Bu vyaklasim, detayli matematiksel
formillere ve bu formiillerde kullanilan fazla sayida degiskenin kapsamli arastirmalar ile dogru

tespit edilmesine dayanmaktadir.

5.2 Kullanilan Degerleme Yontemleri ve Kullanilma Nedenleri

Rapora konu gayrimenkul ve lzerindeki projenin degerlemesinde; arsa ve konutlar icin yeterli
saylda emsal bulunmus olmasi nedeniyle Emsal Karsilastirma (Piyasa) Yontemi ile yapi

alaninin birim maliyet fiyatina gére Yeniden Yapim Maliyeti kullaniimistir.
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6 NiHAi DEGER TAKDIRI

6.1 Cevrede Arsa Degeri Emsal Arastirmasi

B T imar . 5 Birim Degeri
ligili lletisim Bilgileri Konum ve Niteligi Durumu Fiyat (TL) Alan (m?) (TL/m?)
.. Mavisehir Cahar Dudayev
AYSE OZCAN Bulvari Mevkiinde Arsa Konut Alani 250.000,00 126,00 1.813,00
05336331519 T Imarli
Niteliginde
HUSEYIN KARAGOZ Mavisehir Mahallesinde Arsa | Konut Alani
02323234141 Niteliginde imarli 6.480.000,00 3.574,00 1.813,00
iRFAN SIPAK Semikler Mahallesinde Arsa Konut Alani
02323643570 Niteliginde imarli 350.000,00 141,00 2.482,00
GULAY EMLAK Semikler Mahallesinde Arsa Konut Alani
02323621989 Niteliginde imarli 300.000,00 180,00 1.666,00
.. Atakent Mahallesi, Goz
YILMAZ OZCAN . ’ Konut Alani
0232 362 61 53 Hastanesine .yaklrl konumlu, imarl 1.650.000,00 750,00 2.200,00
arsa nitelginde
6.2 Cevrede Konut Degeri Emsal Arastirmasi
ilgili iletisim Bilgileri Konum ve Ozellikleri Fiyat (TL)  Alan(m?) Birim Degeri (TL/m?)
ATAKENT EMLAK Pamukkale Bloklari Mevkiinde,
0232 33031 14 141 Daire 210.000,00 75,00 2.800,00
CEMALETTIN ERMIS Mavisehir 1. Etap Mevkinde
0232 362 88 66 4+1 Daire 450.000,00 176,00 2.556,00
OZLEM SENOGLU L . .
0232 461 26 66 Mavisehir Mahallesinde 3+1 Daire 400.000,00 155,00 2.580,00
HALUK SAMLI Mavisehir Mahallesi Soyak
02323301044 Mevkkinde 2+1 Daire 330.000,00 114,00 2.894,00
SET EMLAK Mavisehir 2. Etap Mevkinde
023233722 92 3+1 Daire 400.000,00 150,00 2.666,00
YASAR EMLAK Atakent Mahallesi Efes 330.000,00 130,00 2.538,00

02323365201

Bloklarinda 3+1 Daire

6.3 Emsal Yonetim ile Arsa Deger Takdiri

Rapora konu gayrimenkuller izmir ili Karsiyaka ilcesi Mavisehir Mahallesi 26026 ada 1 ve

26025 ada 1 no.lu parsellerde kayith yuzolgimi 59.569,00 m? olup, mevcut durumda

gayrimenkul Gizerinde kat miulkiyeti tesis edilmis durumdadir.

26026 ada 1 ve 26025 ada 1 no.lu gayrimenkuliin buginki durumu ile ilgili asagidaki

ozellikler;

v E=1,20 H=Serbest yapilasma kosulunda “Konut Alani” olarak planlanmis olmasi,
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v’ Degerlemeye konu bloklara ait yapi kullanma izin belgelerinin alinmis olmasi,

gibi etkenler dikkate alinarak arsa m? birim degeri 1.350,00 TL olarak hesap ve takdir
edilmistir.

Arsa Degeri = Arsa m? x Arsa m? Birim Degeri

=59.569,00 m? x 1.350,00 TL/m? = 80.418.150,00 TL

Rapora konu 276 adet bagimsiz bolimin hissesine diisen arsa alani 29.470,84 m? dir. Buna
gore 276 adet bagimsiz bélimin hissesine diisen arsa degeri;

=29.470,84 m? x 1.350,00 TL/m? = 39.785.634,00 TL dir.

6.4 Gayrimenkullere Deger Takdiri

6.4.1 Bagimsiz Boliimlere Emsal Yontemi ile Deger Takdiri
Rapora konu gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile degeri belirlenirken
gayrimenkullere emsal teskil edebilecek nitelikteki benzer gayrimenkullerin satis degerleri ve

bu gayrimenkullerin degeri etkileyen/etkileyebilecek 6zellikleri dikkate alinmistir.

izmir Karsiyaka Mavisehir Pelikan Projesinin carsaf listesi temel alinarak bagimsiz b&lim

bazinda Pazar degerini gosteren tablolar asagidaki sayfalardadir.

Satisi Heniiz Gergceklesmemis 91 Adet Bagimsiz Boliimiin Pazar Degeri

Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada |Parsel |Blok | Kapi| Kat |Oda| Alan Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) | (KDV Dahil)

(m?) (m?) (TL/m?) TL TL
26026 |1 1 3 ZEMIN |3+1 [139.1 104.18 |K-B |2,359.45 | 328,200.00 331,482.00
26025 |1 1 3 ZEMIN | 3+1 [139.1 104.18 |K-B |2,306.25 | 320,800.00 324,008.00
26025 |1 1 4 ZEMIN [2+1 [112.42 |83.79 |K 2,318.09 | 260,600.00 263,206.00
26026 |1 1 4 ZEMIN | 2+1 [112.41 |[83.79 |K 2,371.68 | 266,600.00 269,266.00
26026 |1 1 5 ZEMIN | 2+1 [112.41 |[83.79 |K 2,371.68 | 266,600.00 269,266.00
26025 |1 1 5 ZEMIN [2+1 [112.42 |83.79 |K 2,318.09 | 260,600.00 263,206.00
26025 |1 1 6 ZEMIN | 3+1 [139.1 104.18 |K-D | 2,306.25 | 320,800.00 324,008.00
26026 |1 1 6 ZEMIN |3+1 [139.1 104.18 |K- D |2,359.45 | 328,200.00 331,482.00
26025 |1 1 12 | 1.KAT |2+1 [133.64 |102.73|K 2,344.36|313,300.00 316,433.00
26026 |1 1 13 | 1.KAT |2+1 [135.58 |104.47 |K 2,413.34|327,200.00 330,472.00
26026 |1 1 20 |2.KAT |2+1 |135.58 |104.47|K 2,428.09|329,200.00 332,492.00
26025 |1 1 20 |2.KAT |2+1 |133.64 |102.73|K 2,363.06 | 315,800.00 318,958.00
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Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada |Parsel | Blok | Kapi| Kat |Oda Alan(m?) Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) | (KDV Dahil)
(m?) (TL/m?) TL TL
26026 |1 1 21 |2.KAT |2+1 |135.58 |104.47|K 2,428.09 | 329,200.00 332,492.00
260251 1 28 |3.KAT |2+1 [133.64 102.73 | K 2,381.77 | 318,300.00 321,483.00
26026 |1 1 29 |3.KAT |2+1 |135.58 |104.47|K 2,442.84|331,200.00 334,512.00
260251 1 36 |4.KAT |2+1 |133.64 102.73 | K 2,381.77 | 318,300.00 321,483.00
26026 |1 1 36 |4.KAT [2+1 |135.58 |104.47 |K 2,442.84|331,200.00 334,512.00
26026 |1 1 37 |4.KAT |2+1 |135.58 [104.47 |K 2,442.84|331,200.00 334,512.00
26026 |1 1 44 |5.KAT |3+1 |179.25 |[130.56|K 2,330.82|417,800.00 421,978.00
26025 |1 1 44 |5.KAT |3+1 |177.1 128.82 | K 2,282.89 | 404,300.00 408,343.00
26026 |1 1 45 |5.KAT |3+1 |179.25 |[130.56|K 2,330.82|417,800.00 421,978.00
26025 |1 1 45 |5.KAT |3+1 |177.1 128.82 | K 2,282.89 | 404,300.00 408,343.00
26026 | 1 2 3 ZEMIN | 3+1 |139.1 104.18 |K-B |2,359.45|328,200.00 331,482.00
260251 2 3 ZEMIN | 3+1 [139.1 104.18 |K-B |2,359.45|328,200.00 331,482.00
26025 |1 2 4 ZEMIN | 2+1 [112.42 |[83.79 |K 2,371.46 | 266,600.00 269,266.00
26026 |1 2 4 ZEMIN [2+1 [112.41 |83.79 |K 2,371.68 | 266,600.00 269,266.00
26026 |1 2 5 ZEMIN | 2+1 [112.41 |[83.79 |K 2,371.68 | 266,600.00 269,266.00
260251 2 6 ZEMIN | 3+1 [139.1 104.18 |K-D |2,359.45|328,200.00 331,482.00
26026 |1 2 12 | 1.KAT |2+1 [135.58 |104.47 |K 2,413.34|327,200.00 330,472.00
26025 |1 2 13 | 1.KAT |2+1 [133.64 |102.73|K 2,407.96 | 321,800.00 325,018.00
26026 | 1 2 21 2. KAT | 2+1 | 135.58 104.47 | K 2,428.09 | 329,200.00 332,492.00
26025 |1 2 21 | 2.KAT |2+1 |133.64 |102.73|K 2,422.93|323,800.00 327,038.00
26026 | 1 2 29 |3.KAT |2+1 |[135.58 104.47 | K 2,442.84 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 2 43 |5.KAT |3+1 |159.35 |121.93|K-B |2,409.16|383,900.00 387,739.00
26026 |1 2 44 |5.KAT |3+1 |179.25 |[130.56|K 2,330.82|417,800.00 421,978.00
26025 |1 2 44 |5.KAT |3+1 |177.1 128.82 | K 2,328.06|412,300.00 416,423.00
26025 |1 2 45 |5.KAT |3+1 |177.1 128.82 | K 2,328.06|412,300.00 416,423.00
26026 |1 2 45 |5.KAT |3+1 |179.25 |[130.56|K 2,330.82|417,800.00 421,978.00
26026 |1 3 3 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|K-B |2,387.18332,200.00 335,522.00
26026 |1 3 4 ZEMIN [2+1 [112.46 |83.79 |K 2,400.85 | 270,000.00 272,700.00
26025 |1 3 4 ZEMIN | 2+1 |112.47 |83.79 |G 2,409.53|271,000.00 273,710.00
26026 |1 3 5 ZEMIN | 2+1 [112.46 |[83.79 |K 2,400.85 | 270,000.00 272,700.00
26025 |1 3 6 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-B |2,365.62|329,200.00 332,492.00
26026 |1 3 6 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|K-D |2,387.18332,200.00 335,522.00
26026 |1 3 12 1. KAT | 2+1 |135.64 104.47 | K 2,441.76 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 3 13 | 1.KAT |2+1 [135.64 |104.47 |K 2,441.76 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 3 21 |2.KAT |2+1 |135.64 |104.47|K 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 3 36 |4.KAT [3+1 |179.33 |130.56|K 2,357.11|422,700.00 426,927.00
26025 |1 3 36 |4.KAT [3+1 |177.18 [128.82|G 2,363.70|418,800.00 422,988.00
26026 |1 3 37 |4.KAT [3+1 |179.33 |130.56|K 2,357.11|422,700.00 426,927.00
26026 |1 4 3 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|K-B |2,387.18332,200.00 335,522.00
26025 |1 4 3 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-D|2,358.44|328,200.00 331,482.00
26026 |1 4 4 ZEMIN | 2+1 [112.46 |[83.79 |K 2,400.85 | 270,000.00 272,700.00
26026 |1 4 5 ZEMIN | 2+1 [112.46 |[83.79 |K 2,400.85 | 270,000.00 272,700.00
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Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada |Parsel | Blok | Kapi| Kat |Oda| Alan Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) | (KDV Dahil)
(m?) (m?) (TL/m?) TL TL
26025 |1 4 6 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-B |2,426.70|337,700.00 341,077.00
26026 | 1 4 6 ZEMIN | 3+1 |139.16 104.18 |K-D |2,387.18 | 332,200.00 335,522.00
26026 |1 4 12 | 1.KAT |2+1 [135.64 |104.47|K 2,441.76|331,200.00 334,512.00
26026 | 1 4 13 1. KAT | 2+1 |135.64 104.47 | K 2,441.76 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 4 20 |2.KAT |2+1 |135.64 |104.47|K 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 4 21 | 2.KAT |2+1 |135.64 |104.47|K 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 | 1 4 28 |3.KAT |2+1 [135.64 104.47 | K 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 4 29 |3.KAT |2+1 |135.64 |104.47|K 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 | 1 4 36 |4.KAT |3+1 |179.33 130.56 | K 2,357.11|422,700.00 426,927.00
26025 |1 4 36 |4.KAT [3+1 |177.18 [128.82|G 2,495.20|442,100.00 446,521.00
260251 4 37 |4.KAT |3+1 |177.18 128.82 |G 2,495.20|442,100.00 446,521.00
26026 | 1 4 37 |4.KAT |3+1 |179.33 130.56 | K 2,357.11|422,700.00 426,927.00
26026 |1 5 2 ZEMIN | 3+1 [149.56 |112.74|G-B |2,391.01|357,600.00 361,176.00
26026 |1 5 4 ZEMIN [2+1 [112.46 |83.79 |K 2,370.62 | 266,600.00 269,266.00
26026 |1 5 6 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|K-D |2,358.44 |328,200.00 331,482.00
26026 |1 5 7 ZEMIN | 3+1 |149.56 112.74|1G-D | 2,391.01 | 357,600.00 361,176.00
26026 |1 5 12 | 1.KAT |2+1 [135.64 |104.47 K 2,412.27|327,200.00 330,472.00
26026 |1 5 20 |2.KAT |2+1 |135.64 |104.47|K 2,441.76|331,200.00 334,512.00
26026 | 1 5 21 2. KAT | 2+1 | 135.64 104.47 | K 2,441.76 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 5 36 |4.KAT [3+1 |179.33 |130.56 |K 2,329.78|417,800.00 421,978.00
26026 |1 5 37 |4.KAT |3+1 |179.33 130.56 | K 2,329.78 1417,800.00 421,978.00
26026 |1 6 3 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-D|2,426.70|337,700.00 341,077.00
26026 |1 6 4 ZEMIN [2+1 [112.46 |83.79 |G 2,467.54|277,500.00 280,275.00
26026 |1 6 5 ZEMIN [2+1 [112.46 |83.79 |G 2,467.54|277,500.00 280,275.00
26026 |1 6 12 | 1.KAT |2+1 |135.64 |104.47|G 2,504.42 | 339,700.00 343,097.00
26026 |1 6 36 |4.KAT |3+1 |179.33 |130.56|G 2,426.81|435,200.00 439,552.00
26026 |1 6 37 |4.KAT [3+1 |179.33 [130.56|G 2,426.81|435,200.00 439,552.00
26026 |1 7 3 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-D|2,394.37|333,200.00 336,532.00
26026 |1 7 4 ZEMIN | 2+1 |112.46 |83.79 |G 2,436.42 | 274,000.00 276,740.00
26026 |1 7 6 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-B |2,394.37|333,200.00 336,532.00
26026 |1 7 36 |4.KAT |3+1 |179.33 |130.56|G 2,396.14 | 429,700.00 433,997.00
26026 |1 8 3 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-D|2,426.70|337,700.00 341,077.00
26026 |1 8 4 ZEMIN [2+1 [112.46 |83.79 |G 2,467.54|277,500.00 280,275.00
26026 |1 8 6 ZEMIN | 3+1 [139.16 |104.18|G-B |2,426.70|337,700.00 341,077.00
26026 |1 8 13 | 1.KAT |2+1 |135.64 |104.47|G 2,504.42 | 339,700.00 343,097.00
26026 |1 8 36 |4.KAT [3+1 |179.33 [130.56|G 2,426.81|435,200.00 439,552.00
26026 |1 8 37 |4.KAT [3+1 |179.33 [130.56|G 2,426.81|435,200.00 439,552.00
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Satis Sozlesmesi Yapilmis Ve Tapusu Heniiz Devredilmemis 185 Adet Bagimsiz Boliimiin Pazar Degeri

Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada | Parsel | Blok | Kapi Kat Oda| Alan | Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) (KDV Dahil)
(m?) | (m? (TL/m?) TL TL
26025 |1 1 1 ZEMIN 1+1 |77.76 |57.7 |G 2,488.43|193,500.00 195,435.00
26026 |1 1 1 ZEMIN 1+1 |77.75 |57.7 |G 2,430.87 | 189,000.00 190,890.00
260251 1 2 ZEMIN 3+1 [149.5 [112.74|G-B |2,328.43|348,100.00 351,581.00
26025 |1 1 7 ZEMIN 3+1 |149.5 |112.74|G-D |2,328.43|348,100.00 351,581.00
26026 |1 1 8 ZEMIN 1+1 |77.75 |57.7 |G 2,437.30 189,500.00 191,395.00
26025 |1 1 11 | 1. KAT 3+1 | 157.34|120.09 |K-B |2,329.35|366,500.00 370,165.00
26026 |1 1 12 | 1. KAT 2+1 | 135.58|104.47 | K 2,413.34|327,200.00 330,472.00
260251 1 13 1. KAT 2+1 [133.64102.73 | K 2,344.36 | 313,300.00 316,433.00
26025 |1 1 14 | 1. KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-D |2,329.35|366,500.00 370,165.00
26026 |1 1 16 |1.KAT 1+1 | 87.33 |66.55 |G 2,465.36|215,300.00 217,453.00
26026 |1 1 17 | 2. KAT 1+1 | 87.33 [66.55 |G 2,442.46|213,300.00 215,433.00
26025 |1 1 19 | 2. KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,348.42 | 369,500.00 373,195.00
26025 |1 1 21 | 2.KAT 2+1 [133.64|102.73 | K 2,363.06 | 315,800.00 318,958.00
26025 |1 1 22 | 2.KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-D |2,348.42 | 369,500.00 373,195.00
26026 |1 1 24 | 2.KAT 1+1 | 87.33 [66.55 |G 2,442.46|213,300.00 215,433.00
26026 |1 1 25 |3.KAT 1+1 [87.33 |66.55 |G 2,319.94 | 202,600.00 204,626.00
26025 |1 1 27 |3.KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,380.20 | 374,500.00 378,245.00
26026 | 1 1 28 | 3.KAT 2+1 [135.58104.47 | K 2,442.84 | 331,200.00 334,512.00
26025 |1 1 30 |[3.KAT 3+1 |157.34|120.09 |K- D |2,380.20 | 374,500.00 378,245.00
26026 |1 1 33 | 4.KAT 1+1 [87.33 |66.55 |G 2,453.91|214,300.00 216,443.00
26025 |1 1 35 |4.KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,380.20 | 374,500.00 378,245.00
26025 |1 1 37 |4.KAT 2+1 [133.64|102.73 | K 2,400.48 | 320,800.00 324,008.00
26025 |1 1 38 |4.KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-D |2,380.20 | 374,500.00 378,245.00
26026 |1 1 40 |4.KAT 1+1 [87.33 |66.55 |G 2,453.91|214,300.00 216,443.00
26025 |1 1 43 | 5. KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,348.42 | 369,500.00 373,195.00
26025 |1 1 46 |5.KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-D |2,373.84 | 373,500.00 377,235.00
26026 |1 1 48 |5.KAT 4+1 |208.94 |145.47 |G 2,382.98|497,900.00 502,879.00
26026 |1 1 49 | CATIKATI|2+1 |123.68|88.97 |K-B |2,476.55 |306,300.00 309,363.00
26026 |1 1 50 |CATIKATI|2+1 |123.68|88.97 |K-D |2,476.55 | 306,300.00 309,363.00
26026 |1 2 1 ZEMIN 1+1 |77.75 |57.7 |G 2,430.87 | 189,000.00 190,890.00
26025 |1 2 2 ZEMIN 3+1 |149.5 |112.74|G-B |2,355.18|352,100.00 355,621.00
26026 |1 2 2 ZEMIN 3+1 |149.5 |112.74|G-B |2,395.32|358,100.00 361,681.00
26026 |1 2 6 ZEMIN 3+1 |139.1 |104.18 |K-D |2,359.45|328,200.00 331,482.00
26025 |1 2 7 ZEMIN 3+1 |149.5 |112.74|G-D |2,391.97 |357,600.00 361,176.00
26026 |1 2 7 ZEMIN 3+1 |149.5 |112.74|G-D |2,391.97 |357,600.00 361,176.00
26026 |1 2 8 ZEMIN 1+1 |77.75 |57.7 |G 2,430.87 | 189,000.00 190,890.00
26026 |1 2 9 1. KAT 1+1 [87.33 |66.55 |G 2,436.73|212,800.00 214,928.00
26026 |1 2 10 | 1.KAT 3+1 |169.51|130.32 |G- B |2,476.55 | 419,800.00 423,998.00
26025 |1 2 11 | 1. KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,389.73 | 376,000.00 379,760.00
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Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada | Parsel | Blok Kat Oda| Alan | Alan Fiyat (KDV Harig) (KDV Dahil)
(m?3) | (m? (TL/m?) TL TL
26026 |1 2 1. KAT 3+1 |159.34|121.93 |K-B |2,394.25|381,500.00 385,315.00
26026 | 1 2 1. KAT 2+1 [135.58 104.47 | K 2,413.34|327,200.00 330,472.00
26026 |1 2 1. KAT 3+1 |159.34|121.93 |K-D |2,394.25|381,500.00 385,315.00
26026 | 1 2 1. KAT 3+1 [169.51(130.32|G-D|2,476.55|419,800.00 423,998.00
26026 |1 2 2. KAT 3+1 |169.51|130.32 |G- B |2,482.45|420,800.00 425,008.00
26026 |1 2 2. KAT 3+1 |159.34|121.93 |K-B |2,409.31|383,900.00 387,739.00
260251 2 2. KAT 3+1 [157.34(120.09 |[K-B |2,411.97|379,500.00 383,295.00
26025 |1 2 2. KAT 2+1 |133.64|102.73 | K 2,422.93|323,800.00 327,038.00
26026 | 1 2 2. KAT 2+1 [135.58 104.47 | K 2,476.03 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 2 2. KAT 3+1 |159.34|121.93 |K-D |2,409.31 | 383,900.00 387,739.00
26026 | 1 2 2. KAT 3+1 [169.51(130.32|G-D|2,482.45|420,800.00 425,008.00
26025 |1 2 2. KAT 1+1 |85.31 [64.81 |G 2,483.88|211,900.00 214,019.00
26025 |1 2 3. KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,424.69 | 381,500.00 385,315.00
26026 |1 2 3. KAT 3+1 [159.341121.93 |K-B |2,428.14|386,900.00 390,769.00
26025 |1 2 3. KAT 2+1 |133.64|102.73 | K 2,441.63|326,300.00 329,563.00
26026 | 1 2 3. KAT 2+1 [135.58104.47 | K 2,442.84 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 2 3. KAT 3+1 |159.34|121.93 |K-D |2,428.14 | 386,900.00 390,769.00
26026 |1 2 4, KAT 3+1 |159.34|121.93 |K-B |2,428.14 | 386,900.00 390,769.00
260251 2 4. KAT 3+1 [157.34120.09 |[K-B |2,415.15|380,000.00 383,800.00
26025 |1 2 4, KAT 2+1 |133.64|102.73 | K 2,430.41|324,800.00 328,048.00
26026 | 1 2 4. KAT 2+1 [135.58104.47 | K 2,442.84 | 331,200.00 334,512.00
26026 |1 2 4, KAT 2+1 | 135.58|104.47 | K 2,442.84|331,200.00 334,512.00
26026 | 1 2 4. KAT 3+1 [159.34121.93 |K-D |2,428.14|386,900.00 390,769.00
26026 |1 2 4. KAT 3+1 [169.51|130.32 |G- D |2,494.25|422,800.00 427,028.00
26026 |1 2 4, KAT 1+1 [87.33 |66.55 |G 2,453.91|214,300.00 216,443.00
26026 |1 2 5. KAT 4+1 |208.94 |145.47 |G 2,382.98|497,900.00 502,879.00
26025 |1 2 5. KAT 3+1 |157.34|120.09 |K-B |2,411.97 | 379,500.00 383,295.00
26025 |1 2 5. KAT 3+1 [157.34|120.09 |K-D |2,411.97 | 379,500.00 383,295.00
26026 |1 2 5. KAT 3+1 |159.35|121.93 |K-D |2,409.16 | 383,900.00 387,739.00
26026 |1 2 5. KAT 3+1 |169.51|130.32 |G- D |2,482.45 | 420,800.00 425,008.00
26026 |1 2 5. KAT 4+1 |208.94 |145.47 |G 2,382.98|497,900.00 502,879.00
26026 |1 2 GCATI KATI | 2+1 |123.68|88.97 |K-B |2,476.55|306,300.00 309,363.00
26026 |1 2 CATI KATI | 2+1 |123.68|88.97 |K-D |2,476.55|306,300.00 309,363.00
26026 |1 3 1 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |G 2,442.47 | 190,000.00 191,900.00
26025 |1 3 2 ZEMIN 3+1 |149.56|112.74 |K-D |2,327.49 | 348,100.00 351,581.00
26026 |1 3 2 ZEMIN 3+1 |149.56|112.74 |G- B |2,421.10|362,100.00 365,721.00
26025 |1 3 3 ZEMIN 3+1 |139.16|104.18 |G- D | 2,294.48 | 319,300.00 322,493.00
26025 |1 3 7 ZEMIN 3+1 | 149.56|112.74 |K-B |2,327.49 | 348,100.00 351,581.00
26026 |1 3 7 ZEMIN 3+1 |149.56|112.74|G-D | 2,421.10|362,100.00 365,721.00
26026 |1 3 8 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |G 2,461.76 | 191,500.00 193,415.00
26026 |1 3 9 1. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,452.79|214,300.00 216,443.00
26026 |1 3 11 | 1. KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-B |2,420.80 | 385,900.00 389,759.00
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Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada | Parsel | Blok | Kapi Kat Oda| Alan | Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) (KDV Dahil)
(m?3) | (m? (TL/m?) TL TL
26026 |1 3 14 | 1. KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-D |2,474.12 | 394,400.00 398,344.00
26026 |1 3 16 1. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |G 2,452.79|214,300.00 216,443.00
26026 |1 3 17 | 2. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 3 19 | 2. KAT 3+1 [159.41(121.93 |K-B |2,492.94|397,400.00 401,374.00
26026 |1 3 20 |2.KAT 2+1 | 135.64|104.47 | K 2,500.74 | 339,200.00 342,592.00
26026 |1 3 24 | 2. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 3 25 |3.KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 3 28 |3.KAT 2+1 | 135.64|104.47 | K 2,500.74 | 339,200.00 342,592.00
26026 | 1 3 29 | 3.KAT 2+1 [135.64 104.47 | K 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 3 30 |[3.KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-D |2,492.94 | 397,400.00 401,374.00
26026 |1 3 32 |3.KAT 1+1 | 87.37 [66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 3 33 | 4.KAT 4+1 |209.02 |145.47 |G 2,398.34|501,300.00 506,313.00
26026 |1 3 35 |4.KAT 3+1 |159.42|121.93 |K-B |2,439.47 | 388,900.00 392,789.00
26026 |1 3 38 |4.KAT 3+1 |159.42|121.93 |K-D |2,483.38|395,900.00 399,859.00
26026 |1 3 41 | CATIKATI|2+1 |123.72|88.97 |K-B |2,495.96 | 308,800.00 311,888.00
26026 | 1 4 1 ZEMIN 1+1 | 77.79 |57.7 G 2,461.76|191,500.00 193,415.00
26025 |1 4 2 ZEMIN 3+1 | 149.56|112.74 |K-D |2,320.81|347,100.00 350,571.00
26025 |1 4 7 ZEMIN 3+1 |149.56|112.74 |K-B |2,391.01 | 357,600.00 361,176.00
26026 | 1 4 9 1. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |G 2,452.79214,300.00 216,443.00
26026 |1 4 16 | 1.KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,452.79|214,300.00 216,443.00
26026 |1 4 17 | 2. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 4 25 |3.KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 4 32 |3.KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,469.96 | 215,800.00 217,958.00
26026 |1 4 33 | 4.KAT 4+1 |209.02 |145.47 |G 2,398.34|501,300.00 506,313.00
26026 |1 4 40 |4.KAT 4+1 |209.02|145.47 |G 2,398.34|501,300.00 506,313.00
26026 |1 4 42 | CATIKATI|2+1 |123.72|88.97 |K-D |2,495.96 | 308,800.00 311,888.00
26026 |1 5 1 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |G 2,436.05 | 189,500.00 191,395.00
26026 |1 5 3 ZEMIN 3+1 [139.16104.18 |K-B |2,358.44|328,200.00 331,482.00
26026 |1 5 5 ZEMIN 2+1 |112.46|83.79 |K 2,370.62 | 266,600.00 269,266.00
26026 |1 5 8 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |G 2,436.05 | 189,500.00 191,395.00
26026 |1 5 9 1. KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |G 2,435.62|212,800.00 214,928.00
26026 |1 5 10 | 1.KAT 3+1 | 169.58|130.32 |G- B |2,475.53 | 419,800.00 423,998.00
26026 |1 5 13 1. KAT 2+1 [135.64104.47 | K 2,412.27|327,200.00 330,472.00
26026 |1 5 14 | 1. KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-D |2,393.20|381,500.00 385,315.00
26026 |1 5 15 |1.KAT 3+1 | 169.58|130.32 |G- D |2,425.40|411,300.00 415,413.00
26026 |1 5 16 |1.KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,464.23|215,300.00 217,453.00
26026 |1 5 17 | 2. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,452.79|214,300.00 216,443.00
26026 |1 5 19 |2.KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-B |2,477.26 |394,900.00 398,849.00
26026 |1 5 22 | 2.KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-D |2,427.07 | 386,900.00 390,769.00
26026 |1 5 23 | 2. KAT 3+1 | 169.58|130.32 |G- D |2,493.22 | 422,800.00 427,028.00
26026 |1 5 24 | 2. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,498.57 | 218,300.00 220,483.00
26026 |1 5 25 |3.KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,452.79|214,300.00 216,443.00
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Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada | Parsel | Blok | Kapi Kat Oda| Alan | Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) (KDV Dahil)
(m?3) | (m? (TL/m?) TL TL
26026 |1 5 26 |3.KAT 3+1 | 169.58|130.32 |G- B |2,493.22 | 422,800.00 427,028.00
26026 | 1 5 27 | 3.KAT 3+1 [159.41(121.93 |K-B |2,477.26|394,900.00 398,849.00
26026 |1 5 28 |3.KAT 2+1 | 135.64|104.47 | K 2,441.76|331,200.00 334,512.00
26026 | 1 5 29 | 3.KAT 2+1 [135.64104.47 | K 2,441.76|331,200.00 334,512.00
26026 |1 5 30 |[3.KAT 3+1 |159.41|121.93 |K-D |2,427.07 | 386,900.00 390,769.00
26026 |1 5 32 |3.KAT 1+1 [87.37 |66.55 |G 2,498.57 | 218,300.00 220,483.00
26026 |1 5 33 | 4.KAT 4+1 |209.02 |145.47 |G 2,382.07 | 497,900.00 502,879.00
26026 |1 5 34 |4.KAT 3+1 | 169.58|130.32 |G- B |2,481.42 | 420,800.00 425,008.00
26026 |1 5 35 |4.KAT 3+1 |159.42|121.93 |K-B |2,468.32|393,500.00 397,435.00
26026 |1 5 38 |4.KAT 3+1 |159.42|121.93 |K-D |2,408.10 | 383,900.00 387,739.00
26026 |1 5 39 |4.KAT 3+1 [169.58130.32(G-D|2,437.20|413,300.00 417,433.00
26026 |1 5 40 |4. KAT 4+1 |209.02|145.47 |G 2,382.07 | 497,900.00 502,879.00
26026 |1 5 41 | CATIKATI|2+1 |123.72|88.97 |K-B |2,475.75|306,300.00 309,363.00
26026 |1 5 42 | CATIKATI|2+1 | 123.72|88.97 |K-D |2,475.75|306,300.00 309,363.00
26026 |1 6 6 ZEMIN 3+1 |139.16|104.18 |G- B |2,426.70 | 337,700.00 341,077.00
26026 |1 6 8 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |K 2,397.48 | 186,500.00 188,365.00
26026 |1 6 9 1. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |K 2,419.59211,400.00 213,514.00
26026 |1 6 13 | 1. KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,515.48|341,200.00 344,612.00
26026 |1 6 16 1. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |K 2,419.59211,400.00 213,514.00
26026 |1 6 17 | 2. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |K 2,435.62(212,800.00 214,928.00
26026 |1 6 20 | 2.KAT 2+1 [135.64104.47 |G 2,537.60 | 344,200.00 347,642.00
26026 |1 6 21 | 2.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,537.60| 344,200.00 347,642.00
26026 |1 6 24 | 2. KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,435.62|212,800.00 214,928.00
26026 |1 6 28 |3.KAT 2+1 [135.64|104.47 |G 2,537.60| 344,200.00 347,642.00
26026 |1 6 29 |3.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,537.60| 344,200.00 347,642.00
26026 |1 6 32 |3.KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,435.62|212,800.00 214,928.00
26026 |1 6 33 |4.KAT 4+1 |209.02 | 145.47 | K 2,362.93|493,900.00 498,839.00
26026 |1 6 40 |4.KAT 4+1 |209.02 | 145.47 | K 2,362.93|493,900.00 498,839.00
26026 |1 6 42 | CATIKATI|2+1 |123.72(88.97 |G-B |2,373.91293,700.00 296,637.00
26026 |1 7 1 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |K 2,384.63 | 185,500.00 187,355.00
26026 |1 7 5 ZEMIN 2+1 [112.46|83.79 |G 2,445.31|275,000.00 277,750.00
26026 |1 7 8 ZEMIN 1+1 |77.79 |57.7 |K 2,429.62 | 189,000.00 190,890.00
26026 |1 7 9 1. KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,435.62|212,800.00 214,928.00
26026 |1 7 12 | 1. KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 7 13 | 1. KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,474.93 | 335,700.00 339,057.00
26026 |1 7 16 |1.KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,402.43|209,900.00 211,999.00
26026 |1 7 17 | 2. KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,425.32(211,900.00 214,019.00
26026 |1 7 20 |2.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,504.42 | 339,700.00 343,097.00
26026 |1 7 21 | 2.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,515.48|341,200.00 344,612.00
26026 |1 7 24 | 2. KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,425.32(211,900.00 214,019.00
26026 |1 7 25 |3.KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,425.32(211,900.00 214,019.00
26026 |1 7 28 |3.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,515.48|341,200.00 344,612.00
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Satis s6zlesmesi yapilmis ve tapusu heniiz devredilmemis 185 adet
bagimsiz béliimiin pazar degeri

Briit Net Birim | Toplam Deger | Toplam Deger
Ada | Parsel | Blok | Kapi Kat Oda| Alan | Alan |Yénii| Fiyat (KDV Harig) (KDV Dahil)
(m?3) | (m? (TL/m?) TL TL
26026 |1 7 32 |3.KAT 1+1 [ 87.37 |66.55 |K 2,425.32(211,900.00 214,019.00
26026 | 1 7 33 | 4.KAT 4+1 |209.02|145.47 | K 2,346.19|490,400.00 495,304.00
26026 |1 7 37 |4.KAT 3+1 |179.33|130.56 |G 2,396.14 | 429,700.00 433,997.00
26026 | 1 7 40 |4. KAT 4+1 |209.02|145.47 | K 2,346.19|490,400.00 495,304.00
26026 |1 7 42 | CATIKATI|2+1 |123.72|88.97 |G-B |2,495.96 | 308,800.00 311,888.00
26026 |1 8 1 ZEMIN 1+1 | 77.79 |57.7 |K 2,397.48 | 186,500.00 188,365.00
26026 |1 8 5 ZEMIN 2+1 [112.46|83.79 |G 2,463.10|277,000.00 279,770.00
26026 |1 8 8 ZEMIN 1+1 | 77.79 |57.7 |K 2,403.91| 187,000.00 188,870.00
26026 |1 8 9 1. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |K 2,425.321211,900.00 214,019.00
26026 |1 8 12 | 1. KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,504.42 | 339,700.00 343,097.00
26026 |1 8 16 1. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |K 2,425.321211,900.00 214,019.00
26026 | 1 8 17 | 2. KAT 1+1 | 87.37 |66.55 |K 2,464.23 | 215,300.00 217,453.00
26026 |1 8 20 |2.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,537.60| 344,200.00 347,642.00
26026 |1 8 21 2. KAT 2+1 [135.64104.47 |G 2,537.60 | 344,200.00 347,642.00
26026 |1 8 24 | 2. KAT 1+1 [87.37 |66.55 |K 2,464.23|215,300.00 217,453.00
26026 | 1 8 28 | 3.KAT 2+1 [135.64104.47 |G 2,537.60 | 344,200.00 347,642.00
26026 |1 8 29 |3.KAT 2+1 |135.64|104.47 |G 2,533.91|343,700.00 347,137.00
26026 |1 8 33 |4.KAT 4+1 |209.02 | 145.47 | K 2,362.93|493,900.00 498,839.00
26026 | 1 8 41 | CATIKATI|2+1 |123.72|88.97 |G-D|2,512.12|310,800.00 313,908.00
26026 |1 8 42 | CATIKATI|2+1 |123.72(88.97 |G-B |2,512.12|310,800.00 313,908.00

59.479.600,00

60.074.396,00

Satisi Heniiz Gergeklesmemis 91 adet bagimsiz boliimiin pazar degeri

31.146.300,00

31.457.763,00

276 adet bagimsiz boliimiin toplam Degeri

90.625.900,00

91.532.159,00
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6.4.2 Bagimsiz Boliimlere Yeniden insa Etme Maliyeti Yontemi ile Deger
Takdiri
Yapi ruhsatlarinda degerlemeye konu 276 bagimsiz bélimiin toplam arsa paylarinin 29.470,84
m? oldugu gorilmus, arsanin m? birim degeri emsal yontemi ile 1.350,00 TL/m? olarak takdir
edilmistir.

Degerlemeye konu bagimsiz bélimlerin toplam alani 37.476,71 m? dir. Yeniden yapim birim m?
degeri yapi sinifinin 4-A oldugu g6z 6nune alinarak 625,00 TL/m? ve yipranma pay! %6 oraninda
olacak sekilde hesap edilmistir.

Yeniden insa Etme Maliyet Bedeli = [(Arsa Payi (m?) x Arsa Birim m? degeri (TL/m?)) +
(Bagimsiz Boliimiin Briit m?si x Yeniden Yapim Birim Maliyeti(TL/m?))-((Bagimsiz Boliimiin

Briit m?si x Yeniden Yapim Birim Maliyeti(TL/m?) x % 6)] x (1+Serefiye Orani)

Yeniden insa Etme Maliyet Bedeli = [(29.470,84 m? x 1.350,00 TL) + (37.476,71 m? x 625,00)
(37.476,71 m? x 625,00) x % 6)] x (1 + 0,50) = 92.704.801,69 TL olarak hesap edilmistir.
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6.5 En Verimli Kullanim Analizi
Uluslararasi Degerleme Standartlarinca “Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin
olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez”. Rapora konu
gayrimenkuller icin dogru boélgede, dogru plan kararlari ile dogru yatirim tercihinin birlestigi ve

gayrimenkuller igin en verimli kullanim fonksiYoninun gergeklestigi gorilmektedir.

6.6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi
Degerleme raporuna konu alan, izmir ili, Karsiyaka ilcesi sinirlari icerisinde T.C. Basbakanlik
TOKI istiraki olan Emlak Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve Albayrak Turizm Seyahat insaat
Ticaret AS. ortakligiyla gerceklestirilen Mavisehir Pelikan Evleri 59.569,00 m? bir arsa uzerinde
insa edilmis olan bitlincil bir Toplu Konut Uygulamasidir. Uygulamada konut ve sosyal yasam
alanlari vs. gibi ihtiyaglar kargilanmaktadir.
Mavisehir Pelikan Evleri projesindeki toplam 276 adet bagimsiz bolimin ayri ayri (raporun 19 -
26. Sayfalarinda) ve toplam degeri (90.625.900,00 TL) hesaplanmistir.
Katma Deger Vergisi (KDV) net alani 150 m*den kiguk konutlar igin %1, 150 m*den buyik
konutlarile isyerleri icin %18 olarak hesaplanmis ve deger tablosuna eklenmistir.

Gayrimenkul igin hesap ve takdir edilen degerler asagidadir.

Satisi heniiz gerceklesmemis 91 bagimsiz boliimiin pazar degeri

KDV Harig (TL)

EURO (2,45 TL)

USD (1,89 TL)

31.146.300,00 TL

12.712.775,51 €

16.479.523,81 S

Satis sozlesmesi yapilmis ve tapusu heniiz devredilmemis 185 bagimsiz boliimiin pazar degeri

KDV Harig (TL)

EURO (2,45 TL)

USD (1,89 TL)

59.479.600,00 TL

24.277.387,76 €

31.470.687,83 S

202

Bagimsizi Boliimiin Toplam Degeri

KDV Harig (TL)

EURO (2,45 TL)

USD (1,89 TL)

90.625.900,00 TL

36.990.163,27 €

47.950.211,64 S

Rapora konu gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iligkin bir

sinirlama) bulunmadigindan gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Portféyiine

“Bina” olarak alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri cergevesinde engel

bulunmadigi diisiinilmektedir.
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isbu Degerleme Raporu, incelemeye konu tasinmazlar icin resmi kurumlardan temin
edilebilen arsiv kayitlari ile ilgililerinden alinan bilgi ve belgeler uyarinca Sirketimiz Degerleme
Uzmanlarinin tecriibe ve bilgileri dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun
olarak, azami dikkatle hazirlanmistir. Temin edilemeyen bilgi ve belgeler sonucu olusabilecek

degisimlerden rapor etkilenebilir.

isbu rapor, U¢ nisha olarak, Sirketimizce olusturulan “Gayrimenkul Degerleme Rapor

Formati”nda dizenlenmistir. Kopyalarin kullanimlari halinde ortaya g¢ikabilecek sonuglardan

sirketimiz sorumlu degildir.

Sirketimiz isbu raporu Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. disinda farkli gercek ve

tizel kisilere vermeyecegini taahhlt etmektedir.

Degerleme Uzmani Sorumlu
Degerleme Uzmani

A \/" " '_7

Mustafa PINAR Fatih PEKTAS
Lisans No:400550 Harita Yiksek Mihendisi
Lisans No:400375

RAPOR EKLERI:

Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Fotograflar
Rapora Konu Gayrimenkullere Kat Planlari
Degerleme Uzmanlari Lisans Belgeleri

Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Tapu Kaydi
Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Yapi Ruhsatlari

Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Carsaf Liste

N o »u r w nNpoe

Rapora Konu Gayrimenkullere Ait Mahal Listesi
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KAT PLANI

A3 1+1 Daire A4 2+1 Daire

Salon 37,00 m Salon 28,83 m

Ebv, Yatak Odast 13,78 m? Yatak Odest 1176w

Giriy 602

Ebv, Yatuk Odess 14,50 w3

Bunyo 376 m Muttak 1248 m?
Bakon. 824mt Gy 740 mt

[ ot Aen ___cs.01mt | : el a2
= assmt
we 192 m?
Balkon 16,21 m?*

© D Ratwoq tantm amagits, Proj, ot biyCuler e mane Fateiernge B GeOA] aluQu (ahirte, vrguiama prsjes ve sbziesmeden bigher ety
226026 Ada S kath okiara w1 L 2 ve 3 nerml Ratlars ot mimartstmiart.

A7 2+1 Daire

Salon 2270mt Salon 38,78 mt

Yatak Odass 1208 m? Yatak Odast 1A m
Ebv, Yotk Odes 14,48 m? Yotak Ocm 16,00 m?
Mutfak nazm Ebv, Yotk Odust 15,75 m?
Giriy 5.84m Muttak 1220m7
603 m Giriy 848 m!
33 m Hol 10,07 m?

432mt Ebv, Baryo 342 mt

75,07 m? Banyo 488mi

[ NecAan 9148w | + > Comapie 282
Brit Alan 126,26+ 75,07 m* Balkon 9,95 m*

Not Alan 130,32 mt

R K I X IR RIIX,
Sisstetetetetetetoretetes
2620285020220 %4

© Dl Aatog tntm amagits. Proje, ot biyCRTAer e e Eatriernge B GHUIA] aludu (abirde, Vyouama orsjes ve sbzieumeden bigher ey
26026 Ada S kath Mokiara wt L2 ve 3 nerml Ratlare ot mimartstard.

A2 3+1 Daire

Slon n0mt Sler i | % g AR RRRRE R

Yatak Ocdast 9,26 m7 Yatak Odast 1176 m7

Yatak Odass 13,37 mé Eby, Vaak Odam 14,50 m

Ebv. Yatuk Oduu 15,96 m? Oturma Odest 17,24

Mutfak 1217 mt

Soyunma Odess 243m*
Girig. 8,61 m' Banyo 2 3286 m*

© DU Aatwoq tntm mmagid. Proje, ot biyCRTer e e Esteiernge B GeOA] siudu (abirde, vyouiama prsjes ve sbzieeden bigher esany.
2 Skt 12 ve 3 normal Rathre ot mimartstiart.

A5 4+1 Dubleks Daire

Salon 318 m
Yotk Ocam 181
Yatak Odest 1w
Ebv, Yatak Oda 18,20 m?

4,00 mt

1220 m?

1227w

247m
1842w
A32mt
a7am
200m
788 m8
624m?

Net Aan 145,67 mt

CORLT ) (el
N S R ASEL Ry

et anim amaitr. Proj, omut biyChTAe e el Tsteiernce B Geigh] a0y (abdirde, vrouiama prajes: ve sbziesmeden] bigher esasy.
226026 Ada 5 ket Mokiara w12 ve 3 merroa Retlare at et
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