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Giris

1. Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.nin (“Sirket”) ekte yer alan 31 Mart 2013 tarihli
ozet bilancosu, ayni tarihte sona eren ii¢ aylik 6zet kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akim tablosu tarafimizca incelenmistir. Sirket yonetiminin sorumlulugu, s6z
konusu ara dénem 6zet finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal
raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara
donem o6zet finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulasilan sonucun aciklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

2. Incelememiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 hakkinda
Seri: X, No: 22 sayil1 tebligin 34. kisminda yer alan ara donem finansal tablolarin incelenmesi ile
ilgili dlizenlemelere uygun olarak yapilmigtir. Ara donem finansal tablolarin incelenmesi, agirlikh
olarak finansal raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile
diger inceleme tekniklerinin uygulanmasim kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari cergevesinde yapilan bagimsiz
denetim calismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi
gereken tiim 6nemli hususlar ortaya cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla,
incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim goriisii actklanmamastir.



Sonuc¢

3. Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem 6zet finansal tablolarin, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca
kabul edilen finansal raporlama standartlarina (bkz. Dipnot 2), tiim 6nemli yonleriyle, uygun
hazirlanmadig1 konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamistur.

Goriisii Etkilemeyen Dikkat Cekilmek Istenen Husus

4. Sirket'in 31 Mart 2013 tarihi ve bu tarihte sona eren ii¢ aylik ara hesap donemi itibariyla Sermaye
Piyasasi Kurulunca kabul edilen finansal raporlama standartlarina uygun hazirlanan finansal
tablolari ile ilgili olarak daha 6nce 24 Nisan 2013 tarihinde olumlu sonug verilmistir. Sirket’in
gerceklestirecegi ikincil halka arz sebebiyle ve bu kapsamda hazirlanacak olan izahnamenin
kurallar cergevesinde, Sirket'in 31 Mart 2013 tarihli finansal tablolarina ilgili donemi kapsayacak
sekilde tekrar inceleme sonucu verilmesi gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket'in aymi tarihli daha once
yayinlanan finansal tablolarinda yer alan finansal durum ve finansal performanslarina herhangi bir
etkisi olmayan, dipnotlarda bazi ilave aciklamalar iceren finansal tablolar1 hazirlanmig ve ilgili
donemi kapsayan inceleme sonucu ile birlikte tekrar yayinlanmgtir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Ortak Bagdenetci

Istanbul, 30 Nisan 2013
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnirl Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslari 2013 2012
VARLIKLAR
Donen varhklar 4.215.747 3.499.241
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.596.781 1.146.520
Finansal yatirimlar 6 553.651 159.927
Ticari alacaklar 8 362.382 447.818
Diger alacaklar 9 476.877 476.645
Arsa ve konut stoklari 10 1.039.806 1.046.056
Diger donen varliklar 186.250 222.275
Duran varliklar 4.939.486 4.895.046
Ticari alacaklar 8 888.320 830.022
Diger alacaklar 9 228 225
Arsa ve konut stoklari 10 4.040.676 4.055.619
Yatirim amagh gayrimenkuller 3.537 3.537
Maddi duran varliklar 4,633 4,505
Maddi olmayan duran varliklar 2.092 1.138
Toplam varhklar 9.155.233 8.394.287

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 31 ARALIK 2012 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnirl Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Mart 31 Aralik
referanslari 2013 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.949.982 3.420.117
Finansal borglar 7 170.938 172.199
Ticari borglar 8 518.620 527.444
Diger borglar 9 761.207 712.283
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 2.034 2.083
Borg karsiliklari 11 72.075 60.508
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 12 2.425.108 1.945.600
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 726.764 766.445
Finansal borglar 7 714.000 754.000
Ticari borglar 8.887 8.921
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 2.350 2.023
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.527 1.501
Ozkaynaklar 4.478.487 4.207.725
Odenmis sermaye 13 2.500.000 2.500.000
Hisse senedi ihrag primleri 13 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 171.440 171.440
Caliganlara saglanan faydalara iligkin
aktiieryal kazang/kayip (25) -
Gecmis yil karlar 1.109.296 585.894
Net donem kar1 270.787 523.402
Toplam kaynaklar 9.155.233 8.394.287
Kosullu varlik ve yiikiimliiliikkler 16

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIiT OZET KAPSAMLI GELiR TABLOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swmrh Swrh

incelemeden incelemeden

gecmis gecmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

Referanslar: 31 Mart 2013 31 Mart 2012

ESAS FAALIYET GELIRI

Satig gelirleri (net) 14 374.535 25.665
Satiglarin maliyeti (-) 14 (84.165) (15.817)
Briit kar 290.370 9.848
Genel yonetim giderleri (-) (18.129) (12.659)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) (12.885) (1.732)
Diger faaliyet gelirleri 2.035 37.800
Diger faaliyet giderleri (-) (20.328) (4.911)
Faaliyet kar 241.063 28.346
Finansal gelirler 42.875 48.618
Finansal giderler (-) (13.151) (25.794)
Vergi oncesi kar 270.787 51.170
Vergi gideri - -
Donem kan 270.787 51.170
Diger kapsamli gelir (25) -
Toplam kapsamh gelir 270.762 51.170
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0011 0,0002

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Calisanlara saglanan

) Hisse senedi Kardan ayrilan faydalara iliskin Gecmis Net )

Odenmis ihrag kisitlanmis aktiieryal yillar donem Ozkaynak

sermaye primleri yedekler kazang / kayip karlar kar1 toplami
1 Ocak 2012 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 149.199 - 498.393 228.322 3.802.903
Transferler - - - - 228.322 (228.322) -
Toplam kapsamlt gelir - - - - - 51.170 51.170
31Mart 2012 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 149.199 - 726.715 51.170 3.854.073

Calisanlara saglanan
Hisse senedi Kardan ayrilan faydalara iliskin Gecmis Net

Odenmis ihrag kisitlanmis aktiieryal yillar donem Ozkaynak

sermaye primleri yedekler kazang / kayip karlari kari toplamm
1 Ocak 2013 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 171.440 - 585.894 523.402 4.207.725
Transferler - - - - 523.402 (523.402) -
Toplam kapsaml gelir - - - (25) - 270.787 270.762
31 Mart 2013 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 171.440 (25) 1.109.296 270.787 4.478.487

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasini olustururlar.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 31 Mart 2013 31 Mart 2012
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimu
Vergi dncesi kar 270.787 51.170
Diizeltmeler:
Faiz gelirleri (17.458) (31.659)
Faiz giderleri 12.383 25.030
Vadeli satiglar finansman gelirleri (24.083) (12.861)
Tahakkuk etmemis finansman (gelir)/giderleri, net (1.240) (3.996)
Kullanilmayan izinler karsilik iptalleri, net (49) (20)
Kidem tazminati kargilik iptalleri, net @) 61
Maddi duran varlik amortismanlari 126 117
Maddi olmayan duran varlik itfa paylari 124 6
Dava karsilik giderleri 11 11.567 3.967
Yatirim amaglh gayrimenkul deger diisikliigii
karsilik giderleri/(iptalleri), net - 217
Stok deger diisiikliigii karsilik giderleri 10 8.731 -
Stoklar deger diistikliigi karsilik iptalleri 10 (784) (2.509)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 260.097 29.523
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Arsa ve konut stoklarindaki degisim 13.246 (30.034)
Proje mevduatlarindaki degisim (15.180) 10.735
Ticari alacaklardaki degisim 52.470 (12.539)
Ticari borglardaki degisim (8.858) 7.474
Iliskili taraflardan alacaklardaki degisim (979) (161)
Iliskili taraflara borglardaki degisim (684) (250)
Diger alacaklardaki degisim 734 1.822
Diger borglardaki degisim 48.924 (5.467)
Diger varliklardaki degisim 39.426 (6.376)
Diger yiikiimliliklerdeki degisim 484.939 183.332
Odenen kidem tazminati (8) -
Isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 874.127 178.059
Maddi duran varlik alimlari (254) (65)
Maddi olmayan duran varlik alimlart (1.078) (80)
Finansal varlik alimlart (805.163) (1.129.004)
Finansal varlik satiglari 411.439 1.298.562
Alnan faizler 13.785 34.491
Yatirim faaliyetlerine iligkin net nakit akis1 (381.271) 203.904
Odenen faizler (13.293) (28.668)
Finansal borglardaki azalig (40.351) (40.000)
KEY hak sahiplerine bor¢lardaki artig 9 18.116 97
KEY hak sahiplerine 6demeler 9 (22.519) (6.408)
Finansman faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (58.047) (74.979)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azahs)/artis 434.809 306.984
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 5 664.649 470.291
Nakit ve nakit benzeri degerlerin déonem sonu bakiyesi 5 1.099.458 777.275

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), 26 Aralik
1990 tarihinde kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir.

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar1 Gardenya Plaza 11/B Kat:1-8 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyilk ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimleri, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirli ¢cevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontroldrliigliniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis isleri ile istigal etmektir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat iglerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baslica faaliyetleri sektdriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini O6nemli Olgiide
etkileyecek dnemli olaylar ve faaliyetler olmamustir (Dipnot 4).

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi (“TOKI”) dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in ara donem Ozet finansal tablolar1 Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 24 Nisan 2013 tarihinde
yayimlanmak iizere onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1 degistirme yetkisine
sahiptir.

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir enddistriyel
bolimde (gayrimenkul portfdyiinde bulunan arsalar Tlzerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 igin boliimlere gére raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarini degerlendirmektedir.

SPK, Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin finansal tablolarimni
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar
(“UMS/UFRS”)’na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlananlardan
farklari, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK”) (Kasim 2011°de TMSK kapatilmig ve
gorevleri Kamu Go6zetim Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurulu'na devredilmistir) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas almacaktir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devam)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarmi SPK tarafindan kabul edilen finansal raporlama standartlarina (“SPK Finansal Raporlama
Standartlar1”) uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal
tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis UMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamuistir.

Sirket, finansal tablolarin1 SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige aciklama getiren
duyurulari ¢ercevesinde, UMS/UFRS’nin esas alindig1 SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun
olarak ve ara donem 6zet finansal tablolarin1 UMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardini
dikkate alarak hazirlamaktadir. Ara donem Ozet finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan 17 Nisan
2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurulari ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sermaye Piyasalar1 Kurulu“nin 28 Temmuz 2011 tarihinde yaymlamis oldugu Seri: VI, No:29 sayili
gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin esaslar tebligine gore finansal tablolarda yer alan ilgili hesap
kalemlerinin, bu tebligde belirtilen portfdy sinirlamalarina uygun olup olmadigina iliskin bilgiler,
konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilarak EK DIPNOT béliimiinde gdsterilmistir.

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITiIKALARI

31 Mart 2013 tarihi itibartyla ara donem 6zet finansal tablolar1, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila
ait finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tlizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Mart 2013 tarihi itibartyla
bilangosunu 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile; 31 Mart 2013 tarihinde sona
eren doneme ait kapsamli gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zkaynak degisim tablosunu
31 Mart 2012 tarihinde sona eren doneme ait ilgili finansal tablolar ile karsilastirmali olarak
diizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden siiflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

Sirket, 30 Nisan 2013 tarihinde yayinlanan 31 Mart 2013 tarihli 6zet finansal tablolarinin
hazirlanmasinda 24 Nisan 2013 tarihinde yayimlanan 6zet finansal tablolar1 ve dipnotlarinda asagida
detaylandirilan siniflandirma, ekleme ve diizeltmeleri yapmustir:

— 24 Nisan 2013’de yaymlanan 6zet mali tablolarda tahakkuk etmemis finansman gelir ve
giderleri briit olarak sunulmugken 30 Nisan 2013 tarihinde yayinlanan bu &zet finansal
tablolarda netlestirilerek sunulmustur. 31 Mart 2013 ve 2012 tarihli karsilagtirmali 6zet
finansal tablolar bu degisiklik neticesinde yeniden simiflandirilarak finansal gelirler ve finansal
giderler hesaplari sirasiyla 34.725 TL ve 36.109 TL tutarinda azalmustir.

— Dipnot 17°de detaylandirildig: {izere 24 Nisan 2013 ile 30 Nisan 2013 tarihleri arasinda
gerceklesen iki adet bilango tarihinden sonraki olay eklenmistir.

— Dipnot 16’nin 1. maddesinde detaylandirilan dava ile ilgili olarak daha onceden 37.172 TL
olarak raporlanan “diger kisa vadeli yiikiimliiliikler” de takip edilen avans tutar1 37.156 TL
olarak diizeltilmistir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. (Sirket  tarafindan  ilgili
degisiklik 31 Mart 2013 tarihli mali tablolarda uygulanmistir. Bu degisiklik ile ilgili olarak
geriye doniik uygulama zorunlu olmakla beraber ilgili degisikligin 6nceki donem mali tablolar1
iizerindeki tutarsal etkisinin olduk¢a Onemsiz olmasi sebebiyle geriye doniikk uygulama
yapilmamigs ve Onceki donem mali tablolar1 ilgili degisiklik sebebiyle yeniden
diizenlenmemistir.)

UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergileri”, ertelenmis vergiler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRS 11, “Ortak Diizenlemeler”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

UFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylar ile ilgili A¢iklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UFRS 13, “Makul Deger Olgiimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklari”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRYK 20, Madenlerle ilgili iiretim sirasinda olusan sokme maliyetleri ile ilgili olup 1 Ocak
2013 tarihinden sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

UFRS 1 (degisiklik), “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasi” kamu kredilerinin
muhasebelestirilmesine iligkin olan degisiklik, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araglar” varlik ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesi, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

UFRS 9, “Finansal Araglar”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

UFRS 10, UFRS 12 ve UMS 27°deki degisiklikler, 1 Ocak 2014 tarihlerinde veya bu tarihlerden
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6énemli etkileri bulunmamaktadir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.3

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Ara donem finansal raporlarda izlenecek Slgme esaslari, finansal bilgilerin giivenilirligini ve bir
isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglarinin anlasilmasi i¢in gerekli tim 6nemli finansal
bilgilerin uygun olarak agiklanmasini saglayacak sekilde belirlenir. Gergeklesen sonuglar yapilan
tahminlere gore farklilik gosterebilir.

Ara donem finansal tablolarin diizenlenmesinde, en son yillik finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 ve hesaplama yontemleri kullanilmigtir. Sunulan donemler itibariyle
muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik olmamustir.

DIiPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLi OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylik ara donem finansal tablolarinda 6énemli etkiye sahip
olan islem ve olaylar asagidaki gibidir:

Sirket, Istanbul Finans Merkezi’'nde yer alan arsasin1 T.C. Merkez Bankasi’'na KDV harig
299.260 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir (Dipnot 14).

31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylik donemde insas1 devam eden ASKGP projelerinde
kismi gecici kabulii yapilan kisimlara istinaden 53.106 TL tutarinda arsa satis faturasi
kesilmistir (Dipnot 14).

Sirket, insas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilar ile imzalanan satis s6zlesmelerine
istinaden 1.084.542 TL tutarinda tahsilat yapmistir. Bu tutarin 395.769 TL’lik kismu Sirket’e ait
olup kisa vadeli yiikiimliiliikler altinda hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir hesabinda
mubhasebelestirilmistir, geri kalan 688.773 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is tamamlama
seviyesine gore ddenmek {iizere tahsil edilmistir ve heniiz yiiklenicilere 6denmeyen kismi kisa
vadeli ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Ingaat sozlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sozlesmelerde belirtilen
oranlar dogrultusunda yiiklenicilerden 113.712 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

Sirket, yukarida detaylandirilan tahsilatlardan saglanan nakit girisi ile agirlikli olarak hazine
bonosu alimi ve repo yatirimi gergeklestirmistir (Dipnot 5 ve 6).

31 Mart 2013 tarihi itibariyle arsa ve konut stoklari {izerinde gergeklestirilen degerleme
calismalarina istinaden 8.731 TL tutarinda deger diisiikliigii karsilik gideri hesaplanmistir
(Dipnot 10).

Devam eden davalara istinaden 31 Mart 2013 tarihinde sona eren 3 aylik dénemde 11.567 TL
tutarinda ek dava karsiligi ayrilmistir (Dipnot 11).

Sirket dnceki donem mali tablolarinda Dipnot 3.1°de detaylandirildig: tizere baz1 diizeltme ve
siiflamalar yapmustir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Kasa 2 7
Banka

- Vadesiz mevduat 25.589 57.007

- Vadeli mevduat 1.188.979 1.089.506

Repo 382.211 -

1.596.781 1.146.520

Nakit akim tablosunda kullanilmak {iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Nakit ve nakit benzerleri 1.596.781 1.146.520
Eksi: Faiz tahakkuklar (1.979) (1.707)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (495.344) (480.164)

1.099.458 664.649

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje admna agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

DiPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Hazine bonolari 522.534 124.829
Banka bonolar1 - 481
522.534 125.310

Ozel tertip devlet tahvili (*) 31.117 34.617
553.651 159.927

(*)  Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile KEY hak sahiplerine yapilacak
O6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL, 2008 yil1 igerisinde 970.445 TL tutarinda 6zel
tertip Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (“DiBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri
belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kismi erken itfa edilmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 7). 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sirastyla 31.117 TL,
34.617 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alinan DiBS’ler Hazine tarafindan gikarilmus, faiz
O0demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal
degerleridir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR
31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri - 351

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 170.938 171.848
170.938 172.199

Uzun vadeli finansal borglar

Uzun vadeli krediler 714.000 754.000
714.000 754.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagsmaya gore,
1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 2009 tarihine kadar geri
O0demesiz kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi her 6deme donemi Oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

31 Mart 2013 tarihi itibariyla kullanilan kredinin faiz oran1 %5,74 (31 Aralik 2012: %7,21) dir.

31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal bor¢larin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

2014 120.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasi 434.000 434.000

714.000 754.000
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2013

31 Aralk 2012

Konut ve ticari tinite satislarindan alacaklar 143.098 175.507
ASKGP gore arsasi faturalanan yiiklenicilerden alacaklar 118.673 150.918
Arsa satiglarindan alacaklar 72.979 89.129
Alacak senetleri 26.752 32.512
Kiracilardan alacaklar 1.754 1.654
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 76 67
Diger 384 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (1.334) (2.351)
362.382 447.818
Stipheli ticari alacaklar 1.735 1.740
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.735) (1.740)
362.382 447.818
Uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 921.681 863.608
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (33.361) (33.586)
888.320 830.022

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 490.659 500.582
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklart (*) 24.845 22.021
Ticari borglar 3.116 4.841

518.620 527.444

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici paymna diisen kismi Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 5).
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Kisa vadeli diger alacaklar

T.C. Hazine Miistesarligi’'ndan KEY alacaklar1 377.068 374.197
Miiteahhit firmalardan alacaklar (*) 93.037 95.982
Mliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 15) 6.547 5.577
Resmi dairelerden alacaklar 194 866
Diger 31 23

476.877 476.645

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sozlesmesi feshedilen yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal
isi dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan 31 Mart 2013 tarihi itibariyla 60.436 TL
(31 Aralik 2012: 59.601 TL) tutarinda alacag icermektedir (Dipnot 16).

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 228 225

228 225

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli diger bor¢lar

KEY hak sahiplerine borglar 409.738 411.270
Gelecek aylara ait gelirler (*) 218.036 190.796
Yiiklenicilere borglar (**) 89.107 93.635
Odenecek vergi ve fonlar 38.631 10.570
Diger 5.695 6.012

761.207 712.283

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlardan satilanlarin toplam hasilatii
icermektedir. Stirmekte olan davanin sonucuna gore tutarin tamami ya da bir kismi gelir olarak
kaydedilecektir (Dipnot 16).

(**) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanin paylasima esas
itiraz davas1 sebebiyle (Dipnot 16) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer
almaktadir (31 Aralik 2012: 88.752 TL).
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Dénem ici 31 Mart
2013 ilaveler Cikislar 2013
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 3.475 (604) 377.068
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 34.617 - (3.500) 31.117
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.456 18.116 (19.019) 1.553
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 411.270 409.738
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (409.738)
1 Ocak Doénem ici 31 Mart
2012 ilaveler Cikislar 2012
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 369.517 (94) 369.423
Ozel tertip DIBS 44.617 - - 44.617
Devlet Tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 14775 97 (6.408) 8.464
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 428.909 422.504
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (422.504)
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

31 Mart 2013

Kisa vadeli stoklar

Yeniden
siniflandiriimig(*)
31 Arahk 2012

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 558.852 570.579
Tamamlanmis konut ve ticari {initeler 51.614 65.059
Maliyet 53.896 67.049
Deger diisiikliigii (2.282) (1.990)
KIK ile projelendirilmis arsalar 426.383 407.553
Insaat1 devam eden diger projeler 2.957 2.865
1.039.806 1.046.056
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 2.135.703 2.363.489
Maliyet 2.184.765 2.405.134
Deger diisiikliigii (49.062) (41.645)
ASKGTP ile projelendirilmis arsalar 1.871.419 1.686.730
KIK ile projelendirilmis arsalar 27.924 -
Insaat1 devam eden diger projeler 5.630 5.400
4.040.676 4.055.619

™ Bakimz Dipnot 3.1

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siiflanan taginmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisiikliigii karsiligi hesaplanmasinda, 31 Mart 2013 tarihi itibariyla Nova Taginmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan

degerleme raporlari esas alinmustir.

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Donem basi, 1 Ocak 43.635 66.695
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigii 8.731 -
Satiglardan ters ¢evrilen stok deger diistikliigi (238) -
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikligii (784) (2.509)
Dénem sonu, 31 Mart 51.344 64.186
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 11 - BORC KARSILIKLARI

31 Mart 2013 31 Arahik 2012

Bor¢ karsiliklar:
Dava karsiliklar 72.075 60.508
72.075 60.508

31 Mart 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla davalara iliskin karsiliklara ait hareket tablosu asagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Dénem basi, 1 Ocak 60.508 51.690
Donem iginde ilave edilen karsiliklar 11.567 3.967
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari - -
Donem sonu, 31 Mart 72.075 55.657

DiPNOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2013

31 Arahk 2012

Diger donen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslart (*) 105.533 91.652
Yiiklenici firmalardan damga vergisi alacaklar1 (**) 25.533 25.533
Gelir tahakkuklar1 23.916 30.224
Vergi dairesinden alacaklar (***) 23.682 44134
Verilen avanslar 7.009 8.655
Gelecek aylara ait giderler 437 416
Devreden KDV - 21.617
Diger 140 44

186.250 222.275

(*)  47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL)’si izmir Mavisehir projesi yiiklenici firma ile alakali verilen hak

edis avanslarindan olugmaktadir (Dipnot 16).

(**) Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi ge¢irmis ve yiiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmistir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve harglarin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
31 Mart 2013 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yilikiimliiliikler

icerisinde muhasebelestirilmistir.

(***) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugsmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Hasilat paylagimli projelerden ertelenmis gelir (*) 1.578.699 1.243.094
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 607.041 473.329
KIK projesi konut satiglarindan alinan avanslar 176.679 166.472
ASKGP konut satiglar1 avansi (**%*) 37.156 37.172
Damga vergisi borglari 25.533 25.533

2.425.108 1.945.600

™ Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislarina istinaden sonraki donemlerde arsa satislarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce TSG’den
sitket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

(***) 1zmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslari igermektedir (Dipnot 16).
31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Alinan diger avanslar 1.527 1.501

1.527 1.501

DIiPNOT 13 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2012: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 250.000.000.000 (31 Aralik 2012: 250.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Mart 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
(")denmis sermaye toplami 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000

17



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in 8 Subat 2013 tarih ve 7/015 sayili Yonetim Kurulu kararina gore Sirketin 2.500.000.000,- TL
olan ¢ikarilmis sermayesinin, 4.000.000.000,- TL kayitli sermaye tavani igerisinde ve halka arz
edilmek iizere 3.800.000.000,- TL’ye yiikseltilmesine ve artirilan 1.300.000.000 TL’lik kismi temsil
eden 130.000.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin yeni pay alma
haklar1 tamamen kisitlanarak Seri:I; No:40 Sayili Paylarin Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig ve diger ilgili sermaye piyasas1 mevzuati ¢er¢evesinde tamamen halka
arzina karar verilmistir. Sermaye artirmina konu olan 1.300.000.000 TL’lik kismi temsil eden
130.000.000.000 adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari
tamamen kisitlanarak halka arz edilecektir. Sirket’in ikincil halka arzi sonrasi hissedarlik yapisi
asagidaki gibi olacaktir:

Hissedarlar Halka arz éncesi Halka arz sonrasi
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 74,99 1.874.831 49,33 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 50,66 1.925.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
Odenmis sermaye toplam 100,00 2.500.000 100,00 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O6denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karmm %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler o6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece =zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihrag Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi
veya sermaye artirmina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iligkilendirilmesi
gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar
cercevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen esaslara tabidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak
31 Mart 2013
Satis gelirleri

1 Ocak-
31 Mart 2012

Arsa satiglart 352.366 6.992
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislar 53.106 -
Arsa satislart 299.260 (*) 6.992 (**)

Konut ve ticari linite satig gelirleri 21.675 18.611

Diger gelirler 585 216

374.626 25.819

Satis iadeleri (23) (154)

Satig iskontolari (68) -

Net satis gelirleri 374.535 25.665

Satislarin maliyeti

Arsa maliyetleri (67.648) -
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin maliyetleri (39.575) -
Satilan arsa maliyetleri (28.073) -

Satilan konut ve ticari linite maliyetleri (16.358) (15.743)

Diger maliyetler (159) (74)

(84.165) (15.817)

Briit Kar 290.370 9.848

(*)  Bakimiz Dipnot 4.

(**) 31 Mart 2012 tarihi itibariyla sona eren ii¢ aylik ara donemde gergeklesen 6.992 TL tutarindaki arsa satigi
ile ilgili olarak onceki donemlerde deger diisiikliigii hesaplanmasi sebebiyle ilgili arsa satisina istinaden

bahsedilen donemde bagka bir maliyet olugsmamustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

NGO~ WNE

Yenilenen TMS 24 - liskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslari’mn iligkili taraf
aciklamalarina belirli istisnalar getirilmistir. Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli
olarak Devlet Bankalari’nda tutmaktadir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyla Sirket, vadeli mevduatlarinin
1.188.979 TL’sini (31 Aralik 2012: 1.089.506 TL) devlet bankalarinda tutmaktadir. Bu mevduatlardan
elde edilen faiz geliri 31 Mart 2013 itibariyla 12.268 TL’dir (31 Mart 2012: 13.578 TL). Sirket’in
Hazine ile olan islem ve bakiyeleri Dipnot 7 ve 9’da detaylandirilmstir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmstir.

31 Mart 2013 31 Aralik 2012
Mliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Pazarlama Insaat A.S.-Yeni Sarp insaat Ltd. 76 67

76 67

Mliskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Pazarlama-Fideltus Insaat-Oztas Insaat Ortak Girisimi 5.603 5.537
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig 859 -
Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 85 40

6.547 5.577

iliskili taraflardan alinan avanslar (*)

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. 64.732 64.732
Emlak Paz.- Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. 5.663 6.347
70.395 71.079

(*)  ASKGP projelerinden sbzlesme kapsaminda toplam satis gelirinden sirket payma denk gelen toplam
gelirin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demeleri ifade etmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2013 31 Mart 2012
Mliskili taraflardan alimlar
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanlig 859 -
859 -
iliskili taraflara yapilan satislar
Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 85 -
Emlak Pazarlam-Yeni Sarp Ortak Girisimi 14 11
99 11

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimcilar1 ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar agagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Mart 2012

Ust yonetime saglanan faydalar
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 299 226
299 226
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanim
sOzlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir ingaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. Ilgili bagimsiz béliimler KiK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satislar1 gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsiligi ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itirazi iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. Ek Rapor tamamlanma agamasinda olup, durusma 6 Mayis 2013
tarihine birakilmustir.

Proje ile alakali yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar”da takip edilen
60.436 TL (31 Aralik 2012: 59.601 TL) alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger
donen varliklar”da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut
satiglarindan olan ve “Diger kisa wvadeli yiikiimliiliikkler”’de takip edilen 37.156 TL
(31 Aralik 2012: 37.172 TL) avansin tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle
netlenmeden finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih
tarihinden sonra Sirket’in satigin1 gergeklestirdigi boliimlere ait ve “Kisa vadeli diger borglar’da
takip edilen 218.036 TL’nin (31 Aralik 2012: 190.796 TL) tamami gelecek aylara ait gelirler
olarak muhasebelestirmistir. Sirket finansal tablolarinda satisi gergeklestirilmis olanlarla beraber
bu proje ile ilgili 55.223 TL tutarinda arsa ve konut stogu da bulundurmaktadir. Devam etmekte
olan davanin maliyet ve gelir paylar lizerinde yarattig1 belirsizlik sebebiyle herhangi bir gelir ve
maliyet kaydi yapilmamistir. Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir ylikiimliilik dogmasini
beklememektedir.

Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri tizerinden % 38,58 Sirket
payt gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hikkmiiniin tanimlanmasi1 ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismi digindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa payi dahil tim taginmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
taginmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42°lik
kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi gortslerin varlig1 6ne siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Yine
uzman goriisiinde, mortgage krizinin varligimin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi
goriisii dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriisiine kars1 itirazi lizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
talep edilmis olup durugma 21 Mayis 2013 tarihine birakilmistir. Benzer bir davanin ge¢miste
sirket lehine sonu¢lanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

3.

4.

Alnan ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:

31 Mart 2013 31 Arahk 2012

Alinan teminatlar 1.699.404 1.795.856
Alnan ipotekler 54.432 55.171
1.753.836 1.851.027

Alinan teminatlar, ingaat projeleri icin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve
ihale siirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Alinan ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz bolim ve arsalar
tizerindeki ipoteklerden olugmaktadir.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

31 Mart 2013 31 Aralik 2012

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRi’lerin toplam tutar 7.906 7.774
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutart - -
Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiillmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu
TRi’lerin toplami - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis
oldugu TRi’lerin toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3.
Kisiler lehine vermis oldugu TR1’lerin
toplam tutar1 - -

7.906 7.774
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31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1.

18 Nisan 2013 tarihli Sirket Y6netim Kurulu karar ile Sirket mali tablolarinda yer alan 523.402
TL tutarindaki 2012 tarihli donem karindan Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilacak 24.446 TL
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce ayrildiktan sonra kalan 498.956 TL tutarin %40,08’1 olan
200.000 TL’ nin Birinci Temettii olarak dagitilmasina, ortaklara dagitilacak olan 200.000 TL kar
paylar ilizerinden 0denmis sermayenin %5’i diisiildiikten sonra kalan kisminin onda birine
isabet eden 7.500 TL tutarm Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca Ikinci Tertip Kanuni
Yedek Akge ayrilmasina, yasal kayitlara gore kalan 256.968 TL karin dagitilmayarak
Olaganiistii Yedek ayrilmasina karar verilmistir. Sirket ortaklarma net dénem karindan
dagitilmak iizere ayrilan Birinci Temettii tutar1 olan 200.000 TL kar paymin sirket ortaklarinin
maliki bulundugu paylarin 2012 yili kar payr kuponlari karsiliginda nakden net 0,08 TL olarak
dagitilmasi ve kar pay1 dagitiminin 9 Mayis 2013 tarihinde yapilmasinin Olagan Genel Kurul’a
teklif edilmesine karar verilmistir.

Sirket, 5 Nisan 2013 tarihinde tarafindan kamuya duyurulan Sirketin Y&netim Kurulu’nun ayni
tarihli kararma istinaden, halka arz edilecek olan paylarin ihra¢ ve satiginin onaylanmasi ve
6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ile sair sermaye piyasast mevzuati kapsaminda gerekli
islemlerin yapilmasi amaciyla T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kuruluma 9 Nisan 2013
tarihinde bagvuruda bulunmustur.

Sirket tarafindan 11 Nisan 2013 tarihinde yapilan Istanbul Gaziosmanpasa Kiiciikkdy 2.Etap
Arsa Satist Karsihign Gelir Paylasimu Isi ihalesi’nin ikinci oturumunda ihale kapsaminda en
yiiksek teklif Artas Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan; Arsa Satis1 Karsilig1 Satis Toplam
Geliri: KDV hari¢ 352.000 TL, Arsa Satis1 Karsiligr Sirket Pay1 Gelir Orani: %30,00, Arsa
Satis1 Karsilig1 Sirket Payr Toplam Geliri: KDV hari¢ 105.600 TL olarak verilmistir. Ihaleye
esas tasmmazlarin tespit edilen asgari bedeli 61.800 TL'dir. Teklifler Sirket tarafindan
degerlendirme agamasindadir.

Maslak 1453 Projesi igin Istanbul 1. Idare Mahkemesi'nin 2012/1913 E. Sayili dosyasiyla,
Istanbul 1li, Sisli ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 1 Ada, 145 parsel sayili tasinmaza iliskin 16 Eyliil
2011 tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plam, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ve
bu planlara istinaden verilen insaat ruhsatinin iptali ve yiirlitmesinin durdurulmasi talepli olarak
acilan davada, Sirket’in davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmasina, davacinin
yiiriitmenin durdurulmasi talebinin reddine karar verilmistir.

Sirket, Istanbul Basaksehir Ayazma 3.Etap Arsa Satist Karsihg Gelir Paylasimi Isi’nin
sozlesmesi, Yiiklenici “Oziilke insaat Ticaret A.S. ve Oz-Kar Insaat Ticaret ve Sanayi A.S. Is
Ortakligr” ile 2 Nisan 2013 tarihinde imzalanmistir.

Sirket’in Maslak 1453 projesinde, 322 adet bagimsiz boliim, 144.500.000 USD bedelle yabanci
bir yatirimciya toplu olarak satilmistir. S6z konusu satig icin 25 Nisan 2013 tarihi itibartyla
137.000.000 USD nakit olarak tahsil edilmistir.

25 Nisan 2013 tarihinde T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI) miilkiyetinde
bulunan; Istanbul ili, Kartal ilcesi, Cavusoglu Mahallesindeki toplam 63.249,23 m2 yiizdl¢iimlii
13 adet arsa 112.267.383,25 TL (KDV hari¢) bedelden ve Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi,
Kazligesme Mahallesindeki toplam 127.920,00 m2 yiiz6lglimlii 2 adet arsa ise 635.000.000 TL
(KDV harig) bedelden Sirket tarafindan satin alinmig olup, konuya iligkin protokol taraflarca
imzalanmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)
Finansal Tablo Ana Hesap

Cari Donem

Onceki Dénem

Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A

Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 | Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.655.088 826.283
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 5.086.535 5.107.745
C | istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -

Mliskili Taraflardan Alacaklar

(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -

Diger Varliklar 2.413.610 2.460.259
D Toplam Varhklar (Aktif

Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 9.155.233 8.394.287
E Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 884.938 926.199
F Diger Finansal Yikiimliiliikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari

Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
| Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 4.478.487 4.207.725

Diger Kaynaklar 3.791.808 3.260.363
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 9.155.233 8.394.287

Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Donem| Onceki Déonem

Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Al

Para ve Sermaye Piyasasi

Arag¢lariin 3 Yillik Gayrimenkul

Odemeleri i¢in Tutulan Kisim Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 186.385 57.681
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Diviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.099.456 664.642
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi

Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
B1

Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 643.215 673.273
C1 | Yabana istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirakler Seri: VI, No:11, Md.32 / A - -
J Gayri nakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 7.906 7.774
K

Uzerine Proje gelistirilecek
miilkiyeti ortaklhiga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Seri: VI, No:11, Md.25/ (n)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 MART 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Onceki| Asgari/
Portféy Sinirlamalar: Dénem Doénem| Azami
ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
1 | miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11, Md.25/
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (n) 0% 0% <10%
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali | Seri: VI, No:11, Md.27/
projeler, gayrimenkule dayali haklar (@), (b) 58% 62% >50%
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile Seri: VI, No:11, Md.27/
istirakler (b) 16% 9% <50%
Yabanci gayrimenkuller,
4 gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, | Seri: VI, No:11, Md.27/
sermaye piyasasi araglari (c) 0% 0% <49%
5 | Atil tutulan arsa / araziler (S;)n' V1, No:11, Ma.27/ 79 8% <20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% <10%
7 | Borglanma sinir1 Seri: VI, No:11, Md.35 20% 22%| <500%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Déviz (Ss)”' V1, No:1, Md.27/ 0.07% ool <105

Seri: VI, No:11 sayilh “Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirlige girmesiyle birlikte 30
Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gegerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar
tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu
Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karan ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek
Dipnot olarak “Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar
verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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