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Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunda 273488-0 sicil numarasina kayithh 0334002803400018 Mersis numarali
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 2023 Mali Yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi, 15.05.2024 tarihinde Carsamba giinii saat 10:00°da Barbaros Mah., Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B
Atasehir, Istanbul adresindeki Genel Miidiirlik Binasinda, T.C. Ticaret Bakanligi Istanbul Ticaret Il
Miidiirliigii’niin 14.05.2024 tarih ve 96796304 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Seda
CAYCI AKKALE’nin gozetiminde yapilmistir.

Toplantiya ait davet; Tiirk Ticaret Kanunu ve Sirket Esas Sozlesmesi’nde dngoriildiigii gibi ve glindemi ihtiva
edecek sekilde; Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 22.04.2024 tarih ve 11067 sayili baskisi ile, Yeni Akit
Gazetesi’nin 22.04.2024 tarihli baskisinda ilan edilmistir. Ayrica Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr
kurumsal internet sitesinde Kamuyu Aydmlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik
Genel Kurul Sistemi’nde toplanti tarihinden en az ii¢ hafta 6nce ilan edilmistir. Borsada islem gdrmeyen tebligat
adresi bilinen nama yazili pay sahiplerine 24.04.2024 tarihinde gerekli bildirimler yapilmistir.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, girket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari degerli
380.000.000.000 adet payndan; 1.874.831.452,98.-TL vekaleten, 455.735.-TL asaleten hazir bulunan pay tutar
ve 231.876.036.-TL tevdi eden temsilcileri tarafindan temsil edilen pay tutar1 olmak {izere toplam mevcut
toplant1 nisab1 2.107.163.223,98.-TL’lik paya karsihik 2.107.163.223,98 adet pay olarak katilim saglanmustir.
Tiirk Ticaret Kanunu’nun, gerek Sirket esas sdzlesmesinin 6ngérdiigii toplant1 nisabinin mevcut oldugunun
anlasilmas: iizerine, toplantinin baglamasina herhangi bir engel olmadig1 Bakanlik Temsilcisi Sn. Seda CAYCI
AKKALE tarafindan uygun goriilmiistiir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527°nci maddesinin 5. ve 6. fikralar1 geregince Sirket’in Elektronik Genel Kurul
hazirhiklar1 yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirdigi tespit edilmistir. Yonetim Kurulu Uyesi ve
Genel Miidiir Sayin Cengiz ERDEM tarafindan, elektronik genel kurul sistemini kullanmak iizere Saymn
Mustafa KOKSAL atanmis olup, toplant1 fiziki ve elektronik ortamda ayni anda agilarak giindemin
goriisiilmesine gegilmistir.

Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Cengiz ERDEM tarafindan agihis konusmasi yapilarak Sirket
faaliyetleri ile bilgi verildi. Akabinde Genel Miidiir Yardimcisi Sayin Tuncay COLAK tarafindan Sirketin

mali durumu hakkinda yatirimcilara bilgi verilmesine miiteakip, giindem maddelerinin goriisiilmesine
gecilmistir.

Giindem geregince yapilan miizakere neticesinde agagidaki kararlar alimigtir.

Giindem Madde — 1

Giindemin 1’inci maddesi geregince; saygi durusu ve Istiklal Marsi’nin ardindan Olagan Genel Kurul’un
yonetimi ile gorevli Toplant: Bagkani’nin segimi igin Sirket’in pay sahibi Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: vekili
Sayin Murat AYDIN tarafindan iletilen teklif okundu. Fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin
onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde Genel Kurul Toplant1 Baskanmi olarak Saymn Nurettin SAM’1n
segilmesine katilanlarin oy birligi ile karar verildi.
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Toplant1 Bagkani agilis konugmasi yaparak pay sahiplerine gerek mevzuat ve gerekse Sirket Esas Sozlesmesi ve
Genel Kurul I¢ Yonergesinde yer aldign iizere elektronik oy saymm diizenlemeleri sakli kalmak kaydiyla,
toplant1 salonunda fiziki olarak katilan sayin pay sahiplerinin agik ve el kaldirma usulii ile oy kullanmalari, ret
oyu kullanacak sayin pay sahiplerinin ise ret oyunu sozlii olarak beyan etmeleri gerektigi hakkinda agiklamada
bulunarak, Oy Toplama Memurlugu’'na Sayin Murat AYDIN’in Tutanak Yazmanlii’na ise Saym Eyyup
OCAK’1n atandigmi belirtti.

Bagkan, Genel Kurul toplantisinda miizakere edilecek giindem maddeleri ig¢in gerekli evraklarin hazir
bulundugunu, Saym Ertan KELES, Saym Cengiz ERDEM Yonetim Kurulu iiyesi olarak, Saym Burak
OZPOYRAZ’n ise Bagimsiz Denetim sirketi PWC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI
MALI MUSAVIRLIK A.S.’yi temsilen toplantiya istirak ettigini ve diger tiyelerimizin bir kismimnin deprem
bolgesin de bir kismmin ise diger gérevlerde bulunmalari nedeniyle mazeretlerini bildirerek toplantiya
katilamadiklarini belirtti.

Bagkan daha 6nce ilan edilen toplanti giindem maddelerinin goriisiilmesi sirasina iligkin bir degisiklik onerisi
olup olmadig1 soruldu. Pay sahipleri degisiklik 6nerisinde bulunmadi.

Giindem Madde — 2

Bagkan tarafindan, giindemin 2’nci maddesi geregince; Toplantt sonunda Genel Kurul tutanaklarmnimn
imzalanmasi i¢in Toplantt Bagkanligi’na yetki verilmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.107.163.223,98 kabul oyu ve katilanlarmn oy birligi
ile kabul edildi.

Giindem Madde — 3

Bagskan tarafindan giindemin 3’iincii maddesi geregince; pay sahibi Toplu Konut Idaresi Bagkanligi temsilcisi
Saym Murat AYDIN tarafindan verilen yazili 6nerge okundu ve Sirket’in 2023 yil1 Yo6netim Kurulu Faaliyet
Raporu’nun diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisi’ndan 6nce Sirket merkezinde, subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda ve Merkezi Kayit
Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine a¢ilmis olmasi ve toplanti
tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup incelemeleri igin yeterli siirenin ge¢mis olmasi nedeniyle Y&netim
Kurulu Faaliyet Raporu’nun okunmus sayilmasi hususunu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin
onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.640.684 ret oyuna karsihk 2.104.522.539,98 kabul oyu ile oy
coklugu ile okunmus olarak sayilmasina karar verildi.

Sirket’in 2023 yih faaliyetleri ile ilgili Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu’nun miizakeresine baglandi ve s6z
almak isteyen olup olmadigi soruldu. S6z almak isteyen olmadig1 goriildii. 2023 yili Yonetim Kurulu Faaliyet
Raporu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
2.640.684 ret oyuna karsilik 2.104.522.539,98 kabul oyu ile oy coklugu kabul edilmesine karar verildi.
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Giindem Madde — 4

Baskan tarafindan giindemin 4’{incii maddesi geregince; Bagimsiz Denetim Raporu 6zetinin okunmas: istendi.
2023 yili hesap donemine iliskin PWC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI
MUSAVIRLIK A.S. tarafindan hazirlanan, Genel Kurul Toplantisindan dnce Sirket merkezinde, subelerinde,
www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma Platformu’nda Merkezi Kay1it Kurulusu
A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin incelemesine agilmis olan Bagimsiz Denetim
Raporunun goriis kismi toplantida hazir bulunan Bagmmsiz Denet¢i Saymm Burak OZPOYRAZ tarafindan
okunarak pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacag pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 5

Baskan tarafindan giindemin 5’inci maddesi geregince; pay sahibi Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 temsilcisi
Sayin Murat AYDIN tarafindan verilen yazili 6nerge okundu ve $irket’in Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:
11-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligskin Esaslar Tebligi” uyarmnca hazirlanan bagimsiz
denetimden gegmis 2023 yih finansal tablolarmin diizenlemelere uygun olarak Genel Kurul Toplantisi’ndan
dnce Sirket merkezinde, Subelerinde, www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde pay sahiplerinin
incelemesine agilmig olmasi ve toplantt tarihine kadar pay sahiplerinin okuyup incelemeleri i¢in yeterli siirenin
geemis olmasi nedeniyle 2023 yili konsolide finansal tablolgrinm okunmus sayilmasi hususu fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.640.684 ret oyuna
karsilik 2.104.522.539,98 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile okunmug olarak sayilmasina karar verildi.

2023 yih konsolide finansal tablolarin miizakeresine baslandi ve s6z almak isteyen olup olmadig: soruldu. S6z
almak isteyen olmadigi goriildii. 2023 yili konsolide finansal tablolan fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 2.640.684 ret oyuna karsihk 2.104.522.539,98 kabul
oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edilmesine karar verildi.

Giindem Madde — 6

Bagkan tarafindan giindemin 6’nc1 maddesi geregince; Yonetim Kurulu iiyelerinin 2023 yili faaliyetlerinden
dolay1 ibra edilmelerini fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 2.208.032 ret oyuna karsilik 2.104.955.191,98 kabul oyu ile Yonetim Kurulu iiyelerinin 2023 yili
faaliyetlerinden dolay: ibra edilmeleri oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde — 7

Bagkan tarafindan Giindemin 7°nci maddesi geregince, Sirket Yonetim Kurulu'nun 2023 yili faaliyet karinin
dagitilmasma iliskin sundugu kar dagitim teklifi 17.04.2024 tarihli Ozel Durum Agiklamasi ile Kamuyu
Aydinlatma Platformunda ve genel kurul toplantisina iligkin duyurular kapsaminda pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur.

I11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi ve bu Teblig uyarinca ilan edilen Kar Pay: Rehberi’nde yer alan Kar Dagltlm

Tablosu formatina uygun olarak hazirlanan tablo Ek-1’de yer almaktadir.
3 ’ ,ﬁ,/ ;
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Y:C.CEVRE,

Pay sahibi Toplu Konut Idaresi Baskanhg1 temsilcisi Saymn Murat AYDIN tarafindan verilen yazili dnerge
geregince;

2023 faaliyet yilinda ddnem net zararindan &tiirii Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi
onerilmektedir.

31.12.2023 tarihi itibartyla konsolide finansal durum tablolarimizda yer alan (-4.074.314.000,00.-TL)
tutarindaki net dénem zararindan; 2023 yili igerisinde yapilan 1.084.425.000,00.-TL Bag1s ve Yardimlarin ilave
edilmesiyle ulasilan (-3.174.022.000,00.-TL) Net Doénem zararindan Otiirii ortaklara Temettii dagitimi
yapilmamast fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayma sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
84.586 ret oyuna karsilik 2.107.078.637,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile kabul edildi.

Giindem Madde — 8

Bagkan tarafindan giindemin 8’inci maddesi geregince, Sirket Yonetim Kurulu’nun 17.04.2024 tarihli karariyla;
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu uyarinca belirlenen esaslara uygun
olarak, Sirketimizin 2024 yili hesap dénemindeki finansal raporlarmin denetlenmesi ve bu kanunlardaki ilgili
diizenlemeler kapsaminda diger faaliyetleri yiiriitmek f{izere, Sirketimiz Denetim Komitesinin goriisii
dogrultusunda bagimsiz denetgi olarak secilen Kiligalipasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No: 8 I¢ Kap1 No: 301
Beyoglw/ISTANBUL adresindeki Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii'ne kayith 201465-0 sicil numaralh PWC
BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECiI MALI MUSAVIRLIK A.S.nin (Mersis
Numarasi: 0146002240500015, Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesi No: 146 002 24 05) se¢iminin onaylanmasi,
fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerimizin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 3.165.475
ret oyuna karsilik 2.103.997.748,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

Giindem Madde — 9

Baskan tarafindan, giindemin 9’uncu maddesi geregince, Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirliik
gorevini yapmakta olan Saym Hakan GEDIKLI 06.07.2023 tarihi itibariyle Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi
ve Genel Miidiirliik gérevinden emeklilik nedeniyle ayrildigi, Ilk Genel Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak
iizere TTK.’nin 363. maddesi uyarmca Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirliik gorevine Saym Cengiz
ERDEM’in atandig1,

Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Saymm Burak DEMIRALP ve Saym Ismail CATAKLI,
11.07.2023 tarihi itibar1 ile Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeliginden ve gorev aldigi tiim komitelerden istifa
ettigi, yerine TTK 363. maddesi geregince Ik Genel Kurul Toplantisina kadar gérev yapmak iizere Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 21.07.2023 tarih ve E-12233903-340.13-39881 sayil1 yazis1 ile Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligine uygun bulunan Sayin Refik TUZCUOGLU ve Saymn Hakki ALP’in atandig: bilgisi verildi.

S6z konusu atamalar Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
10.701.762 ret oyuna karsilik 2.096.461.461,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.
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T.C.GEVRE,

Giindem Madde — 10

Bagkan tarafindan, giindemin 10’uncu maddesi geregince, Sirket Esas Stzlesmesi’nin 12. maddesi gergevesinde
Yoénetim Kurulu iiyelerinin se¢imi ve gorev siirelerinin tespitine iliskin giindem maddesinin goriisiilmesine
gecildi. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi temsilcisi Saymm Murat AYDIN tarafindan verilen yazili &nerge
okundu.

Bagkan toplantiya bizzat katilamayan adaylarin Yonetim Kurulu iiyeligi adaylik ve gorev kabul beyanlarmnin
Bakanlhk Temsilcisi tarafindan goriildiigiinii pay sahiplerinin bilgisine sundu. Bagimsiz Yonetim Kurulu
iiyelerinin  Ozgecmiglerinin  www.emlakkonut.com.tr kurumsal internet sitesinde, Kamu Aydinlatma
Platformu’nda duyuruldugu bilgisi verildi.

Yonetim Kurulu iiye sayisinin bagimsiz iiyeler dahil Sirket Esas Sozlesmesi’nin 12. ve 13. maddesi geregince 7
iiye olarak tespit edilmesine, 1 y1l siire ile gérev yapmak iizere;

Yonetim Kurulu iiyeliklerine, T.C Kimlik Numarali Saym Ertan KELES, T.C
Kimlik Numarali Saymm Cengiz ERDEM, T.C Kimlik Numarali Sayin Mustafa Levent
SUNGUR ve T.C Kimlik Numarali Saymm Hakan AKBULUT un sec¢ilmelerine, Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyeliklerine ise Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 15.05.2024 tarih ve E-12233903-340.13-
53984 sayih yazis1 ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine uygun bulunan T.C Kimlik
Numaral: Saymm Vedad GURGEN, T.C Kimlik Numarali Saym Refik TUZCUOGLU ve

T.C Kimlik Numarali Sayin Hakki ALP’in segilmeleri hususu fiziki ve elektronik ortamda
katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. 231.003.862 ret oyuna karsilik 1.876.059.361,98 kabul oyu ve oy
¢oklugu ile karar verildi.

Giindem Madde — 11

Baskan tarafindan, giindemin 11°nci maddesi geregince, TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatlari ile Sirket Esas
Sézlesmesi’nin ilgili hiikiimleri ve 30.04.2019 tarihli olagan genel kurulda pay sahiplerimizin onayina sunulan
Ucretlendirme Politikas1 cergevesinde Ucret Komitesi gérevini yerine getiren Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan 6nerilen Yonetim Kurulu iiyelerine aylik net 35.000,00.-TL(OtuzbesbinTiirkLiras1) iicret ve ayrica
yilda 4 net maas tutarinda ikramiye Sdenmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin
onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 231.003.862 ret oyuna karsilik 1.876.059.361,98 kabul oyu ve oy
¢oklugu ile karar verildi.

Giindem Madde — 12

Bagkan tarafindan, Giindemin 12’inci maddesi geregince, Sirket’in 2023 yilinda sosyal sorumluluk projeleri
kapsaminda egitim, kiiltiir, sanat faaliyetlerine destek vermek amaciyla Sirketimiz tarafindan 705.123.520,00.-
TL bagis ve yardimda bulunulmus olup enflasyon muhasebesine gére endekslenmis hali ise 1.084.425.000,00.-
TL’dir. 31.12.2023 tarihli Konsolide Finansal Tablolarimizin 18 numarali dipnotunda belirtildigi iizere s6z
konusu bagis ile ilgili pay sahiplerine bilgi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer
aldigindan oylanmayacagi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.
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Giindem Madde — 13

Bagkan tarafindan giindemin 13’iincii maddesi geregince, 2024 yilinda yapilacak bagislar i¢in {ist sinirm
belirlenmesine iliskin Sirketin pay sahibi Toplu Konut idaresi Baskanligi temsilcisi Saymm Murat AYDIN
tarafindan 2024 yili bagig iist smrinin 70.000.000,00.-TL olmasma yonelik onergesi fiziki ve elektronik
ortamda Katilan pay sahiplerinin onayina sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 230.600.786 ret oyuna karsihik
1.876.562.437,98 kabul oyu ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

Giindem Madde — 14

Baskan tarafindan giindemin 14’{incii maddesi geregince, Sirket’in Yonetim Kurulu iiyelerine Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki yazili muameleleri gergeklestirebilmeleri icin izin verilmesi
hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin onayna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde
84.586 ret oyuna kargilik 2.107.078.637,98 oyu ve oy c¢oklugu ile kabul edildi. Yonetim Kurulu iiyeleri
oylamaya katilmadilar.

Giindem Madde — 15

Bagkan tarafindan giindemin 15’inci maddesi geregince, Sirketin 31.03.2023 tarihli Emlak Konut Gayrimenkul
Yatrim Ortakhifi A.S. Pay Geri Alm Programi kapsaminda 2023 yii iginde pay geri alim islemi
gergeklestirilmedigi pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 16

Baskan tarafindan giindemin 16’nc1 maddesi geregince, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri geregince,
kamuya agiklanan 2023 yih konsolide finansal tablolarmin 27 numarali dipnotunda belirtildigi {izere, Sirketin ve
bagli ortakliklarinin 2023 yilinda 3. kisiler lehine verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefalet bulunmadigimi, bu
maddenin bilgilendirme amac: ile giindemde yer aldigindan oylanmayacagin pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 17

Bagkan tarafindan giindemin 17°nci maddesi geregince, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Kurumsal Y&netim
Ilkeleri’nin 1.3.6. maddesinde uyarinca y&netim kontroliine sahip pay sahiplerimiz, Yonetim Kurulu tiyelerimiz
ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilerimiz ile bunlarin es ve ikinci dereceye kadar akrabalarmin Sirket ile
cikar ¢atigmasma neden olabilecek Snemli nitelikte islem yapmadiklari, sirketin isletme konusuna giren ticari
islemleri kendileri veya bagkasi adina yapmadiklar1 veya bu islerle istigal eden bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak
olarak katilmadiklarn bilgisi verildi. Bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan
oylanmayacag pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 18

Bagkan tarafindan giindemin 18’inci maddesi geregince, Kurumsal Y&netim ilkeleri geregince Yénetim Kurulu
Uyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yéneticiler i¢in 30.04.2019 tarihli olagan genel kurul toplantisimnda
onaylanan Ucretlendirme Politikasina gére 2023 faaliyet yilina iliskin konsolide finansal tablolarimizin 24
numarali dipnotunda Yonetim Kurulu iiyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere saglanan menfaatler

Sayfa6/9




i EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
EMLAK KONUT 15.05.2024 TARIHINDE YAPILAN 2023 MALI YILI
g B ol OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

T CEVRE, $EHIRCILIK VE HILIM DEGISIKLIG! BAKANLIG TOKI ISTIRAKIDIR

hakkinda bilgi verilmis oldugu, bu maddenin bilgilendirme amaci ile giindemde yer aldigindan oylanmayacag:
pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 19

Bagkan tarafindan giindemin 19’uncuy maddesi geregince, T.C istanbul Valiligi Genglik ve Spor il
Miidiirliigii’niin - 09.10.2023 tarih ve E-44790636-756.01-5806232 sayili yazisinda ozetle; Istanbul Ili,
Kiiciikgekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 1463 ada 1 parsel; Bizim Mahalle Projesi sinirlar1 igerisinde Ata Spor
Merkezi adi1 altinda A blok igerisinde yer alan 32 adet bagimsiz bolimiin 2942 Sayih Kamulastirma
Kanunu’nun 8. maddesi geregince satin alma yoluna gidilecegi ve uzlasilacak bedel ile satin almay: talep
ettikleri, soz konusu bagimsiz boliimlerin 30.12.2022 tarihli ekspertiz degerleri toplami1 KDV dahil:
572.315.179,20.-TL, 11.05.2023 tarihli ekspertiz degerleri toplami ise KDV dahil: 1.192.627.728,83.-TL
oldugu,

Sirketimiz Y6netim Kurulu’nun 08.11.2023 tarih ve 57-162 sayili kararmna istinaden;

¢ Kamulastirmaya konu Bizim Mahalle Projesi smirlar igerisinde yer alan istanbul 1li, Kiiciikcekmece
flgesi, 1463 ada 1 parselde yapimi tamamlanmis olan Ata Spor Merkezi ad1 altinda A blok igerisinde
yer alan 32 adet bagimsiz béliimlerin spor faaliyetlerinin yiiriitiilmesi, isletme bakim ve masraflarinin
Sirketimiz igin ekstra maliyet ¢ikarmasi, s6z konusu faaliyetin Sirketimizin asil faaliyet alanina
girmiyor olmasi, ilgili bagimsiz boliimlerin bulundugu arsanin donati alani igerisinde yer aliyor olmasi,
soz konusu merkezin dogrudan Sirketimiz tarafindan isletilmesinin SPK hiikiimlerine aykir1 olmasi,
merkezin bir an 6nce elden ¢ikarilmamasi durumunda hem bakim masraflarinin iistlenilmek zorunda
kalinacagi hem de kullamlmayan yapimnin yipranacak olmast, ilgili bagimsiz boliimlerin bagka bir alictya
satisinin ¢ok diisiik bir ihtimal olmasi, Sirketimizin bir kamu istiraki olmasi ve satin alim talebinde
bulunan kurumun da bir kamu kurumu olmasindan dolay: kamu yarar1 hususu da dikkate alinarak s6z
konusu bagmsiz boliimlerin teklif edilen 700.000.000,00.-TL(YediyiizmilyonTiirkLiras1) bedel
iizerinden uzlasma saglanarak T.C. istanbul Valiligi Genclik ve Spor Il Miidiirliigii’ne pesin satis
kosulu ile satisinin yapilmasina,

e Soz konusu satis islemi ekspertiz bedelinin altinda kaldig igin satis isleminin tamamlanmasindan sonra
SPK hiikiimleri ¢ergevesinde ilk Genel Kurul Toplantisinin giindemine alinarak ortaklara bilgi
verilmesine karar verildigi,

S6z konusu bagimsiz bolimlerin satis bedelinin ekspertiz degerinin altinda kaldigindan Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun I11.48.1 sayith “Gayrimenkul Yatirtm Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin 37°nci maddesi
cergevesinde Genel Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunuldu.

Giindem Madde — 20

Bagkan tarafindan giindemin 20°nci maddesi geregince, tesekkiir konusmasi yaparak s6z almak isteyen olup
olmadigini sordu.
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Sayin Fatih TASCI soz aldi. Yeni Fikirtepe Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda Proje’den alinan 1615 adet
bagimsiz boliimlere iliskin olarak Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi Bakanhg tarafindan yapilan satisla
ilgili ¢ikan haberler kapsaminda bilgi talep edildi. 11,5 milyar civarinda gergeklesen satisin ekspertiz degeri ile
alindig1 belirtilerek agiklama talep edildi. Projenin tamamlanip tamamlanmadig soruldu.

Genel Miidiir Yardimasi Sayin Tuncay COLAK tarafindan cevap verildi. Emlak Konut GYO A.§ olarak
gergeklestirdigimiz projelerin arsalari TOKI ve Bakanhktan satin alinmaktadir. Bakanlik’in asli gorevinin
konut satis1 olmadig: belirtildi. GYO olmamiz sebebiyle ekspertiz degeri iizerinden alinmasi ile EKGYO’ya
gelir saglanmasi hedeflenmekte oldugu belirtildi. Fiyatlarin tespitinde ise bitmis konut fiyat1 ile alindig
belirtildi.

Sayin Fatih TASCI s6z aldi. Stoklardaki varliklarin yatinm amagh gayrimenkuller ya da &zkaynak ile
degerlenenler kalemi altina alinmasmin miimkiin olup olmadig: soruldu.

Mali Isler Daire Baskam Ali CETINKAYA tarafindan agiklamalarda bulunuldu. Stoklardaki varliklarin
yatirnm amagh gayrimenkullere alinmasi igin kira geliri saglamast ya da uzun siireli olarak elde bulundurmanin
gerekli oldugu belirtilmigtir. S6z konusu taginmazlarin satis amagh olarak satin alindig1 ifade edilmistir.

Giindemde goriigiilecek baskaca bir husus bulunmadigimdan, toplantrya 11.14 saatinde son verildi.

Isbu toplant: tutanag: toplant: tutanag 4 niisha olarak diizgnlendi, tanzim ve imza edildi.

Seda CAYCILAKKALE
Bakanhk/Temsilcisi

Eyyup OCAK
Tutanak Yazmani

Toplanti Bagkam
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Ek-1 2023 Yih Kar Dagitim Tablosu
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2023 YiLI KAR DAGITIM TABLOSU (TL}
1. Gdenmisg/ Cikanlmis Sermaye 3.800.000.000,00)
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gére) 1 760.000.000,00)
Esas sézlegme uyarinca kar dafitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iligkin bilgi
SPK'ya Gére Yasal Kayitlara (YK} Gére
3. Dénem Kan -4.074.314.000,00 8.528.473.098,52|
4. Odenecek Vergi (-) 0,00
5. Net Dénem Kan (=) -4.074.314.000,00 8.528.473.098,52
6. Gegmis Yillar Zararlan (-) 0,00
7. |Birinci Tertip Yasal Yedek (=) 0,00 0,00
8.  |NETDAGITILABILIR DONEM KARI =) -4.074.314.000,00 8.528.473.098,52
9. Yil iginde Yapilan Bagislar’ (+) 1.084.425.000,00
10. (Birinci Temettiiniin t | Eklenis Net D labilir Dénem Kan -2.989,889.000,00|
11, |Ortaklara Birinci Temetti (*) 0,00
- - Nakit 0,00
- Bedelsiz
-Toplam 0,00
12, |imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13.  |Yénetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.'e Temettu
14. |intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15, |Ortaklara ikinci Temetti .
16.  |ikinci Tertip Yasal Yedek Akce 0,00
17.  [Statl Yedekleri
18, |Ozel Yedekler
19, |OLAGANUSTD YEDEK -4.074.314.000,00; 8.528.473.098,52
20.  |Dagitimasi Ongdrillen Diger Kaynaklar
- Gegmis Yil Kan
- Olaganiistii Yedekler 0,00
- Kanun ve Esas Sézlegme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BiLGI
PAY BASI TEMETTU BILGILERI
N 1 TL NOMiINAL DEGERLI HiSSEYE
GRUBU T°PT'L‘;"I"“IIE(¥E)TTU iSABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 0,00 0,000000000 0,00000
B 0,00 0,000000000 0,00000
NET
TOPLAM 0,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMi§ NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM
KARINA ORANI (%)

0,00 0,000000000000000

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)
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