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YASAL UYARI

BU SUNUM, SUNUMUN KOPYASI YA DA BU SUNUM IiCERISINDE SUNULAN BILGILER TC VE KKTC DISINDA HiC BiR ULKEDE DOGRUDAN VEYA DOLAYLI OLARAK DAGITILAMAZ. SUNUMUN
YAPILDIGI BU TOPLANTIYA KATILARAK YA DA BU SUNUMUN SLAYTLARINI OKUYARAK ASAGIDAKI SINIRLAMALARLA BAGLI OLMAYI KABUL ETMEKTESINIZ.

BU SUNUM, HICBIR YARGI ALANINDA, EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'NiN ("SIRKET" YA DA "EMLAK KONUT") HISSE SENETLERININ SATISINA, YA DA SATIN ALIMINA
VEYA BUNLARA KATILMAYA iLiSKIN TESVIK YA DA DAVET VEYA YATIRIM FiiLINE TESVIK TESKIL ETMEMEKTEDIR, BUNLARIN BiR KISMINI OLUSTURMAMAKTADIR VE BU SEKILDE
YORUMLANMAMALIDIR. DAGITILMIS OLSA DAHI, BU SUNUMUN HiCBIR KISMI HiCBIiR SOZLESME, TAAHHUT YA DA YATIRIM KARARININ ESASINI TESKIL ETMEYECEK YA DA HERHANGI BiR
SOZLESME, TAAHHUT VE YATIRIM KARARI iLE BAGLANTILI OLARAK ITIMAT EDILMEYECEKTIR.

SUNUMDA YER ALAN BILGILER BAGIMSIZ OLARAK DOGRULANMAMISTIR. BURADA ACIKLANAN BILGi VE FiKiRLERIN ADIiL, GUNCEL, TAM VE DOGRULUGUNA iLiSKiN OLARAK ACIK YA DA ZIMNi
SEKILDE HICBIR BEYAN, GARANTI YA DA TAAHHUTTE BULUNULMAMAKTADIR VE BU DOGRULTUDA HiCBIR GUVEN TESIS EDILMEMELIDIR. SIRKET, SIRKET'IN ILGILi iSTIRAKLERI, DANISMANLARI,
TEMSILCILERI, BU SUNUMUN YA DA SUNUMUN ICERIGININ KULLANILMASINDAN KAYNAKLANAN VEYA HERHANGI BiR SEKILDE SUNUM iLE iLiSKiLi OLARAK MEYDANA GELEN KAYIPLAR
HUSUSUNDA HiCBIR SORUMLULUGA (iIHMAL YA DA HERHANGI BASKA BIR SEKILDE) SAHIP OLMAYACAKTIR.

BURADA TANIMLANAN EMLAK KONUT HiSSE SENETLERI TADIL EDILDIGI SEKLIYLE AMERIKA BIRLESIK DEVLETLERI 1933 TARIHLI HiSSE SENETLERI YASASI ("HiSSE SENETLERI YASASI")
KAPSAMINDA, YA DA HERHANGI BIR EYALETIN YASALARI KAPSAMINDA KAYITLI DEGILDIR VE KAYITLI OLMAYACAKTIR. BU SUNUMUN SUNULMASI VE DAGITILMASI iLE BAZI YARGI
ALANLARINDA BORSAYA KAYIT iLE HALKA ARZA iLiSKIN DIGER BILGILER KANUN iLE SINIRLANABILIR, BU CESIT BIR BiLGiYi YA DA BELGEYi EDINEN KiMSELER BU SINIRLAMALAR HAKKINDA BILGi
EDINEREK BU SINIRLAMALARA UYMALIDIR. BU YASAKLARA UYULMAMASI SOZ KONUSU YARGI ALANLARINDA HiSSE SENETLERINE iLiSKIN KANUNLARIN HLALINI TESKiL EDEBILECEKTIR.

BU SUNUM VE ICERIGINDEKILER GizLi NITELIKLI OLUP; HERHANGI BiR BIiCIMDE VEYA VASITA iLE (KISMEN VEYA TAMAMEN) DAGITILAMAZ, BASILAMAZ VEYA COGALTILAMAZ VEYA ALICILAR,
ILGILI KiSi OLUP OLMADIGI ONEMLI OLMAYAN BASKA HERHANGI BiR KiSIYE BUNLARI IFSA EDEMEZ VEYA ULASMALARINI SAGLAYAMAZ. BU SUNUM ELINIZE GECTIYSE VE EGER BIR iLGILi KiSi
DEGILSENIZ; BUNU DERHAL SIRKETE IADE ETMELISINiZ. BU SUNUM SIRKETIN HiSSE SENETLERINE iLiSKIN BiR TAVSIYE TESKIL ETMEZ. BU SUNUM VE BUNUNLA iLGILi OLARAK DAGITILAN HER
TURLU MALZEMENIN; BUNLARIN DAGITIMININ, BASIMININ VEYA KULLANIMININ HUKUKA AYKIRI OLDUGU VEYA HERHANGI BIR KAYIT VEYA LISANSLAMA GEREKTIRDiIGI HERHANGI BiR BOLGE,
ULKE VEYA DIGER BIR YARGI YETKISINDE BULUNAN VEYA iKAMET EDEN VEYA BUNLARIN VATANDASI OLAN HERHANGI BiR GERCEK VEYA TUZEL KiSi TARAFINDAN DAGITILMASI VEYA
KULLANILMASI AMACLANILMAMAKTA VEYA NIYETLENILMEMEKTEDIR.

BU SUNUM "GELECEGE YONELIK BEYANLAR" ICERMEKTEDIR. SIRKET GELECEGE YONELIK BEYANLARIN GELECEKTEKI BiR ICRAYA iLiSKIN BiR GARANTi OLUSTURMADIGI VE FiiLi MALI DURUMU,
iS STRATEJiSI, GELECEKTEKI FAALIYETLERINE iLiSKIN YONETIM PLAN VE AMACLARININ SUNUMDA BULUNAN GELECEGE YONELIK BEYANLARDA BELIRTILEN VEYA BEKLENTILERDEN MADDI
OLARAK FARKLI OLABILECEGi HUSUSUNDA Sizi UYARMAKTADIR. EK OLARAK, SIRKETIN MALi DURUMU, i$ STRATEJiSi, GELECEKTEKi FAALIYETLERINE iLiSKIN YONETIM PLAN VE AMACLARI BU
SUNUMDAKI GELECEGE YONELIK BEYANLAR iLE UYUM GOSTERSE BILE; BU SONUC VEYA GELISMELER iLERi DONEMLERDEKi SONUC VEYA GELISMELERIN BiR GOSTERGESI OLMAYABILIR. SIRKET,
HERHANGI BiR GELECEGE YONELIK BEYANIN REViZYONUNUN; BU SUNUMUN TARIHINDEN SONRA MEYDANA GELEN VEYA DOGAN BiR OLAY VEYA KOSULUN YANSITILMASI AMACIYLA GOZDEN
GECIRILMESI VEYA TEYIT EDILMESI VEYA KAMUYA ACIKLANMASINA iLiSKIN HERHANGI BiR YUKUMLULUK USTLENMEMEKTEDIR. BU BELGEDEKI BiLGIi VE FIKIRLER BU SUNUMUN YAPILDIGI
TARIH ITIBARIYLE SAGLANMIS OLUP; BILDIRiM YAPILMAKSIZIN DEGISEBILIR.
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EMLAK KONUT GYO’NUN KiLOMETRE TASLARI

BUyuUk bir basari -
' ' 27| |2 250.000
hikayesi =1l
! 2025 S [EEIEE Bagimsiz Bolim Hedefi

/

Turkiye’nin en bliylik GYO’su

2023 ﬂll“ Toplam Varliklar

177,3 Milyar TL

20 13 p‘?ﬁf\ Ikinci Halka Arz / Sermaye Artirmi
%50,6 Halka Aciklik

2010 pQQ\ Ilk Halka Arz / Sermaye Artirimi

,Q %25 Halka Agiklik

2002 A 2002 yilinda GYO statlisi kazanildi

/
1953 1953 yilinda kuruldu
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RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO

177 Milyar TL'lik
toplam varliklari
ile Turkiye'nin en 5’ 1

buyuk

ARSA PORTFOY BUYUKLUGU

szty.?,ﬁe;‘r'i‘;'k..g. ‘ 2 5 6 ’ 2 Milyar TL
TOPLAM GELIR PAYLASIM IHALESI
‘ 228, 2 Milyar TL

TOPLAM ANAHTAR TESLIM
YAPIM ISLERI SOZLESME BEDELI

‘ 2 1,3 Milyar TL

2024 3.C ON SATISLAR

42, 6 Milyar TL

5 YILLIK TOPLAM KAR HEDEFI
‘ 3,4Mi|yar TL
‘ 2 14 Bin boliim A

URETILEN VE iHALESI GERCEKLESTIRILEN
BAGIMSIZ BOLUM SAYISI
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BiR BAKISTA 2024

Buyuk
ihalelerin
sonuclandigi,
rekor on satis
gelirinin elde .
edildigi,

kilometre tasi

bir vyil...
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2024 3.C ON SATISLAR

On Satislar
21,3 Milyar TL

Satilan alan

266,6 bin m?

GELISMELER

2024 yilinda tamamlanan 1 ihale

ihalelerden elde edilen satis toplam
geliri

1,1 Milyar TL

Emlak Konut payi toplam geliri

462 Milyon TL

Ortalama ¢arpan

2,19 x

insaat ve gayrimenkul sektoriinin
ihtiyaclari dikkate alinarak, ana
faaliyet konusu asansor sistemleri
olan, klresel pazarin o6nemli
aktorleri ile rekabet edebilecek
potansiyele sahip vyerli bir marka
olusturmak amaciyla ‘Emlak Konut
Asansor Sistemleri San. Tic. A.S.
unvaniyla istirak kurulmustur.

GUNCEL

TOKi ile stratejik is ortaklig

2003 vyilindan bu yana basariyla
yuruatilen veya teslim edilen;

111 Gelir Paylasimi
223 Anahtar Teslimi
Toplam 334 proje

Devam eden gelir paylasimi modeli
projelerde glicli 6n satis orani

33 Devam Eden Proje
%59 Satis Orani

Genel Kurul
temettu
Kurul’da

2023 vyih  Olagan
toplantisinda nakit
dagitilmamasi  Genel
onaylanmistir.



SURDURULEBILIRLIK

408 Ton 2019°dan bu yana;
daha az akaryakit kullanimi

17 30.818 kg

Kagit

18.900 Ton

CO, salinimi engellendi ? 7 9472 kg

Cam

300 Ton

su tasarrufu ' 5.062 kg

Plastik

18.000.000 m3 5 1.019 kg

yillik toplam dogalgaz tasarrufu ik Metal

GES santrallerimizile yillik 45533 TOn

0.000 konutun tiketecegi eneriiyi tretiyoruz degerlendirilebilir atik toplanmistir

1" 13 IKLIM 1 AMAGLARGIN
n : EYLEMI ORTAKLIKLAR
[ o
E I ‘5 @ @
5 s 2021 yili Siirdiiriilebilirlik Raporu verileridir.
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KAR BEKLENTILERI GELiSiMI

Gelir Paylasimi
projelerinde
glclu kar
potansiyeli

4,15 QM 15
4,41 5,1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 3¢

. Garanti Edilen Minimum Kar . Kayith Maliyet . Garanti Edilen Toplam Gelir

Emlak Konut onimuzdeki 5 sene boyunca Gelir Paylasimi Modeli projelerinden 42,6 Mllyar TL kar

elde etmeyi beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak yansitilmasi proje insaatlarinin tamamlanmasina baghdir. Yukarida
bulunan degerler proje tamamlanmasini takiben kar-zarar tablosuile iliskilendirilecektir.
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI TABLOSU (30.09.2024)

2024 3C % %
SatilanBoliim  Satilan  Fizikiilerleme

*Tahmini
Bitis Tarihi

Min. Garanti
Edilen Kar

Emlak Konut Min.
Garanti Edilen Gelir

. i . . Toplam
P | Kayith Maliyet
roje Ismi ayith Maliye B&lim

1 CERiSTANBUL 643.760.915 193.020.809 450.740.105 119 119 100,00 91,94 2024
2 NiSANTASI KORU 133.633.138 699.916.513 -566.283.375 196 134 68,37 96,82 2024
3 ALLSANCAK 199.331.897 42.255.385 157.076.512 1.104 772 69,93 74,23 2024
4 NIDAPARK KUGUKYALI 3.750.106.029 3.038.640.798 711.465.231 2.244 2.149 95,77 74,27 2024
5 MEYDAN BASAKSEHIR 1.443.442.879 1.797.570.505 -354.127.626 519 272 52,41 78,89 2024
6 MERKEZ ANKARA 4.544.656.046 3.084.764.803 1.459.891.242 3.359 2.498 74,37 70,46 2024
7 NiDAPARK iSTINYE 7.931.791.309 6.179.448.020 1.752.343.289 543 442 81,40 64,06 2024
8 EVORA iZMIR 588.537.290 26.280.816 562.256.474 1.195 785 65,69 62 2024
9 YENIiLEVENT 5.510.399.926 2.200.933.182 3.309.466.745 1.019 566 55,54 59,64 2024
10 BATIYAKASI 1. ETAP 1.503.166.588 1.055.744.241 447.422.347 677 319 47,12 57,94 2025
11 DUSLER VADISi 261.149.493 0 261.149.493 1.400 803 57,36 53,76 2025
12 EBRULI KAYASEHIR 2.351.578.729 909.275.627 1.442.303.102 296 78 26,35 43,81 2025
12 BARBAROS 48 1.095.822.476 335.095.133 760.727.343 51 21 41,18 47,26 2025
14 NEXT LEVEL 5.001.260.659 1.503.274.897 3.497.985.762 205 205 100,00 40 2025
15 NEZiHPARK BAHCEKENT 1.164.801.466 386.616.476 778.184.989 632 250 39,56 35,14 2025
16 TUAL GOLYAKA 2.224.194.387 777.506.452 1.446.687.935 537 114 21,23 13,03 2025
17 MAJOR GOLYAKA 2.050.621.004 836.065.500 1.214.555.504 79 295 37,06 16,76 2025
18 PARK YASAM ANTALYA 1.871.619.474 339.770.896 1.531.848.579 1.143 274 23,97 13,16 2025
19 GOLYAKA iSTANBUL 3.088.146.903 846.479.746 2.241.667.157 755 104 13,77 8,78 2025
20 FUA DENIZ PARK TUZLA 2.875.075.667 1.199.275.617 1.675.800.050 691 177 25,62 4,02 2025
21 GOKTURK KEMER EVLERI 5.817.781.509 875.875.581 4.941.905.928 300 52 17,33 0 2025
22 BATIYAKASI 2. ETAP 1.488.136.763 1.623.353.668 -135.216.905 Satista degil 0,00 0 2025
23 ANKARA CAYYOLU 2. ETAP 330.382.104 164.866.609 165.515.495 Satista degil 0,00 0 2025
24 ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY 1.319.512.587 313.345.072 1.006.167.515 Satista degil 0,00 0 2025
25 BiZiM MAHALLE 2-1 2.783.143.599 2.004.094.910 779.048.689 Satista degil 0,00 0 2025
26 BiZiM MAHALLE 2-2 3.403.998.710 3.439.052.227 -35.053.517 Satista degil 0,00 0 2025
27 UMRANIYE iNKILAP 2.344.279.616 1.372.192.494 972.087.123 Satista degil 0,00 0 2025
28 MUGLA BODRUM TURKBUKU 4.155.452.874 630.541.338 3.524.911.536 Satista degil 0,00 0 2025
29 KAYABASI 9. ETAP 2.906.140.775 1.342.386.708 1.563.754.067 Satista degil 0,00 0 2025
30 CEKMEKOY CINARKOY 5.483.023.940 1.897.119.595 3.585.904.345 Satista degil 0,00 0 2025
31 BASAKSEHIR AYAZMA 4. ETAP 1.789.801.448 1.212.920.293 576.881.155 Satista degil 0,00 0 2025
32 BESIKTAS AKAT 3.029.972.601 1.480.033.235 1.549.939.366 Satista degil 0,00 0 2025
33 KAYABASI 10. ETAP 1.661.298.232 292.754.715 1.368.543.518 Satista degil 0,00 0 2025

TOPLAM

84.746.021.033

42.100.471.860

42.645.549.173

Enflasyon muhasebesinden kaynakli gelir ve maliyet giincellemelerinde zaman kaymalari olabilmekte ve yiiklenicilerintaahhttlerine bagl olarak karhlik durumu degiskenlik gosterebilir. Gegici kabul
slreglerinde, satilmamis bagimsiz bélimlerin glincel ekspertiz degerleri dikkate alinarak karhlik yeniden degerlendirilirve karlihgin negatif olmasi beklenmez.

*Projelerin bitis tarihleri tahminlerimize dayanmaktadir. Proje tahminlerimizden erken veya ge¢ bitmesi s6z konusu olabilir.Projelerin kismi gecici kabulleriilgili yil icinde yapilacak olup, kalan kisimlari takip
eden donemlerde tamamlanabilir.
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KAR BEKLENTILERI GELiSiMI

2022 2023 2024 Yili lhaleleri
Yili ihaleleri Yili ihaleleri GELIRPAYLASIMIMODELI  EkspertizDegeri  AsgariEmiak  Garpan
Konut Payi
1 ISTANBUL EYUPSULTAN 210.715.000 462.000.000 22
KEMERBURGAZ*

ISTANBUL SARIYER USKUMRU*

lhaleye Esas Alinan Deger MUGLA BODRUM ORTAKENT

2
3
4 ISTANBULESENYURT GINAR
5

. . iZMIiR CESME DALYAN
5,1 Milyar TL 3,3 Milyar TL
Mlnlmum Emlak KonUt Payl Gellrl 1 ISTANBULARNAVUTKOY DURSUNKOY ETAPLARI

2 iISTANBUL BAGCILAR DEMIRKAPI

27,7 Milyar TL 13,3 Milyar TL 2024 Yih Satis ve Karhilik Hedefi

Satis Toplam Geliri TOPLAM ON SATIS  SATIS DEGERI BRUT SATILABILIR ALAN
HEDEF 52 MILYARTL 533.777 m2
77 Milyar TL 33 Milyar TL
: NET KAR
Garpan 2024 KAR HEDEFi

4,21 MILYARTL

X5,38 X4,06
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PROJE GELISTIRME

Gecmis yillarda GPM Projeler Carpan Gelisimi
elde edilen
carpan
performansi,
gelecek yillarin

30.000 6

yuksek. o 25.000 5
potansiyelini
gostermektedir.
20.000 4
C
(@)
> 15.000 3
>
2,19
10.000 2
1

N N
o))
o

2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021 2022 2023 2024

. IHALEYE TEMEL ALINAN DEGER ’ IHALEDE OLUSAN EMLAK KONUT PAYI . CARPAN
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GELiR PAYLASIM MODELI

Suardurualebilir Tamamlanan Projeler
yuksek getiri
potansiyeli ile
gelir paylasimi
projeleri...

[HALEYE TEMEL ALINAN DEGE

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU
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Devam Eden Projeler
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ARSA GELISTIRME

Dogru yerde, Arsa Alimi
dogru maliyetle 2003 - 2022
yapilan (m?2)
yatirimlar...

TOKI ile stratejik

isbirligi... 10.691.382

21.177.474

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi

Bakanlig1 %67

. Diger %33

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU

Arsa Alimi Kayith Maliyetine Gore
2003 - 2022 ihalesi Yapilmis Arsalar
(TL) (m2)

7.542.969

2.817.461.801

35.137.495.270 26.549.456

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi . Gelir Paylasimi Modeli %78
Bakanhgi %92

. Diger %8 . Anahtar Teslim Modeli %22
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EMLAK KONUT SATIS VERILERI

Ust Gste iki yil BAGIMSIZ BOLUM SATISLARI TOPLAM SATIS DEGERI
-ADET- “MiLYON TL-
satis rekoru 10.90
12.000 : 60.000 53.272
kirildi.
10.000 .o 50.000
6.119
8.000 5 685 6.022 5713 40.000 27.301
6.000 4.059 30.000 17160 21.255
15.241
4.000 1.976 2 143 20.000 537 ¢ 5pg 5644
2.000 . 10.000 2-789
D00 -
0 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
3C 3C
BRUT M2 SATISI YABANCIYA SATIS
-‘000 BIN m2- -MiLYON TL-
3000 3.000
2.500 2.187
2500 1.900
2000 1.626 2.000
1500 918 1026 1. 110 1 011 867
1000 701 1.000
415
> . ' 5 . '
0 0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
3C 3C
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TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU

TURKIYE KONUT SATISLARI
ILK VE iKiNCIi EL SATIS

-"000-
750
651 632 660

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Evlul

. ikinci EI . ik Satis . Toplam

TURKIYE YAPI iZIN iSTATISTIKLERI

-’000-
897 1.005
a .

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2C
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. Toplam Yapi Ruhsatlari

314




TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU

TURKIYE KONUT SATISLARI W 2021 m 2022 = 2023 m 2024

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU 16



KONUT FIYAT ENDEKSLERI

deleri

Yuz

gisim

e
-

Tiirkive ve Uc Biiyiik Il Konut Fivat Endeksi Yillik De

Ankara —Ilzmir =Tirkiye

istanbul

228,5

221
213,5

206
198,5

191
183,5

176
168,5

161
153,5

146
138,5

131
123,5

116
108,5

101
93,5

86
78,5

71
63,5

56
48,5

41
33,5

26
18,5

11
3,5

- pg-das
-y wal
- YTSIN

- €780
- gzsey

. gngy
- €TSIN

- gzans
- Trewy
44 E

- zensy
- TTzeH
- TSN

- zzand
- TTely
AT

- TTwal
- TTzeH
- TTIeN
- Tz'e0
- oz'sey

- ozwaL
- 0T JeN
- 07'®0
- T ely
63

- pT WAL
- BTSIN

R
- srely
- 8T'sey

8T

- 8T'IA3

- 8T'zeH
- 8Ten
- 81°qn$
- 81°®20
- LT Ry
LTIA3

- [T'zeH
WARLCY
- LT'®0
- oTely
- 9T'1A3

- 9T'zeH
- 9T e
- 9T'e20
- gT'ely
| ST'IA3

- gT'zeH
STUen
. ST'®20
- yTely
- YTIA3

- yTzeH
 YTUEN

17

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU



EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU

FINANSAL BILGILER

FAVOK marjimiz Yilik FAVOK Marji (%)

yuksek
seviyelerde
seyrediyor 50

60

40

30

20

10

0

50,6

2015

55,2

2016

2017

2018

Ozet Finansal Bilgiler (milyon TL)

Net Satislar
FAVOK (1)

FAVOK Marji (%2)*

Donem Kari

Toplam Aktifler

Oz Sermaye

Hisse Basina Kar (TL)

Ozkaynak Karlihig

Nakit Akim
Temettu

2017

3.900,6
2.215,9

56,8
1.756,1

20.623,7
12.465,5

0,1755
0,14
385
666,9

2018

3.927,6
1.621,3
41,3
1.268
23.319
13.083,1
0,0035
0,09
494

123

2019

2019

5.667,6
1.384,6
24,4
778,4
24.185
13.743
0,0021
0,057
432
76,6

1:FAVOK:stirdiiriilen faaliyetier verg 5ncesi kin-finansnmangelirieri +finansmangiderleri-yatinmfaaliyetierinden gelirer-amortismanlar

2:FAVOK marji:FAVOK /net satiglar.
* Favokmarjindakiazalig; muhasebe standartkngeregj, deprem bolgesineyapian bagsve yardmlarn genelyénetim giderleriigerimdesnifianmasindan kaynaklanmaktaolup sirketimizolaganfaaliyetkarilgniyanstrmamaktadir.

2020 2021

2020

4.730,5
1.088,8
23,0
836,6
28.644
14.494
0,0023
0,058
1.122
82,5

2022

2021

6.737,5
1.737,8
25,8
1.332
30.760
15.747
0,0036
0,083
3.088
390

56,8
41,3 41,3
29,4
24,4 23 25,8
' ' ' i

2023

2022

8.122,9
3.353,0
41,3
2.997,1
46.959
18.368
0,0082
0,163
5.284
908,2

2024 3C

2023 20243
28.495,8  16.725,6
3.857,3  4.918,5
13,5 29,4
(4.074,3)  3.392,1
121.483 177.333,6
57.230,4 81.126,9
(0,0107)  0,08916
(0,0074)  0,0419
14.870 2.840

0
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FINANSAL BILGILER

Oz kaynak
karhligi artmaya
devam ediyor

Toplam Varliklar (Milyon TL)

177.334

180.000
165.000
150.000
135.000
120.000
105.000
90.000
75.000
60.000
45.000
30.000
15.000

121.483
46.959
28.644 30.760
24.185
23.319
2 a9 . . . '

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
3¢

Ozsermaye (Milyon TL)

90.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40.000

81.127
30.000 17 466 13.083 13.743 14.494
20.000 10.730

- oO00008 I
0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
3¢

57.230

18.368
15.747

Dénem Kar (Milyon TL)

2.997 3.392

3.500

1.756
1.761

1.332
. . .

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 202382024
-1.500 3¢

2.500
1.500
500
-500

-2.500
-3.500

-4.500 P

Yilik FAVOK (Milyon TL)

5.500 4.919
5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

50

3.353
2216 1.621
1.915 1.385

3.857
1.737
' l 0

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
3¢

o o



BILANCO

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatinmlar

Ticari ve Diger Alacaklar

Arsa ve Konut Stoklan

Pesin Odenmis Giderler

Diger Donen Varliklar

Duran Varliklar

Ticari ve Diger Alacaklar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

0o N U b~

14

30.09.2024
169.449.615
3.732.798
5.550.885
152.786.257
310.238
3.960.918
7.883.938
3.415.843
2.499.533
1.835.505
108.384
0

155.827.927

31.12.2023
154.689.890
21.556.543
12.080.196
114.725.520
175.398
6.145.685
10.357.385
6.172.178
2.535.662
1.538.894
82.511
0

139.782.791

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler
Kisa Vadeli Bor¢glanmalar

U.V. Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari ve Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler

Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Yiikiimlulukler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari ve Diger Bor¢lanmalar
Ertelenmis Gelirler

Ertelenen Vergi Yukiimlulukleri
Oz Kaynaklar

TOPLAM KAYNAKLAR

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU

22

30.09.2024
95.102.712
4.150.325
1.822.678
8.567.253
80.161.275
401.181
1.103.986
90.979
810.197
35.918

81.126.855
177.333.553

31.12.2023
84.541.797
1.426.922
2.965.434
7.128.960
72.520.430
500.051
2.752.073
1.724.026
788.048
75.608

77.753.405
165.047.275



BILANCO

GELIR TABLOSU

Hasilat

Satiglarin Maliyeti

Briit Kar

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
Esas Faaliyet Kan

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelirler

Finansman Geliri / Gideri Oncesi
Faaliyet Kar

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi

Kar

Net Donem Kari

Not

17

17

18
18
20

20

21

21

1 Ocak—-30 1O0Ocak-30
Eylul 2024

16.725.600

-10.436.632

6.288.968
-2.303.933
-292.494
1.756.456
-691.596

4.757.401

4.757.401

3.064.243

-933.125

3.400.951

3.392.107

Eyliil 2023

29.560.229

-23.239.623

6.320.606

-3.615.947

-536.226

3.255.731

-2.192.384

3.231.780

8.820

3.240.600

3.356.944

-1.707.508

-5.825.151

DONEMSEL OZET RAKAMLAR (‘000)

30 Eylul
2024

Toplam Varliklar 177.333.553
Arsa ve Konut Stoklari Maliyet Degerleri -152.643.275
Yatinm Amagh Gayrimenkuller Maliyet Degerleri -2.740.911
Yakumldlakler -96.206.698
ihale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri 37.176.682
Binalar Ekspertiz Degeri 40.399.821
GPM Projeleri Sirket Payi Toplam Geliri 84.746.021
Anahtar Teslimi Projelerin Toplam Arsa Maliyeti + 39.853.353

Hakedis Odemesi

TOPLAM 127.918.545

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU
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ALACAKLAR

On satlglardan Ticari Alacaklar Bilango Disi Ticari Alacaklar TOPLAM (000)
ge|en gU§|U 1vil 4.107.984 11.401.601 15.509.585
nakit ak|§| 2 Yil 1.798.886 7.154.951 8.953.837
3 vil 847.624 2.769.258 3.616.882
4 vil 559.198 1.304.920 1.864.118
5 Yil ve Uzeri 1.186.303 564.819 1.751.122
TOPLAM 8.499.995 23.195.549 31.695.544

Bu satislarin ortalama vadeleri 4 yildir.

1 Ocak —30 Eyl 2024 1 Ocak —30 Eyl 2023

~ NAKIT AKIM TABLOSU

Isletme Faaliyetlerine lliskin Net Nakit Akisi -16.773.304 16.789.325
Yatirim Faaliyetlerine iliskin Net Nakit Akist 214.215 1.678.888
Finansman Faaliyetlerine iliskin Nakit Akisi 2.778.281 417.662
Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 20.201.923 11.981.256

Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 2.840.435

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU 22



ARSA PORTFOYU

Yatirm Sehirlere Gore Sehirlere Gore Sehirlere Gore
degerleri Arsa m2 Kayith Maliyet TL Ekspertiz Degeri TL
yuk.se.k arsa e %0,1

gelistirmeye %1,0
devam ediyoruz

%24,

%74,8

Arsa Portfovi

5,1 Milyon m? 38,1 Milyar TL 35,7 Milyar TL

Arsa Alani Kayith Maliyet Ekspertiz Degeri

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU 23



D)

OZET DEGERLEME TABLOSU (ARSALAR — 30.09.2024)

Sehir/Bolge Arsa Alani (m?) Kayith Maliyet (TL) Ekspertiz Degeri (TL)

1 ANKARA CANKAYA PARSELLERI 11.461 28.448.411 20.939.000
ANKARA 11461 28.448.411 20.939.000

2 ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 2.012.437 260.207.889 695.418.456
3 ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 6.845 105.618 50.563.615
4 ISTANBUL BASAKSEHIR iKITELLIi PARSELLERI 51.214 148.317.943 289.893.076
5 ISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK PARSELLERI 79.510 472.200.226 854.729.920
6 ISTANBUL CEKMEKQY - TASDELEN PARSELLERI 46.101 654.155.180 556.165.110
7 ISTANBUL ESENLER PARSELLERI 394.238 13.933.573.979 12.877.192.806
8 ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 20.178 501.129.363 89.630.145
9 ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI 212.131 6.817.493.889 4.990.218.550
10 ISTANBUL SARIYER PARSELLERI 1.156 10.387.916 9.886.900
11 ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 6.420 86.703.506 120.957.849
12 ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI 478.850 4.968.079.399 2.989.303.553
13 ISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ PARSELLERI 185.551 540.106.549 4,126.696.626
ISTANBUL 3.494.632 28.392.461.456 27.650.656.605

14 iZMIiR KONAK PARSELLERI 7.989 66.175.571 119.829.300
15 iZMIR SEFERIHISAR PARSELLERI 19.341 137.878.062 68.381.520
16 iZMIR URLA PARSELLERI 52.998 432.022.107 317.989.860
17 KASTAMONU CIDE PARSELLERI 9.110 123.769 91.100
18 KOCAELI PARSELLERI 8.660 8.205.583 6.300.573
19 MUGLA BODRUM PARSELLERI 534.804 4,120.965.184 2.932.906.459
20 MUGLA MILAS PARSELLERI 17.166 200.735.647 190.000.000
21  NEVSEHIR PARSELLERI 25 77.576 57.100
22 TEKIRDAG CORLU PARSELLERI 35.923 100.301.147 135.031.560
23 iZMIR KARSIYAKA PARSELLERI 2.943 133.025.048 104.476.500
24 ANTALYA ALANYA PARSELLERI 110.954 946.059.966 776.678.770
25 ANTALYA KONYAALTI PARSELLERI 28.331 156.840.898 143.071.550
26 iZMIR CESME PARSELLERI 170.419 1.592.081.910 1.438.043.475
27 AYDIN DiDiM PARSELLERI 562.160 1.517.091.796 1.517.063.380
28 ZONGULDAK MERKEZ PARSELLERI 10.766 104.946.297 96.819.765
DIGER SEHIRLER 1.571.590 9.516.530.559 7.846.740.912

Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller

5.077.682

37.937.440.427

35.518.336.517

Sehir/Bolge Arsa Alani (m?) Kayith Maliyet (TL) Ekspertiz Degeri (TL)
1 ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 4.376,14 0,11 32.821.053
2 ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI 7.801 153.542.236 121.690.140
3 BAKIRKOY KARTAL PARSELLERI 16.231,00 30.283.067 97.386.000,,

TOPLAM
EMLAK KONUT GYO - 2024 -YATIRIMCI SUNUMU
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OZET DEGERLEME TABLOSU (BINALAR - 30.09.2024)

Sehir/Bolge

Proje ismi

Stokta Bulunan
Boliim Sayisi

Alis Maliyeti
(TL)

Ekspertiz Degeri
(TL)

istanbul / Atakoy
istanbul / Atasehir
istanbul / Atasehir
Ankara / Cankaya
istanbul / Atasehir

Ui A WIN R

YALI ATAKOY

NiDAKULE ATASEHIR

VARYAP MERIDIAN

ANKARA SARACOGLU

Genel Merkez Ofis Binasi A Blok

1 25.093.705
38.578.834
2.227.881
232.429.728
263.186.145

Y

26.750.000
54.640.300
5.848.000
232.429.728
1.646.715.200

TOPLAM
DURAN VARLIKLAR 5 561.516.294 1.966.383.228

ESENLER EMLAK KONUTLARI

AGAOGLU MASLAK 1453 iISTANBUL

BUYUKYALI
ISTMARINA

SARPHAN FINANSPARK
Resmi Kurum Binasi

3 13.509.711
5 260.031.237
122 500.532.105
238 1.605.628.047
102 773.866.642
1 193.753.142

3.347.320.885

10.250.000
126.195.255
4.940.490.950
2.892.870.350
336.388.575
1.101.694.938

9.407.890.067

1 istanbul
2 istanbul
3 istanbul
4 istanbul
5 istanbul
6 istanbul
TOPLAM
LI GAYRIMENKULLER
1 istanbul
2 istanbul
3 Ankara
4 jstanbul
5 istanbul
6 istanbul
7 Kocaeli
8
TOPLAM (BINALAR)

9 stanbul
10 istanbul
12 istanbul

istanbul

TOPLAM (PROJEDEN STOKLAR)
TOPLAM

EMLAK KONUT GYO - 2024 - YATIRIMCI SUNUMU

AGAOGLU MASLAK 1453 iISTANBUL

SARPHAN FINANSPARK
MERKEZ ANKARA
BUYUKYALI ISTANBUL
KUZEY YAKASI

KOY

KORFEZKENT CARSI
Muhtelif Bagimsiz Bolimler

DUSLER VADISI
NIDAPARK KUCUKYALI
NiDAPARK iSTINYE
FiKIRTEPE

69 1.290.457.930
42 371.000.410
62 5.126.900.523

1 40.856.135

206 1.698.653.490
10 53.589.704

1 10.868.827

371 4.142.672.201
762 12.734.999.220
12 204.032.569
29 786.368.063
32 1.780.933.253
1.615 13.883.324.201
1.688 16.654.658.086
2.926 33.298.494.483

932.379.139
277.173.182
3.800.110.511
88.506.084
2.311.528.317
45.361.800
8.000.000
4.432.012.935
11.895.071.967
153.439.324
2.554.996.959
1.343.922.791
11.514.186.629
15.566.545.703

38.835.890.966
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DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELER TABLOSU - 30.09.2024

. " T Kayith Maliyet ve Toplam Bagimsiz  Satilan Bagimsiz
Sehir / Bolge Proje Ismi L A -
Hakedis Odemesi (TL) Bolum Sayisi

1 istanbul / Kiigiikgekmece Bizim Mahalle 2.949.974.000 737 715
2 istanbul / Esenyurt Emlak Konut Vadi Evleri 4.234.651.000 942 893
3 istanbul / Cekmekoy Cekmekoy Cinarkoy 22.094.108.000 2.089 1.962
4 istanbul / Avcilar Avcilar Firuzkoy 1.063.900.000 = =
5 Balikseir / Altieyll Balikesir Altieyldl 1.926.132.000 444 241
6 istanbul / Arnavutkdy Arnavutkoy Yenisehir 7.023.509.000 1.785 366

7 Diger 561.079.000
TOPLAM 39.853.353.000 5.997 4.177
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TAMAMLANAN GPM PROJELERI TABLOSU (GECiCi KABULLERi ONAYLANMIS PROJELER)

ihaleye Esas Alinan
Deger (TL)

Emlak Konut Minimum  Sirket Gelir Orani
Garanti Edilen Gelir (%)

Proje Sonunda
Gergeklesen Deger (TL)

Proje ismi Carpan

1 GEGMIS 32 PROJE TOPLAM 2.089.470.012 2.339.708.284 33,92 2.376.243.196 1,14

2 EVORA iSTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987 3,71
3 EVORA ISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32 166.077.766 3,33
4  AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30 83.925.799 1,96
5 DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,5 82.610.259 2,2
6 KUASAR iSTANBUL 237.485.823 375.337.542 50 467.638.254 1,97
7 BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32 573.782.822 1,63
8 BAHGETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26 189.630.902 1,71
9  SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28 58.365.088 2,52
10 NiDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,2 192.736.638 3,03
11 SARPHAN FINANSPARK 51.786.200 61.500.000 37,5 304.015.436 5,87
12 BULVAR iSTANBUL 128.386.000 202.440.000 28 203.216.298,19 1,81
13  METROPOL iSTANBUL 290.998.144 500.971.000 43,15 1.037.156.867 3,56
14  BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 123.404.920 2,23
15 PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30 422.631.820 3,39
16 SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30 54.000.000 1,48
17  AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 115.200.000 350.400.000 40 350.400.000 3,04
18 GOL PANORAMA 80.810.000 148.400.000 28 202.896.165 2,51
19  EVVEL iSTANBUL 97.500.000 188.760.000 26 276.974.444 2,84
20 AVRUPAPARK 63.698.214 156.520.000 26 185.151.077 2,9
21  AGAOGLU MASLAK 1453 iISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,5 2.143.523.914 3,54
22 ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40 795.553.842 3,71
23 KOORDINAT GAYYOLU 95.156.250 180.000.000 33 180.000.000 1,89
24  TUAL ADALAR 85.030.299 116.961.600 29,5 119.038.855 1,39
25 BUYUKYAL 725.700.000 1.568.800.000 37 2.060.896.764 2,84
26 TEMASEHIR KONYA 85.000.000 198.759.060 30 198.759.060 2,34
27  TUAL BAHGEKENT 82.984.809 205.245.779 24,64 229.506.678 2,77
28 TEM 34 27.322.050 40.086.059 21,58 58.392.804 2,14
29  OFiSKARAT BAKIRKOY 32.025.000 62.000.000 31 62.000.000 1,94
30 VALIDEBAG KONAKLARI 85.003.711 406.215.000 50,15 439.887.380 5,17
31 KOY 252.910.000 261.499.901 32,25 257.719.942 1,02
32 KARAT 34 63.564.095 171.600.000 39 176.058.200 2,77
33 AVANGART iSTANBUL 115.953.465 637.000.000 49 637.000.000 5,49
34 EVORA DENizLi 74.738.419 92.651.000 18 92.651.000 1,24
35 AVRUPAPARK HAYAT 83.391.734 156.500.000 25 187.287.417 2,25
36 ORMANKOY 247.830.000 355.552.000 32 556.515.607 2,25
37 NIDAPARK KAYASEHIR 117.420.000 407.588.000 38 407.588.000 3,47
38 BASAKSEHIR AVRASYA KONUTLARI 136.611.930 256.000.000 35 278.317.024 2,04
39 EBRULI ISPARTAKULE 72.111.718 132.000.000 22 345.205.528 4,79
40 iDEALIST CADDE 10.031.311 68.500.000 22 69.043.437 6,88
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TOPLAM

7.170.138.748

13.746.131.984

18.549.796.907
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10

11
12
13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

29
30
31
32
33
34
35

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELER TABLOSU

Proje ismi

FATIH YEDIKULE

2013

NiDAPARK [STINYE
MERKEZ ANKARA

2015
NiDAPARK KUCUKYALI

2016
DUSLER VADISi*
EVORA iZMiR*
ALLSANCAK*
i DEALIST CADDE

2017
iSTANBUL TESVIiKIYE

2018
BASAKSEHIR iKITELLI 2. ETAP

2020

BESIKTAS DiKiLITAS
SARIYER AYAZAGA
BESIKTAS ORTAKOY
KARTAL ESENTEPE 1.ETAP
KARTAL ESENTEPE 2. ETAP
BASAKSEHIR KAYABASI 8.ETAP
2021
CANKAYA CAYYOLU 2. ETAP
TUZLA MERKEZ
KOY 4. ETAP
ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY
AVCILAR FiRUZKOY 1-1
AVCILAR FiRUZKOY 1-2
ANTALYA AKSU
AVCILAR FiRUZKOY 2
BiZiM MAHALLE 2-1
BiZiM MAHALLE 2-2
UMRANIYE iNKILAP
BASAKSEHIR HOSDERE 7
2022
EYUPSULTAN KEMERBURGAZ
MUGLA BODRUM TURKBUKU
BASAKSEHIR KAYABASI 9. ETAP
CEKMEKQOY CINARKOY
BASAKSEHIR AYAZMA 4. ETAP
BESIKTAS AKAT
KAYABASI 10. ETAP
2023

TOPLAM
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Ilhaleye Esas Alinan
Deger (TL)
67.915.000
67.915.000
1.062.270.000
622.000.000
1.684.270.000
713.096.640
713.096.640
396.012.119

540.599.500

10.031.311
946.642.930
455.121.540
455.121.540
257.070.997
257.070.997

67.821.000
405.000.000
290.000.000
239.590.000
399.040.000
198.875.460

1.600.326.460
125.000.000
425.916.500

85.087.000
146.025.317
179.688.300
255.182.000
132.063.448
288.366.000
251.873.530
432.237.346
300.000.000

88.142.697

2.709.582.138
1.825.000.000
602.681.860
600.000.000
1.200.000.000
610.000.000
600.000.000
280.887.000
5.718.568.860

14.152.594.565

Emlak Konut

Min. Garanti Edilen Gelir (TL)

105.968.270
105.968.270
1.876.392.000
1.258.365.000
3.134.757.000
1.527.000.300
1.527.000.300
952.000.000
585.200.000
726.000.000
15.070.000
2.278.270.000
705.500.000
705.500.000
625.300.000
625.300.000
230.500.000
1.244.400.000
1.192.500.000
403.650.000
910.000.000
703.000.000
4.684.050.000
170.440.000
2.161.000.000
792.610.000
894.600.000
1.790.250.000
2.527.350.000
1.515.000.000
1.661.000.000
2.340.000.000
2.862.000.000
1.781.000.000
861.000.000
19.356.250.000
4.820.000.000
3.496.500.000
2.571.000.000
4.804.000.000
1.650.000.000
2.821.000.000
1.502.000.000
21.664.500.000

54.081.595.570

Sirket Gelir
Orani (%)

35,01

51,10
30,00

42,00

25,00
35,00
33,00
22,00

40,00
37,00

50,00
40,00
45,00
35.10
35,00
38,00

40,00
35,00
35,00
30,00
35,00
35,00
30,00
35,00
30,00
30,00
50,00
30,00

40,00
45
40
40
40
40
40

Ortalama Carpan

1,56

1,77
2,02

2,14

2,40
2,43

1,50
1,55
2,43

3,40
3,07
4,11
1,68
2,28
3,53

1,36
5,07
9,32
6.13
9,96
9,90
11,47
5,76
9,29
6,62
5,94
9,77

2,64
5,80
4,29
4,00
2,70
4,70
5,35

3,82
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