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GENEL MUDURUMUZUN YORUMLARI

Genel Midiirimiiz Murat
Kurum’un Yorumlari

Guglenerek girmis oldugumuz 2014 yilim1 yarilamis
bulunmaktayiz. Son senelerde ¢ok sayida kokli ve
yenilik¢i adim attik ve sonrasinda bunlarin da takipgisi
olduk. Sirketimiz olarak yeri geldiginde piyasanin itici
glicii olma gorevini omuzladik ve bundan da gururluyuz.
Zor zamanlarda atilan tohumlarin, meyvelerinin daha
bereketli yeserecegini diisiiniiyoruz. Zira her zaman
soyledigimiz lizere; yapilacak ¢ok is var ve biz tim
dikkatimizi sektortimiize vermis durumdayiz. Tiirk
gayrimenkul piyasasini iyi taniyoruz ve el birligiyle
eksiklerinin giderilmesini arzuluyoruz.

Hatirlayacaginiz tizere 2013 yilini, 15.175 adet bagimsiz
bolim satis1 ve 5,9 milyar TLye ulasan satis degeri ile,
gerek Sirketimiz gerekse sektoriimiiz agisindan gelecege
yonelik umut verici rakamlarla sonlandirmistik. 2014
yilina da bunun verdigi inang ile girdik ve toplam 4.082

adet bagimsiz boliim satisi ile 1, 84 Milyar Tiirk Lirasi’'na

varan satis degeri ile ikinci ¢ceyrek donemi sonlandirmis
olduk. Faaliyetlerimiz sonucunda ise, 2014 yili ikinci ¢eyrek finansal donemini 557,7 milyon TL Kar ile
kapattik.

2013 yilinin son doneminde tamamladigimiz ikincil halk arz silirecinde ve katildigimiz roadshow
toplantilarinda, yatirimcilarimiza elde edecegimiz finansmani miimkiin olan en dogru zamanlama ve en
dogru yer sec¢imi ile degerlendirecegimizden bahsetmistik. Bu yilin 2. ¢ceyrek dénemi igerisinde, nisan ve
may1s aylarinda gerek TOKI’den dogrudan alim yoluyla gerekse Ozellestirme idaresi'nin gerceklestirmis
oldugu ihale sonucunda toplam tutari 3,5 milyar Tiirk Lirasi’n1 asan arsa alimlart yaptik. Bu baglamda, bize
giivenerek ve katkilariyla yapmis oldugumuz yatirim hamlelerine ortak olan ve verdigimiz sozlerin arkasinda
durabilmemize imkan saglayan bireysel ve kurumsal tiim paydaslarimiza bir kez daha tesekkiirii borg bilirim.

2014 yili Genel Kurul toplantimizi da ikinci ceyrek icerisinde gerceklestirdik ve o6zellikle uzun vadeli
yatirimcilarimiz tarafindan onemle takip edilen kar payr dagitim politikamiz1 yazili ve daha belirgin hale
getirdik.

2014 yihi baslangicinda Kentsel Doniistim kapsaminda da somut ve dnemli adimlar atmaya basladigimizi
gecen donemlerde belirtmistik. Bu cercevede, Istanbul Esenler Ilcesi'nde 71 doéniimliik kentsel déniisiim
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alaninda yapilacak projeye iliskin; Sirketimiz ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi, Esenler Belediyesi ve Eskon
Esenler insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda imzaladigimiz protokol kapsaminda faaliyetlerimize basladik.

Yine 2014 yili ikinci ¢eyrek doneminde yeni proje lansmanlari anlaminda ¢ok yogun bir donem gegirdik.
Insaat ruhsat siireclerini tamamlayan Basaksehir Seyransehir Gelir Paylasimi Projesi’nin ve Kartal'da
bulunan ve piyasa tarafindan heyecanla beklenen, istanbul Anadolu yakasindaki en biiyiik gelir paylasimi
projemiz IstMarina’nin satis lansmanlarin1 Mayis ay1 icerisinde gerceklestirmis bulunuyoruz. Oncesinde
yasanan ilginin gerceklesen talebe de yansidigini mutlulukla sizlerle paylasiyorum.

Takip eden Haziran ay1 icerisinde ise Avcilar Kapadik bolgesinde bulunan ve panoramik Kiiciikcekmece Goli
manzarasiyla 6n plana ¢ikan gelir paylasimi projemiz Gol Panorama’nin ve Basaksehir Hosdere bolgesinde
daha once basariyla satisini tamamlamis oldugumuz Bahg¢ekent Emlak Konutlari'nin yaninda yapimina
basladigimiz ve yani basindaki sehir parkindan istifade edecek olan Bahg¢ekent Flora gelir paylasimi
projelerimizin satis lansmanlarini da yazili ve gorsel basinin genis katilimlariyla tamamladik.

Yakaladigimiz bu satis kampanyalarinin kazandirdig1 ivme ve yeni baslayacagimiz projeler ile 2014 yih
tamaminda 10 bin adetlik 2014 y1li satis adedi hedefimizi de gerceklestirecegimize inancimiz tam.

Tamamladigimiz ihaleler acisindan ise geride biraktigimiz ikinci ¢eyrek donemi degerlendirdigimizde,
ozellikle Istanbul Yeni Sehir bélgesinde gerceklestirdigimiz gelir paylasimi projelerimizin ihalelerinin
sonuglarinin gecmis senelere nazaran ¢ok daha olumlu performans sergiledigini goriiyoruz.

Son olarak; insaatta yeni bir donemin kapilarimi agarken, Sirketimiz Emlak Konut'un istikrarina yaptiklari
katkilardan otiirti, Yonetim Kurulu'muza ve tiim personelimize icten tesekkiirlerimi sunarim. Kurumumuz
hissedarlari icin katma deger olusturmayi siirdiiriirken, basar1 hikdyelerimizin iistiine yenilerini eklemeye is
kollarimiz1 biiylitmeye ve yine dogru alanlarda en verimli yatirimlari yapmaya tiim samimiyetimiz ve
heyecanimizla devam edecegiz.

Saygilarimla,

Wm’alf _/(um/tm
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Sirket Tanitimi

e 1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Tiirkiye de ana uzmanlig1 konut iiretimi olan en koklii
isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye imza atilarak kazanilan bu marka degeri,
2002 yilinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’'na doniiserek faaliyetlerine devam etmektedir.

e 60 yildir siirekli yenilenen yonetim anlayisi ve kurum kiiltiirii ile tim menfaat sahiplerinin giiven
duydugu bir kurum haline gelmistir. Sirketimiz uzun yillarda yarattigi marka degeri ile gayrimenkul
sektériinde standartlar1 daima yukariya cekecek bir ydnetim anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat
sistemleri, tasarim, cevreye duyarlilik ve is yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma gorevini, sosyal
bir bilingle yerine getirmektedir.

e Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portfoyii ve arsa stoku
acisindan Tiirkiye’ de faaliyet gosteren en biiyiik gayrimenkul yatirim ortakhigidir.

e Faaliyetlerimiz Tiirkiye’de arazi satin alarak, orta ve list-orta gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini icermektedir. Bu konularda yenilikgi,
cagdas projeler ureterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan)
degerlerinin cogaltilmasi ana amacimizdir.

e Sirketimizin 3.800.000.000TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000TL kayith sermayesi sektordeki oncii
roliinii gosterir dlciidedir.

e Emlak Konut geldigi noktada hizli biiylimesini siirdiirmek amaciyla 2010 yilinda halka arz edilmistir.
Beklenenin tizerinde bir ilgi géoren Emlak Konut halka arziyla; yurtici bireysel yatirimci talebinde
Tiirkiye rekoru kirildig: gibi, Cumhuriyet tarihinin en biiylik 5 halka arzindan biri gerceklesmistir. Yine
2013 y1li Kasim ayinda gergeklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine 2,3 kat talep gelmis ve 20
farkl tilkeden 100’iin lizerinde uluslararasi yatirimcinin ilgi gosterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta
Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi seklinde yapilan yilin en biiyiik halka arzi
olmustur.
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Sirket Faaliyet Konusu ve Amaci

e Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ,Emlak Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde
Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S/nin bagli ortaklig1 olarak, ana s6zlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu
Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayilh Kanun Hiikmiinde Kararname ile Tiirkiye Emlak Bankasi
A.S’nin Ana Statiisii ve Turk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde
tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket’in ana s6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil
edilmis, 4603 sayili kanun geregi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmistir.

e Sirketimiz, Yiiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dontstiirilmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)'nun, Sirket'in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina doniistimi ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C. Sanayi ve Ticaret
Bakanligi'nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarisi genel
kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

e Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiirirliige girmistir
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-3333-4423-6524)

e Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi ASS. olan tinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.
Sirketimizin hukuki varligi herhangi bir siireyle kisitlanmamistir.

e Kurumumuz, Sermaye Piyasasti Kurulunun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek lizere gayrimenkul yatirim ortakhig tiizel
kisiligine dontistiiriildiikten sonra ilgili mevzuat hiikiimlerince hareket etmektedir.
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e Sirketimiz ana sozlesmesi 5. maddede yer aldig1 lizere istigal konusu; Sirket, SPK’'nin gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi aracglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak tizere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik
anonim ortakliktir.

e Emlak Konut GYO A.S/nin amaci ve faaliyet konusu, biiyiik cogunlugu konut olmak iizere ticari
boliimler, egitim birimlerini, sosyal donatilar, altyapi, yol ve her tirlu ¢evre diizenlemesi ile birlikte
gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi,
yapilan bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirketimiz, SPK’'nin GYO teblig
ve dlzenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale
yolu ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirketimizin iletisim bilgileri asagidadir:

a

ILETiSIM BILGILERI:
MERKEZ: ATATURK MAH. CITLENBIK CD. NO:4 ATASEHIR - iSTANBUL
SUBE: BILKENT PLAZA A3 BLOK NO:14 CANKAYA - ANKARA

Tel :0216 579 1515

Faks 1 :0216 579 1699

Faks 2 :0216 456 4875

e-posta : info@emlakkonut.com.tr

Web Adresi : www.emlakkonut.com.tr /
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OZET MALI VERILER

Yil Bazinda Temel Finansal Veriler

Net satislar

FAVOK

FAVOK Mariji (%)

Donem Kar1

Toplam Varhiklar

Ozsermaye

31.12.2011

31.12.2012

31.12.2013

2.331,1

1.004,4

43,1

1.060,5

13.471,0

8.353,6

30.06.2014

754,1

388,8

51,6

557,7

14.773,1

8.372,2



OZET MALI VERILER

Finansal Oranlar

e Cari Oran: 0,88
e Nakit Oran: 0,52
e Asit-Test Orani: 0,73

Likidite
Oranlan

¢ FKaldirag Orani: \

0,07
o Aktif karlilhik: 0,04
e Satis karliligr: 0,74
e Brit Kar Marji: 0,49
e Faaliyet Kar Marji:

0,52
-

o Ozkaynak Karlihig:: \§

Karhhk
Oranlan
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0,43
e Bor¢lanma Orani:
\ ) 0,76
e Ozkaynaklar/Aktif:
0,57
e Finansman Oranzi:
. 1,31
Finansal
Yapi Y,
Oranlan
Faaliyet ™

Oranlari

e Aktif Devir Hizi: 0,05
o (Ozkaynak Devir Hiz:
0,09
e Net Calisma
Sermayesi Devir Hizi:
-1,06

/




EMLAK KONUT’UN STRATEJISI

o Tiirkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik

ORTA ve UST ORTA GELIR GRUBUNA egilimlerden yararlanmak o
ODAKLANMAK o Ustorta ve orta gelir seviyesine sahip kesim icin konut

gelistirmeye devam etmek
e Yeni gelismekte olan bolgelere yatirim yapmak

e TOKi ile olan stratejik iliskiyi siirdiirmek

o Ihale siireci olmaksizin arsa alabilme ve
DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK o Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun
ICIN ARSA TEMIN ETMEK arsalara erisim imkani

e TOKi'nin arsa stoguna erisime devam etme

e ihtiyac olmasi halinde 3. kisilerden de arsa satin almak

e Devam eden islerden saglanacak nakit akimlarini yeni
gelisim olanaklarinda degerlendirmek

e (Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla
biiytik 6l¢ekli projelere imza atmak ve mali risklerin
sinirlanarak daha ytiksek kir marijlari elde etmek

Hedefimiz, Tiirkiye'nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye gotiirerek
kiiresel gayrimenkul sirketi olmaktir. Sirket misyonu ve vizyonumuzda belirledigimiz s6z konusu amaca
ulasmak amaciyla stirekli iyilestirilen yonetim anlayisi sirketimizin ana kurali olmustur.

60 Yillik bilgi birikimi ve kurum kiltiiriimiziin verdigi gii¢ ile gerek kisa gerek uzun vadeli planlarimiza
ulasmak ana hedefimizdir. Bu hedef tim menfaat sahiplerimiz icin ‘kalic1 deger’ olusturarak siirdtriilebilir bir
biiyiime saglamaktir.
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SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

TICARET UNVANI PAY TUTARI PAY ADEDI

Toplu Konut Idaresi Bagkanhig (B _ Nama 253.369.919,00  25.336.991.900 6,67
(Imtiyazl1)
LU L B Hamiline  1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,67
Baskanlig1
Halka Atk Kisim B Hamiline  1.925.101.898,13 192.510.189.813 50,66
Digerleri B Hamiline 67.344,52 6.734.452 <1

_ Toplam  3.800.000.000,00 380.000.000.000 100
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iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir sekilde
uygulamaktadir. Sirketimiz faaliyet konusundaki islerin yiiriitmesi esnasinda uyguladig1 is modellerinin
isleyisi ve karsilastirmasi asagida aciklanmistir.

e Emlak Konut GYO A.S/nin énemli degerlerinden biri de uyguladig1 ve gelistirdigi is modelleridir. Bu
modeller siirekli iyilestirme anlayisinda gelistirilip uygulanmaktadir. Yontemlerimiz hem finansal
hem de insaat asamasini kapsayip stirecin saglikli bir bicimde tamamlanmasini hedeflediginden risk
yonetimi konusunda da 6nemli bir aragtir.

e Finansal acidan bakildiginda kar, maliyet, risk kontrolii gibi icinde barindiran modeller, ayn1 zamanda
insaat teknikleri, sagligi, denetimi agisindan da 6nemli bir katki sunmaktadir.

e Emlak Konut GYO A.S., iki is modeli altinda projelerini gelistirmektedir. Birincisi “Gelir Paylasimi
Modeli (GPM), ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Proje Modeli 'dir.

e Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalar1 TOKI’den, Emlak Bankasr’'ndan ayni sermaye
kapsaminda gelen kaynaklardan ve sinirli olarak ticiincii sahislardan temin etmektedir.

e Insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalmzca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

e Sirketimizin 60 yildir buyiik bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de etkisini
gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

Gelir Paylasimi1 Modeli

Bu model sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta- iist ve {ist gelir grubuna yonelik
projelerde 6ne ¢ikan ve sirketimize yiiksek karllik, fon akisi saglayan 6zgiin bir modeldir.

Yaratilan Gelir

Taahhiit Edilen Gelir X Sirket Payi Gelir Orani Son Satis Toplam Geliri
(ASTG) (SPGO) (SSTG)

Ed  Asgari Sirket Payi Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG)

1 ile 2 arasinda yiiksek olani

W
YARATILAN GELIR
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IS MODELLERI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin ihalesinin 1. Oturumu 2013 yili son ¢eyreginde 2. Oturumu
2014 y1l ilk ceyregi icinde tamamlanmis Zeytinburnu projesi ve 2014 yili ilk 6 ay icerisinde gerceklestirdigi soz
konusu ihale bilgileri su sekildedir;

“Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimu isi” ihalesinin 1. Oturumu 24.12.2013
tarihinde, 2. Oturumu 16.01.2014 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif “OZAK GAYRIMENKUL YAT.
ORT. A.S. ~ YENIGUN INS. SAN. VE TiC. A.S. ~ DELTA PROJE INS. TUR. SAN. VE TiC. A.S. IS ORTAKLIGI” tarafindan;
Arsa Satis1 Karsiligr Satis Toplam Geliri (ASKSTG):4.240.000.000,00 TL+KDV, Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Payi
Toplam Geliri (ASKSPTG):1.568.800.000,00 TL+KDV, Arsa Satis1 Karsihigi Sirket Payr Gelir Orani
(ASKSPGO):%37,00 olarak verilmistir. Proje so6zlesmesi 08.04.2014 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi
18.04.2014 tarihinde yapilmistir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin 2014 y1li ikinci ¢eyregi icerisinde gerceklestirdigi s6z konusu

ihale bilgileri su sekildedir;

27.03.2014 tarihinde 1. oturumu gerceklestirilen “Istanbul Basaksehir Kayabasi 4. Etap Arsa Satis1 Karsihig:
Gelir Paylasimi Isi” ihalesinin 2. oturumu 31.03.2014 tarihinde gerceklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif
“MAKRO INSAAT TiC. A.S. ~ AKYAPI INS. TAAH. SAN. VE TIiC. LTD. STI. i$ ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satisi
Karsilig1 Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 1.400.000.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Toplam Geliri
(ASKSPTG): 420.000.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Gelir Orani (ASKSPGO): %30,00 olarak
verilmistir. Proje S6zlesmesi 25.04.2014 tarihinde imzalanmistir ve yiikleniciye yer teslimi 28.04.2014 tarihinde
yapilmistir.

24.12.2013 tarihinde 1. oturumu gergeklestirilen “Istanbul Basaksehir Hosdere 3. Etap Arsa Satis1 Karsilhig
Gelir Paylasim Isi” ihalesinin 2. Oturumu 17.04.2014 tarihinde yapilmis olup, ihalede en yiiksek teklif “CIHAN
INS. MUH. SAN. VE TiC. AS” tarafindan; Arsa Satisi Karsiigi Satis Toplam  Geliri
(ASKSTG):602.000.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsiigt  Sirket Pay1 Toplam  Geliri (ASKSPTG):
156.520.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig Sirket Pay1 Gelir Oran1 (ASKSPGO): %26,00 olarak verilmistir. Proje
sozlesmesi 20.05.2014 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 30.05.2014 tarihinde yapilmistir.

03.06.2014 tarihinde 1. oturumu gerceklestirilen “Ankara Etimesgut Arsa Satis1 Karsiigi Gelir Paylagimu isi”
ihalesinin 2. turumu 11.06.2014 tarihinde gerceklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif “BAS YAPI INS. TAAH. VE
TUR. SAN. DIS TiC. LTD. STi. ~ SOLARYAPI MUH. INS. TAAH. VE SAN. DIS TiC. LTD. STi. IS ORTAKLIGI” tarafindan;
Arsa Satis1 Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 180.000.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsihigir Sirket Pay:
Toplam Geliri (ASKSPTG): 54.000.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsiligi Sirket Pay1 Gelir Orani1 (ASKSPGO): %30,00
olarak verilmistir. Proje S6zlesmesi heniiz imzalanmamaistir.

12.06.2014 tarihinde 1. oturumu gergeklestirilen “Kocaeli Derince Arsa Satis1 Karsihgi Gelir Paylasim isi”
ihalesinin 2. oturumu 20.06.2014 tarihinde gerceklestirilmis, ihalede en yiiksek teklif “KUMUSOGLU INS. TUR.
SAN. VE TiC. LTD. STi.~TOKAL INS. YAPI MALZ. SANAYI TiC. LTD. STi. i$ ORTAKLIGI” tarafindan; Arsa Satis
Karsiligr Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 385.000.000,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Toplam Geliri
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IS MODELLERI

(ASKSPTG): 83.198.500,00TL+KDV, Arsa Satis1 Karsilig1 Sirket Pay1 Gelir Oran1 (ASKSPGO): %Z21,61 olarak

verilmistir. Proje S6zlesmesi heniiz imzalanmamistir.

27.06.2014 tarihinde 2. Oturumu gerceklestirilen Ankara Yenimahalle Arsa Satis1 Karsihigl Gelir Paylasim Isi,
ihale edilen arsanin Sirket portfoylinde 6nemli ve yliksek bir degere sahip oldugu géz énlinde bulundurularak,
ihaleye katilan tek istekli olmasi ve yeterli rekabet ortaminin olusmamasi nedeniyle 24.07.2014 tarihinde iptal

edilmistir.

Devam Eden Projelerin Degerine Gore
Dagilim

H Devam Eden Anahtar Teslimi
Projelerin S6zlesme Bedeli
(1.236.300.982TL)

B Devam Eden Gelir Paylasimi
Projelerinde fhalede Olusan
Sirket Pay1 Toplam Geliri
(7.412.875.519TL)
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IS MODELLERI

Proje Durum Grafikleri

Tamamlanmis Projeler ihale Edilmis Projeler

7.350

1 96x

3.742

m Proje Sonunda ® Thaleye Temel Alinan Deger = Thale Degeri

\_ J \_ J

= jhaleye Temel Alinan Deger

= [hale Degeri

* Rakamlar milyar TL. sidir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin géstergesi olmadig
dikkate allmmalidir.



IS MODELLERI

Tamamlanan Gelir Paylasimi1 Modeli Projeleri

[HALEYE TEMEL ALINAN

PROJE ISMi DEGER (TL) SPTG (TL) SPGO(%) PROJE SONUNDA (TL)
1 | ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 | KENTPLUS ATASEHIR 72.748.200 | 131.100.000 33,61 179.475.009
3 | IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 | AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 | 186.000.000 30,00 216.075.517
5 | KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6 | UPHILL COURT ATASEHIR 57.076.350 | 136.400.000 34,10 207.875.855
7 | MY WORLD ATASEHIR 127.236.476 | 311.850.000 38,50 531.870.815
8 | SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970
9 | NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
10 | MISSTANBUL 56.779.661|  112.050.000 41,50 157.780.977
11 | KENTPLUS MIMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
12 gll\a%f?al;iKONUT i 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
13 | CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
14 | BIZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
15 | ERGENE VADISI 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 | SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
17 | IZMIR MAVISEHIR 5.ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
18 | MERKEZ KAYASEHIR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
19 | ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 | MY WORLD EUROPE 179.089.192 | 228.018.000 30,50 305.449.312
21 | PARKYASAM MAVISEHIR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 2‘1{11:112]1;1{}';( gNUTLARI 240.000.000 | 564 000.000 S 279.524.564
23 | SPRADON VAD] 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 | BULVAR 216* 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
25 | 1STANBUL 102.555.962 | 105.000.000 30,00 154.434.905
26 | SEHRIZAR KONAKLARI 105.535.000 |  137.700.000 50,00 225.371.578
27 | VARYAP MERIDIAN 214.793.710 | 338.189.000 44,15 446.569.757
28 | MY TOWERLAND 42.000.000 |  107.019.000 47,00 234.766.505
29 E%ﬁ:é\w APARTS/ 72904525 145 312,000 26,10 102.312.000

1.948.876.644 2.898.077.903 _‘

Sirket Pay1 Gelir Orani Agirlikli Ortalamasi (%)

* Bulvar 216 projesi mevcut durumu ile tamamen satilmistir.
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IS MODELLERI

ihale Edilen Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

Proje Ismi

ihaleye Temel

Alinan Deger(TL)

SPTG (TL)

SPGO(%)

Sozlesme
Tarihine
Gore
Siralama

1 | KUASAR ISTANBUL (LiKOR FABRIKASI) 237.485.823 415.750.000 50,00 2012 o6ncesi
2 | SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,50 2012 oncesi
3 | BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32,00 2012 oncesi
4 | METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 2012 oncesi
5 | AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,50 2012 dncesi
EVORA ISTANBUL & EVORA ISTANBUL . .
6 MARMARA 97.683.368 317.503.000 32,00 2012 oncesi
7 | DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 2012 dncesi
2011 y1li ve 2011 y1l1 6ncesi ara toplam 1.672.149.530 2.955.977.000 ngggf
8 | BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 2012
9 | KOY 252.910.000 475.687.500 32,25 2012
Carpan
2012 y1li ara toplam 363.559.748 640.787.500 Etkisi
10 | ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40,00 2013
11 | BULVAR ISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 2013
12 | NIDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,20 2013
13 | AVRUPA KONUTLARI TEM 2 61.800.000 105.600.000 30,00 2013
14 | AVCILAR KAPADIK 80.810.000 148.400.000 28,00 2013
15 | FATIH YEDIKULE * 67.915.000 105.968.270 35,01 2013
16 | SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 2013
17 | KAYABASI 3. ETAP * 97.500.000 188.760.000 25,26 2013
18 | BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 26,00 2013
2013 yili ara toplam 792.422.681 1.607.751.270 [l A 2,03
Etkisi
19 | ZEYTINBURNU, KAZLICESME * 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2014
20 | KAYABASI 4. ETAP * 124.615.000 420.000.000 30,00 2014
21 | HOSDERE 3.ETAP * 63.698.214 156.520.000 26,00 2014
014 a top 914.013.214 |  2.145.320.000 [ty
TOPLAM 3.742.145.173 | 7.349.835.770 Cgtrlggl" 1,96

Kaynak: Sirket Verileri

* [saretlenmis olan projelerin insaat izni heniiz alinmamustir.

SPTG: Sirket Pay1 Toplam Geliri
SPGO: Sirket Pay1 Gelir Orani
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Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel Proje Modeli

Arsanin tedarik
edilmesi

Ana Kaynak:
TOKi’den ihalesiz
olarak satin
alinan arsalar

Bu modelde de gelir yaratma, finansal ve finansal olmayan fayday1 sirket agisina artirma ¢abasi giidiilse de
hedeflenen sosyo-ekonomik gelir grup daha ¢ok orta gelir grubudur. Modelde ‘sosyal fayda’ esaslari da itina ile

gozetilmistir.

Yiiklenicinin Segimi

Yiklenici,
Anahtar
Teslimi Gotiiri
Bedel Proje

Modeline
uygun olarak

Risk ve

Sorumluluklar

Projenin
gelistiriimesiyle
ilgili tim riskleri
ve
sorumluluklari
Emlak Konut

Bagimsiz
bolimlerin
satisindan elde
edilen gelirin
tamami Emlak
Konut'a
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IS MODELLERI

Emlak Konut 2004 yilindan bu yana 23 Anahtar Teslim Gotlirii Bedel Proje Modeli projesinin ihale
stirecini tamamlamistir. Bu projelerin 13" i tamamlanmistir ve diger 10 proje i¢in ¢alismalar devam
etmektedir. Tamamlanan 13 Anahtar Teslimi projesinde toplam 9287 adet satilabilir bagimsiz boliim
Uiretilmistir. Tamamlanan Anahtar Teslimi Projelerinin ana dékiimleri soyledir; Tuzla Emlak Konutlar 1,
Gebze Emlak Konutlar: 2, Tuzla Emlak Konutlar1 2, Korfezkent 2, Gebze Emlak Konutlar1 1, Emlak Konut
Mavisehir Evleri, Selimpasa Emlak Konutlari, Burgazkent, Lilleburgaz Carsi, Yildizkent 1, Yildizkent 2 ve
Yildizkent 3 projeleridir. Devam eden 10 Anahtar Teslimi projesinde toplam 5772 adet satilabilir bagimsiz
boliim iiretilecektir. Yapi- insaat imalatlarina devam edilmekte olan veya ihale silireci tamamlanip
sozlesmesi imzalanmis olan Anahtar
Teslim Gotlirii Bedel Proje Modeli
Projelerinin isimleri; Sultanbeyli
Emlak Konutlari, Korfezkent3,
Atasehir Resmi Kurum Binasi,
Bahgekent Emlak Konutlari1,
Bahgekent Emlak Konutlar2,
Bahg¢ekent Emlak Konutlari3, Emlak
Konut Basaksehir Evleril, Emlak
Konut Basaksehir Evleri2, Emlak
Konut Basaksehir Evleri3, Emlak
Konut Basaksehir Evleri4 olarak

onaylanmistir.

Anahtar Teslim Gotiirii Bedel Proje Modeli ile devam eden projelerimizin detayli bilgileri asagidaki
gibidir:

Sirketimiz projelerinden “Istanbul Atasehir Resmi Kurum Binasi ile Altyap: Ve Cevre Diizenleme
Ingaatlan Isi”nin ihale siireci tamamlanmus, Yiiklenici “Turyap: ins. Taah. Tic. San. A.S” ile 06.05.2013
tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi 10.05.2013 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlar1 1 Projesi” kapsaminda 682 konut iiretilecektir.
Proje sézlesmesi, Yiiklenici " Egemen Insaat ve Tic. A.S.” ile 18.06.2013 tarihinde imzalanmistir ver yer
teslimi 21.06.2013 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlar1 2 Projesi” nin sozlesmesi yiiklenici “Ilgin Insaat

Ic ve Dis Tic. AS” ile 19.06.2013 tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi 21.06.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 824 konut iiretilecektir.
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Sirketimiz projelerinden “Bah¢ekent Emlak Konutlart 3 Projesi’nin sozlesmesi, Yiiklenici “Zek-San
Insaat Tic. ve San. Ltd. Sti” ile 21.06.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 21.06.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 282 konut iiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 1” Projesinin sézlesmesi Yiiklenici “TURKERLER INS. TUR. MADEN.
ENR. URETIM TiC. VE SAN A.S” ile 12.08.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 16.08.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 1099 bagimsiz boliim iiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 2” Projesinde sozlesme devri Yiiklenici, “Binbay Yap1 ins. San. ve Tic.
Ltd. Sti. - Zirve Ins. Tic. Ltd. Sti. Is Ortaklig1” na 11.02.2014 tarihinde gerceklestirilmistir. S6z konusu proje
kapsaminda 456 bagimsiz boliim tiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 3” Projesinin sozlesmesi Yiiklenici “ALTINDAG INSAAT TAAH. TiC. ITH.
I[HR. LTD. STI” ile 02.09.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 04.09.2013 tarihinde
gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 510 bagimsiz bolim iiretilecektir.

“Emlak Konut Basaksehir Evleri 4” Projesinin sozlesmesi Yiiklenici “MAKSEM YAPI TICARET A.S. ~
CENT YAPI INS. SAN. TiC. LTD. STi. IS ORTAKLIGI” ile 02.09.2013 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi
04.09.2013 tarihinde gerceklestirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda 608 bagimsiz boliim tretilecektir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anahtar Teslimi Modeli cercevesinde ihale edilen “Istanbul
Sultanbeyli Emlak Konutlar1 Konut ile Altyapr Ve Cevre Diizenleme insaatlarn isi Projesi”
kapsaminda 436 konut iiretilecektir. Proje sozlesmesi, Yiiklenici "ligin Insaat i¢c ve Dis Tic. A.S." ile
01.03.2013 tarihinde imzalanmistir ver yer teslimi 08.03.2013 Cuma giinii yapilmistir.

Anahtar Teslimi Modeli ile ihale edilen “Kocaeli Kérfezkent Emlak Konutlar1 3. Etap Konut, Sosyal
Donati ile Altyapi ve Cevre Diizenleme Ingaatlar isi Projesi” kapsaminda 776 adet konut ve 98 adet
ticari boliim tiretilecektir. Proje sozlesmesi Yiiklenici "Mustafa Eksi ins. San. Tur. Tic. Ltd. Sti. ~ Aydur ins.
Taah. Tic. ve San. Tur. Tas. Hiz. Ltd. Sti. s Ortakhg1" ile 20.03.2013 tarihinde imzalanmistir ve yer teslimi
25.03.2013 Pazartesi giinii yapilmistir.

Bununla birlikte Anahtar Teslim Gotiiri Bedel Proje Modeli isi cercevesinde yapilacak olan Kentsel
Doniisiim Isleri Thalelerine 2014 yili ikinci ceyregi icerisinde baslanmistir. Bu kapsamda 3 ihalenin siireci
tamamlanmistir. Kentsel Doniisiim Projeleri ile detayl bilgi asagidaki gibidir:

“Istanbul Esenler Havaliman1 Mahallesi Kentsel Déniisiim Alam 1. Etap 1. Kisim Konut ingaatlan
ile Altyap1 ve Cevre Diizenleme Isi” nin ihalesi 01.04.2014 tarihinde yapilmistir ve sézlesmesi, Yiiklenici
“Siyahkalem Miih. ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.” ile 16.04.2014 tarihinde imzalanmistir. Proje kapsaminda 380
adet konut tretilecektir.
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“Istanbul Esenler Havaalan1 Mahallesi Kentsel Doniisiim Alam 1. Etap 2. Kisim Konut ingaatlarn ile
Altyap: ve Cevre Diizenleme isi” nin ihalesi 29.05.2014 tarihinde yapilmistir ve sozlesmesi, Yiiklenici
“Giiryap1 Insaat Taah Tur. San. ve Dis Tic. A.S”” ile 20.06.2014 tarihinde imzalanmistir. Proje kapsaminda

1013 adet konut ve 25 adet ticari linite uretilecektir.

“Istanbul Esenler Havaalam1 Mahallesi Kentsel Doniisiim Alam 2. Etap Konut insaatlan ile Altyap:
ve Cevre Diizenleme isi” nin ihalesi 30.05.2014 tarihinde yapilmistir ve sézlesmesi, Yiiklenici “Ozyazici
Insaat Elk. Mak. Miis. ve Taah. San. ve Tic. Ltd. Sti” ile 19.06.2014 tarihinde imzalanmistir. Proje
kapsaminda 936 adet konut ve 23 adet ticari linite liretilecektir.
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Yonetim Kurulu

Sirketimizin en o6nemli idari unsuru olan Yonetim kurulumuz ilgili kanuni diizenleme ve ana soézlesme
hiikiimlerine gore tiim menfaat sahiplerinin haklarina da azami 6zen gostererek stratejik kararlar alir. Yonetim
Kurulumuz belirlenen uzun vadeli c¢ikarlar cercevesinde siirduriilebilir bir biliyiime icin gerekli yonetsel
fonksiyonu tistlenir.

Kurumumuzun uymasi gereken diizenlemeler geregi, SPKr’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri Tebligi uyarinca, esas
sozlesmede gereken diizenlemeler yapilmistir.

Yonetim Kurulu

® Emlak Konut bilinyesindeki en iist seviyedeki karar alicidir.

® Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iligkilerin tesisi ve ise
personel alimindan sorumludur.

® Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’nin maddelerine
uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

®  Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir.

®  Yonetim Kurulu, Bagkan, Baskan Yardimcisi ve 5 liye olmak iizere toplam 7
kisiden olusmaktadir. Bu iiyelerden 3'ii Bagimsiz Uyedir.

Yonetim Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde calisan bir organ olup karar alma siireglerinde ve fiili
sartlardaki degisimlerde, ilgili diizenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme degerini (finansal-finansal
olmayan) kalici olarak ytikseltmeyi hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karar ile secilir. Yonetim Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
lizere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz iiye bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda her tiyenin bir oy hakk: vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan
tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadik¢a, bir {iyenin yaptigi oneriye, diger iiyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.
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Yonetim Kurulunda karara baglanan 6nemli konularin tiimii, kamuyu bilgilendirme politikamiz ¢ercevesinde, 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir. Yonetim kuruluy,
genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas sozlesme, sirket ici
diizenlemeler ve politikalar gercevesinde yetki ve sorumluluklarimi kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin
vizyonu geregi stratejik planlamasinmi yapar. Toplantilarda her iyenin bir oy hakki vardir. Oy hakk:i sahsen
kullanilir. Toplantiya katilmayan tiyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden
biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikea, bir liyenin yaptig1 dneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazil
olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan énemli konularin timii 6zel
durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin ilgili boliimiinde yer alan tiim konularda fiilen katihm saglanmistir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi iiyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi
murahhaslara veya pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan miidiirlere birakabilir. Sirketimizde murahhas
yonetim kurulu iiyesi bulunmamaktadir.

Sirketimizin 28.04.2014 tarihli Olagan Genel Kurulu’'nda se¢ilen Yonetim Kurulumuzun ilk toplantisindaki
miizakere ve oylama sonucunda;

TTK.nun 366 'nc1 madde hiikmii geregi gorev taksimi yaparak; Yénetim Kurulu Baskanhigr'na Ertan YETIM'in,
Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi'ne Bagimsiz Uye Ertan KELES ’in, Yonetim Kurulu Uyeliklerine Murat
KURUM, Mehmet Ali KAHRAMAN, Ali Seydi KARAOGLU, Veysel EKMEN ve Aysel DEMIREL ’in secilmelerine,

Ertan YETIM, Veysel EKMEN, Murat KURUM, Mehmet Ali KAHRAMAN ve Ali Seydi KARAOGLU nun
uhdesinde bulunan 1. derece imza yetkilerinin devamina,

Yénetim Kurulu Uyeligine secilen Ertan KELES ve Aysel DEMIREL ’e 1. derece imza yetkisi verilmesine,

Bu hususlarin tescil ve ilan edilmesine, Karar verilmistir.
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Son 5 Yilda

Ortakliktaki Temsil
Ortaklikta io:
" e Sermaye Pay1 Ettigi Pay
Ustlendigi (%) Grubu
Gorevler ?
. Insaat o
Ertan YETIM Baskan Miihendisi Bagkan Vekili A-B
Ertan KELES Ba$E<an Velflll / .I.n§aat. . Bagl‘r'n51z.Y.K. B
Bagimsiz Uye Miihendisi Uyesi
Uye / Genel Insaat o
Murat KURUM YK U GM A-B
ard Miidiir Miihendisi yes/
Ali Seydi - . o
KARAOGLU Uye Isletme Y.K Uyesi A-B
. - Sehir ve Bolge —
M. Ali KAHRAMAN Uye Y.K. Uyesi A-B
Plancisi
Aysel DEMIREL  Bagimsiz Uye Avukat Bagim SIZ,Y'K' B
Uyesi
Veysel EKMEN Bagimsiz Uye Mali Miisavir Bag%r}llselziY.K. B
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Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. biinyesindeki en tist seviyedeki karar alicidir. Emlak Konut GYO A.S/nin yo6netilmesi ve
temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise
alimdan sorumludur. Emlak Konut GYO A.S.nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana S6zlesme’ nin maddelerine uygun
olarak ifa edilmesinden de sorumludur.

T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebliglerinde yer alan ‘yonetim kurulunun
yapisi-bagimsizlik sartlart’ ilkelere uygun hareket edilmistir

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karar ile segilir. Yonetim Kurulu, Bagkan, Baskan Yardimcisi ve 5 iiye olmak
tizere toplam 7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurul’'unda 3 bagimsiz iiye bulunmaktadir.

01.04.2014 - 30.06.2014 tarihleri arasinda 67 karar alinmistir. Tiim kararlar oy birligi ile alinmistir

01.01.2014 - 30.06.2014 tarihleri arasinda 115 karar alinmistir Tim kararlar oy birligi ile alinmis ve
uygulanmistir.

Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas
sozlesme, sirket ici diizenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil
eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

Donem ici Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler
01.01.2014 ile 30.06.2014 tarihleri arasinda ana s6zlesmemizde degisiklik yapilmamistir.
Oy - Azlik Hakki

Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Pay Sahiplerinin Oy Hakki ilkesi geregi paydaslarimizin oy haklarinin kullanimi
zorlayic1 uygulamalardan kaginilmistir

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu liyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tyelerinin
bagimsizlar disindaki tiim tiyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak iizere Sirket Genel
Kurulu tarafindan segilir. Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar
disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyazi da
dahil imtiyaz yaratilamaz. Imtiyazh paylarin devri SPK iznine tabidir. Her payin Genel Kurulda 1 oy hakki
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu iiyelerinin bagimsiz olmayan 4 adet iiyesi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan genel kurulca segilir. Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 iiyesi T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanhgr’
nin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketimizin sermaye yapisi icinde azhk hakki yoktur
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Kurumsal Yonetim ve Komiteleri

Emlak Konut GYO A.S. olarak Sermaye Piyasasi Kurumunun yayinladigi Kurumsal Yonetim ilkelerine ve
uygulamalarina uyum saglamayi isletmemiz bilinyesindeki ana yonetim faaliyeti esasi olarak kabul etmistir. Bu
asamada organizasyon, ilkeler ve yonetsel calismalar olarak ifade edebilece§imiz uyum asamalar1 bir stire¢
halinde hayata gecirilmektedir. Kurumsal Yonetim ilkelerinin ana kurallar1 olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik, Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz mevzuatimiz degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra
yeni haliyle uygulanmaktadir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite calismalarindan da faydalanmaktadir. Komitelerin yaptigi
calismalar ve bunlarla ilgili kararlar Yonetim Kuruluna Oneri olarak sunulmakta son degerlendirme Yonetim
Kurulu tarafindan yapilmaktadir.

Sirketimizin 28.04.2014 tarihli Olagan Genel Kurul’ da secilen Yonetim Kurulumuzun, 29.04.2014 tarihinde
yapilan ilk toplantisindaki miizakere ve oylama sonucunda;

1. Kurumsal Yonetim Komitesi'nde gorev almak iizere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN
Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali KAHRAMAN ve Hakan
AKBULUT 'un Komite Uyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN ’in
komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

a. Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerinin ayn1 zamanda Ucret Komitesi’ nde gorevlendirilmesine,
b. Kurumsal Yénetim Komitesi Uyelerinin ayn1 zamanda Aday Gésterme Komitesi'nde
gorevlendirilmesine,

2. Denetimden Sorumlu Komite’de gorev almak tizere Sirketimiz bagimsiz Yonetim Kurulu tiyeleri Veysel
EKMEN, Ertan KELES, ve Aysel DEMIREL1n komite iiyesi olarak secilmelerine ve Ertan KELES ’in
komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

3. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi'nde gorev almak tizere Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Ertan KELES Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali
KAHRAMAN'In komite {iyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Ertan KELES 'in
komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine

Karar verilmistir.
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Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

isim Secildigi Tarih

Veysel EKMEN Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 29 Nisan 2014

M. Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Hakan AKBULUT G.M. Yardimcis1 / Komite Uyesi 29 Nisan 2014

Komitenin ilgili donem icerisinde gerceklestirdigi toplanti konular1 ve tarihleri asagidaki gibidir:

e 07.01.2014: Yapim isleri ve Ihale ve S6zlesme Yonetmeligi hk.
e 15.01.2014: Hizmet Alim Isleri hale ve S6zlesme Yonetmeligi hk.
e 28.01.2014: Mal Alim ve Kiralama isleri Yonetmeligi hk.

e 25.03.2014: Kar Dagitim Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikas1 ve Geri Alim
Programinin Belirlenmesi hk.

e 09.05.2014: Ucretlendirme Politikasindaki Degisiklik hk.

Kurumsal Yonetim komitemiz, kurumsal yonetime uyum ile birlikte ayni zamanda 'Aday Gosterme Komitesi’ ve
‘Ucret Komitesi’ olarak ta gorev yapmaktadir. Komitenin ilgili dénem icerisinde gerceklestirdigi toplanti konusu
ve tarihi asagidaki gibidir:

Ucret Komitesi Kararlari

e 06.01.2014: 2014 Yili 1. Dénem (01.01.2014-30.06.2014) Personel Ucret Artigi hk.
e 16.04.2014: Personele Verilecek ikramiye sayisi1 hk.

Aday Gosterme Komitesi Kararlari

e 02.04.2014: Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelikleri icin Adaylarin belirlenmesi hk.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komitesi

Isim Secildigi Tarih
Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 29 Nisan 2014
Veysel EKMEN Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Aysel DEMIREL Y.K.Bagimsiz Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
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Komitenin ilgili donem icerisinde gerceklestirdigi toplanti konulari ve tarihleri asagidaki gibidir:

e 03.03.2014: Finansal Tablolarla ilgili Sorumluluk Beyan1

e (07.03.2014: Bedelli Sermaye Artirimindan Elde Edilen Fonun Kullanimi hk.
e 09.05.2014: Bedelli Sermaye Artirinmindan Elde Edilen Fonun Kullanimi hk.
e 23.05.2014: Bedelli Sermaye Artirimindan Elde Edilen Fonun Kullanimi hk.

Riskin Erken Saptanmasi ve Yonetimi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yénetimi Komitesi

Secildigi Tarih

Ertan KELES Y.K Bagimsiz Uyesi/Komite Bsk 29 Nisan 2014
M. Ali KAHRAMAN Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014
Ali Seydi KARAOGLU Y.K.Uyesi/Komite Uyesi 29 Nisan 2014

Komitenin ilgili donem icerisinde gerceklestirdigi toplanti konular1 ve tarihleri asagidaki gibidir:

e 24.02.2014: Kayabasi Arsalar ihalesi hk.

e 04.03.2014: Hosdere Arsalari ihalesi hk.

e 14.03.2014: Tekirdag Corlu Arsalari ihalesi hk.

e 01.04.2014: istanbul- Ankara -Kocaeli Muhtelif Tasinmazlarin Satin Alinmasi hk.
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Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasi kurumu olarak risk yonetimine 6nem vermekte ve siirekli iyilestirmek
icin calismalarina devam etmektedir. isletmemiz risk yénetimini kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi
ile stirdiirtilebilir bir biiylime saglamak icin toplam risk yonetimi uygulamaya calismaktadir.

Kisaca Emlak Konut GYO A.S. de risk yonetimi ve etkinligi asagidaki gibi 6zetlenebilir;

Risk dnleme kapsaminda Sirket'in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diisiirebilecek risklerin teshisi ve
erken tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapilir:
Yonetimsel risk ve zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki
planlar hakkinda yonetimin ve ilgili taraflarin goriisti alinir. Yonetim ile ilgili ortakliga ulasan énemli sikayetler
incelenir, sonuca baglanmasi saglanir ve calisanlarin bu konudaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde
yonetime iletilmesi temin edilir.

Emlak Konut GYO A.S. gerek finansal gerekse finansal olmayan faaliyetlerin de risk ile getiri arasinda optimum bir
iliski kurulmasi icin c¢alismaktadir. Riskin etkin yonetimiyle isletme biliylimesinin strdiiriilebilir olmasini
saglamak ana amaglarimizdandir. Diger yonetim arag ve usulleri de kullanilarak basta ‘pay sahiplerimiz’ olmak
kaydiyla tiim ‘menfaat sahiplerine’ kalic1 bir biiyiime trendi saglanmaya calisiimaktadir.

Sirketimizin su ana kadar uyguladig1 temel risk yonetimi modelleri icinde en 6énemlisi, gérev ve yetki tanimlari
yapilmis ilgili boliimlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha gerceklesmeden olasi 6nlemlerini almalaridir.

Tim boliimler ve iist yonetimle devaml bilgi alisverisinde olarak ‘toplam risk yonetiminin’ etkin kilinmasi i¢in
ugras vermektedir.

Yonetim Kurulumuz makro cercevede isletmemize ait riskleri takip etmek de boliimlerden gerekli gordiigu
takdirde raporlama ve inceleme yapmasin isteyerek sonuclarini degerlendirmektedir. I¢ denetim mekanizmamiz
ve denetim komitemizde olasi riskli gelismeleri yakindan takip etmektedir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi ve
Risk Yonetimi Komitesi sirketimiz icinden gerekli bilgileri derleyerek risk yonetimi konusunda Yonetim
Kurulumuza yardimci olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerinden dolay1 asagida ifade edilen risklere maruz kalabilmektedir. Ancak Emlak Konut GYO
A.S ‘Kurumsal Risk Yonetimi’ esaslarini benimsediginden olasi riskler ile ilgili degisimlerin en aza indirilmesine
yonelik calismalar yapilmaktadir. Risk Yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan olan yiliksek riskli islerden
kacinma ve risk transfer yontemleri de kurumumuzca etkin olarak kullanilmaya ¢alisilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. toplam risk yonetimi yaklasimiyla, mali piyasalarin éngoriilemezligine de odaklanmakta
olup sirketin bu durumundan en az etkilenerek mali performansin bozulmamasi i¢in ¢aba sarf edilmektedir.
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I¢ Kontrol sistemimiz mevcuttur ve etkin olarak ¢calismaktadir. Firmamizda kalite sistemine ait dokiimantasyonun
amacina uygun ve etkin olarak kullanip kullanilmadiginin kontrolii, sistem icinde olusmus ya da olusabilecek
aksakliklarin tespiti ve konuyla ilgili 6nlemlerin alinmasi, kalite sisteminin planlanan sekilde islenmesinin ve
gelistirilmesinin saglanmasi i¢in i¢ kalite tetkikleri gergeklestirilir.

I¢ kalite tetkikleri, tetkik planinda belirtilen sikliklarda yapilir. i¢ kalite tetkikleri, tetkik edilecek alandan
bagimsiz, nitelikli ve i¢ kalite tetkik egitimi almis, objektif kararlar verebilen personel tarafindan yapilir. ¢
tetkikei personel kendi gérevli oldugu béliimii denetleyemez. i¢ Kalite Tetkikleri, tetkik edilen béliimden sorumlu
olmayan personel tarafindan gerceklestirilir.

Denetim Komitemizde i¢ kontrol sistemimizde 6nemli bir unsur olarak yer almaktadir.

Sirketimizin temel risk tanimi ise; isletmenin faaliyetlerini yiirlitmesi esnasinda, yeni bir olgunun ortaya ¢ikarak
mevcut hedefler iizerinde beklenmedik etkiler yaratmasi durumudur. Tanimlanan ve takip edilen riskler
asagidaki sekildedir;

Yatirim Riski ve Sermaye Yonetimi:

Sirketimiz yatirim yapacag1 boélgeler ve sartlar finansal ve finansal olmayan pek c¢ok risk unsuruna gore
degerlendirilerek toplam faydasi en ytliksek olan yatirim alternatifi tercih edilmektedir.

Piyasa Riski:

En onemli sistemik risk unsurlarindan biri olan piyasa riski grubu bir sermaye piyasasi kurumu olmamiz
nedeniyle de dikkatli bir sekilde takip edilmektedir. Piyasa Riski Olarak o6zellikle takip ettigimiz unsurlar ise Kur
Riski, Faiz Riski, Kredi Riski ve Likidite Riskidir.

Kur Riski:

Yabanci para birimlerinin Tiirk Lirasi karsisinda deger kazanmasi veya deger kaybetmesi ile ilgili her tiirli
degisiklik olarak o©zetleyebilecegimiz Kur Riskine karsin isletmemiz gelismeleri dikkatle izleyip
degerlendirmektedir.

Faiz Orani Riski:

Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlik ve yiikiimliiliiklere etkisi faiz oram riski ile ifade edilir. Bu
risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklar1 benzer tipte ytkiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borg¢larin sadece vadelerinin degil, faiz yenileme donemlerinin de benzer olmasina 6nem
verilmektedir.
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Kredi Riski:

Kredi alinmasi ve verilmesi(ve benzerleri ile) ilgili olan her tiirlii faaliyetlerden olusan risk grubudur. Sirketimiz
bor¢lanma politikasi geregi yabanci kaynak kullanmamaktadir. Sirketimizin finansman ihtiyaci genellikle tiretilen
projelerden edinildigi icin yabanci kaynak ihtiyaci yok denecek kadar azdir.

Kredi Riski Yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmistir

Likidite Riski:
Likidite Riski; isletmenin yiikiimliiliiklerinde kaynaklanan net fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Isleme yonetimi ihtiyac oldugu durumlarda yaptig1 6zel raporlama ve analizlerle isletmenin finansal yiikiimliiliik
ve ticari bor¢larindan kaynakli 1skonto edilmemis tahmini nakit akimlarini inceleyerek projeksiyonlar
yapmaktadir.

Operasyonel Risk:
Operasyonel riskleri asagidaki sekilde tanimlayabiliriz;

Tedarik, verimlilik, fiyatlandirma, satis, miisteri memnuniyeti, tiriin/hizmet gelistirme, insan kaynaklari, bilgi
givenligi ve is siirekliligi, calisanlarin saglig1 ve giivenligi, cevre saglig1 ve giivenligi, bilgi islem ve teknolojileri,
vergi, hukuksal, marka yonetimi, itibar, performans yonetimi, dis raporlama ve uygunluk, i¢ raporlama, izleme ve
kontrol, yetkilendirme ve limit riskleri gibi riskleri icerir.

Stratejik ve Dis Cevre Riskleri:

Stratejik Risk; isletmemizin stratejik hedefleri iizerinde olumsuz etkiler doguran, i¢c ve dis kaynakli risklerdir
(Planlama, Is modeli, Is Portfoyii, Yatirim Analizi, Kurumsal Yonetim Riskleri gibi). Emlak Konut GYO A.S stratejik
hedefleri cercevesinde yaptig1 planlama ile olasi bu tip risklerin en aza indirilmesi icin en lst karar alicalar
bazinda stirekli gozetim ve degerleme yapmaktadir.

Dis Cevre Riski; Ekonomik, politik, yasal diizenleme, is devamhiligl, misteri trendleri, sektor, teknolojik degisim,
hissedar iliskileri gibi riskleri icerir. Bu tip riskler icinse gerek kurum i¢i diizenlemeler, arastirmalar gerekse
kurum dis1 ¢alismalar yapilarak riskin tanimlanmasi, dl¢iilmesi, transferi, olabilecek hasarin en aza indirilmesi
icin toplam bir risk yonetimi yapilmaya calisiimaktadir.
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Ust Diizey Yonetim

Ust diizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklar1 yetkiler ile isletmemizin vizyon ve
misyonu dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan iist diizey yonetici
ekibimiz, organizasyonumuz icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tiim menfaat
sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlar1 almaktadir. Yonetici kadromuz kurum kiltiri geregi
strdiriilebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerinde de ayrica 6zen gostermektedir

Sirketimizde Genel Miidiirliik gérevini Sayin Murat KURUM, Mali ve idari Genel Miidiir Yardimcihigin Sayin
Hakan AKBULUT, Teknik islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimciligim1 Sayin Sinan AYOGLU,
Uygulamadan Sorumlu Genel Miidiir Yardimaligini, Sayin Metin TEKIN yiiriitmektedir.

25.02.2014 tarihli Sirket Genelge No: 345 ile
1. Sirketimiz Avukati Ibrahim Keskin’in, Hukuk Miisavirligi biinyesinde Hukuk Miisaviri olarak atanmasina,
2. Sirketimiz Avukati ismet KUBILAY'1n Hukuk Miisavirligi biinyesinde Hukuk Miisaviri olarak atanmasina,

EMLAK KONUT GAYRiIV_IENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

YONETIM KURULU

l BASKAN DANISMANLARI
OZEL KALEM GENEL MUDUR
MUDURLUGU DANISMANLARI
|
GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(UYGULAMA)

KONTROL
MUDURLUGU

BASIN VE HALKLA

ILISKILER MUDURLUGU

!

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK)

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
{MALI VE IDARI)

ETUD PROJE
MUDURLUGU

| MUHASEEE
MUDURLOGU

FINANSMAN
MUDURLUGU

e
MERKEZI PROJE
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; KALITE YONETIM
TEMSILCILIGI

INSAN KAYNAKLARI
MUDURLUGU
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Sirketimiz ile Ilgili Diger Gelismeler

2013 Olagan Genel Kurulu ile ilgili Gelismeler

Yonetim Kurulumuzun 28.03.2014 tarihli ve 20-046 sayili karari ile; 1-Tiirk Ticaret Kanunu m. 414 ve diger ilgili
hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kanunu m. 29 ve diger ilgili sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri ile Sirketimiz esas
sozlesmesine gore Sirketimiz Ortaklar1 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinin, 28 Nisan 2014 Pazartesi
giinli saat 10:30'da Atatlirk Mah., Citlembik Cad. No:4 Atasehir, [stanbul adresinde icra edilmesine, bu karar
ekindeki giindem, vekaletname Ornegi ve davet metnini icerecek sekilde gerekli tiim ilan ve duyurularin
yapilmasina ve ayrica Kurumsal Yonetim Tebligi'nin ekinde diizenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerinin 1.3.1.
maddesi kapsamindaki hususlar basta olmak tizere kamuya duyurulmasi gereken bilgilerin mevzuatta 6ngoriilen
stire dahilinde kamuya aciklanmasina; 2-Asagida (1) sayili maddede bahsi gegcen genel kurul toplantisina Glimriik
ve Ticaret Bakanlhg Il Miidirligii'nden temsilci atanmasi icin Giimriikk ve Ticaret Bakanlig Istanbul Il
Miudirligi'ne basvurulmasina; Tim bu is ve islemlerin yirttiilmesi ve neticelendirilmesi icin Genel Mudiirlige
yetki verilmesine karar verilmistir.

Genel Kurulumuzda, Yonetim Kurulu tyelikleri icin yukarida belirtilen adaylar, toplantida hazir bulunarak
iradelerini beyan eden Sayin Ertan Yetim, Sayin Murat Kurum, Sayin Ali Seydi Karaoglu, Bodrum 7.Noterliginin
25.04.2014 tarih ve 3595 yevmiye nolu muvafakat namesine gore Sayin Mehmet Ali Kahraman'in segilmeleri ve
yine toplantida hazir bulunan ve adayligini beyan eden Sayin Veysel Ekmen, Sayin Aysel Demirel ve Sayin Ertan
Keles bagimsiz yonetim kurulu tiyesi olarak se¢ilmistir.

Genel Kurulumuz ile ilgili 2013 Yili Olagan Genel Kurul Karlar’ 28.04.2014 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformuna gerekli bildirim yapilmistir.

Genel Kurul Giindemi, Tutanagi ve Hazir Bulunanlar listesi rapor ekine eklenmistir.

2013 Yihh Kar Dagitimi Tablosu
Sirketimiz 2013 y1l1 kar dagitimi i¢in;

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun II-14.1 sayili Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan net déonem kar1 1.060.536.511,00 TL; Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde
diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net dénem karn ise 1.230.195.821,49 TLdir.
Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmis olan Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge toplami 195.617.938,31 TL olup,
s6z konusu tutar, 6denmis sermayenin % 20'sine ulasmadigindan, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde
diizenlenen mali tablolarimizda yer alan 1.230.195.821,49 TL net donem karindan, % 5 oraninda (61.509.791,07
TL) Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasina,

Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan 1.230.195.821,49 TL
tutarindaki net donem karindan; Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilacak 61.509.791,07 TL Birinci Tertip Kanuni
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Yedek Akge ayrildiktan sonra kalan 1.168.686.030,42 TL tutarin % 40,0261'i olan 467.780.000,00 TL'nin Birinci
Temettii olarak dagitilmasina,

Ortaklara dagitilacak toplam 467.780.000,00 TL kar paylar1 tizerinden édenmis sermayenin % 5'i diisiildiikten
sonra kalan kismin onda birine isabet eden 27.778.000,00 TL tutarin, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca
Ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce ayrilmasina,

Yasal kayitlarimiza gore kalan 673.128.030,42 TL karin dagitilmayarak Olagantsti Yedek olarak ayrilmasina,
Sirket ortaklarimiza net donem karindan dagitilmak tizere ayrilan Birinci Temettii tutar1 olan 467.780.000,00 TL
kar payinin, sirket ortaklarimizin maliki bulunduklar1 paylarimizin 2013 yili kar payr kuponlar1 karsiliginda
nakden/hesaben briit (=Net) 0,1231 TL olarak dagitilmasi ve kdr payr dagitiminin 26.05.2014 tarihinde
yapilmasinin Olagan Genel Kurul'a teklif edilmesine, karar verilmistir. Yukarida ifade edilen durum 01.04.2014
tarihinde KAP Platformunda ac¢iklanmistir.

Kar Dagitim Tablosu i¢in liitfen rapor ekine bakiniz.

idari ve Adli Yaptirim
Mevzuat Hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organi iiyeleri hakkinda idari veya adli bir
yaptirimda bulunulmamistir.

Pay Geri Alim Programi
Sirketimiz 01.01.2014- 31.03.2014 Tarihleri Arasinda asagida a¢iklanan pay senetleri alimini gerceklestirmistir.

07.01.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylari ile ilgili olarak 2,20 - 2,21 fiyat
araligindan 10.000.000 lot alis islemi ortakligimizca gergeklestirilmistir. Sirketimiz tarafindan Geri Alim Programi
cercevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisselerinin toplam adedi 74.700.000
lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine oran1 % 1,96579 seviyesine ulasmistir.

27.01.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylari ile ilgili olarak 2,10 - 2,16 fiyat
araligindan 14.187.318 lot alis islemi ortakligimizca gergeklestirilmistir. Sirketimiz tarafindan Geri Alim Programi
cercevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. hisselerinin toplam adedi 88.887.318
lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine oran1 % 2,33914 seviyesine ulasmistir.

30.01.2014 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylar ile ilgili olarak 2,11 - 2,13 fiyat
araligindan15.000.000 lot alis islemi ortakligimizca gergeklestirilmistir. Sirketimiz tarafindan Geri Alim Programi
cercevesinde geri alinan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. hisselerinin toplam adedi
103.887.318,00. lota ve geri alinan paylarin sirket sermayesine oran1 % 2,73388 seviyesine ulasmistir.

‘Geri Alinan Paylar’ Tebliginde(II-22.1) 3.0cak.2014 tarih ve Resmi Gazete 28871 sayili diizenleme geregi
sirketimiz Yonetim Kurulu 31.03.2014 tarihli karar ile ilgili teblige gore diizenlenen degisiklikleri ve geri alim
politikas1 28.04.2014 tarihinde yapilan Genel Kurul onayina sunulup kabul edilmistir.
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Yonetim Kurulumuzun hazirladigi Pay Senetlerimizin Geri Alim Programi, 2013 Genel Kurulunda kabul
edilmistir. Sirketimiz 1.520.000.000TL sirket kaynagi ile 0,00 - 4,00TL fiyatlar1 arasinda 38 milyar adet pay alimi
konusunda Genel Kurulca yetkili kilinmistir.

Detayl Pay Senedi Geri Alim Programimiz ekte sunulmustur.

Ar-Ge Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S.nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri
KEY karsilig1 hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.04.2014 - 30.06.2014 tarihleri arasinda yapilmis
olan virman tutar1 (pay tutari) 3.141,49 adettir.

KEY karsilig1 hisse senedi alan hak sahiplerinin hesaplarina 01.01.2014 - 30.06.2014 tarihleri arasinda yapilmis
olan virman tutari (pay tutari) 5.861,42 adettir.

Sirketimize ac¢ilan davalar
Sirketimiz ile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gore daha biiyiik 6lcekli davalar sunlardir;

MASLAK 1453 PROJESI
1. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.),

Ist. 1. Idare Mahkemesi'nin 2010/2191 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bolgesi'ne iliskin
18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan’nin yiiriitmesinin durdurulmasi, iptali, 5793 Sayil Kanun'un 7. maddesi ve 2985 Sayili
Kanun'un 4. maddesinin Anayasa Mahkemesi’'nce iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu
imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykir1 oldugu yoniinde goriis bildirilmis ve mahkeme dava
konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. Idare Mahkemesi karar1 temyiz edilmis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.

2. TMMOB istanbul Biiyiikkent Subesi,

Ist. 8. Idare Mahkemesi'nin 2010/2300 E. sayili dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bolgesi'ne iliskin
18.08.2010 - 17.09.2010 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plani’'nin yiiriitmesinin durdurulmas, iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya
miidahil olarak katilmistir. Mahkemece yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava
konusu imar planlarinin sehircilik ve planlama ilkelerine aykir1 oldugu yoniinde goriis bildirilmis ve mahkeme
dava konusu plan degisikliklerinin iptaline karar vermistir. idare Mahkemesi karar1 temyiz edilmis olup temyiz
incelemesinin neticesi beklenmektedir.
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3. TMMOB Sehir Plancilar istanbul Subesi,

Ist. 6. idare Mahkemesi’nin 2010/2480 E. sayih dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bolgesi'ne iliskin
1/5000 Nazim Imar Plan ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’'min yiiriitmesinin durdurulmasi, iptali talep
edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin reddine dair verilen
karar Danistay 6. Dairesinin 26.03.2014 tarih, 2013/4225 E., 2014/2354 K. sayih karar ile bozulmustur. isbu
bozma kararina karsi Sirketimiz tarafindan Karar Diizeltme kanun yoluna miiracaat edilmistir.

4. TMMOB Sehir Plancilari istanbul Subesi,

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2012/401 E. sayih dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili Olur’u kapsaminda 29.11.2011 - 29.12.2011
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planm ve 1/1000 odlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Dava, Toplu Konut Idaresi aleyhine
acilmis ise de mahkeme Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin da hasim mevkiine alinmasina karar vermistir.
10.05.2012 tarihinde mahkeme davayi gorev yoniinden reddederek dosyayr Danistay’a gondermistir. Dosya,
Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 sayih esasina kaydolmus olup Sirketimiz, davali Idareler yaninda davaya
miidahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiiriitmenin durdurulmasi karari verilmistir. Yiirtitmenin durdurulmasi
karari aleyhine itirazda bulunulmus olup itirazin neticesi beklenmektedir..

5. Yusuf Ozden,

Istanbul 1. Idare Mahkemesi'nin 2012/1913 E. sayih dosyasiyla Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bolgesi'ne
iliskin, 16.09.2011 tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ve bu
planlara istinaden verilen insaat ruhsatinin iptali ve yiirtitmesinin durdurulmasi talep edilmistir. Sirketimiz,
davali idareler yanin davaya miidahil olarak katilmistir Davaci yanin yiiriitmenin durdurulmasi talebi
reddedilmis, Davaci yanin ret kararina karsi Istanbul Bolge Idare Mahkemesi'nde yapmis oldugu itiraz da
reddedilmistir. Mahkeme 25.11.2013 tarihli karar1 ile davanin ehliyet yoniinden reddine karar vermistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI
TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi istanbul Subesi

Danistay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayih dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanlig: ile Toplu Konut Idaresi aleyhine
[stanbul ili, Sariyer llcesi, Zekeriyakoy Mahallesi, II1. Derece dogal sit alaninda hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769
sayil islem ile onaylanan Zekeriyakdy Toplu Konut Alan1 1/5000 dlgekli Koruma Amacgh Nazim imar Plani ve
1/1000 olcekli Uygulama Imar Planlarinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada;
mahkemenin 13.05.2013 tarihli karari ile "Davanin durumu ve olayin 6zelligine gore yiiriitmenin durdurulmasi
isteminin, kesif ve bilirkisi incelemesi iizerine diizenlenecek rapor alindiktan sonra bu konuda yeniden bir karar
verilinceye kadar kabuliine" karar verilmis, Yiriitmenin durdurulmasi kararina yapilan itiraz da
reddedilmistir17.01.2014 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmis olup heniiz Bilirkisi Raporu tanzim
edilerek teblig edilmemistir.
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TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi istanbul Subesi,

Istanbul 7. idare Mahkemesi'nin 2013/2478 E. say1li dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhg aleyhine, 14.08.2013
tarih ve 8097 sayih makam oluru ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhig’'nca onaylanan, Istanbul ili, Sariyer ilcesi,
Zekeriyakoy Mah., Zekeriyakoy Toplu Konut Alan1 1/5000 6lcekli Koruma Amacli Nazim Imar Plan ile 1/1000
olcekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani’nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle acilan davada,
davall idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak iizere 10.06.2014 tarihinde Sirketimiz adina talepte
bulunulmustur.

KUASAR PROJESI
1. TMMOB Mimarlar Odasi istanbul Biiyiikkent Subesi,

Istanbul 6. Idare Mahkemesi'nin 2011/920 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230
parsel sayih tasinmaza ait 22.02.2011 onayli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam tadilatinin yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir. Sirketimiz, davali yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
yapilan kesif ve bilirkisi incelemesi neticesinde hazirlanan raporda dava konusu imar planlarinin sehircilik ve
planlama ilkelerine aykir1 oldugu yoniinde goriis bildirilmis ve mahkeme dava konusu plan degisikliklerinin
iptaline karar vermistir Idare Mahkemesi karar1 temyiz edilmis olup temyiz incelemesinin neticesi
beklenmektedir.

2. Serdar Bayraktar ve arkadaslari,

Istanbul 5. idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230
parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayil olur ile kabul edilen 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan
tadilat1 ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme 11.02.2014 tarihli karari ile yiiriitmenin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir.

3. TMMOB Sehir Plancilar1 Odas (Istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayil dosyasiyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada, 230
parsel sayill tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayih olur ile kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
tadilat1 ile 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plam tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme 11.02.2014 tarihli karari ile yiiriitmenin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir.

I1gili diger hukuki siirecler sirketimizce dikkatle takip edilmektedir.
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Kar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarina kar dagitimi konusunda gerekli hassasiyeti gostermeyi ve ilgili diizenlemelere
uymay1 kendisine prensip edinmistir. Sirketimiz; Sermaye Piyasalarinda ‘kar payi/temettl * verimi kavramina
o6nem vermekte olup finansal varlik degerlemesinde temettii veriminin riskiz alternatif yatirim verimine gore
ylksek olmasi i¢in caba gostermektedir. Kar dagitim esaslarimiz asagida ifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana

sozlesmesine uygun olarak gerceklestirilmektedir. Kar dagitim politikasi esaslari ile ilgili www.emlakkonut.com.tr
adresinde bulunan ‘Yatirnma Iliskileri’ ana béliimii altinda detayh bilgi verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 31.03.2014 tarihli karari ile;

Sermaye Piyasas1 Kurulu'mun 11-19.1 sayil Kar Pay1 Tebligi uyarinca, Sirketimiz Kar Dagitim Politikasi'nin asagida
yer aldig1 sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara bilgi verilmesine karar
verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu ac¢iklamas1 31.03.2014 tarihinde yapilmistir. Internet sitemizde Kar
Dagitim Politikamiz yer almaktadir.

Sirketimiz Esas So0zlesmesinin asagida belirtilen 30. maddesinde;

Esas Sozlesme Madde 30 - Karin Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenlemelere
uyar.

Sirket'in genel masraflar1 ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce
O6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6¢denmesi gereken zorunlu
vergiler ve mali miukellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gortilen safi (net) kardan varsa ge¢mis yil zararlarinin diistilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akce

a) Kalanin % 5'i Tirk Ticaret Kanunu’nun 519. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca 6denmis sermayenin %20’sini
buluncaya kadar birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci temettii
b) Kalandan, SPK'nca saptanan oran ve miktarda birinci temetti ayrilir.
ikinci temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar diisiildiikten sonra kalan kismi, Genel Kurul kismen
veya tamamen ikinci temettii pay olarak dagitmaya, donem sonu kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni
veya ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye veya olaganiistli yedek akce olarak ayirmaya yetkilidir.
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Ikinci tertip kanuni yedek akce

d) Tirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendi geregince ikinci tertip kanuni yedek
akge ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akceler ile bu esas sozlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen
birinci temettli ayrilmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yonetim
Kurulu tyeleri ile memur, miistahdem ve is¢ilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temetti dagitilmadikea bu kisilere kardan pay dagitilamaz

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20. maddesindeki diizenlemeler cercevesinde ortaklara temettii avansi
dagitabilir.

Sirketimiz, ulusal ve kiiresel ekonomik sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu, glindemdeki projelerin ve fonlarin
durumlar gibi hususlar1 da dikkate alarak, SPK teblig ve diizenlemeleri uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenen ve Genel Kurul'un onayina sunulan kidr payr dagitim teklifi uyarinca, yilsonlarinda hesaplanan
dagitilabilir net donem karinin asgari %40’1n1 nakit veya bedelsiz pay vermek veya belli oranda nakit ve belli
oranda bedelsiz pay vermek suretiyle dagitabilir.

Sirket Esas Sozlesmesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye
Piyasasi Kanunu'na ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu ile ilgili diizenlemelerine uymak kaydi ile kar payi
avansi dagitabilir. Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu'ma verilen kar payr avansi dagitma yetkisi, yetkinin
verildigi yilla sinirhidir.

2013 Yili Kar Dagitimi

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulunun II-14.1 sayili Teblig hiikiimleri c¢ercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan net déonem kar1 1.060.536.511,00 TL; Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde
diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net déonem kari ise 1.230.195.821,49TL'dir.

Tirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmis olan Birinci Tertip Kanuni Yedek Akce toplami 195.617.938,31TL olup,
s6z konusu tutar, 6denmis sermayenin % 20'sine ulasmadigindan, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde
diizenlenen mali tablolarimizda yer alan 1.230.195.821,49TL net donem karindan, %5 oraninda
(61.509.791,07 TL) Birinci Tertip Kanuni Yedek Ak¢e ayrilmasina,

Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan 1.230.195.821,49TL
tutarindaki net donem karindan; Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilacak 61.509.791,07TL Birinci Tertip Kanuni
Yedek Akge ayrildiktan sonra kalan 1.168.686.030,42TL tutarin % 40,0261'i olan 467.780.000,00 TL'nin
Birinci Temettii olarak dagitilmasina,

Ortaklara dagitilacak toplam 467.780.000,00TL kar paylari iizerinden 6denmis sermayenin % 5'i diisiildiikten
sonra kalan kismin onda birine isabet eden 27.778.000,00TL tutarin, Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca
ikinci Tertip Kanuni Yedek Akce ayrilmasina,

Yasal kayitlarimiza gore kalan 673.128.030,42TL karin dagitilmayarak Olaganiistii Yedek olarak ayrilmasina,
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Sirket ortaklarimiza net donem karindan dagitilmak tizere ayrilan Birinci Temettii tutar1 olan 467.780.000,00
TL kar payinin, sirket ortaklarimizin maliki bulunduklari paylarimizin 2013 yili kar pay1 kuponlar1 karsiliginda
nakden/hesaben briit(=Net) 0,1231TL olarak dagitilmasi ve kar payr dagitiminin 28.05.2014 tarihinde
yapilmasinin Olagan Genel Kurul'a teklif edilmis ve Yonetim Kurulu teklifi aynen kabul edilmistir.

Kar payi; T.C. Bagsbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde, 2013
yil1 karinin (Ekler Boliimiinde yer alan tabloda gosterildigi sekilde) nakit olarak dagitilmasi; temettii dagitim
tarihinin 26.05.2014 olarak belirlenmesine oy ¢oklugu ile karar verilmis ve kar dagitimi gerceklestirilmistir.
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Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S/de SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri'nde belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikas1 yer
almaktadur. ilgili politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu aracihigi ile kamuya aciklanmistir. Bilgilendirme
Politikas1 ile hangi bilgilerin, hangi yollar ile ve ne siklikta hangi yetkililer tarafindan agiklanacagi
belirtilmektedir. Kamuya aciklanacak bilgiler, zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay
erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 31.03.2014 tarihli karari ile;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi uyarinca, Sirketimiz Bilgilendirme Politikasinin
asagida yer aldig1 sekilde belirlenmesine ve yapilacak ilk olagan genel kurulda ortaklara bilgi verilmesine karar
verilmistir. Konuyla ilgili KAP Platformu aciklamas1 31.03.2014 tarihinde yapilmistir. Internet sitemizde
Bilgilendirme Politikamiz yer almaktadir.

A. Amag ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (EKGYO), “Bilgilendirme Politikas1” ile gegmis performansinin
yani sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iliskin olarak, pay sahiplerinin,
yatirimcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, Tiirk Ticaret Kanunu, Borsa Istanbul Mevzuati
ve diger ilgili mevzuatin getirdigi diizenlemeler uyarinca, zamaninda, tam, dogru ve etkin bir sekilde
bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticiler ve calisanlar tarafindan bilinen “Igsel
Bilgi” ve "Ticari Sir" 6zelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tiirli bilgi, belge, elektronik kayit ve veriden olusan,
yasal olarak aciklanmasinda sakinca bulunmayan bilgileri kapsamaktadir.

B. Kamuyu Aydinlatma Yéntem ve Arag¢lari

EKGYO, I1I-48.1 sayih Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin 38 ve 39. maddelerinde
belirtilen periyodik tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve esaslar cercevesinde bilgilendirme politikasi
amaciyla asagidaki yontem ve araclari kullanmaktadir.

e Ozel durum agiklamalari

e Periyodik olarak Borsa Istanbul’a iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari, Bagimsiz Denetim
e Raporu

e Ucer aylik Raporlar

e Yillik Faaliyet Raporlari

e Kurumsal web-sitesi (http://www.emlakkonut.com.tr)

e Yatirimci ve Analist Toplantilari

472



BILGILENDIRME POLITIKASI

e Basin biiltenleri
e Basin toplantilari

EKGYO internet sitesi erisimi http://www.emlakkonut.com.tr adresinden saglanmaktadir. EKGYO esas
sozlesmesinin son hali, periyodik finansal tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz sirkilerleri ve genel kurul
toplanti glindemleri internet sitesinde yer almaktadir.

Ortaklik ve yonetim yapisinin son durumlarini yansitabilmek icin internet sitesi stirekli giincellenecektir. Sirket,
internet sitesi yolu ile ulasan her tiirlii bilgi talebini ivedilikle cevaplandiracaktir.

EKGYO tarafindan kamuyu bilgilendirmek amaciyla ve/veya EKGYO'nun kurumsal iletisim faaliyeti kapsaminda
hazirlanacak biiltenler, uzmanlk gerektiren konularda destek alinarak, EKGYO'nun Basin ve Halkla Niskiler
Miudirligi tarafindan hazirlanir.

I. Basinin Bilgilendirilmesi

EKGYO tarafindan, devam eden projeleri, orta ve uzun vadeli stratejileri gibi faaliyetlerini dogrudan ilgilendiren
konularda bilgilendirme amacgh olarak 6zel durum aciklamalarinin igerigine bagh kalinarak toplantilar
diizenlenir, basin biiltenleri hazirlanir. Toplantilara davet edilecek basin mensuplari arasinda esitlik ilkesine sadik
kalinir.

- EKGYO hakkinda basin-yayin organlarinda veya internet sitelerinde yer alan haber ve soylentilerin
takibi ile buna iliskin aciklamalarin yapilma esaslari:

EKGYO, basin takip prosediiriine gore ulusal veya uluslararasi basin-yayin organlar1 veya diger iletisim
kanallarinda yer alan haber ve soOylentileri takip eder ve ilk kez kamuya duyurulan veya daha 6nce kamuya
duyurulmus bilgilerden farkli icerikteki haber veya soylentilerin varligi halinde; bunlarin Sirket paylarinin
degerini, fiyatini veya yatirimcilarin yatirim kararlarini etkileyip etkilemedigini degerlendirir ve gerekli gordiigi
hallerde, sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen esaslar cercevesinde kamuya a¢iklama yapar.

EKGYO prensip olarak piyasa soylentileri ve spekiilasyonlar konusunda herhangi bir goriis bildirmez. Ancak
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri dahilinde T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ve/veya Borsa
Istanbul’dan dogrulama talebi geldigi takdirde veya yonetim bir cevap verilmesinin gerekli ve daha uygun
olduguna karar verdigi takdirde bu tir asilsiz haberler i¢in aciklama yapilir.

II. Yatirimcilarin Bilgilendirilmesi ve yatirimci bilgilendirme toplantilar1 veya basin toplantilarinda
aciklanan sunum ve raporlara ulasim esaslari

Yatirimai ve analistlerin bilgilendirilmesine iliskin konular EKGYO’nun Yatirimar Iligkileri Miidiirliigii tarafindan

yurutilir. Gergek veya tlizel kisilerden gelen toplanti talepleri degerlendirilerek ve basvuru haftada 10 kisiye
ulastig1 takdirde s6z konusu talep sahiplerine bir toplanti tarihi belirlenerek bildirilir. Bu tiir toplantilarda yapilan
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sunumlar ve/veya agiklayici bilgi notlari, yapilacak sunum, telekonferans ve konusma sonrasinda EKGYO web-
sitesinde yayimlanir. EKGYO yetkilileri, zaman zaman, yatirimcilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal
ve uluslararasi konferanslara veya toplantilara katilabilirler ve bu toplantilarda kullanilan sunumlar da EKGYO
internet sitesinde yayimlanir. Telefonla veya elektronik posta yoluyla yoneltilen sorular en ge¢ 10 is giinii
icerisinde cevaplandirilir.

C. igsel Bilgi ve i¢sel bilginin kamuya a¢iklanmasina kadar gizliliginin saglanmasina yénelik alinan
tedbirler

I¢sel bilgi, EKGYO tarafindan ihra¢ edilmis sermaye piyasasi araclarinin degerini, fiyatinl veya yatirimcilarin
yatirim kararlarini etkileyebilecek somut bir olaya iliskin, rasyonel bir yatirimcinin yatirim kararinmi alirken
anlaml kabul edebilecegi, heniiz kamuya aciklanmamis durumlarla ilgili, sermaye piyasas1 araclarinin alim
satiminda kullanilmasi durumunda kullanicisina bu bilgiden haberi olmayan diger yatirimcilara nazaran avantaj
saglayabilecek, kamuya aciklandigi takdirde s6z konusu sermaye piyasasi aracinin degerinde veya yatirimcilarin
yatirim kararlari tizerinde etki yaratabilecek bilgilerdir.

I¢sel bilgiye sahip EKGYO calisanlar ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun olusmasi siirecinde ve
ozel durumun olusumundan Borsa Istanbul’da agiklanmasina kadar gececek siirecte, bu bilginin gizliligini
korumakla yiikiimlii olduklari hususunda bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve hesabina calisanlar heniiz
kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir suretle {iglincii kisilerle
paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden ig¢sel bilginin tgilinci kisilere agiklanmis oldugunun
belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacag:
sonucuna varildiginda, EKGYO tarafindan derhal 6zel durum aciklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK'min 1I-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde EKGYO veya EKGYO nam veya hesabina
hareket eden gercek veya tiizel kisiler, is akdi ile veya baska sekilde kendilerine bagli calisan ve icsel bilgilere
erisimi olan kisilerin bir listesini hazirlamaktadir ve igsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili birimler tarafindan
EKGYO'nun idari isler ve Insan Kaynaklar1 Midirligi'ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve
giincellenmesi islemi gerceklesmektedir.

EKGYO tarafindan i¢sel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina uygun olarak
stirekli olarak giincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep tizerine ilgili resmi kurum ve kuruluslarin bilgisine
sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazil olarak bilgilendirilmesi EKGYO
tarafindan saglanmaktadir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar gérmesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin agiklanmasini, SPK’'nin II-
15.1 sayih “Ozel Durumlar Tebligi” hiikiimleri ¢cercevesinde erteleyebilecektir.

D. Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya A¢iklama Yapmaya Yetkili Kisiler
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EKGYO’ya yonelik olarak gelen her tir bilgi talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadig: ve SPK'nin II-15.1 sayili

“Ozel Durumlar Tebligi” cercevesinde, yatirim kararlarini ve sermaye piyasasi araglarinin degerini etkileyebilecek
tiirden olup olmadig1 degerlendirilerek,

e Yonetim Kurulu Baskani ve tiyeleri,
e Denetim Komitesi Baskan ve tliyeleri,
e Genel Mudir,

e Yatirnma Iligkileri Midiirligi

tarafindan yazili veya sozlii olmak lizere cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan diger calisanlar soru
taleplerini cevaplamaya yetkili degildir EKGYO calisanlari, kendilerine yéneltilen sorular1 Yatirima Iliskileri
Miudirligiine yonlendirirler.

E. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikas1 EKGYO Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile olusturulacak olup,
Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun yetki ve sorumlulugundadir. Bilgilendirme
Politikasina dair degisiklikler Yonetim Kurulu Karari ile alinmaktadir.

Bu politika hiikiimleri Yatirimar iliskileri Miidiirliigii tarafindan yuriitiliir.

F. idari sorumlulugu bulunan Kkisilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

Idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, yénetim kurulu iiyeleri, yonetim kurulu iiyesi olmadig halde, i¢sel bilgilere
dogrudan ya da dolayl olarak diizenli bir sekilde erisen ve sirketin gelecekteki gelisimini ve ticari hedeflerini
etkileyen idari kararlari verme yetkisi olan kisilerdir. EKGYO idari Sorumlulugu Bulunan Kisileri, Yonetim Kurulu
Uyeleri ve EKGYO Ust Yonetimi olarak belirlemistir.

G. Gelecege yonelik degerlendirmelerin aciklanmasina iliskin esaslar

Sirketin gelecege yonelik igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminlerine iliskin degerlendirmeleri sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen esaslar cercevesinde kamuya aciklama yapmaya yetkili kisiler tarafindan kamuya
aciklanabilir. Gelecege yonelik degerlendirmeler, makul varsayim ve tahminlere dayandirilirlar ve 6ngoriillemeyen
riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma olmasi durumunda bu gelecege yonelik degerlendirmelerde degisiklikler
yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve diger faktdrlerden dolay1 gerceklesen sonuclar ile gelecege yonelik
degerlendirmelerde beklenen sonuglar arasinda farklhiliklar olusabilir. S6z konusu durumda olusan farkliliklar
makul zaman siirecinde yatirimcilara agiklanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye piyasast mevzuatindaki esaslar cergevesinde yapilacak

aciklamalarinin yani sira, basin-yayin organlari, basin toplantisi ve/veya basin biiltenleri, ulusal ve uluslararasi
diizeyde konferans veya toplantilar veya diger iletisim yollarindan yararlanilarak yapilabilir.
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Bilgilendirme politikamiz; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi uyarinca degistirilmis
‘Bilgilendirme Politikas1’ pay sahiplerinin bilgisine 28.05.2014 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulumuzda
sunulmustur. Bilgilendirme politikasi esaslari ile ilgili www.emlakkonut.com.tr adresinde bulunan ‘Yatirimci

lliskileri’ béliimii icinde de menfaat sahiplerinin incelemesine sunulmustur.
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Yatirima iliskileri Birimi

Emlak Konut GYO A.S.nin biinyesinde pay sahipleri ile ilgili Yatirima iliskileri birimi yer almaktadir. S6z konusu
birim  sirketimizin Mali  Islerden = Sorumlu  Genel Miidiir Yardimasi Hakan Akbulut'un
(hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordinasyonunda faaliyet gostermektedir. Birimin bolim midirligini ise
Hasan Vehbi Arslantiirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr) yiiriitmektedir. Yatirime iliskileri boliimiinde
uzman personel istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet verilmeye ¢alisiimaktadir.

llgililere yukarida yer alan elektronik posta adresleri disinda; (0216) 579 15 15 numaral telefon ve (0216) 456
48 75 numarali faks, ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta adresinden ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S. Yatirima iliskileri Boliimii ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemeler cercevesinde ¢alismaktadir.

Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci kurumsal yatirimcilardan gelen toplanti ve
miilakat talepleri imkanlar 6l¢iisiinde karsilanmistir. Yatirimer iligkileri boliimi organizasyonunda gerc¢eklesen bu
tip toplantilarin ilgili dénem i¢in dokiimii sdyledir;

e 1 Mart 2014- 30 Haziran 2014 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci analistlerin
katilmiyla toplam 82 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdis1 Konferans, telekonferans, sirket
merkezinde diizenlenen toplantilar1 da iceren bu organizasyonlara 129 yatirimci/analist katilmistir.

e 1 Ocak 2014- 30 Haziran 2014 tarihleri arasi; yerli/yabanci kurum/fonlarin, yerli/yabanci analistlerin
katilmiyla toplam 156 organizasyon gerceklestirilmistir. Yurtdisi Konferans, telekonferans, sirket
merkezinde diizenlenen toplantilar1 da iceren bu organizasyonlara 352 yatirimci/analist katilmistir.

Emlak Konut GYO A.S, sirket olarak diinyadaki pek ¢ok yatirima tarafindan takip edildiginden 2014 yilinda da
ilginin devam ederek, toplanti sayilarinin artmasini beklemekteyiz.

156 352
Toplanti  Katilimci
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Ozel Durum Ac¢iklamalari

Ozel Durum Agiklamalarinda biitiin Genel Miidiir Yardimcaliklar, kendi miidiirliikleriyle iliskili konularin
aciklanmasindan sorumludur.

01.04.2014 - 30.06.2014 tarihleri aras1 yapilan 6zel durum aciklamalari 99 adettir. 2 agiklama Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan, 1 aciklama Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler, S&P/IFCI Turkey
Large Mid Cap Endeksi A Tipi Borsa Yatirim Fonu(Hisse Senedi Yogun Fon) tarafindan, diger ac¢iklamalar ise
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. tarafindan yapilmistir.

01.01.2014 - 30.06.2014 tarihleri arasi yapilan 6zel durum agiklamalar1 167 adettir. 4 aciklama Ozak
Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S. tarafindan, 1 agiklama Yapi Kredi Yatirim Menkul Degerler, S&P/IFCI Turkey
Large Mid Cap Endeksi A Tipi Borsa Yatirim Fonu(Hisse Senedi Yogun Fon) tarafindan diger aciklamalar ise
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan yapilmistir.

Bu acgiklamalardan sonra SPK veya BIST tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir. Ac¢iklamalarin yasal siireler
icinde yapilmasina biiyiik 6zen gosterilmektedir.

Diger taraftan i¢sel bilgilerin kullanimiyla ilgili kurallara dikkat edilmesine yonelik olarak “i¢sel bilgilere erisimi
olanlar listesi” hazirlanmis ve listede yer alan calisanlardan, bu bilgileri koruma ve uygunsuz kullanmamalarina
yonelik yikimliliiklere vakif olduklarina iliskin beyanlar1 alinmis olup, listeye yeni eklenenlerden de
beyanlarinin alinmasina 6zen gosterilmektedir.

i¢csel Bilgi ve Erisim Listesi

Icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlan ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel durumun
olusmasi siirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP'ta aciklanmasina kadar gececek siirecte, bu bilginin
gizliligini korumakla ytikiimli olduklar: hususunda bilgilendirileceklerdir. Emlak Konut GYO A.S. nam ve hesabina
calisanlar heniiz kamuya aciklanmamis, 6zel durum niteliginde degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir suretle
ticlincii kisilerle paylasmayacaklardir. Bu Kisiler tarafindan istenmeden igsel bilginin {li¢lincii kisilere a¢iklanmis
oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye Piyasasi diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin
saglanamayacagl sonucuna varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum aciklamasi
yapilacaktir.

Emlak Konut GYO A.S., SPK' nin " Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina Iliskin Esaslar Tebligi " cercevesinde
sirket veya sirket nam veya hesabina hareket eden gercek veya tiizel kisiler, is akdi ile veya baska sekilde
kendilerine bagl ¢alisan ve icsel bilgilere erisimi olan Kisilerin bir listesini hazirlayacaktir. i¢sel bilgiye erisimi
olan kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin Idari isler ve insan Kaynaklar1 Miidiirligii’ ne iletilmesi suretiyle
listenin hazirlanmasi ve giincellenmesi islemi gerceklesecektir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan i¢sel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular kapsamlarina
uygun olarak siirekli olarak giincel tutulacaktir. S6z konusu liste, talep tizerine ilgili resmi kurum ve kuruluslarin
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bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin i¢sel bilginin korunmasi konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi
EKGYO tarafindan saglanacaktir.

Emlak Konut GYO A.. yasal hak ve menfaatlerinin zarar goérmesini engellemek amaciyla i¢sel bilginin
aciklanmasini, SPK'nin teblig hiikiimleri cercevesinde erteleyebilecektir. Ilgili déneme iliskin liste asagidaki
gibidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S’DE

I¢sel Bilgiye Erisimi Olanlarin Listesi

YONETIM KURULU
Ad1 Soyadi Meslek Gorevi
Ertan Yetim insaat Miihendisi Yoénetim Kurulu Baskani
Ertan Keles insaat Miihendisi Y.K. Bagkan Vekili, Bagimsiz Y.K. Uyesi

Murat Kurum

insaat Miihendisi

Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Miidiir

Ali Seydi Karaoglu

isletme

Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Ali Kahraman

Yiiksek Sehir ve Bolge Planlamacisi

Yonetim Kurulu Uyesi

Veysel Ekmen S.M. Mali Miisavir Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Aysel Demirel Hukuk Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
UST YONETIM

Adi Soyadi Meslek Gorevi

Sinan Ayoglu insaat Miihendisi Genel Midiir Yardimcisi

Hakan Akbulut Kamu Yonetimi Genel Miidiir Yardimcisi

Metin Tekin Insaat Mithendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Rasim Faruk Kadioglu Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani

Hiiseyin Turan Avukat Genel Miidiir Danismani (Hukuk)

Halim Atas Isletme Ozel Kalem Miidiirii

Nurettin Sam Avukat 1. Hukuk Miisaviri

Ibrahim Keskin Avukat Hukuk Miisaviri

Ismet Kubilay Avukat Hukuk Miisaviri

Zeynep Basa iktisat Daire Baskani ve Pazarlama Miidiir Vekili

Tiilay Odakir Insaat Mithendisi fhale ve Hak edis Mudiiri

Mustafa Asikkutlu Insaat Yiiksek Miihendisi 1 Nolu insaat Kontrol Midiiri

Hasan Saka Insaat Yiiksek Miihendisi 2 Nolu Insaat Kontrol Miidiirii

Hakan Gedikli Harita Mithendisi Emlak ve Planlama Midiira

Hicran Cakmak Mimar Etiit Proje Miidiiri

Ercan Alioglu Isletme Muhasebe Miidiirii

Izzet Gani Karakaya

S.M.Mali Miisavir

Finansman Muduri

Halil ibrahim Sahin Ekonomi Mali isletme Id. Idari Isler ve Insan Kaynaklar1 Mudiiri
Ozlem Hanoglu Celik Iktisat Basin ve Halkla iligkiler Midiirii
Hasan Vehbi Arslantiirk Insaat Miihendisi; Isletme Yatirimar iligkileri Miidiirti

Fatih Kanitoglu

Insaat Miihendisi

Ekspertiz Midiiri
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insan Kaynaklari ve Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. olarak insan kaynagimiz sirketimizin en degerli varliklarindan biri olarak goérmekteyiz.
Isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger yaratmay1 amaclayan bir insan kaynaklar:
politikas1 benimsemistir.

Emlak Konut GYO A.S.nin temel insan kaynaklari politikasi asagida ifade edilmistir;

e Sirket biinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun ve yetenekli personel almak,

e Tiim personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme imkani saglamak,

e Personelin kisiligine saygi duymak, tiim hak ve menfaatleri gézetmek,

e (Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortamy, iyi beseri miinasebetler tesisini saglamak,

e Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve yetenegine gore esdeger imkanlar saglamak,
basarili olanlari édiillendirmek,

e Bosalan yonetim kadrolarina 6ncelikle sirket biinyesi icinden eleman yetistirmek ve atamak,

e Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin bilgi ve becerisine uygun goérevde azami verimle
calismasini saglamak,

e Bilitce imkanlar1 o6lciisiinde, personelin sosyal ve kiiltiirel ihtiyaclarini karsilamak, sosyal hizmet ve
yardimlardan biitiin personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismayi cazip hale getirmek,

e Kadro imkanlar1 dahilinde yetenekli ve basarili personele ylikselebilme olanagi ve is glivenligi saglamak,

e Personeli ilgilendiren konular1 personele zamaninda iletmek, goriis ve onerilerinin idareye kolaylikla
bildirmelerini saglamak amaciyla haberlesme usul ve olanaklarin gelistirmek,

e Etkin bir egitim plan ve program ile tiim personele kendisini gelistirme (kariyer yapma) imkani saglamak.

e Her kademedeki personelin moral ve motivasyonunu en iist diizeyde tutmak.

e Personelin maddi ve manevi haklarin1 korumak ve gelistirmek amaciyla ¢alismalar yapmak

e Personelin ¢alisma isteklerini gelistirici bir is ortami1 meydana getirmek

e (Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kiiltiiriimtize bagh olarak calismalarini saglamak.

Personelimizde; etik degerlere baglilik, yenilige ve kendini yetistirmeye acik olma, uzun soluklu diistiniilebilen,
takim calismasina yatkin, kurum kiiltiirii ve marka degerine 6nem veren bireyler olmasi ana hedeflerimizdendir.
Insan Kaynaklar1 ve personel politikamiz internet sayfamizda yayilanmaktadir. Sirket tiim c¢alisanlarina adil
davranilmasini prensip edinmis olup, din, dil, irk ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin kotii muamelelere
kars1 korunmasi i¢in dnlemler alir. Sirketimize calisanlara ayrimcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Sirket c¢alisanlarinin gorev tanimlar1 ve dagilimlar ile performans ve odiillendirme kriterleri calisanlara
duyurulur. Calisanlara verilen licret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige dikkat edilir. Sirket’ in
Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin’ de hitkmii bulunmayan hususlarda, 4857 sayih is Kanunu ile
diger ilgili mevzuatlarin hiikiimleri ¢ercevesinde is, islem ve uygulama yapilmaktadir.
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Insan Kaynaklar1
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Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretlendirme Esaslar

Sirketimiz ticretlendirme politikasi;

1. T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ile Sirketimiz
acisindan zorunlu hale getirilen Yonetim Kurulu iiyelerinin ve tlist diizey yoneticilerin iicretlendirme
politikasinin asagidaki sekilde belirlenmesine:

i.  Sirketimiz Yonetim Kurulu iiyelerine net 5.000,00 TL {icret 6denir ve ayrica 2 net maas tutarinda
ikramiye 6denir ve Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek iicretler, Sirketin ilgili faaliyet dénemine
ait Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin incelenmesine sunulur ve onaylanir.

ii.  Bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinin tUcretlendirilmesinde kar payi, pay opsiyonlari veya sirketin
performansina dayali 6deme planlar1 kullanilamaz ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tiyelerinin
licretlerinin bagimsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

iii.  Sirketin st diizey yoneticilerine, piyasadaki giincel ekonomik veriler; piyasada gecerli olan ticret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri ve politikalar1 ile ayrica s6z konusu yoneticilerin
Sirkette tstlenmis olduklar1 gorev, sorumluluk ve tecriibe dikkate alinarak ve yasal
yiikiimliiliiklere uygun olarak belirlenecek tutarda iicret &édenir. Ust diizey yoneticilere
performansa dayali licret 6denemez.

2. Yukarida (1) sayili maddedeki sekilde belirlenen iicretlendirme politikasinin ilk genel kurulda pay
sahiplerinin bilgisine sunularak pay sahiplerine bu konuda goriis bildirme imkani taninmasina ve

3. Buamagla hazirlanan licretlendirme politikasinin Sirket internet sitesinde kamuoyuna duyurulmasina,

Karar verilmistir.

53



CEVRE VE KALITE POLITIKASI

Kurumumuz, ¢cevreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarh bir politika benimsemis olup bu amacgla karbon
saliniminin azaltilmasi icin geri donisimli ve dogayr kirletmeyen trtinler kullanilmasi konusunda c¢alismalar
yapmaktadir. isletmemiz kendi biinyesi icinde geri doniisimii miimkiin olan sarf malzemelerini yeniden
degerlendirmek icin gereken hassasiyeti géstermektedir. Insaat faaliyetlerinde ise dogaya duyarl,, temiz enerji
kaynaklarina dayali projelerin iiretilip model olarak ortaya ¢ikmasi icinde alt yiiklenicilerle projeler liretmektedir.

Sirketimiz biinyesinde calisanlarla iligkileri yiirtitmek amaciyla Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine ait tiim veri ve dokiimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger bélim
sorumlulari ile koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasindan, tiim dokiimanlarin orijinal kopyasinin
doklimantasyon dolaplarinda ve /veya bilgisayar ortaminda saklanmasindan, diger boliim sorumlulart kendi
boliimleri ile ilgili prosediir ve talimatlarin hazirlanmasindan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine getirilmesi icin bir i¢ tetkikei atanmistir. Kalite
Yonetim Temsilcisi, I¢ Tetkik faaliyetlerini yiiriitecek personelin gerekli egitimleri almasini saglamaktan, tetkik
faaliyetlerini organize etmekten ve bolimler arasi faaliyetleri organize etmekten ve bolimler arasi
koordinasyonu saglamaktan sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Diizeltici ve Onleyici Faaliyet calismalarinin uygulanmasini saglamak, agilan diizeltici ve
Onleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayitlarin muhafazasindan sorumludur. Tiim bélim sorumlulari
tespit edilen uygunsuzluk ve hatalar icin diizeltici ve 6nleyici faaliyet 6nerisinde bulunup uygulama baslatmaktan
ve baslatilan uygunsuzluklarin takibinden sorumludur. Kalite Yonetim Temsilcisi, Birim Yoneticileri ile birlikte
triin ve hizmet performans 6l¢iimlerinin olusumunda istatistik ve analitik tekniklerden yararlanir.

Yonetim Temsilcisi, birimlerden gelen istatistiki metotlar uygulama sonuglarini degerlendirir ve yonetimin
gozden gecirmesi icin toplantilarina sunar.
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Sirketimizin, kurum kiltiiriinden gelen etik ilkelere uyma gelenegi, c¢agin sartlarina gore yenilenerek
uygulanmaktadir. Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde kamu ¢ikarlarin1i da
gozetmekte, gerek yenilenebilir enerji, cevreye duyarllik konularinda gerekse projelerin uygunlugu konusunda
azami caba sarf edilmektedir.

Sirket’in sosyal sorumluluk ¢alismalari, “stirdiiriilebilirlik” ve “toplumsal deger yaratma” anlayisi benimsenerek
egitim ve kiiltlir/sanat alanlar1 6ncelikli olmak tizere ytriitiilmektedir.
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ilgili Faaliyet Doneminin Degerlendirilmesi

Diinyada ve iilkemizde Kkisa sayilabilecek siire zarfinda ekonomiden sosyal yapiya kadar pek cok sey
degismektedir. Emlak Konut GYO A.S faaliyet donemleri itibari ile kendisini daha c¢ok ilgilendiren ‘degiskenleri’
takip etmektedir.

Sirketimiz belirli donemler de makrodan mikroya, ekonomik, finansal, demografik analizler yapmakta olup,
yonetsel kararlarinda bu degerlendirmeleri kullanmaktadir. Insaat ve konut sektériinde son on yilda yasanan
hizli biiylimeye paralel olarak artan veri ve analiz ihtiyaci karsisinda tiim menfaat sahipleri icin 6zel analizlerin
yapilmasi zorunluluk olmustur.

Emlak Konut GYO A.S. siirdiiriilebilir ve yenilik¢i bir yonetim felsefesini benimsediginden olabilecek risk ve getiri
firsatlarin1 bu cercevede analiz edip degerlendirmektedir. Ana amacimiz tim menfaat sahiplerinin haklarini
gozetmek ve stratejik hedeflerimize ulagsmaktir.

Ozellikle konut sektoriiniin kendi ekonomik cevresiyle git gide biiyiiyerek diger pek cok sektorle birbirini
etkilemesi makro a¢idan 6nem arz etmektedir. Bu baglamda gerek sektoriin tiimiinde faaliyet gosteren isletmeler
gerekse sektorle karsilikli ekonomik iligkileri olan kurumlar ve tiiketiciler acisindan durum tespit ve gelecege
yonelik analizler hayati 6nem tasimaktadir.

Emlak Konut GYO A.S bu sorumlulugun dogrultusunda basta yillik ve ara donem faaliyet raporlarinda ‘Ekonomi
ve Konut Sektori’ ile ilgili kapsamli analizlere yer vermektedir.

Bu boliimde ozellikle 2014 yili ilk alti aylik siirecinde gerceklesen ekonomik ve sektorel gelismelerin kisa bir
analizi yapilacaktir.

Diinya ve Tiirkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Diinya ekonomisi agisindan yakin ge¢misteki en 6nemli milat 2008 Kiiresel Krizi olmustur. Her ekonominin farklh
boyutlarda yasayip etkilendigi bu durumun art¢1 sonuglari hala siirmektedir.

Diinyada kiiresel boyutta yasanan ikinci biiylik ekonomik krizden bu yana yaklasik alt1 yillik bir stire gegmesine
ragmen sosyo-ekonomik bilyiikliiklerin kriz dncesi seviyelere ulastigin1 sdylemek giictiir. Ozellikle bu durum
gelismis tlilke ekonomilerinde dikkat cekici bir boyutta bulunmaktadir. Zamanla her tulke kendi ekonomik
programini daha da farklilastirdig i¢in kiiresel olarak birbirine zit ekonomik politikalarda uygulanabilmekte bu
durumda global belirsizligi artiric1 bir unsur olarak ortaya ¢cikmaktadir.

Uygulanan ekonomi politikalarinin en etkin silah1 gorevini Merkez Bankalari iistlenmislerdir. Bu nedenle 6zellikle
gelismis iilke merkez bankalarinin aldig1 her karar tiim diinya piyasalarinda etkiler yaratmistir. Bu dogrultuda
ABD Merkez Bankasi (FED) uzunca bir siire yiiriittiigli ‘parasal genisleme politikasini’ 22 Mayis 2013’de
‘kisitlayabilecegi diisiindiigiinii’ aciklamustir. Ilgili aciklama 6zellikle diinya finansal piyasalarindaki yatirimlarin
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alternatif maliyetlerini artirabilecegi ve daha riskli yatirinmlardan uzaklagsma anlayisini dogurmustur. S6z konusu
olas1 durum tiim diinyadaki faiz oranlarinin artis1 ve 6zellikle gelismekte olan tlke para birimlerinin deger
kaybina neden olmustur.

ABD Merkez Bankasi ‘parasal genisleme politikasindan’ geri ¢ekilmek amaciyla Aralik 2013 tarihi itibart ile ‘tahvil
geri alim tutarinda’ azaltmaya gitmeye baslamistir. Siirecin beklenenden 6nce baslamasi bizimde iginde
bulundugumuz gelismekte olan iilkelerin (Tiirkiye, Brezilya, Arjantin, Endonezya, Hindistan gibi) oncelikle yerel
para birimlerinde gerilemelerin yasanmasina ardindan da finansal piyasalarindan kisa vadeli yatirim amaciyla
gelen (Portfoy Hareketi-Sicak Para vb) fonlarin kismen ¢ikisina neden olmustur.

FED ’in ilk etapta ‘tahvil alimin1” azaltmasi yolu ile para miktarinda yapacag daraltma isleminin 2014 yili son
ceyreginde bitmesi beklenmektedir. Ancak esas parasal genislemenin sonunu getirecek olan ‘faiz ’artisina gecis
ise 2015 yili sonuna dogru beklenmektedir. ABD Yetkilileri faiz artisi i¢in belirledikleri yillik enflasyon oranin %2
ve Usti, issizlik oraninin ise %6,5 alt1 olmasi durumunu 2014 ilk aylarinda revize ederek issizligin olabildigince
azaltilmasi ve ekonomik canliligin artirilmasi olarak revize etmislerdir. ABD Merkez Bankas1 FED ’den gelen bu
aciklama ve ABD ekonomisi ile ilgili verilerin hizli bir toparlanmayi goéstermiyor olmasi uluslararasi fon
hareketleri bakimindan ‘risk istahini’ artirici bir unsur olarak algilanmistir.

Risk Istahinin artmasi portfdy hareketlerini gelismekte olan iilkelere ydénelmesine neden olmustur. Basta
(Brezilya, Ttrkiye, Endonezya, Hindistan gibi) iilke borsalarinda yukari hareketler ve yerel para birimlerinde
deger artislar1 Mart ayinin ikinci yarisi itibari ile gézlemlenmistir.

Diger taraftan diinya ekonomisi agisindan verdigi kararlarin etki yaratabilecegi iki 6nemli merkez bankasi BO]J
(Japon Merkez Bankasi) ile ECB (AB Merkez Bankasi) ekonomideki canlilifl saglayabilmek amaciyla ‘parasal
genisleme’ politikalarina devam etmektedir. Hatta bu amagcla Japon Merkez Bankasi enflasyon hedefi koyarak
fiyatlar genel seviyesinin yiikseltilmesine ¢alismaktadir. Avrupa Birligi Merkez Bankasi ise ekonomideki canliligi
artirmak amaciyla yeni bir genisleme paketi iizerinde calistifim1 Banka Bagkani Dragh’i Nisan ayinin ikinci
yarisinda dile getirmistir.

Biiyiik Merkez Bankalarinin birbirine benzer ama zamanlamasi farkl politikalarla ‘parasal genisletme’ yontemini
tercih etmeleri 6zellikle kriz sonrasi donem (2009-2013 yillar1 arasinda) olduk¢a yogun yasanmistir

57



FAALIYET DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Uc Biiyiik Merkez Bankasi Parasal Genislemesi
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Diinya ekonomisi acisindan 2014 yilinda gegis silireci devam edecek gibi goriinmektedir ancak son alt1 aylik
donemde jeopolitik risklerde de onemli artislar yasanmaktadir. Rusya-Ukrayna gerginligi, Ortadogu’'daki
gelismeler, gerek ekonomik gerekse siyasi anlamda oOnemli potansiyel riskleri beraberinde getirmektedir.
Dolayisiyla 2014 yilinin ikinci yarisinda bu tip riskler gerek varlik fiyatlamasi gerekse diinya ekonomisi agisindan
takip edilmesi gereken riskler arasindadir.

Son yillarda Merkez Bankalarinin gorev tanimlarinda yasanan degisiklige paralel olarak, fiyat ve finansal istikrar
ile biiytime ile ilgili sorumluluklar da artmistir. T.C.M.B.da gerek diinyadaki ekonomik gelismelere gerekse de
yurt icindeki gelismelere bagh olarak zaman zaman onleyici, zaman zaman ise olasi dalgalanma sonuglarin
azaltic1 politikalar1 basariyla uygulamaktadir. Diinya ekonomisinde yasanan dinamik gelismelerle birlikte
oncelikli olarak para politikasinda degisiklige gidilmesi gereken durumlar artmistir.

Ulkemizde ise artan dis risklerle birlikte baz icsel risklerde de yasanan farklilasma neticesinde; T.C.M.B./nin 28
Ocak 2014 gecesi Para Kurulunu olagan Ustii toplantiya ¢agirarak Gecelik faiz oranini yiizde 7,75’ten ylizde 12’ye,
Merkez Bankasi bor¢lanma faiz orani yiizde 3,5’ten, yiizde 8’e bir hafta vadeli repo ihale faiz orani yiizde 4,5’ten
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ylzde 10’a yiikseltmistir. Ardindan alinan énlemeler ve ekonomik konjonktiirdeki olumlu sartlara paralel olarak
24 Haziran 2014 de toplanan Para Piyasas1 Kurulu, politika faizini %9.5 den 8,75 seviyesine, Marjinal fonlama
faizini ise %12 den %11 seviyesine indirmistir. Bir sonraki Para Piyasasi Kurulu toplantisinda ise bir hafta vadeli
repo ihale faiz orani yiizde 8,75’ten yiizde 8,25’e cekilmistir. Faizlerin asagiya cekilmesi biiylime ve maliyetler
acisindan olumlu sonuglar dogurabilecektir. Ancak uluslararasi piyasalardaki risk istahina bagl olarak gelismekte
olan tlilkelerdeki doviz dalgalanmalar: dikkatli takip edilmelidir.

Alinan onlemler neticesinde basta doviz piyasasi olmak iizere, tiiketim egiliminin de de daha istikrarli bir yapi
kazanilmistir. Merkez Bankamiz yukarida anlatilan hedeflerle birlikte ‘fiyat istikrarini’ saglamaya calismakta olup
enflasyon oranin yillik hedef orta bandina yakin seyretmesi durumunda, i¢ ve dis ekonomik sartlardaki
gelismelere paralel olarak faiz oranlarinda kademeli bir diisiirme yapilabilecegi ifade edilmistir.

Diinya ekonomisi agisindan dikkatle takip edilen diger onemli bir konuda ‘biiyiime’ kavramidir. Ekonomik
biiylimenin saglanip siirduriilebilir olmasi da en ¢ok izlenen risk unsurlari arasinda yer almaktadir.

Bazi Ulke Gruplarina Gére Biiyiime Tahminleri

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iligkin Biiyiime Tahminleri (%)

Diinya Tirkiye Avro Bolgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC

IME 2014 3,4 2,3 1,1 1,7 1,3 0,2 5,4 7,4
2015 4,0 £)l 4D 3,0 2,0 1,0 6,4 7,1
2014 3,4 353 1,2 2,6 1,8 0,5 4,9 7,4

OECD
2015 5 4,0 1,7 3,5 2,2 1,8 S s
DB 2014 2,8 3,9 1,1 2l 1,5 0,5 S 7,6
2015 3,4 3,5 1,8 3,0 2,7 1,5 6,3 7,5

Kaynak: IMF, OECD, Diinya Bankasi

2008 de yasanan kiiresel krizde biiylime en hizli yara alan makroekonomik degisken olmustur. Kriz sonrasi
gelismis tilkelerde yasanan ‘kii¢cilme’ ¢cok yiiksek boyutlara ulasarak 1929 sonrasi en ciddi ekonomik durgunluga
neden olmustur.

Negatif ekonomik biiytime ve deflasyon, issizlik gibi sorunlar gelismis tilkeler icin giderek artan bir tehdit olmakla
birlikte gelismekte olan iilkelerde 2009-2011 yili oldukca tatminkir gecmistir. Basta BRICT Ulkeleri olarak
nitelendirilen (Brezilya, Rusya, Hindistan, Cin, Turkiye gibi iilkelerdeki) biiylime oranlarinin yiiksekligi ve
ekonomilerindeki canlilikla buna giizel bir 6rnek teskil etmektedir. Bundan dolay1 diinya ekonomisinin kiiresel
olarak pozitif biiytimesinde de szl gegen tilkelerin rolt artmistir.

2012 Yilindan sonra ise gelismekte olan iilkelerin hizli biiylimelerinin yarattifi sorunlar ortaya c¢ikmaya
baslamig(Cari agik, enflasyon baskisi, varlik fiyatlarinda hizli artis gibi) bunun izerine ilgili iilkeler biiyiime
hizlarindan fedakarlik yaparak bazi dnlemler almaya baslamislardir. Aralarinda Tirkiye, Hindistan, Brezilya,
Endonezya gibi tilkelerin oldugu bir gurup bu tip 6nlemlerde 6ncii rol oynamislardir.
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2013 y1l itibar1 ile ABD ekonomisinde nispi bir toparlanma egilimi gdzlemlenmis olup bunun sonucu genisletici
para ve maliye politikalarina, kademeli olarak, son verilecegi beklentisi artmistir. Bu beklentinin ilk etkileri de
(yukaridaki boliimde ifade edildigi tizere) 2013 mayisindan sonra gelismekte olan ililke ekonomilerinden fon
¢ikisina ve bazi kirillganliklarin tekrar géz dniine alinmasina neden olmustur.

2014 Y1l itibar1 ile ABD ekonomisindeki toparlanma siireci devam etmekle birlikte AB ve Japonya ekonomisi icin
ayni seyleri soylemek pek miimkiin gorilmemektedir.

Diinya Ekonomisinde oynaklik ve tahmin zorlugu devam ettiginden gerek 2014 gerekse 2015 biliyiime tahminleri
siklikla revize edilmektedir. Yapilan diizeltmelerde en dikkat ¢eken nokta ise gelismis lilke ekonomileri (ABD
Haric) icin negatif, Tiirkiye ve benzer gelismekte olan iilkeler icin ise pozitif yanh degisikliklerin olmasidir. Bunun
en tipik 6rnegi ise Diinya Bankasinin 23 Haziranda yaptigi acgiklama ile Tiirk Ekonomisinin 2014 biiylime hiz
beklentisini %2.4 den %3.5’e diizeltmesidir.1

Tiirk ekonomisi gerek dis kaynakli gerekse i¢c kaynakli dalgalanmalara karsi dayanikli yapisini ortaya koymaya
devam etmistir. Bunun en tipik gostergesi bliyiime oranlarinda gorilmekte olup hizli biiylime yerine
stirdiiriilebilir ve kontrollii biiylime anlayisina gegilmistir.

Ulkemiz Yillik Biiyiime Oranlari
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Kaynak: TUIK

1 Hiirriyet Gazetesi,23 Haziran2014 s.4

60



FAALIYET DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Turkiye, kiiresel ekonomik krizden en hizli ¢ikan ve son dénemlerdeki kiiresel ekonomik belirsizlikten goreli
olarak az etkilenen iilkelerdendir. 2003-2013 doéneminde yillik ortalama biiylime orani %5 olmustur. 2014 ilk
ceyrekte Tirkiye ekonomisi %4,3 oraninda bilyimustir.

Turkiye’deki bliytime hiz1 diinya geneline gore iyi olsa da 2013 yili itibari ile hizli biiyiimenin yaratacagi sorunlar
ve diinya konjonktiiriindeki degismelere paralel olarak alinan para ve maliye politikalari ile bliyiimenin ivmesinin
kontrollii olarak azaltilmasi yoluna gidilmistir. Hizli bliylimenin yarattifi baz1 sorunlar(kaynak ihtiyaci, olasi
fiyatlar genel seviyesinin yiikselmesi ve cari acik gibi ) nedeni ile kontrollii bir biiytime politikasi izlenmektedir.
Diinya ekonomik konjonktiiriindeki kaynaklar ile ilgili bollugunda kademeli olarak azalabilecegi olasilig1 makro
degiskenlerin daha ihtiyath yonetilmesini zorunlu kilmaktadir. Benzer kontrollii bir siirecin 2014 y1l1 boyunca da
slirecegini soyleyebiliriz.

Biiylime rakaminda dikkat edilmesi gereken en 6nemli husus ise biliylimenin devam ettigi ancak daha kontrolli
oldugudur. Ancak s6z konusu asamada biiytime duyarliligi yiiksek olan bazi sektorlerin genel orana gore bir parca
daha diisiik bliytime gosterecekleri de unutulmamalidir.

Ulkemizin 6nemli yapisal sorunlarindan olan fiyatlar genel diizeyindeki artis 6nemli 6l¢iide kontrol altina alinmis
olsa da son 18 aylik stirecte tiiketime ve doviz kurlarindaki geciskenlige baglh olarak enflasyonda artis yasanmissa
da siki para politikasina bagh diizelme hareketi y1ilin ikinci yaris1 olmasi beklenebilir.

Enflasyon (Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére)

14,0
13,0
12,0 /— 12,4-12,3 \
10,7 11,3
10,0 9,7
Pl [~
T R —84
8,0 / ) 82 79 77 —78—19
mae_oa—7,3 T e—73—174
7,3 7,0 w, 6,5 6.6 6.8
o 61 e —64_— ~ 7,0
6,2 57
5,2
4,0
— 2,3
2,0 -1,9—1,8 ~17
2,2
0,0
N 5 fa ™ ) © A % ) ) » 3 N A % » )
< < 25 1 2 < 2 5 2 > e > » » » » »
B A A I I A I R ,55" ,,9"5' ,p'c’ R A I A ¢
TUFE ¥i-UFE

Kaynak: TUIK

Kaynak: TUIK
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2014 Mayis ayinda, énceki yilin aym ayma goére, TUFE'de %9,7 oraninda, Yi-UFE'de ise %11,3 oraninda artis
gerceklesmistir. Haziran ayinda ise, énceki yilin ayn1 ayina gore, TUFE'de %9,16 oraninda, Yi-UFE’de ise %9,75
oraninda artis gerceklesmistir.

2014 Yilin kalan yarisi icin ise enflasyonla ilgili genel goriinlimiin sdyle olmasi beklenmektedir; 2014 yilinin ikinci
ceyreginde yillik tiiketici enflasyonu bir dnceki ¢ceyrege kiyasla 0,8 puan artarak yiizde 9,16 oranina yiikselmistir.
Enflasyondaki bu artisin belirleyicileri gida ve temel mal fiyatlar1 olmustur. Gida grubunda hem kuraklik etkisi
hem de doviz kurunun yansimalari ile endeks tarihinin en olumsuz ikinci ceyregi yasanmistir. Yillik enflasyon
temel mallar grubunun alt kalemlerinden dayanikli mallarda yavaslarken doviz kuru geciskenlik etkisinin daha
gecikmeli gozlendigi diger temel mallarda artis egilimini korumustur. Hizmet grubunda ise ana egilim olumsuz
bir goriiniim sergilerken yillik enflasyon biiytlik 6l¢lide baz etkisiyle sinirli bir oranda gerilemistir. Bu ¢ercevede
cekirdek enflasyon géstergelerinde yilik enflasyondaki yiikselis ikinci ceyrekle birlikte sona ermistir. Ote yandan,
yilin ikinci ceyreginde, hem fiyatlama davranisi hem de enflasyon beklentileri acisindan ilk ceyrekteki bozulmaya
kiyasla kismi bir iyilesme g6zlenmistir. Ayrica, Tirk lirasindaki giiclenme ve ithalat fiyatlarindaki ilimli seyirle
birlikte, yurt ici imalat sanayi fiyatlar1 uzun bir aradan sonra bu ¢eyrekte yatay seyretmistir. Dolayisiyla, gida
fiyatlarinda siiregelen arz yonlu kisitlar disinda enflasyon iizerindeki maliyet yonlii baskilar ikinci ceyrekte
gorece hafiflemistir.2

Tim diinya i¢in ekonominin en 6énemli sorunlarindan birisi de istihdamin artirilmasi ve issizligin azaltilmasidir.
Pek ¢ok bati iilkesinden kriz sonrasi temel sorun biiylime ile birlikte istihdamda yasanan olumsuzluklar olmustur.
Ulkemiz istihdami artiricl politikalar ile igsizlik konusunda énemli kazamimlar elde etmis goriinmektedir. Ancak
biiylime oranlarindaki dalgalanmalar ve gelecege yonelik beklentilere gore issizlik diizeyinde farklilasmalar
yasanabilmektedir.

2 TCMB, Enflasyon Raporu 2014-III" S.19
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Tiirkiye'deki istihdam ve Issizlik Oranlart (Ocak 2008-Nisan 2014)
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Kaynak: TUIK
2014 Nisan doneminde issizlik oran1 %9, mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani ise %9,1 diizeyinde

gerceklesmistir. 2013 yilinda issizlik orant %9,0 olarak gerceklesmistir.

Mevsimsellikten arindirilmis issizlik orani, 2014 Mayis ayinda Avro Bolgesinde %11,6 ve AB(28)
tilkelerinde %10,3 olarak gerceklesmistir. Glincel verilere gore, Tiirkiye 12 AB liyesinden daha iyi durumdadir.

Tiirkiye; Rusya, Almanya, Ingiltere ve Fransa’dan sonra Avrupa’daki 5. biiyiik isgiiciine sahip iilkedir.3

Bir diger 6nemli konuda Tiirk Ekonomisinin risk algisidir. Bu baglamada diinyada ¢ok yaygin olarak kullanilan ve
ilgili tlkelerin borg¢ geri 6deme giiclinii gosteren onemli degiskenlerden CDS primlerinde, her tiirlt sistemik ve
sistemik olmayan risk degisimine ragmen hala Tiirk Ekonomisine duyulan giivenin devam ettigini isaret

etmektedir.

3 Diinya Bankas1 2012 verilerine gore
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CDS Primleri* (18.06.2014 Tarihi Itibart Ile)
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Kaynak: DB Research
* CDS primi yiikseldikge, algilanan risk diizeyi artmaktadir.

Tiirkiye'nin CDS primleri orta diizeyde bir risk seviyesine isaret etmektedir. Dliinyadaki risk anlayisi ve iilkelere
ait sistemik riskleri etkileyen faktorler kisa vadede farklhiliklar gosterebilmektedir.

Ozet olarak, diinya ekonomik konjonktiiriine bakildiginda, Tiirk Ekonomisinin geldigi konum, yapisal sorunlarini
onemli ol¢lide azaltmis, biiylime potansiyeli yliksek bir lilke olarak karsimiza ¢cikmaktadir. Zaman zaman yasanan
veya yasanabilecek bazi dalgalanmalarin uzun vadedeki ana egilimde bir degisiklik yasatmasi beklenmemelidir.
Ancak gerek makro gerekse mikro bazda risk yonetimi daha da 6nem kazanacaktir. Tiirkiye potansiyeli ytiksek bir
tilke olarak hem yerli hem de yabanci yatirimcilar i¢in ilgi odagi olmaya devam edebilecektir.

Gelismelerin Sektore ve Emlak Konut GYO A.S.'ne EtKisi

Bu boliime yukarida makro olarak ifade edilen degisimlerin insaat, gayrimenkul sektorleri ile Emlak Konut GYO
A.S’ye etkilerine ait 6zet bir analiz yer alacaktir.

Yarattigl katma deger ve istihdam olanaklariyla tilke ekonomileri i¢in ¢ogu zaman bir kaldira¢ gorevini tistlenen
insaat sektoril ayr1 bir 6neme sahiptir. Zira glinlimiizde 'insaat’, yalnizca ¢evrenin insa edilmesini degil, bakim,
onarim ve isletilmesine katkida bulunan faaliyetlerin tiimiinii icerecek sekilde degerlendirilmektedir. insaat
tretimi artik yalnizca yapinin iiretimi olarak algilanmamakta, ¢evreyle dost, sosyal sorumluluk tasiyan, sosyal
yasama, toplumsal yapiya dogrudan etki eden, saydam ve siirdiiriilebilir iiretim anlamina da gelmektedir.4

4 Nuray Ergiil, Insaat Sektériinde Globallesmenin Etkileri’, Vergi Sorunlar1 Dergisi, Say1: 227,Agustos 2007
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Insaat ve alt sektdr bilesenleri genel ekonomik sartlardan c¢ok etkilenen sektorler arasinda yer almaktadir.
Sektoriin ekonomiye duyarliliginin fazla olmasi her tilkede farkli miktarda olsa da mevcuttur. Biiyiik 6l¢ciide ulusal
sermayeye dayanan Tiirkiye Insaat Sektorii, yiizlerce meslek dalin ilgilendirmesi nedeniyle istihdam ve iiretim
slirecini 6nemli Ol¢iide etkilemektedir. Ulusal ve uluslararasi alanlarda biyiik bir deneyime ve potansiyele sahip
olan sektor, kendisine bagli 250'den fazla alt sektorii harekete gecirme 6zelligiyle 'lokomotif sektor' ve biiyiik
istthdam kaynagi olmasi 6zelligiyle de 'issizligi emici’ bir 6zellige sahiptir.

Insaat ve diger tiikketime bagh sektorler ile ekonomin geneli icin en énemli parametre ise iilkenin demografik
ozellikleridir. Niifus yapis1 ve buna bagl gog, sehirlesme, faktor gelirlerinden (Tarim, Sanayi, Hizmetler gibi)
alinan paylarin degisime bagl olarak ortaya ¢ikan durumlar hem ekonomiye etkileri hem de sosyal boyutu 6nem
tastyan unsurlardir. Bu tip analizler ‘yatirim karari alma stlireclerinden’ ‘fizibilite’ ¢calismalarina kadar analiz
edilmesi gereken noktalar olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Ulke niifuslarinin yapisal ozellikleri ekonomiyi dogrudan etkilemektedir. Ulkemizin gen¢ ve dinamik bir
demografik yapiya sahip olmasi ekonomide arti bir deger olabilmektedir. Demografik ¢zellikler tiiketime dayali
sektorler icin olduk¢a dnemli olup, gayrimenkul, beyaz ve kahverengi esya sektoriindeki satislarin artmasini
saglayan en onemli etkenlerden biridir.

Tiirkiye’nin Niifus Potansiyeli
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Kaynak: Diinya Bankasi ve TUIK (Tiirkiye verileri 2013 yilina aittir.)

TUIK verilerine gore (Ocak-2014); Tiirkiye’de niifus 76,7 milyon Kisi olup, bunun yaris1 30,1 yasin altindadir. Bu
niifusun 18,8 milyonunu 0-14 yas arasi, 51,9 milyonunu 15-64 yas arasi ve 5,9 milyonunu 65 yas ve lizeri yas
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gruplar1 olusturmaktadir. Ulke niifusu artmaya ve sehirlesmeye devam de etmektedir. Niifus artis hizi;
Tiirkiye’de %1,42, AB Ulkelerinde ortalama %0,2 ve Almanya’da negatif %0,1'dir.

Geng bir demografik yapi olmasi disinda artan niifusun kentlesme ve alt yapi ihtiyaclar1 da yliksek miktarda
olmaktadir. Diger bir husus ise koyden kente go¢ olgusudur. Tiirkiye’de kentlesme oran1 %78 ve buna bagh niifus
60 milyon civarindadir. 2023 yilina kadar kente gociin devam edecegi ve kentlesme oraninin %84’lerin lizerine
¢ikmasi beklenmektedir. Buna gore kentlesen niifusun 2023 yilinda 71 milyon olmasi 6ngoriilmektedir. Bu gog
kaynakli kentlesme nedeniyle 2025’e kadar go¢ alan sehirlerde konut talebinin devam edecegi diisiiniilmektedir.
Kentlesme ile birlikte niifus yapisinda temel farkliliklar olusmaktadir. Kentlerde istihdam artarken tarimsal
kesimlerde diisiis yasanmaktadir5

Goc genellikle 5 biiyiik sehre olmakta (istanbul, Ankara, izmir, Bursa, Antalya) ve bu sehirlerdeki dogal niifus
artisi yaninda yeni gelen insanlarla niifus artmaktadir. TUIK tarafindan 2023 yilina kadar yapilan niifus
tahminleri de 5 bilyiik ildeki artislar1 dogrular niteliktedir. Ozellikle Istanbul ardindan Ankara ve izmir'de ki
niifus artislar1 dikkat ¢ekici goriinmektedir.

TUIK - 2023 Yilina Kadar Tahmini Il Niifiislar
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5 Gyoder’Tiirkiye Gayrimenkul Sektorti Temel Gostergeleri’,s.24
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Tiirkiye de ki en bilyiik {i¢ gayrimenkul bélgesi olan (Istanbul, Ankara, izmir) Tiirkiye’deki tiim gayrimenkul
piyasanin yaklasik %42’sini olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu li¢ gayrimenkul bolgesinde
faaliyet gostermektedir.

Batili ekonomilerde, krizin ve durgunlugun en cok yaraladig1 sektor olarak dikkati ¢ceken insaat ve gayrimenkul
sektorii gelismekte olan bazi iilkelerde (Brezilya, Tiirkiye, Rusya, Hindistan vb.) son yillarda daha ¢ok ivme
kazanmistir. Ancak basta AB iilkeleri olmak tlizere gelismis iilkelerde insaat ve gayrimenkul sektori hala
toparlanmakta zorlanmaktadir. 2013 ve 2014 basi itibar1 ile ABD konut satislar1 ve talebinde bir toparlanma
gozlenmekle beraber kalici olup olmayacagi konusu hala tartisiimaktadir.

Tiirk gayrimenkul sektoriiniin gerek insaat ve bilesenleri gerekse gayrimenkul isletimi ile finansmani konusunda
son on yildir biiyiik bir asama kaydettigi rahatlikla sdylenebilir. Uluslararasi insaat sektoriinde uzunca bir stredir
etkin olan Turk firmalar1 yurt icine de aktardiklar1 bilgi birikimleri, kurumsallasan isletmeler ile yapilan
diizenlemeler diinyadaki pek ¢ok yatirimcinin Tiirk piyasasina olan ilgisini artirmistir.

2013 yili boyunca Insaat ve gayri menkul sektorii gelismekte olan iilkelerde goreceli olarak canl iken krizden
yogun etkilenen bati ekonomilerinde istenilen seviyeden oldukga uzak bir seyir izlemistir.2014 yiliyla birlikte
gelisen ekonomilerdeki (Cin, Brezilya, Turkiye, gibi) konut piyasasi biiylime trendini az da olsa artirmaya
baslamistir. ABD ekonomisi 2014 yilinin ilk ¢eyreginde beklenmedik bir kiiciilme yasasa da(%-2.1) ikici ¢ceyrekte
¢ok hizli toparlanarak(%4) oraninda bliyimustiir. Bu orandaki hizli artis bir siiredir devam eden genisletici para
politikalarinin ise yaramasinin éncii bir géstergesi olarak algilanmistir. Biiylime hizindaki artis insaat sektori ile
konut satislarinda da canlanmaya neden olmustur.

Ulkemizde yukar ki bélimde de ifade edilen kontrollii biiyiime siireci ve risklerin azaltilmasina yénelik
politikalar geregi yavaslayan talep bir parcada olsa insaat, otomotiv, beyaz esya gibi sektorlerinin satislarinin
gecmis yillara gore diismesine neden olmustur. Bu tedbirler e diinya ekonomik konjonktiiriindeki dalgalanmalar
ozellikle 2012 yilinin son ¢eyreginden itibaren etkili olmustur.

Ulkemiz icin insaat ciro endeksi sektoriin satislar1 ve bunun seyri konusunda fikir veren gostergelerden birisidir.

TUIK verilerine gore, mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis ingaat Ciro Endeksi, 2014 yili I. ceyreginde bir
onceki ceyrege gore %16,1 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis Ingaat Ciro Endeksi ise bir énceki
yilin ayn1 ceyregine gore %32,0 oraninda yiikselmistir. Ozellikle mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis olan
insaat ciro endeksinin 2014 y1li ilk ceyreginde 6nemli bir yiikselis gosterdigi gozden kagirilmamalidir.
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insaat Sektorii Ciro Endeksi (2010=100), I.Ceyrek 2014
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Diger bir gostergede insaat liretim endeksidir. Insaat iiretimindeki egilimleri ifade eden bu endeks; iireticilerin
piyasaya bakisi ve beklentilerini yansitmasi acisindan 6nemlidir. Sayet bir tiretici satamayacagi beklentisine sahip
ise Uretimi azaltacaktir. Ancak insaat sektoriinde kendine 6zgii dinamiklerde mevcut olup, insaat tiretiminin
yarida birakilmasi da miimkiin olmayacagindan bazi bdlgelerde satislarda yasanabilecek durgunluga ragmen
Uretim siireci devam edebilmektedir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi, 2014 yih L. ceyreginde bir dnceki ceyrege
gore %1,1 oraninda artmistir. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat Uretim Endeksi ise bir énceki yilin aym
ceyregine gore %6,1 oraninda artmistir

insaat Sektirii Uretim Endeksi (2010=100), I.Ceyrek 2014
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Insaat ciro ve iiretim endekslerinde 2013 yili son ceyregine gére meydana gelen yiikselmede faiz oranlarindaki
gerileme ve i¢ konjonktiirde goriilen iyilesmenin etkisi olarak goriilebilir.

insaat Ciro ve Uretim Endeksleri ve degisim oranlan (2010=100), I. Ceyrek 2014

Takvim etkilerinden Mevsim ve takviim
Armdinimamig armdininis etkilerinden arindirtlmis
. Yilhk Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks degisim (%) Endeks  degisim (%)
Ciro 105,2 105,2 320 155,8 16,1
Uretim 1046 104,2 6,1 1242 1.1

Sektor icin diger bir 6nemli konu ise satislar ve bunlarin tiirleri ile ilgili dagihmdir. TUIK verilerine gore 2014
yilinin ilk tic aylik doneminde satislar 2013 gore nisbi bir gerileme yasasa da ikici ¢ceyrek itibari ile satislar
yiikselme trendine girmistir. Ik ceyrek déneminde Tiirk ekonomisinde yasanan faiz ve doviz artislarinin etkisi
insaat ile konut sektorlerinde maliyetler tizerinde olumsuz etki yaratmistir. S6z konusu degiskenlerin olumsuz
etkiledigi diger bir parametre ise talep olmustur. Talebin ertelenmesi ve artan risk algisinin yarattig
olumsuzluklar ilk ceyrek donemde konut satislarinda bir 6nceki yila gére azalmaya neden olmustur.

TUIK tarafindan agiklanan verilere gére; Konut satislarinda 2014 Haziran ayinda, Istanbul 19.252 konut satisi ile
en yiiksek paya (%20,7) sahip olmustur. Satis sayilarina gére Istanbul’u, 10.437 konut satis1 (%11,2) ile Ankara, 5
410 konut satis1 (%5,8) ile Izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diigiik oldugu iller sirasiyla 14 konut ile Hakkari,
15 konut ile Ardahan ve 20 konut ile Bayburt olmustur.

Tiirkiye genelinde konut satiglar icinde ilk satisin pay1 %45,9 oldu(Haziran 2014 icin). Ilk satislarda Istanbul
9.215 konut satigi ile en yiiksek paya (%21,6) sahip oldu. ilk satista, Istanbul’u 4.028 konut satisi ile Ankara ve
2.230 konut satis1 ile izmir izledi.

Konut Satis Sayilar1 (TUIK Verilerine Gére), 2013-2014

Konut satis sayilan

uuuuu

] m 2013

m2014
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Konut satislar ile ilgili diger bir 6nemli gostergede ikinci el satislardir. ikinci eli giiclii likiditesi yiiksek konut
piyasalarinda talebin daha iyi oldugunu ve bunun birinci el satislara da yansiyacagini unutmamak gereklidir.
Gectigimiz 17 aylik siirece baktigimizda; bes biiytlik sehirde ikinci el konut satislarinda da (satislarda hafif disiis
olsa da) yeterli bir canliligin siirdiigiinii soylemek miimkiindiir Birinci el konut satislarinda yasanan nispi
gerilemenin kredi faizlerinde yasanan(ancak son zamanlarda gerileyen) artis ile ikinci el konut satislarinin

c¢ogalmasindan kaynaklandigini soéyleyebiliriz

25000

Bes Biiyiik Il Bazinda 2.El Konut Satislar1(TUIK, 2013-2014 May:s)
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Tiirkiye genelinde 2013 yilinda(Ocak-Haziran) toplam 568.985 konut satilmis olup bunun 245.385 adedi ipotekli
olarak satilirken 323.385 adedi ise diger satis tiirleri ile el degistirmistir. 2014 yilinda(Ocak-Haziran) toplam
524.776 konut satilmis olup bunun 165.806 adedi ipotekli olarak satilirken 358.970 adedi ise diger satis tiirleri
ile el degistirmistir. Bir 6nceki seneye gore ipotekli satislarin diismiis, diger satis tiiriiniin artmis olmasini konut
kredi faizlerinde ve dovizde yasanan yiikselise baglayabiliriz. Benzer bir durum konut ve emlak piyasasinin en

yogun oldugu g biiyiik ilimizde de mevcuttur.

Konut Satis Tiirlerine Gére Ug Biiyiik Ildeki Satis Adetleri
(Ocak-Haziran 2013 ile Ocak-Haziran 2014)

Satis Toplami ipotekli Diger Satis Toplami Ipotekli Diger
(OcakHaziran,2013) (OcakHaziran,2014)

Istanbul 120.954 57716 63 238 106 562 39557 67 005

Ankara 71006 34428 36578 60910 21513 39 397

{zmir 36777 17 594 19 183 32 747 11373 21374
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Kaynak: TUIK

Konut satislarinda son iki senede tiirlere gore degisimin en dnemli nedeni olarak kredi faiz oranlarindaki degisim
gorilebilir. Piyasa ve TCMB faiz oranlarinda yasanan ylikselme ve tiiketim egilimini yavaslatma icin alinan
onlemler konut piyasasinda etkisini gostermistir.

Ancak konut satislar1 hiz kesmesine ragmen hala belli bir seviyenin tizerinde bulunarak diisiisiin nispi bir etki
oldugu izlenimini vermektedir. Konut isletmeler ve miiteahhitler saticisi kredisi veya kar marjlarinda ayarlama
yaparak satislarin belli bir seviyede kalmasinda etkili olmuslardir. Ote yandan markali ve biiyiik isletmelerin
yaptig1 projelerde halen canlilik normal projelere gore devam etmektedir.

Tiiketici Kredisi Faiz Oranlari Yiizde Olarak
(2009-2014 Mayis)

TUkeftici Kredisi Faiz Oranlar
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Kaynak: TCMB (Son veri: 9.5.2014)

2014 yili ikinci geyreginden itibaren gerek kredi gerekse piyasa faiz oranlarinda gerilemeler yasanmistir. Bu
gerilemelere TCMB faiz oranlar1 da eslik etmistir. Konut piyasasinda aylik faiz oranlarini, bazi bankalar,%1’in
altina ¢ekmislerdir. Bunun en tipik yansimasi ise mayis ve haziran ayinda satislarin artmasi olarak kendini
gostermistir.
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Konut fiyatlar ile ilgili TCMB tarafindan hazirlanan Tirkiye Konut Fiyatlar1 Endeks’ine (TKFE) baktigimizda ise
fiyat artislarinin reel(enflasyondan arindirilmis) miktarinin olduk¢a makul seviyelerde oldugu goriilmektedir.

TKFE Yillik Yiizde Degisim Oranlari
(2011-2014 Mart)

Yo TKFE
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Kaynak: TCMB

Bir 6nceki yilin (Mart 2013) ayni ayina gore yiizde 12,99 oraninda artan TKFE, ayn1 donemde reel olarak yiizde

4,24 oraninda artmistir. Reel (Enflasyondan arindirilmis) artis oranlarindaki en dikkat ¢ekici noktalardan bir
tanesi reel artis oranlarinin %6’y1 gegmemis olmasidir.e

Emlak piyasasinda ve insaat sektoriinde diger 6nemli bir unsurda miitekabiliyet yasasindan sonra gozlemlenen
yabanci yatirimci davraniglarl olmustur. Yabanci yatirimcilarin tilkemiz gayrimenkul sektoriine ilgisi devam
etmekte olup doviz kurlarindaki degerlenme bu tip yatirimcl i¢in art1 bir deger yaratmistir.

Tiirk ekonomisi kendine has dinamik bir yapiya sahip olup kriz ve dalgalanma sonralar1 toparlanmay1 oldukca
cabuk yapabilen bir tavir sergilemektedir. Aym karakteristik ozellik Tiirk Insaat ve Konut sektdrii icinde

gecerlidir. Bu durumun en tipik 6rnegi 2008 krizinden hemen sonra 2010 ve 2011 yillarinda saglanan hizh
biiytimelerdir.

Tiirk konut sektori gegmis yillarda edindigi tecriibeler ve isletme bazinda kurumsallagsmanin artmasi neticesinde
arz yonlii daha esnek politikalar uygulayabilmektedir. Talep yanli gelismelerde ise tiiketici veya yatirimcinin

6 TCMB 'Konut Fiyat Endeksi-Mat 2014’ [statistik G.M.4.Haziran.2014.s.1
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giderek daha akilc ve secici davrandigr gozlemlenmektedir. Bu siire¢ Tiirk konut piyasasinin orta vadede

etkinlesmesi adina olumludur.

Sektor acisindan diger 6nemli konu basliklari ise;

Ulkemizin gen¢ ve dinamik niifusunun basta nitelikli konut olmak iizere, insaat projelerine olan talebi,
Istanbul'un giderek bir diinya sehri olarak énemli bir is merkezi haline gelmesi ve bunun yabanci
yatirimcli ile is ¢evrelerini cezbetmesi,

Yine Istanbul’un Uluslararasi Finans Merkezi olmasi i¢in yapilan alt ve iist yap1 projeleri,

3.Bogaz gecis kopriisii, havalimani ve tiip gecit projelerinin sagladig1 yatirimci ilgisi,

Diger buyiik sehirler ve turizm yorelerinde gerek konut gerekse ticari amach yapilan insaat projelerinin
slirmesi ve bunlarla ilgili taleplerin belli bir canlilikta devam etmesi,

Deprem ve sagliksiz yapilasmaya karsi baslatilan ‘Kentsel Doniisiim’ projelerinin tiim iilkede giderek
ivme kazanmasi,

Ingaat teknik, uygulama ve araclarinda teknolojik gelismelerin takip edilerek sektériin daha cabuk ve
verimli sekilde calismasi,

Yurt dis1 miiteahhitlik hizmetlerinde yillardir saglanan deniyim ve basarinin sektoriin gelisimine
sagladig katki,

Makroekonomik sartlarin 6ngoérilebilirliginin artmas;,

Risk algisinda meydana gelen dalgalanmalardan daha az etkilenir olma;

Gibi ozellikler insaat sektorii ve tiim bilesenleri i¢cin dnem arz etmekte olup silire¢ icinde dikkatli
izlenmesi gereken ana konu basliklar1 olarak goériilmektedir.
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ilgili Faaliyet Donemi Sonrasi Gelismeler

Sirketimizin faaliyet raporuna konu olan (01.01.2014 ile 30.06.2014 tarihleri) sonras1 meydana gelen 6nemli

gelismeler asagida ifade edilmistir.

e 27.06.2014 tarihinde 2. Oturumu gergeklestirilen, Sirketimiz projelerinden "Ankara Yenimahalle Arsa
Satis1 Karsihig1 Gelir Paylasimi Isi" ihalesi, ihale edilen arsanin Sirketimiz portféyiinde énemli ve yiiksek
bir degere sahip olmasi géz 6niinde bulunduruldugunda, ihaleye katilan tek istekli olmasi ve yeterli
rekabet ortaminin olusmamasi nedeniyle iptal edilmistir.

e Sirketimiz projelerinden Istanbul Ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi, “Istanbul Sariyer Zekeriyakoy
Arsa Satis1 Karsihig1 Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda, 1791 Ada 2 Parselde yer alan 462 adet konuta ait
Yap1 Ruhsatlar1 25.07.2014 tarihinde alinmistir.
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Portfoy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasasi Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasla Tebliginde degisiklik yapilmasina
dair teblig (Seri:Ill No:48.1.a) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin 22. maddesinde yer alan hususlar
bu bolimde bulunmaktadir. Sirketimize ait ‘giincel projeler ait tablo, gayrimenkul degerlemeleri ile ilgili tablo
(proje, arsa, bina olmak iizere), projelerin insaat tamamlama oranlari tablosu detayli, uzun olmalar1 ve daha acik
bir sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak faaliyet raporumuzda yer almaktadir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun basinda bulunan ‘is modelleri’
boliimiinde ifade edilmistir. Ayrica bu modellerden ‘Gelir Paylasimi’ ile tamamlanan projeler ve ihale edilen
projelerinde tablolari ile 'Anahtar Teslimi Gotiliri Bedel Modeline’ gore tamamlanan ve yapimi devam eden
projelerle ilgili bilgiler kendi basliklarindaki boliimlerde yer almaktadir.
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Kiraya Verilen ve Kiralanan Gayrimenkuller

KiRADA OLAN GAYRIMENKULLER

Baslangi Biti Kira Kullanilx
Kiraci Ad1 J . g 4 _5_ Siiresi Gayrimenkul Bilgisi . E Kira Tutar1
Tarihi Tarihi Sekli
Q)
1 ASIST OGRETIM KURUMLARI AS. 01.08.2014 |01.07.2024 10 ISTANBUL - TUZLA | 105 /3, A-1 KOLE] [125.000,00
2 ARZU CAMADAN 05.07.2012 |15.06.2017 5 ISTANBUL - SILIVRI | 675 /1, E- 11 | MARKET 1.000,00
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 /11, . .
3 TUR. TiC. LTD.STI. 01.03.2014 (30.03.2024 | 10 c1-3 ISYERI 4.000,00
EMLAK PAZARLAMA-YENI SARP INS. AD] .
4 ORTAKLICI 23.12.2013 |23.12.2014 1 - DUKKAN 3.725,85
ALKAN GIDA UNLU MAMULLERI TUR. TiC ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, N
5 VE SAN. LTD. STi. 01.04.2014 |30.04.2024| 10 C1-7 DUKKAN | 20.000,00
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 /11, ..
6 TUR. TiC. LTD.STi. 01.03.2014 |30.03.2024| 10 Cl1-5 DUKKAN 2.800,00
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 /11, N
7 TUR. TiC. LTD STi. 01.03.2014 |30.03.2024| 10 Cl-4 DUKKAN 6.000,00
BERNA GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE ISTANBUL - BAGCILAR | 1562 / 11, .
8 TUR. TIC. LTD STi. 01.03.2014 |30.03.2024| 10 Cl-6 DUKKAN 2.800,00
9 | TAHINCIOGLU GRUBU ORTAK GIRIiSIMi | 15.09.2013 |15.09.2015 2 -13334/8 OFIS 2.200,00
ILGIN INSAAT I¢ VE DIS TIiC. A.S. .
10 (BAHCEKENT 1 ETAP 2 KISIM) 01.08.2013 (01.08.2014 1 - OFIS 1.350,00
. oo . . . BETON
11 I[FM&AKDENIZ IN. IS ORTAKLIGI 01.09.2013 |01.09.2014 1 ISTANBUL - KADIKOY | 3317 / 22 SANTRALI 4.110,00

KIRALANAN GAYRIMENKULLER

Baslangic Bitis Kira Kira
Kirac1 Ad1 Tarihi Tarihi SEIYI'::)SI Gayrimenkul Bilgisi Kullanilis Sekli Tutart
EMLAK
1 | KONUTGYO |01.052014|01052015| 1 | ANKARA-GANKAYAT/, OFis 3.750,00
AS.
EMLAK : ;
2 KONUT GYO |04.10.2013|04.10.2014 1 ISTANBUL - ATASEHIR | OFIS 10.000,00
AS 3338/4, A-54
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2014 Y1l Bagimsiz Unite Satiglari
0CAK SUBAT MART NISAN MAYIS HAZIRAN 2C14
AL ALy L Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Toplam
1 |1STANBUL 28 21 17 16 82
2 |AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 20 18 102 4 3 8 155
3 |AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1 1 3 26 33 64
4 |AVRUPA KONUTLARI TEM 2 21 15 7 25 31 99
5 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. 1 2 19 4 2 27
6 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. 2 2 19 3 24
7 |BAHCEKENT FLORA 104 104
8 |BAHCETEPE iSTANBUL 15 2 104 73 236 430
9 [BATISEHIR 63 42 37 1 32 37 212
10 |BiZIM EVLER 4 13 18 44 1 76
11 |BULVAR ISTANBUL 121 109 113 79 125 81 628
12 |BURGAZKENT 1 1
13 |DUMANKAYA MIKS 59 5 43 2 1 110
14 |ELITE CITY 5 5
15 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-1 4 4 24 3 2 37
16 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-2 1 1 12 3 2 19
17 |EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 1 3 20 3 1 28
18 |EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 2 3 3 2 10
19 |EVORA ISTANBUL 1.BOLGE 71 48 43 57 61 36 316
20 |EVORA iSTANBUL 2.BOLGE 54 30 31 52 66 42 275
21 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 1 1 2
22 |GOL PANORAMA EVLERI 8 8
23 |ISTMARINA 111 301 412
24 |KORFEZKENT 3. ETAP 13 20 41 25 29 47 175
25 |METROPOL iSTANBUL 31 15 6 23 13 88
26 (MY TOWERLAND 47 10 57
27 |NIDAKULE ATASEHIR 21 26 39 3 89
28 |NOVUS RESIDENCE 1 1
29 |PARKYASAM MAVISEHIR 1 1 1 3
30 |SARPHAN FINANS PARK 17 5 3 15 10 7 57
31 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 1 1
32 |SEYRAN SEHIR 20 15 30 9 74
33 [SOYAK PARK APARTS 21 23 5 20 214 69 352
34 |SPRADON QUARTZ 3 1 3 12 1 20
35 |STUDYO 24 10 14 5 8 8 11 56
36 |SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI 2 6 8
37 |SEHRIZAR KONAKLARI 8 1 2 4 4 19
38 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 1 1
39 [TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 4 3 7
40 |UNIKONUT 2 6 7 2 2 19
41 |UPHILL COURT ATASEHIR 0
42 |VARYAP MERIDIAN 10 8 3 2 23
GENEL TOPLAM 572 351 684 483 972 1112 4174
Yillik ve aylik satis dagilim tablolarinda belirtilen satis rakamlari, gerek pazarlama miidiirliigiimiiz ve gerekse satis ofisleri araciligiyla satisi
kesinlesen bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. Opsiyon yapilan bagimsiz béliimler bu tablolarda dikkate alinmamaktadir.

NOT |Satis islemi, paramn (pesinat tutari) yatirilmasi, kredilerin agilmasi, hesaba gegilmesi ve alicinin noter huzurunda sézlesmelerini imzalamas ile
tamamlanmaktadir. Bu islemlerin tamamlanmasi zaman almaktadir. Bu nedenle bir 6nceki ay veya aylarda agiklanan satis rakamlarin artmasina
neden olabilmektedir. Satislara ilaveler olabilecegi gibi iptallerden kaynaklanan azalmalarda s6z konusu olabilir. Bilgi edinilmesi 6nemle rica
olunur.
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar
Isletmemizin strateji, risk, karhlik hedefleri dogrultusunda tespit edip aldig1 arsalar asagida aciklanmustir.

01 Ocak 2014 - 31 Mart 2014 Tarihleri Arasinda Gerceklesen Arsa Alimi

01 Ocak 2014- 31 Mart 2014 Tarihleri Arasinda Sirketimiz tarafindan herhangi bir arsa alimi
gerceklestirilmemistir.

01 Mart 2014 - 30 Haziran 2014 Tarihleri Arasinda Gerg¢eklesen Arsa Alimi

03.03.2014 tarihinde, miilkiyeti T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlhgi adina kayitl; Istanbul ili
Basaksehir ilgesinde 9 adet 547.300,77 m2 yiizol¢iimlii, Ankara ili Cankaya-Etimesgut-Yenimahalle ilcelerinde 5
adet 493.453,80 m2 yiizol¢limlii, Kocaeli ili Derince ilcesinde 1 adet 72.620,00 m2 ylizol¢glimlii olmak {izere;
toplam 15 adet 1.113.374,57 m2 yuzOl¢limlii arsanin, 1.530.909.640,00-TL bedel ile Sirketimizce satin
alinmasina yonelik, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhgi ile protokol imzalanmustir.

Maliye Hazinesi adina kayith iken Ozellestirme Idaresi Bagkanlhg tarafindan 6zellestirme kapsam ve programina
alinan Istanbul ili, Sariyer ilgesi, Istinye Mahallesinde bulunan toplam 158.497,62 m2 yiizélgiimlii
gayrimenkullerin bir biitiin halinde satis1 cercevesinde dzellestirilmesini teminen yapilan ihale sonucunda; ihale
Komisyonu tarafindan Satisa konu varliklarin 1.005.552.000,00 TL bedelle en yiiksek teklifi veren Sirketimize
satilmasi islemi onaylanmis, karar resmi gazetede 22.05.2014 tarihinde yayinlanmistir.

Ayni donemde T.C. Bagsbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhig ile de uygun arsa alimiyla ilgili goriismelere devam
edilmistir. Gelinen son noktada, istanbul'un cesitli ilcelerinde toplam biiyiikliigii 258.038,90 m2 olan 56 adet
parselin, Bursa’da toplam biytkligi 54.745,33 m2 olan 4 adet parselin, Balikesir'de toplam buytikligi 50.000,00
m2 olan 2 adet parselin ve Eskisehir’de biytkliigii 23.941,74 m2 olan 1 adet parselin T.C. Basbakanlk Toplu
Konut idaresi Bagkanligi’ndan 1.041.022.464 TL bedel ile satin alinmasina iliskin 23.05.2014 tarihinde protokol
imzalanmistir.

Boylece, Sirketimizin Ikincil halka arzi sonrasinda, asagidaki tabloda belirtilen gayrimenkullerin alimim
gerceklestirmis ve elde ettigi gelirin tamamini gayrimenkul alimi i¢in kullanmistir.

Giincel Projelerimiz
Kurumumuza ait giincel projelere ait bilgiler EK-3, EK-4, EK-5 ve EK-7’de bulunmaktadir.

Varliklarin Ekspertiz Degerleri

Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekspertiz raporlari EK-2’de bulunmaktadir.

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari

Kurumumuz "un idare etmekte oldugu projelerin son durumlar1 ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler Ek 3’te
sunulmustur. Bitim stirelerine iliskin tablo ise EK-7’de sunulmustur.
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Portfoy Sinirlamalari
Portféy Sinirlamalarina iliskin tablolar EK-1'de Ozet Finansal Mali Tablolarda sunulmustur.
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Pay Senedi Performansi Ile Ilgili Bilgiler

islem Gordiigii Pazar-Endeks-Sinif

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa Istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A grubu icinde
yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT,, BIST MALI, BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50
endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki kisaltilmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO,
BLOOMBERG CODE: EKGYO.TI, REUTERS CODE:EKGYO.IS

Pay Senedi Fiyat ve Hacim Degisim Grafikleri

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Performansi

Pay Senedi Fiyat Performansi
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PAY SENEDI PERFORMANSI

Yilbasindan Bu Yana Pay Senedi Hacimi

Ocak- Haziran Hacim
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PAY SENEDI PERFORMANSI

BIST ve GYO Endeksleri Karsilastirma
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HiZMET VEREN SIRKETLER

Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren

Sirketler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Sirketimiz Yonetim Kurulunun 01.04.2014 tarihli ve 22 - 049 sayili karar1 ile BASARAN NAS BAGIMSIZ
DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S. (Pricewaterhousecoopers) firmasinin,
Sirketimizin 2014 yili Bagimsiz Denetim firmasi olarak onaylanmasi ve adi gecen firma ile S6zlesme imzalanmasi
hususunun Olagan Genel Kurula teklif edilmesine karar verilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Yonetim Kurulumuzun 30.01.2014 tarihinde yapilan toplantisinda, Say1 / Karar No: 07 - 015 numarasi ile alinan
kararinda; Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin
Secimi" ile ilgili maddesi uyarinca, portfoyiimiizde yer alan her bir varlik icin ekli tabloda yer alan degerleme
sirketlerinden degerleme hizmeti alinmasina, 2014 yili igerisinde portféye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin " Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik A.S." ve " Yetkin Gayrimenkul
Degerleme ve Danmismanlik A.S."' den degerleme hizmeti alinmasi karar verilmistir.

Yatirnma iliskileri Danisman Firmasi

Dalfin Finansal Kurumsal Iletisim ve Damsmanhk Hizmetleri Ltd. Sti ile yatirnma iliskilerinin
yapilandirilmasi, egitimi gibi konularda proje sliresince anlasilmistir.

Yeminli Mali Miusavirlik
Yeminli Mali Miisavir Siikriit AYDIN’ dan 01.01.2014 - 31.12.2014 tarihleri arasinda gecerli olan bir s6zlesme ile
hizmet alinmasina karar verilmistir.

Sirketimiz herhangi bir ilave 6zel denetime tabi tutulmamistir.

Basin ve Halkla Iliskiler PR Firmasi

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Sti.’den Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S/nin kreatif ve
basin isi kapsaminda, 17.09.2013-16.09.2014 tarihleri arasinda gegerli olan bir s6zlesme ile hizmet alinmasina
karar verilmistir.
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EKLER

Bagimsiz Denetim Raporu ve Ozet Finansal Mali Tablolar
Varliklarin Ekspertiz Raporlar1 Ozeti

ingaat ilerleme Seviyeleri

ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
insaat Bitim Siireleri Tablosu

Degerleme Hizmeti Alinan Sirketlerin Listesi
2013 Genel Kurul Giindemi ve Tutanagi

10. 2013 Kar Dagitim Tablosu

11. Pay Senedi Geri Alim Programi

12. Bagimsiz Uyelerin Bagimsizlik Beyanlari

© PN G R WN R
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2014 yili 1 Ocak-30 Haziran dénemi faaliyet ve hesaplari
hakkinda Yonetim Kurulu Raporu, Denet¢i Raporu, Mali Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, yasal
mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

Rapor, ortaklar1 bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatirnm karari icin temel
olusturma amaci tasimaz. Rapor ’da yer alan ileriye déniik goriis ve tahmini rakamlar, Sirket
yonetiminin gelecekteki duruma iliskin goriislerini yansitmakta olup; gerceklesmeleri, ileriye doniik
tahmini rakamlar1 olusturan degiskenlere ve varsayimlara bagiml olarak farklilik goésterebilir. Buna
uygun olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu tiyeleri, danismanlar1 veya calisanlar1 bu
Rapor kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu Rapor ’da yer alan bilgilere
dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip
ve zararindan sorumlu degildir.

Bu Rapor 'un hazirlanma zamanini itibariyla, yer alan tiim bilgilerin dogru olduguna inanilmakta olup,
yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanlishklar nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. higbir
sorumluluk kabul etmemektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET FINANSAL TABLOLAR VE .
BAGIMSIZ DENETCI SINIRLI DENETIM RAPORU



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnirly Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslar 2014 2013
VARLIKLAR
Dénen varhklar 5.121.551 7.213.078
Nakit ve nakit benzerleri 5 2.884.246 4.803.784
Finansal yatirnmlar 6 118.542 644.605
Ticari alacaklar 8 509.083 661.101
[liskili taraflardan alacaklar 8,19 5 57
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 509.078 661.044
Diger alacaklar 9 535.489 504.137
[liskili taraflardan diger alacaklar 9,19 5.994 6.575
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 529.495 497.562
Arsa ve konut stoklar 10 880.390 440.266
Pesin 6denmis giderler 2.286 6.644
Diger donen varliklar 12 191.515 152.541
Duran varhklar 9.651.523 6.257.904
Ticari alacaklar 8 1.231.257 1.080.313
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 1.231.257 1.080.313
Diger alacaklar 9 166 171
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 166 171
Arsa ve konut stoklari 10 8.405.413 5.168.696
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.169 1.169
Maddi duran varliklar 11.699 5.485
Maddi olmayan duran varliklar 1.819 2.070
Toplam varhklar 14.773.074 13.470.982

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Stnirly Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2014 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.829.615 4.512.022
Kisa vadeli bor¢lanmalar 463 -
Uzun vadeli borglanmalarin
kisa vadeli kisimlar1 7 172.519 175.635
Ticari borglar 8 1.635.592 607.765
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 8,19 906.892 -
[liskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 8 728.700 607.765
Diger borglar 9 577.273 570.379
Iliskili taraflara diger bor¢lar 9 - 18
[liskili taraflara olmayan diger bor¢lar 9 577.273 570.361
Ertelenmis gelirler 13 3.305.295 3.038.081
Kisa vadeli karsiliklar 112.940 94.629
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 2.927 2.693
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 110.013 91.936
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 12 25.533 25.533
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 571.286 605.352
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 514.000 594.000
Ticari borglar 8 36.192 -
Iliskili taraflara olmayan ticari bor¢lar 8 36.192 -
Diger borglar 16.807 7.204
[liskili taraflara olmayan diger bor¢lar 16.807 7.204
Ertelenmis gelirler 13 1.788 1.797
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin karsiliklar 2.499 2.351
Ozkaynaklar 8.372.173 8.353.608
Odenmis sermaye 14 3.800.000 3.800.000
Geri alinmis paylar (-) 14 (223.677) (139.307)
Paylara iliskin primler 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler 404 147
Yeniden degerleme ve ol¢iim kazanglart 404 147
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 292.674 203.386
Gegmis yillar karlari 1.578.208 1.061.950
Net donem kart 557.669 1.060.537
Toplam kaynaklar 14.773.074 13.470.982
Kosullu varlik ve yiikiimliiliikkler 21

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnurh Sinurl Stnurl Stnurh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Notlar 30 Haziran 2014 30 Haziran 2014 30 Haziran 2013 30 Haziran 2013

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 15 754.076 332.321 1.065.400 690.865
Satiglarin maliyeti (-) 15 (382.218) (228.489) (486.990) (402.825)
BRUT KAR 371.858 103.832 578.410 288.040
Genel yonetim giderleri (-) 16 (42.909) (27.980) (40.648) (22.519)
Pazarlama giderleri (-) (11.023) (6.480) (27.581) (14.696)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 95.768 38.766 64.175 35.816
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (24.859) (10.390) (35.258) (14.930)
ESAS FAALIYET KARI 388.835 97.748 539.098 271.711
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 9.274 2.620 6.675 2.486
FINANSMAN GELIR/(GIDERI)

ONCESi FAALIYET KARI 398.109 100.368 545.773 274.197
Finansman gelirleri 18 195.304 89.391 20.942 8.580
Finansman giderleri (-) 19 (35.744) (15.844) (27.273) (14.122)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESIi KARI 557.669 173.915 539.442 268.655

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri - - - -

SURDURULEN FAALIYETLER

DONEM KARI 557.669 173.915 539.442 268.655
Diger Kapsamli Gelir 257 (225) (102) (77)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 557.926 173.690 539.340 268.578
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0015 0,0005 0,0022 0,0011

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINEAIT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden Simflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tammlanmis
. Geri  Paylara iliskin Kardan ayrilan fayda planlan Birikmis Karlar .
Odenmis alinnus primler/ kisitlanms yeniden 6l¢iim Gecgmis Net Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler (kayiplarr)/ yillar donem
kazanglari karlar kar toplam
1 Ocak 2013 2.500.000 - 426.989 171.440 - 770.494 523.402 4.392.325
Transferler - - - 31.946 - 491.456 (523.402) -
Temettli 6demesi - - - - - (200.000) - (200.000)
Toplam kapsamli gelir - - - - (102) - 539.442 539.340
30 Haziran 2013 2.500.000 - 426.989 203.386 (102) 1.061.950 539.442 4.731.665
1 Ocak 2014 3.800.000 (139.307) 2.366.895 203.386 147 1.061.950 1.060.537 8.353.608
Transferler - - - 89.288 - 971.249 (1.060.537) -
Temettii 6demesi (*) - - - - - (454.991) - (454.991)
Paylarin geri alim islemleri
nedeniyle meydana gelen azalig - (84.370) - - - - (84.370)
Toplam kapsamli gelir - - - - 257 - 557.669 557.926
30 Haziran 2014 3.800.000 (223.677) 2.366.895 292.674 404 1.578.208 557.669 8.372.173

(*)  Bakimz: Dipnot 14.

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Referanslar:

1 Ocak -

30 Haziran 2014

1 Ocak -
30 Haziran 2013

isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimu

Doénem Kari 557.669 539.442
Doénem net kar1 mutabakati

ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 832 646
Deger diistikliigii/iptali ile ilgili diizeltmeler 8.580 12.517
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 18.830 (1.767)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (249.142) (39.928)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim

farklari ile ilgili diizeltmeler (61) 94
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 336.708 511.004
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artig/azalisgla ilgili diizeltmeler (3.685.421) (757.837)
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 6.487 (197.796)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 1.064.001 699.174
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

artig/azalisla ilgili diizeltmeler (20.221) (42.926)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig

/azalisla ilgili diizeltmeler 293.600 810.290
Proje mevduatlarindaki degisim (126.691) (221.823)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alnan faiz 5.014 2413
Vergi 6demeleri (7.549) (22.391)
Diger nakit ¢ikiglart (114) (10)
isletme faaliyetlerinden net nakit akislari (2.134.186) 780.098
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar (6.795) (1.923)
Alnan faiz 24.293 4.145
Finansal varlik alimlar (281.597) (423.738)
Finansal varlik geri doniisleri 807.660 145.350
Yatirim faaliyetlerinden net nakit akislari 543.561 (276.166)
Isletmenin kendi paylarmi ve diger 6zkaynaga

dayali araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikiglar (84.370) -
Bor¢lanmalardan kaynaklanan nakit girigleri 463 -
Bor¢ 6demelerine iligskin nakit ¢ikiglart (80.000) (80.352)
Alnan faiz 200.819 24.283
Odenen faizler (37.506) (25.598)
Temettiiler (454.991) (200.000)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalis 12.856 (34.229)
KEY hak sahiplerine borglardaki artig (15.069) 22.714
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar: (457.798) (293.182)
Yabanci para c¢evrim farklarimin etkisinden

once nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azahs)/artis (2.048.423) 210.750
Yabanct para ¢evrim farklarinin nakit

ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 4 1
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azals)/artis (2.048.419) 210.751
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

donem basi bakiyesi 4.298.097 664.649
Nakit ve nakit benzeri degerlerin

dénem sonu bakiyesi 2.249.678 875.400

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.

5



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligit A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bagl ortakligi olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hitkmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana s6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmisgtir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karan ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmigtir. Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”)’nun, Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sézlesme tadil
tasarist genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yiiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslanstir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No:4 Kat:1-8 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyilk ¢ogunlugu konut olmak flizere ticari {initeler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢cevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi igler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemi itibariyla hazirlanan 6zet finansal
tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 7 Agustos 2014 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan
finansal tablolar1 degistirme yetkisine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKi”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektdriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini Snemli Olgiide
etkileyecek onemli olaylar ve faaliyetler olmamistir (Dipnot 4).

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portfoyiinde bulunan arsalar tizerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 igin boliimlere gére raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iiger aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarin1 degerlendirmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Mliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari

igermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren ara déneme iliskin &zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢er¢evesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Sirket’in 6zet finansal tablolari ve
notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis doneme ait finansal
tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu c¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihli finansal
tablolar ile beraber okunmalidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan
yaymlanmis TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamigtir.

2.2. Portfoy Simirlamalarma Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:ll, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: 1, No: 48.1 sayili1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfy smirlamalarma uyumun kontroliine iligkin
hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine goére hazirlamistir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2014 tarihi itibartyla ara donem 6zet finansal tablolari, 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem o6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tiizere, Sirket’in cari donem ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem G6zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce finansman gelirleri altinda siniflanan 30 Haziran 2013
tarihindeki 9.134 TL tahakkuk etmemis finansman gideri, esas faaliyetlerden diger giderler altinda
siniflandirtlmistir.

3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

Sirket, TMSK ve Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“TFRYK?”) tarafindan yayimlanan
ve 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlardan
kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan ve Sirket’in mali tablolarina onemli etkisi olmayan
yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TMS 32’deki degisiklik, “Finansal Araglar”: varlik ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi’;
1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklikler, TMS 32 “Finansal Araglar: Sunum” uygulamasina yardime1 olmak i¢in vardir
ve bilangodaki finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin mahsup edilmesi i¢in gerekli bazi
unsurlari ortaya koymaktadir.

- TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 27’deki degisiklik, “Konsolide finansal tablolar”: istiraklerin
konsolidasyonunda istisnalar’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, “Yatirim Isletmesi” tanimini1 karsilayan bazi
farkli karakterdeki isletmelerin konsolide edilmesi yerine gercege uygun degerlerinden
mubhasebelestirilip, gergege uygun deger farklarinin ise gelir tablosu ile iligkilendirilmesini
igermektedir.

- TMS 36°daki degisiklik, “Varliklarda deger diisiikliigii” geri kazanilabilir tutar agiklamalarina
iligkin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, deger diisiikligiine ugramis varligin, geri kazanilabilir degeri,
gercege uygun degerinden satis igin gerekli masraflar diigiilmesi ile bulunmussa; geri
kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasina iliskin ek agiklamalar getirmektedir.
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30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.2

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan ve Sirket’in mali tablolarina onemli etkisi olmayan
yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devami)

TMS 39°daki degisiklik, “Finansal Araglar”: Muhasebelestirilmesi ve dl¢limii’ - ‘tiirev araglarin
yenilenmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandigi siirece, kanun ve
yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin degismesi veya karsi tarafin
yenilenmesi  sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi uygulamasina son
verilmeyecegine aciklik getirmektedir.

TFRYK 21 — TMS 37, “Zorunlu vergiler”’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. “Karsiliklar, kosullu borglar ve kosullu
varliklar” iizerine bu yorum vergiye iliskin yiikiimliiliigiin isletme tarafindan, 6demeyi ortaya
cikaran eylemin ilgili yasalar ¢ergevesinde gergeklestigi anda kaydedilmesi gerektigine agiklik
getirmektedir.

30 Haziran 2014 tarihinde heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi
benimsenmemis standartlar:

TMS 19’daki degisiklik, “Tanimlanmis Fayda Planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu siirlt degisiklik tiglincii
kisiler veya caliganlar tarafindan tanimlanmig fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maaginin sabit bir kisminin
katki olarak alinmasi gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina agiklik
getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 dénemi 7 standarda degisiklik
getirmistir; TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler, TFRS 2 “Isletme Birlesmeleri”, TFRS 8 “Faaliyet
Béliimleri”, TFRS 13 “Ger¢ege Uygun Deger Olgiimii”, TMS 16 ve 38 “Maddi ve Maddi
Olmayan Duran Varliklar” ve TFRS 39 ve 9 “Finansal Araglar”.

Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. lyilestirme projesi 2011-2-13 donem asagida yer alan
4 standarda degisiklik getirmistir; TFRS 1 “TFRS/UFRS’nin Ik Uygulamas1”, TFRS 3 “Isletme
Birlesmeleri”, TFRS 13 “Ger¢ege Uygun Deger Olgiimii” ve TMS 40 “Yatirnm Amagh
Gayrimenkuller”.

TFRS 11°deki degisiklik, “Miisterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, ticari faaliyet olusturmus bir
miigterek ortakliktan iktisap edilen hisselerin nasil muhasebelestirilecegi konusunda yol
gostermektedir.

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklikler, “Maddi duran varliklar 7, “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik ile maddi ve maddi olmayan duran varliklarin amortisman ve itfa
paylarmin hesaplanmasinda kullanilan hasilat merkezli yontem ortadan kaldirilmistir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.2 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

30 Haziran 2014 tarihinde heniiz yiirviirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi
benimsenmemis standartlar (Devami)

- TFRS 14, “Diizenleyici Erteleme Hesaplar1”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Tarife uygulamasini kullanan igletmelere ilk
kez uluslaras1 finansal raporlama standartlarini uygularken daha once kullandigi muhasebe
standartlarina gore uygulamis olduklart muhasebe politikalarina devam etme hakki vermektedir.

- TFRS 15, “Miisteri kontratlarindan dogan hasilat”, 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart ile Uluslarast Muhasebe
Standartlart Kurulu ve Amerika Muhasebe Standartlari Kurulu birlikte c¢alisarak hasilat
standartlar1 iizerinde yeknasaklig1 saglamay1 ve mali tablo okuyucularina islemin; igerigi, tutari,
zamani ile hasilatin belirsizligi ve miisteri kontratlarindan dogan hasilatin nakit akistyla ilgili
bilgi sunmay1 amaglamaktadir. Bu standart ile hasilatin muhasebelestirilmesinde; kazang
yonteminden, kontroliin transferini esas alan varlik-yiikiimliiliik yontemine gecilmesi
amaclanmaktadir.

- TFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢iim”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart finansal varlik ve
yikiimliliiklerin, siniflandirmasi ve 6l¢timii ile ilgili TMS 39 standartlarinin yerine gegmistir.
TFRS 9; itfa edilmis deger ve gercege uygun deger olmak iizere Slgiimle ilgili iki model
sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araclar1 gergege uygun degeri ile 6lgiiliirken; borglanma araglarinin
kontrata bagli nakit getirisi Sirket tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparay1
iceriyorsa, bor¢lanma araglar itfa edilmis deger ile o6l¢iiliir. Yiikiimliliikler i¢in standart, TMS
39°daki itfa edilmis maliyet yontemi ve gomiilii tiirevlerin ayristirilmasi da dahil olmak iizere
bircok uygulamayi devam ettirmektedir. Esas 6nemli degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerinin
gercege uygun degerden takip edildigi durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadig: siirece
gercege uygun deger degisimindeki Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik
gelir tablosuna degil, kapsamli gelir tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal
kuruluslar etkileyecektir.

- TFRS 9°daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi”. 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik TFRS 9 Finansal Araglar standardina yer alan riskten korunma muhasebesine dnemli
degisiklikler getirerek riski yonetimi faaliyetlerinin finansal tablolara daha iyi yansitilmasini
saglamustir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolaria énemli etkileri bulunmamaktadir.
3.3  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim, kosullu varliklarin ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir aym tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarin sunuldugu
hesap donemi itibariyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda 6nemli bir degisiklik yapmamugtir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLI OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alt1 aylik ara donem &zet finansal tablolarinda 6nemli
etkiye sahip olan iglem ve olaylar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2014 tarihinde sona eren alt1 aylik donemde ingas1 devam eden ASKGP projelerinde kismi
gecici ve kesin kabulii yapilan kisimlara istinaden 606.201 TL tutarinda arsa satig faturasi keserek
gelir kaydetmistir (Dipnot 15).

Sirket, insasi devam eden ASKGP projelerinde konut alicilart ile imzalanan satis sozlesmelerine
istinaden 1.420.580 TL tutarinda tahsilat yapmistir. Bu tutarin 466.398 TL’lik kismu Sirket’e ait olup
kisa vadeli yilikiimliliikler altinda hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir hesabinda
mubhasebelestirilmistir, geri kalan 954.182 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is tamamlama
seviyesine gore 0denmek iizere tahsil edilmistir ve heniiz yiiklenicilere 6denmeyen kismu kisa vadeli
ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar hesabinda muhasebelestirilmistir.

Insaat s6zlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen oranlar
dogrultusunda yiiklenicilerden 307.675 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

Sirket, ikincil halka arz ile saglanan nakit girisi ile, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig
“TOKI” ile yapilan 3 Nisan 2014 tarihli protokole istinaden Istanbul ili Basaksehir ilgesinde 9 adet ve
toplam 547.300,77 m2 yiiz6l¢timlii, Ankara ili Cankaya-Etimesgut-Yenimahalle il¢elerinde 5 adet ve
toplam 493.453,80 m2 yiizol¢limlii, Kocaeli ili Derince ilgesinde 1 adet 72.620,00 m2 yiizdl¢iimlii
olmak tizere; toplam 15 adet ve toplam 1.113.374,57 m2 ylizdlglimli ¢esitli imar 6zelliklerine sahip
arsalar1 aktifine dahil etmistir. Ayn1 zamanda Sirket, TOKI ile yapilan 23 Mayis 2014 tarihli protokole
istinaden Istanbul’un cesitli ilgelerinde toplam biiyiikligii 258.038,90 m® olan 56 adet parselin,
Bursa’da toplam biiyiikligii 54.745,33 m® olan 4 adet parselin, Balikesir'de toplam biiyiikligii
50.000,00 m® olan 2 adet parselin ve Eskisehir’de biiyiikliigii 23.941,74 m? olan 1 adet parsel; toplam
386.725,97 m’ yiizolgiimlii ve 63 adet parseli aktifine dahil etmistir. Arsa ve parsel bedelleri toplam
2.571.932 TL olup, s6z konusu tutarin 1.665.040 TL’si 6denmis, bakiye 906.892 TL’si ise faiziyle
birlikte TOKI’ye ddenecektir.

Sirket, ikincil halka arz ile saglanan nakit girisi ile, T.C. Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanlig
Thale Komisyonu ile yapilan nihai pazarlik neticesinin 22 Mayis 2014 tarihinde Resmi Gazete’de
oyanlanmasinin ilanina istinaden Istanbul Ili, Sartyer Ilgesi, Istinye Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer
alan yaklagik 158 bin m2 yiizolgiimiine sahip ve 1.005.552 TL degerindeki 6 adet parsel araziyi
aktifine dahil etmis ve satis bedelinin tamamini1 6demistir.

30 Haziran 2014 doénemi igersinde arsa ve konut stoklar1 tizerinde gergeklestirilen ¢esitli degerleme
caligmalarina istinaden 9.132 TL tutarinda deger diisiikliigi karsilik gideri hesaplanmistir (Dipnot 10).

istanbul ili, Esenler ilgesi, Havaalan1 Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 71.821,21 m? yiizdl¢iimiine
sahip kentsel doniislim alaninda proje gelistirilmesi amaciyla; Sirketimiz ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1, Esenler Belediyesi, Eskon Esenler Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda 28 Subat 2013
tarihinde isbirligi protokolii imzalanmustir. Istanbul Ili, Esenler Ilgesi, Atisalam Mahallesindeki,
56.841,92 m* yiizolgiimlii, 1095 ada 16 parsel sayili tasinmazin 51.702,55 m® 'sinin tapu devri,
28 Subat 2014 tarihli "Istanbul Ili Esenler ilcesi Havaalan1 Mahallesi Kentsel Doniisim Alanina
Mliskin Is Birligi Protokolii" kapsaminda Sirket adina yapilmistir (Dipnot 8).

11



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Kasa 20 3
Banka
- Vadesiz mevduat 96.236 98.455
- Vadeli mevduat 2.771.674 4.700.613
Diger 16.316 4.713
2.884.246 4.803.784
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
Vadesiz 112.572 103.171
1 aya kadar 2.771.674 4.700.613
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (16.316) (4.713)
2.867.930 4.799.071

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari:

30 Haziran 2014

31 Arahik 2013

(%) (%)
TL 8,86 7,49
Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklari hesaplamasi
asagidaki gibidir;

30 Haziran 2014 30 Haziran 2013

Nakit ve nakit benzerleri 2.884.246 1.579.094

Eksi: Faiz tahakkuklar (8.982) (684)

Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (614.810) (703.010)
Eksi: Vadesi {i¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (10.776) -

2.249.678 875.400

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir. 614.810 TL’lik proje hesaplarina ait mevduatin 5.540 TL’si projelere ait bloke

mevduatlardan olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Finansal yatirimlar

Hazine bonosu 102.275 626.338
Ozel tertip devlet tahvili (*) 16.267 18.267
118.542 644.605

*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adma 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardim
(“KEY”) hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 y1li igerisinde 429.617 TL tutarinda
ozel tertip Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak
sahipleri belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kismi erken itfa edilmekte, demenin yapilmasi icin Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 9). 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sirasiyla 16.267
TL, 18.267 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alman DiBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmus,
faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gergege uygun degerleri nominal
degerleridir.

Sirket, 30 Haziran 2014 itibariyla T.C. Hazine Miistesarligi’dan 102.275 TL (31 Aralik 2013: 626.338
TL) hazine bonosu almistir. Hazine bonolar1 Sirket’in finansal tablolarinda gercege uygun
degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gergege uygun degerleri Hazine tarafindan agiklanan efektif
faiz oranlar1 kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Haziran 2014 itibariyla bonolarin
ortalama efektif faiz oranm1 %9,95 (31 Aralik 2013: %8,26)’dir. 30 Haziran 2014 itibariyla bono
vadeleri bes ay (31 Aralik 2013: bes ay) arasinda degismektedir.

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2014 31 Arahk 2013
Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri 463 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 172.519 175.635
172.982 175.635

Uzun vadeli finansal borc¢lar

Uzun vadeli krediler 514.000 594.000

514.000 594.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagmaya gore, 1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu
kredinin faizi her 6deme donemi oncesi Hazine tarafindan ihra¢ edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik
faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz oramt %210,29
(31 Aralik 2013: %7,45)’tir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
2015 80.000 160.000
2016 220.000 220.000
2017 214.000 214.000
514.000 594.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

3 aydan kisa 52.982 55.635
3 - 12 ay arast 120.000 120.000
1-5 yil arasi 514.000 594.000

686.982 769.635

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayitli degerlerinin gergcege uygun degerlerini yansittigi

ongoriillmektedir.

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2014
Kisa vadeli ticari alacaklar

ASKGP gore arsasi faturalanan

31 Aralik 2013

yiiklenicilerden alacaklar 247.065 237.312
Konut ve ticari lnite satiglarindan alacaklar 139.691 253.530
Alacak senetleri 85.204 65.842
Arsa satislarindan alacaklar 35.782 105.620
Kiracilardan alacaklar 1.857 1.830
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 5 57
Diger 383 384
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (904) (3.474)

509.083 661.101
Stipheli ticari alacaklar 1.732 1.732
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.732) (1.732)
509.083 661.101
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Konut ve ticari {initelerin satislarindan alacaklar 1.228.159 1.081.555
Arsa satislarindan alacaklar 44.076 42.629
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (40.978) (43.871)

1.231.257 1.080.313

Kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

[liskili taraflara borglar (Dipnot 20) 906.892 -
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 685.832 569.133
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklari (*) 36.511 33.505
Ticari borglar 6.357 5.127
1.635.592 607.765

Uzun vadeli ticari borclar
30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Arsa sahiplerine borglar (**) 36.192 -
36.192 -

(*)  ASKGP projeleri kapsaminda ingaatt devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde
ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 5).

(**) Eskon Esenler Insaat San. ve Tic. A.S. ile 28 Subat 2014 tarihli Istanbul Ili Esenler Ilgesi Atisalani
Mahallesi Kentsel Doniisiim Alanina Iliskin Is Birligi Protokolii kapsaminda 36.192 TL bedelli arsanin
Sirket portfoyiine girmesi ve bedelinin projenin sonunda konut teslimleri ile karsilanacagindan dolay1

uzun vadeli ticari borglar altinda siniflanmigtir (Dipnot 4).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2014
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2013

T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklari 390.310 388.170
Miiteahhit firmalardan alacaklar (*) 132.901 103.092
Vergi dairesinden KDV alacaklar 6.263 6.212
Miskili taraflardan alacaklar (Dipnot 20) 5.994 6.575
Diger 21 88

535.489 504.137

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sozlesmesi feshedilen yiiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal
isi dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla 81.813 TL (31 Aralhk 2013:

62.873 TL ) tutarinda alacag icermektedir (Dipnot 21).

30 Haziran 2014
Uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2013

Verilen depozito ve teminatlar 166 171
166 171

Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplerine borglar 406.783 408.996
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Gelecek aylara ait gelirler (**) 62.050 57.499
Odenecek vergi ve fonlar 4.057 3.606
Mliskili taraflara borglar - 18
Diger 15.631 11.508
577.273 570.379

(*)  Izmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanmn paylasima esas
itiraz davas1 sebebiyle (Dipnot 21) faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2013: 88.752 TL).

(**) Izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlarin satisindan kaynaklanan toplam
252.612 TL’lik tutarin 190.717 TL’lik kismu finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Geriye kalan tutar
olan 61.895 TL’lik kisim kisa vadeli diger borglar altinda muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2013:
56.414.TL). Siirmekte olan davanin sonucuna gore tutarin tamami yada bir kismi gelir olarak

kaydedilecektir (Dipnot 21).
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borg¢larimin 30 Haziran 2014 ve 2013 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir.

1 Ocak Dénem ici 30 Haziran
2014 ilaveler Cikislar 2014
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 388.170 2.860 (904) 390.126
Ozel tertip DIBS (Dipnot 6) 18.267 - (2.000) 16.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.559 9.996 (12.165) 390
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 408.996 406.783
KEY Hak sahiplerine 6denecek (408.996) (406.783)
1 Ocak Doénem ici 30 Haziran
2013 ilaveler Cikislar 2013
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 11.712 (1.879) 384.030
Ozel tertip DIBS 34.617 - (11.500) 23.117
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.456 22.714 (20.850) 4.320
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 411.270 411.467
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (411.467)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli stoklar

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 478.429 256.353
Tamamlanmig konut ve ticari tiniteler 274.943 145.129
Maliyet 277.295 148.013
Deger diigtikliigii (2.352) (2.884)
KIK ile projelendirilmis arsalar 127.018 38.784
880.390 440.266

Uzun vadeli stoklar

Arsalar 5.140.219 2.373.053
Maliyet 5.183.627 2.407.349
Deger diisiikliigii (43.408) (34.296)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 2.736.037 2.406.746

KIK ile projelendirilmis arsalar 514.907 377.102

Insaat1 devam eden diger projeler 14.250 11.795

8.405.413 5.168.696

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siiflanan taginmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger dusikligi karsiligi hesaplanmasinda, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Nova Taginmaz
Degerleme ve Danigmanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar esas almmustir. Ilgili degerleme galigmalarinda bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerinin kullandigi yontemler, emsal karsilagtirma ve indirgenmis nakit akimlari metotlarindan
olugmakta olup temel varsayimlar projelerden beklenen toplam nakit akimlari, ilgili nakit akimlarinin
net cari degerlerinin tespitini hesaplamak i¢in kullanilan iskonto oranlari, ve emsal m* degerlerinden
olugmaktadir. Bununla birlikte Sirket, yeni aldig1 veya parselizasyona ugrayan arsalar i¢in dénem
icersinde degerleme raporlar1 hazirlatmaktadir.

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
Doénem basi, 1 Ocak 37.180 43.635
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigii 9.132 12.450
Satislardan ters gevrilen stok deger disiikligi - (322)
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikligii (552) (776)
Donem sonu, 30 Haziran 45,760 54,987
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 11 - DiGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Bor¢ karsiliklar:

Dava karsiliklar 68.690 59.996

Maliyet giderleri karsilig1 41.323 31.940
110.013 91.936

30 Haziran 2014 ve 2013 tarihleri itibartyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2014 2013
Dénem basi, 1 Ocak 59.996 60.508
Donem iginde ilave edilen karsiliklar 14.564 11.569
Cari dénemde iptal edilen karsilik tutari (5.870) (13.736)
Dénem sonu, 30 Haziran 68.690 58.341

DiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2014
Diger donen varhklar

31 Arahik 2013

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslar1 74.108 70.625
Gelir tahakkuklari 48.492 38.001
Vergi dairesinden alacaklar (*) 30.122 12.495

Yiiklenici firmalardan damga vergisi
alacaklar1 (**) 25.533 25.533
Devreden KDV 12.795 5.840
Diger 465 47
191.515 152.541

(*)  Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugsmaktadir.

(**) Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi gecirmis ve yiiklenicilerle yapilan sézlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmustir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve harclarin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
30 Haziran 2014 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yiikiimliilikler

icerisinde muhasebelestirilmistir.

30 Haziran 2014
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Damga vergisi borglar 25.533

31 Arahk 2013

25.533

25.533

25.533
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DIPNOT 13 - ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Hasilat paylagimli projelerden

ertelenmis gelir (¥) 2.015.407 2.001.157
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (¥*) 771.057 544.248
KIK projesi konut satiglarindan alinan avanslar 417.387 391.507
Miskili taraflara borglar (Dipnot 20) 64.732 64.735
ASKGP konut satiglart avansi (**%) 36.712 36.434

3.305.295 3.038.081

(*)  Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki dénemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile sozlesme imzalanmadan 6nce TSG’den
sitket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

(***) Izmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslar1 icermektedir (Dipnot 21).

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 1.788 1.797

1.788 1.797

DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2013: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2013: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Haziran 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Pay % TL Pay % TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.000 50,66 1.925.000
T.C. Basbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 167 0,00 167
Diger <0,00 2 <0,00 2
(")denmis sermaye toplami 100,00 3.800.000 100,00 3.800.000

Sirket, 7 Ocak 2014 ile 30 Ocak 2014 tarihleri arasinda 2,10 TL - 2,21 TL (TL-Tam) fiyat araligindan
toplam 39.187.318 adet ve islem tutar1 84.369.489 TL (Tam TL) olan hisse senetleri geri alinmigtir.
Geri alinan hisselerin ortalama alig fiyat1 2,14 TL olup, alis islemleri sonucunda alinan paylarin toplam
hisse adedine oranm1 %2,73 olmustur.
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DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

2013 yil1 net déonem kar1 {izerinden dagitilmak {izere ayrilan birinci temettii tutar1 olan 467.780 TL
iizerinden, geri alinmis paylara takabiil eden 12.789 TL tutarinda kar payr diisiildiikten sonra
26 Mayis 2014 tarihinde pay sahiplerine toplam 454.991 TL temettii dagitimi gergeklesmistir. Sirket
bu kar dagitimina istinaden ikincil halka arz sonrasinda geri alinan hisselere isabet eden 12.789 TL
tutarindaki kar paymi Ozkaynak altinda yer alan “Ge¢mis yillar karlari” hesap kaleminde
muhasebelestirmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihra¢ Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. Séz konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi):

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

999

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarariyla”,
iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama
Standartlar1 ¢ercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar, kar payr dagitimi hususunda SPK
tarafindan belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli 02/51 sayili toplantisinda alinan karar1 geregince; halka agik anonim
ortakliklarin 2009 yih faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitim esaslarinin belirlenmesine iligkin
olarak, paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar igin yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine; bu kapsamda, kar dagitimimnin
SPK’nin Seri: 1V, No: 27 sayili Tebligi’'nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde
bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1 ¢cer¢evesinde
gerceklestirilmesine karar verilmistir. Temettii dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu
dagiimm sirketlerin genel kurullarinda alacaklari karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da
belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek
birinci temettii tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmig sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda,
s0z konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir
onceki doneme iligkin temettii dagitimin1 gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle
paylar1 "eski" ve "yeni" seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri
donem karindan temettii dagitacaklarin, hesaplayacaklar1 birinci temettliyii nakden dagitmalari
zorunlulugu getirilmistir.

SPK yukarida verilen kararlar sonrasinda, asgari dagitimmi zorunlu kilan herhangi bagka bir karar
almamustir.
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DIPNOT 15 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -
30 Haziran 2014

1 Nisan -
30 Haziran 2014

1 Ocak -
30 Haziran 2013

1 Nisan -
30 Haziran 2013

Satis gelirleri

Arsa satislari 606.201 201.981 683.394 331.028

ASKGP yontemi ile

projelendirilen arsalarin satislar: 606.201 201.981 358.556 305.450

Arsa satiglar - - 324.838 25.578
Konut ve ticari {inite satis gelirleri 147.686 130.797 381.838 360.163
Diger gelirler 1.316 655 906 321

755.203 333.433 1.066.138 691.512

Satig iadeleri (1.112) (1.097) (535) (512)
Satig 1skontolart (15) (15) (203) (135)
Net satis gelirleri 754.076 332.321 1.065.400 690.865
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (284.088) (141.630) (243.598) (175.950)

ASKGP yéntemi ile

projelendirilen arsalarin maliyetleri (284.088) (141.630) (215.525) (175.950)

Satilan arsa maliyetleri - - (28.073) -
Satilan konut ve ticari

inite maliyetleri (98.130) (86.859) (243.120) (226.762)
Diger maliyetler - - (272) (113)

(382.218) (228.489) (486.990) (402.825)
Briit Kar 371.858 103.832 578.410 288.040
DiPNOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

30 Haziran 2013

30 Haziran 2013

Genel yonetim giderleri

Vergi, resim ve harglar 20.185 15.344 18.041 7.792
Personel giderleri 13.290 7.279 10.315 6.471
Teseronluk hizmet giderleri 1.575 970 2.523 2.212
Danigmanlik ve miigavirlik giderleri 1.473 1.197 4977 2.513
Aidat ve katilim pay1 giderleri 1.198 392 1.486 908
Mahkeme ve noter giderleri 1.182 618 536 402
Diger 4.006 2.180 2.770 2221

42,909 27.980 40.648 22.519
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DiPNOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIR / GIDERLER

1 Ocak -
30 Haziran 2014

1 Nisan -
30 Haziran 2014

1 Ocak -
30 Haziran 2013

1 Nisan -
30 Haziran 2013

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Vadeli satislar finansman gelirleri 53.149 12.264 37.954 13.871
Projelerden gecikme faiz gelirleri 20.394 18.324 2.413 1.412
Iptal edilen dava karsiliklar: 5.870 89 13.736 13.736
Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri, net 5.413 1.920 - (1.240)
Devir komisyon gelirleri 2.896 1.638 933 612
Projelerden gecikme cezalari
ve tazminat gelirleri 1.404 981 3.373 2.990
Deger diistikliigii karsilik iptalleri 552 519 94 94
Diger 6.090 3.031 5.672 4.341
95.768 38.766 64.175 35.816
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

30 Haziran 2013

30 Haziran 2013

Esas faaliyetlerden diger giderler

Sirket aleyhine agilan

dava kargiliklar1 (Dipnot 11) (14.564) (954) (11.569) -
Deger diistikliigi karsilik
giderleri (Dipnot 10) (9.132) (9.112) (11.446) (3.737)
Tahakkuk etmemis finansman
giderleri, net - - (9.134) (9.134)
Diger (1.163) (324) (3.109) (2.059)
(24.859) (10.390) (35.258) (14.930)
DIPNOT 18 - FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

30 Haziran 2013

30 Haziran 2013

Finansal gelirler

Vadeli mevduat faiz gelirleri 195.241 89.328 20.941 8.580
Kur farki gelirleri 63 63 1 -
195.304 89.391 20.942 8.580
DIPNOT 19 — FINANSAL GiDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

30 Haziran 2013

30 Haziran 2013

Finansal gelirler

Hazine kredisi faiz giderleri (*) (34.391) (14.738) (26.262) (13.879)
Banka komisyon giderleri (1.266) (1.102) (855) (125)
Kur fark: giderleri (87) 4) (156) (118)

(35.744) (15.844) (27.273) (14.122)

*) Faiz gideri T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY ddemeleri i¢in alinan 1.314.000 TL ikraz tutarnin ddeme ddnemleri
sonunda agiklanan Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi ihrag bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlaridir.
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg (“TOKI)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI™)

Emlak Pazarlama, insaat, Proje Y&netimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

CONo O~ wWNE

Yenilenen TMS 24- iliskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslar’’nin iliskili taraf
aciklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C.Ziraat Bankasi A.S., Tiirkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankas1 A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig1 ile gergeklestirdigi
islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarlig1 ile bakiyeler ve islemler Dipnot 7 ve 9’da detaylandirilmisgtir.

- Sirket mevduatlarim ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak Devlet Bankalari’nda
tutmaktadir. Sirket’in 30 Haziran 2014 itibariyla devlet bankalarinda 2.478.866 TL tutarinda
mevduati bulunmaktadir (31 Aralik 2013: 4.455.051 TL). Sirket bu mevduatlari ile ilgili olarak
30 Haziran 2014 tarihi itibartyla 195.241 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir
(30 Haziran 2013: 23.095 TL). Sirket’in 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara
iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 5’te aciklanmustir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmistir.

30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
Mliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 5 57
5 57
30 Haziran 2014 31 Aralik 2013

iligkili taraflardan diger alacaklar
Emlak Paz.-Fideltus Ins-Oztas Ins. O.G. 5.551 5.550
Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 443 1.025
5.994 6.575
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DIPNOT 20 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflardan alinan avanslar

30 Haziran 2014

31 Arahk 2013

Emlak Paz.- Fideltus 1n§. - Oztas Ins. O.G. 64.732 64.732
Emlak Paz.- Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. - 3
64.732 64.735

ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce TSG’den sirket payma denk gelen toplam gelirinin
belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

Mliskili taraflara ticari borg¢lar

30 Haziran 2014

31 Arahk 2013

TOKI (*) 906.892 3
906.892 .

(*)  Bakmmz: Dipnot 4.
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2014

30 Haziran 2014

30 Haziran 2013

30 Haziran 2013

iliskili taraflardan ahmlar

TOKI 2.578.467 2.578.467 748.127 747.268
2.578.467 2.578.467 748.127 747.268
iliskili taraflara yapilan satislar
Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi 1.459 795 675 590
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp
Ortak Girigimi 30 13 40 26
1.489 808 715 616

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimcilar ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2014 30 Haziran 2014 30 Haziran 2013 30 Haziran 2013

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 596 309 645 346
596 309 645 346
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DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanimn
sOzlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. ilgili bagimsiz boliimler KiK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satislar1 gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsiligi ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iligkin itiraz1 izerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ve heniliz dava goriilme tarihi
kesinlesmemistir.

Proje ile alakali yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar” (Dipnot 9)’de takip
edilen 81.813 TL (31 Aralik 2013: 62.873 TL) alacak, konut satislarindan olan ve “Kisa vadeli
ertelenmis gelirler” (Dipnot 13)’te takip edilen 36.712 TL (31 Aralik 2013: 36.434 TL) avansin
tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden finansal tablolarda
muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih tarihinden sonra Sirket’in satigini
gerceklestirdigi boliimlere ait 252.612 TL’lik satig tutarinin 190.717 TL’lik kismi finansal
tablolarda muhasebelestirilmistir. Geriye kalan tutar olan 61.895 TL, “Kisa vadeli diger borglar”
(Dipnot 9)’de gelecek aylara ait gelirler olarak muhasebelestirmistir. Sirket, ilgili dava
neticesinde herhangi bir yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.

Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan s6zlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri {izerinden % 38,58 Sirket
payt gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve karsi tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismu digindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa pay1 dahil tiim taginmazlarin dava tarihi itibartyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
taginmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'nin Sirket’e, % 61,42
kismiin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmistir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi gorliglerin varligi oOne siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varligimin “degisen sartlara gore uyarlama” y1 gerektirdigi
goriisii dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriisiine karsi itirazi tizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
temin edilmis olup incelenmesi i¢in durusma 11 Eyliil 2014 tarihine birakilmistir. Benzer bir
davanin gegmiste sirket lehine sonuglanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devanm)

3.

Alman ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir;

30 Haziran 2014

31 Aralik 2013

Alinan teminatlar 2.416.294 2.385.590
Alinan ipotekler 51.618 52.086
2.467.912 2.437.676

Alinan teminatlar, insaat projeleri icin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
siirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

Alman ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 henliz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar
tizerindeki ipoteklerden olugmaktadir.

4.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutari

Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin
toplam tutari

Diger verilen TRI’lerin toplam tutart

Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami

B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar

30 Haziran
2014

11.716

31 Arahk
2013

7.901

11.716

7.901

DIPNOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan Cari Dénem | Onceki Donem

(Bireysel) Finansal Tablo 30 Haziran 2014 | 31 Aralik 2013

Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 2.387.978 4.960.270

Gayrimenkuller,
B | Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule

Dayal1 Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a) 9.295.877 5.612.599
C | Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -

Iliskili Taraflardan Alacaklar

(Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -

Diger Varliklar 3.089.219 2.898.113
D | Toplam Varhklar (Aktif

Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 14.773.074 13.470.982
E | Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 686.982 769.635

Diger Finansal
F | Yikiimliliikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar

(Ticari Olmayan) 111-48.1 say1li Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 8.372.173 8.353.608

Diger Kaynaklar 5.713.919 4.347.739
D | Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 14.773.074 13.470.982

Konsolide Olmayan Cari Dénem | Onceki Donem

(Bireysel) Diger Finansal 30 Haziran 2014 | 31 Aralik 2013

Bilgiler flgili Diizenleme (TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi

Araglarmin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri I¢in

Tutulan Kisim 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(b) 487.360 658.269
A2 | Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 2.249.658 4.298.094
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi

Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller,

Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 635.614 635.293
C1 | Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.31 11.716 7.901
K | Uzerine proje gelistirilecek

miilkiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(e) 36.192 -

28




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2014 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran | 31 Aralik | Asgari/
2014 2013 | Azami
Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin | 111-48.1 sayili Teblig,
1 | ipotek bedelleri Md.22/(e) <1% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 111-48.1 say1l1 Teblig,
2 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 66% 47% | >50%
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclart ile 111-48.1 say1l1 Teblig,
3 | Istirakler Md.24/(b) 13% 32% | <50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi 111-48.1 say1l1 Teblig,
4 | Araglan Md.24/(d) 0% 0% | <49%
111-48.1 say1l1 Teblig,
5 | Aul Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 4% 5% | <20%
111-48.1 say1l1 Teblig,
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28 0% 0% | <10%
111-48.1 say1l1 Teblig,
7 | Borglanma Sinir1 Md.31 8% 9% | <500%
111-48.1 say1l1 Teblig,
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (*) Md.22/(e) 12% 27% | <10%
*) Sirket, TOKI ile yaptig1 arsa alim protokollerine istinaden 30 Haziran 2014 tarihi itibariyle heniiz

6denmemis 906.892 TL borcunu yakin zamanda faiziyle 6demesini yaparak ilgili sinira uyumlu hale

gelmeyi planlamaktadir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarmca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: I1l, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.
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01.04- 30.06.2014 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTiZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I§iN isMi

Batigehir Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

DEGERLEME KONUS
TAPU BILGILERI

29.05.2014

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
istanbul ili, Bagcilar ilgesi, Mahmutbey Mahallesi, 1562 ada igerisindeki 165.326,57 m? yiizélgiimlii 11 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM

ingaat isleri devam etmektedir.

IMAR DURUMU

Projenin mevcut durumuyla pazar degeri

DEGERLEME RAPORUN

Lejanti: Ozel Kosullu Ticaret Alan1 Emsal (E): 2,20 - Ayrik Nizam - maksh: 180 m

DA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
1.032.065.000,-TL

Projenin mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.$. payina diisen kismin pazar degeri

497.635.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki toplam pazar degeri

1.598.920.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki Emlak Konut GYO A.$. payina diisen hasilat miktar1

511.680.000,-TL

Proje biinyesindeki 259 adet bagimsiz boliimiin anahtar teslim sartlarinin yerine getirilmesi
durumundaki toplam pazar degeri

95.686.000,-TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I§iN isMi

1stanbul Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI
DEGERLEME KONUS

28.04.2014
U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

DEGERLEME RAPORUN

TAPU BILGILERI istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firuzkdy Mahallesi, 520 ada 2 no’lu parsel, 521 ada 1 no’lu parsel
MEVCUT KULLANIM ingaat isleri tamamlanmigtir
IMAR DURUMU Konut Alani, Emsal (E): 1,50 ve Hmax: Serbest

DA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

getirilmesi durumundaki toplam pazar degeri (520 ada 2 parsel ve 521 ada 1 parsel)

Proje arsasinin pazar degeri (520 ada 2 parsel ve 521 ada 1 parsel) 88.630.000
Projenin mevcut durumuyla pazar degeri (520 ada 2 parsel ve 521 ada 1 parsel) 304.640.000
Projenin tamamlanmasi durumundaki bugiinkii toplam pazar degeri (520 ada 2 parsel ve

306.660.000
521 ada 1 parsel)
Proje biinyesinde yer alan 3 adet bagimsiz bélimiin anahtar teslim gartlarini yerine 818600

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISiN isMi

Andromeda Plus Projesi

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.$.

RAPOR TARIHI

DEGERLEME KONUS
TAPU BILGILERI

21.04.2014

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi
istanbul ili, Atagehir ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 2445 ada, 17.655,21 m? yiizolgiimlii 2 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM

Ingaat isleri tamamlanmigtir.

IMAR DURUMU

Projenin mevcut durumuyla pazar degeri (2445 ada 2 no’lu parsel)

DEGERLEME RAPORUN

Konut Alani, KAKS: 2,77, TAKS: 0,25 Bina yiiksekligi (hmax): Serbest

DA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
249.260.000,-TL

Projenin mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.$. payina diisen kismin pazar degeri (2445
ada 2 no’lu parsel)

117.152.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumunda toplam pazar degeri (2445 ada 2 no’lu parsel)

277.690.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumunda Emlak Konut GYO A.$. payina diisen hasilat miktar:
(2445 ada 2 no'lu parsel)

130.515.000,-TL

298 adet bagimsiz boliimiin toplam pazar degeri (2445 ada 2 no’lu parsel)

248.561.100,-TL

DEGERLEME KONUSU I§iN isMi

GAYRIME|

NKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
Bahgekent Flora projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI
DEGERLEME KONUS

02.06.2014
U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Projenin mevcut durumuyla pazar degeri

DEGERLEME RAPORUN

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mahallesi, 656 ada 1, 2 ve 3 no’lu parseller ile 657 ada 1 ve 2 no’lu parseller
MEVCUT KULLANIM Ingaat isleri heniiz baglamamigtir
IMAR DURUMU Konut Alani, Emsal (E): 2,00 ve Hmax: Serbest

DA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
76.675.000,-TL

Projenin mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.$. payina diisen kismin pazar degeri

74.895.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki toplam pazar degeri

323.310.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki Emlak Konut GYO A.S. payina diisen hasilat miktari

81.670.000,-TL

Proje biinyesinde yer alan 875 adet bagimsiz béliimiin anahtar teslim sartlarini yerine
getirilmesi durumundaki bugiinkii toplam pazar degeri

203.032.000,-TL
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EK-2/A

01.04- 30.06.2014 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTiZ RAPORLARI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I§iN isMi

Istanbul ili Atagehir ilgesiResmi Kurum Binasi ile Altyapi Ve Gevre Diizenleme insaatlari Isi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR TARIHI

DEGERLEME KONUS
TAPU BILGILERI

16.05.2014

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi

Istanbul ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3331 Ada 5 Parsel

MEVCUT KULLANIM

Parsel lizerinde A ve Blok ingaatlar1 devam etmektedir.

IMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUN
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA PAZAR DEGERI

Resmi Kurum Alani E:1 Hmaks: Serbest

DA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
51.342.596,77

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA TOPLAM PAZAR DEGERI

120.000.000,00

GAYRIME!
DEGERLEME KONUSU I$iN iSMi

NKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

[stanbul Bagaksehir Kayabasi 2. Etap Arsa Satisi Karsilig1 Gelir Paylagimu Isi (Seyransehir) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR TARIHI
DEGERLEME KONUS

07.05.2014

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

DEGERLEME RAPORUN
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA PAZAR DEGERI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesi, 906 Ada 3 Parsel
MEVCUT KULLANIM Parsel bos durumda olup, lizerinde konut + ticaret projesi gelistirilmesi i¢in yapi ruhsatlari mevcuttur.
IMAR DURUMU TICARET ALANI E:1,50 Hmaks: Serbest

DA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
33.905.598,09

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK GYO A.$ PAYINA DUSEN KISMIN PAZAR DEGERI

33.600.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA TOPLAM PAZAR DEGERI

146.246.071,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA 20.09.2013 TARIHLI SOZLESMEYE GORE EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN ASGARI $IRKET PAYI TOPLAM GELIRI

51.520.000,00

PROJE BUNYESINDEKI 64 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM $ARTLARININ
YERINE GETIRILMESI DURUMUNDAKI TOPLAM PAZAR DEGERI

35.821.809,10

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I§iN isMi

Soyak Evostar Projesi (478 ada 9 parsel)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI
DEGERLEME KONUS

21.04.2014

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

DEGERLEME RAPORUN
Projenin mevcut durumuyla pazar degeri (478 ada 9 parsel)

TAPU BILGILERI istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 478 ada 9 no’lu parsel
MEVCUT KULLANIM insaat isleri devam etmektedir.
IMAR DURUMU Ticaret Alani, Emsal (E): 1,50 ve Hmax: Serbest

DA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
34.465.000,-TL

Projenin mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.$. payina diigen kismin pazar degeri (478
ada 9 parsel)

11.890.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki toplam pazar degeri (478 ada 9 parsel)

45.900.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki Emlak Konut GYO A.S. payina diisen hasilat miktar1
(478 ada 9 parsel)

11.980.000,-TL

Proje biinyesindeki 102 adet bagimsiz boliimiin anahtar teslim sartlarinin yerine getirilmesi
durumundaki toplam pazar degeri (478 ada 9 parsel)

19.274.500,-TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

Unikonut Projesi

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanhk A.S.

RAPOR TARIHI

DEGERLEME KONUS
TAPU BiLGILERI

16.04.2014

U GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Istanbul ili, Availar Ilgesi, Firuzkéy Mahallesi, 527 ada, 24.506 m2 yiizolgiimlii 1 no’lu parsel

MEVCUT KULLANIM

ingaat isleri devam etmektedir.

IMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUN
Projenin mevcut durumuyla pazar degeri

T1 “Ticaret Alan1”’Emsal (E): 2,00 ve Hmax: Serbest

DA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
74.810.000,-TL

Projenin mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.$. payina diisen kismin pazar degeri

30.390.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki toplam pazar degeri

106.760.000,-TL

Projenin tamamlanmasi durumundaki Emlak Konut GYO A.$. payina diisen hasilat miktari

35.635.000,-TL

Proje biinyesindeki 374 adet bagimsiz béliimiin anahtar teslim sartlarinin yerine getirilmesi
durumundaki toplam aylik kira degeri

368.225,-TL
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01.04- 30.06.2014 TARIHLERi ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN PROJELERIN EKSPERTiZ RAPORLARI

9 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Istanbul Avcilar Kapadik Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.
RAPOR TARIHI 26.05.2014
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
TAPU BILGILERI Istanbul ili, Avcilar ilgesi, Kapadik Mahallesi, 386 Ada 5 Parsel
MEVCUT KULLANIM Parsel lizerinde ingaat igin altyapi ¢alismalari baslamis olup, {izerinde konut + ticaret projesi gelistirilmesi i¢in yap1
ruhsatlar1 mevcuttur.
IMAR DURUMU TICARET + KONUT ALANI E:1,70 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA PAZAR DEGERI 98.592.501,90

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK GYO A.$ PAYINA DUSEN KISMIN PAZAR DEGERI  |85.250.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA TOPLAM PAZAR DEGERI 460.373.116,78

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA 05.07.2013 TARIHLI SOZLESMEYE GORE EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN ASGARI SIRKET PAYI TOPLAM GELIRi

148.400.000,00

PROJE BUNYESINDEKI 1431 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ

YERINE GETIiRILMESI DURUMUNDAKI TOPLAM PAZAR DEGERI 419.178.232,25
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e cvmivnkuL DEGeRLEME RavoR 07Tl

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Tuzla Emlak Konut Evleri 1 ve 2 etaplar 5 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

28.04.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Koyii, 8890 ada 1 parsel iizerinde kayitli A2-1, A2-2, D3-3 Bloklarda, 8891 ada 1 parsel iizerinde

TAPU BILGILERI kayitli C1-3 Blok ve 4331 parsel tizerinde kayitli C3-1 Blok no’lu betonarme apartmanlar biinyesindeki toplam 5 adet bagimsiz
bolim

MEVCUT KULLANIM Daireler bos durumdadir.

IMAR DURUMU Lejanti: Konut Alani Emsal (E): 1,75 ve Bina Yiiksekligi (Hmax): Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

5 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

630.000 TL

2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Gebze Emlak Konut Evleri 1 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

28.04.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Kocaeli ili, Gebze ilgesi, Giizeller Mahallesi, 5785 ada 1 parsel iizerinde kayith A2 Blokta konumlu 59 no’lu daire
MEVCUT KULLANIM Daire bos durumdadir.
IMAR DURUMU Lejanti: Konut Alani Emsal (E): 1,00 ve Bina Yiiksekligi (Hmax): Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

120.000 TL

3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Soyak Evostar ve Parkaparts Projeleri 222 adet bagimsiz boliim

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

21.04.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

[stanbul ili, Kiigiikcekmece Ilgesi, Halkali Mahallesi, 844 ada, 2 ve 3 no’lu parseller iizerinde kayith toplam 120 adet bagimsiz
bolim ile 478 ada 8 no’lu parsel tizerinde kayitli 102 adet bagimsiz boliim

MEVCUT KULLANIM

Daireler bos durumdadir.

iMAR DURUMU

844 ada 2 ve 3 parseller: Konut Alani, Emsal €: 1,25 ve Hmax: Serbest 478 ada 8 no’lu parsel: Ticaret Alani, Emsal (E): 1,50 ve
Hmax: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

222 adet bagimsiz boliimiin toplam pazar degeri

40.827.400,00

4 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Selimpasa Emlak Konut Evleri 1 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

TAPU BILGILERI

12.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

istanbul ili, Silivri ilgesi, Selimpasa Mahallesi, 675 ada, 1 no’lu parsel iizerinde betonarme karkas, 27 adet 7, 28 adet 4, 2 adet 2
katl bina ve arsasi tizerindeki 1(A1) Blok’ta konumlu 28 no’lu daire

MEVCUT KULLANIM

Daire bos durumdadir.

IMAR DURUMU

Lejanti: Konut Alani, Emsal (E): 1,00 ve Hmax: 18,50

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

RLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

185.000 TL

5 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Korfezkent 1. etap 1 adet daire

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.§.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

26.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Kocaeli ili, Kérfez Ilgesi, Yarimca Mahallesi, 1916 ada, 1 no’lu parsel iizerinde kayitli A12 Blokta konumlu 33 no’lu daire

MEVCUT KULLANIM

Daire bos durumdadir.

IMAR DURUMU

Lejanti: Konut Alani, Emsal (E): 1,50 ve Bina yiiksekligi (hmax): 30,50 m
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

1 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

128.000 TL

4/15




EK - 2/B

01.04 - 30.06.2014 TARIHLERI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN BINALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

6 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Mavisehir Emlak Konut Evleri 1 adet daire

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

20.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

[zmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi, 25696 ada 1 no’lu parsel iizerinde kayitli D Blok, 52 Giris, 2 bagimsiz boliim no’lu
mesken

MEVCUT KULLANIM

Daireler bos durumdadir.

IMAR DURUMU

Lejanti: Konut Alani Emsal (E): 1,20 ve Bina Yiiksekligi (Hmax): Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

296.000 TL

7 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

Mavisehir Emlak Konut Evleri 2 adet daire

TAPU BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 02.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

[zmir ili, Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi, 25696 ada 1 no’lu parsel iizerinde kayith D Blok, 52 Giris, 24 bagimsiz boliim no’lu
mesken, 26023 Ada, 3 no’lu parsel iizerinde D2 Blok, 1 Giris 51 bagimsiz b6liim no’lu mesken

MEVCUT KULLANIM

Daireler bos durumdadir.

IMAR DURUMU

Lejanti: Konut Alani
25696 Ada, 1 Parsel Emsal (E): 1,20 ve Bina Yiiksekligi (Hmax): Serbest
26023 Ada, 3 Parsel Emsal (E): 1,50 ve Bina Yiiksekligi (Hmax): Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

2 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI

8 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

Ankara Cankaya Ilgesi Next Level, 88, 89, 90 ve 91 numarali Ofisler Degerleme Raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

30.04.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Ankara [li, Cankaya ilgesi, Karakuskunlar Mahallesi, 27457 Ada 4 Parsel 3525 Ada 5 No.lu Parsel

MEVCUT KULLANIM

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana yapinin ingas1 tamamlanmis olup, kullanima hazirdir.

IMAR DURUMU

PROJE BUNYESINDEKI 4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
TOPLAM PAZAR DEGERI

Kentsel Servis Alan1 E:2,50 Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

7.000.000,00
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1 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Kayabas1 9 adet parselin toplam pazar degerinin tespiti
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 01.04.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesinde konumlu toplam 547.300,77 m2 yiizélgiimlii 9 adet parsel
IMAR DURUMU Bkz. Rapor igerigi
MEVCUT KULLANIM Parseller bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGERI 372.310.000,00
2 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU igiN ismi Ankara {li Cankaya Ilgesi Cayyolu Mahallesi 953 no.lu parsel degerleme raporu
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.
RAPOR TARIHI 31.03.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Ankara ili Cankaya Ilgesi Gayyolu Mahallesi 953 no.lu parsel

Degerleme konusu 953 no.lu parsel, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cayyolu Mevkii 953 Parsel Uygulama imar Plani
Degisikligi kapsaminda, Emsal:2,00 Hmaks: Serbest yapilagma kosullari ile “Konut Alan1”, Emsal:1,00 Hmaks: Serbest

IMAR DURUMU yapilagma kosullari ile Dini Tesis Alani, Teknik Altyapi Alani ve Park Alani olarak planlanmistir. Ancak Ankara 13.
idare Mahkemesi tarafindan 28.11.2013 tarih 2013/803 esas no ile yiiriitmenin durdurulmasina karar verilmistir.
MEVCUT KULLANIM Parsel tizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGERI 105.052.500,00
3 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi Ankara {li Etimesgut ilgesi Erler Mahallesi 48758 ada 2 no.lu parsel degerleme raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 31.03.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Ankara {li Etimesgut ilgesi Erler Mahallesi 48758 ada 2 no.lu parsel
IMAR DURUMU Emsal:1,50 Hmaks: Serbest Konut Alani
MEVCUT KULLANIM Parsel lizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGERI 36.547.140,00
4 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU igiN ismi Ankara ili Yenimahalle ilgesi istasyon Mahallesi 63865 ada 2 no.lu parsel degerleme raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
RAPOR TARIHI 31.03.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Ankara ili Yenimahalle ilgesi istasyon Mahallesi 63865 ada 2 no.lu parsel

iMAR DURUMU Emsal:4,50 Hmaks: Serbest MiA

Parseller Gizerinde Stadyum, Genglik Hizmetleri Spor Il MidurlGgi Binasi, Hizmet Binasi, Yiizme Havuzu Binasi ve
acik atonark hulunmalktadir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

MEVCUT KULLANIM

ARSA DEGERI 622.000.000,00
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5
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Ankara ili Cankaya Ilgesi Mithye Mahallesi 3320 ve 3321 no.lu parseller degerleme raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

31.03.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Ankara ili Cankaya Ilgesi Mithye Mahallesi 3320 ve 3321 no.lu parseller

IMAR DURUMU

3320 no.l parsel: Emsal:2,50 Hmaks:Serbest Konut + Ticaret Alani
Emsal:2,5 Hmaks:Serbest Yiiksek yogunluklu Konut Alani
Emsal:1,00 Hmaks:9,50 Konut Alani

Emsal:0,60 Hmaks:9,50 Saglik Tesis Alani

Emsal:1,00 Hmaks:9,50 Ozel Saglik Tesis Alan

Emsal:1,00 Hmaks:9,50 Ozel Egitim Tesis Alan

Emsal:0,60 Hmaks:Serbest Dini Tesis Alani

Emsal:0,60 Hmaks:Serbest Idari ve Sosyal Tesis Alani

Park, Agaclandirilacak alan, yol, refiij, teknik altyapi alani

3321 no.lu parsel:Emsal:2,5 Hmaks:Serbest Yiiksek yogunluklu Konut Alani
Emsal:0,60 Hmaks:Serbest Dini Tesis Alani

Emsal:0,60 Hmaks:Serbest idari ve Sosyal Tesis Alani

Emsal:1,00 Hmaks:Serbest Egitim Tesis Alani, park ve yol

MEVCUT KULLANIM

Parseller tizerinde yaklasik 400 bagimsiz bolimden olusan isgalci yapilar yer almaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI

3320 no.lu parsel; 253.500.000,00
3321 no.lu parsel; 71.500.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Balikesir ili Merkez ilgesi Akincilar Mahallesi 7612 Ada 2 Parsel Ve Giimiiscesme Mahallesi 7612 Ada 3 Parsel
Degerleme Raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Balikesir ili Merkez ilgesi Akincilar Mahallesi 7612 Ada 2 Parsel Ve Giimiiscesme Mahallesi 7612 Ada 3 Parsel

iMAR DURUMU

Balikesir Belediyesinden alinan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina gore “Ticaret Alan1"nda kalmakta olup E:0.50
Hmax =9.50 m. dir.

MEVCUT KULLANIM

Uzerinde Balikesir Tren Gar1 bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (3 (KDV HARI()

44.000.000,00

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

Bursa ili Osmangazi ilgesi Demirtas Mahallesi 7726 ada 157, 160, 162 ve 163 no.lu parseller degerleme raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Bursa ili Osmangazi ilgesi Demirtas Mahallesi 7726 ada 157, 160, 162 ve 163 no.lu parseller

iIMAR DURUMU

Gayrimenkuller “Konut Alan, Ticaret Alani, Ozel Saglk Alani, Park Alani, Trafo, Yol” olarak planlanmistir. Gelisme
Konut ve Ticaret alanlarinda E:1.50, Ozel Saglik Alaninda ise E:1.00 dir

MEVCUT KULLANIM

Parseller ilizerinde depolama alanlar1 bulunmaktadir.

ARSA DEGERI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (B (KDV HARI()

27.309.349,00
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

=]

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Eskisehir ili Odunpazari ilgesi Yildiztepe Mahallesi 1531 ada 17 no.lu parsel degerleme raporu
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI 22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Eskisehir ili Odunpazari ilgesi Yildiztepe Mahallesi 1531 ada 17 no.lu parsel

{MAR DURUMU Tasinmaz kismen konut, kismen yesil alan, kismen yol, kismen agaclandirilacak alan ve fay hattinda kalmaktadir.
Konut alani icin yapilasma kosullar1 Emsal:0,80, Hmaks:9,50 dir.

MEVCUT KULLANIM Tasinmaz lizerinde herhangi bir yap: bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (B (KDV HARI()

ARSA DEGERI (MEVCUT DURUM) 4.908.057,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU igiN isMi [stanbul ili Atasehir ilgesi Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 2085 ada 3 no.lu parsel degerleme raporu
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.

RAPOR TARIHI 22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI istanbul ili Atagehir ilgesi Kiiciikbakkalkoy Mahallesi 2085 ada 3 no.lu parsel

{MAR DURUMU 19.03.2012 tasdik tarihli Kiigiikbakkalkéy Mahallesi Uygulama Revizyon imar Plan1 kapsaminda, KAKS: 1,80, TAKS:
0,25, H: Serbest yapilasma kosullari ile Konut Alaninda kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM Tasinmaz iizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir. Otopark olarak kullanilmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (B (KDV HARIC)

ARSA DEGERI (MEVCUT DURUM) 7.152.000,00

0
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi [stanbul ili Bahgelievler ilgesi Yenibosna Mahallesi 1542 ada 37 no.lu parsel degerleme raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 21.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Istanbul ili Bahgelievler ilgesi Yenibosna Mahallesi 1542 ada 37 no.lu parsel

{MAR DURUMU Parselin 20.000 m” si Emsal:1,80 yapilasma kosulu ile Ticaret + Hizmet Alani, geri kalani Park Alani olarak
nlanlanmistir

MEVCUT KULLANIM Parsel lizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (B (KDV HARIC)

ARSA DEGERI (MEVCUT DURUM) 63.564.095,00
"
DEGERLEME KONUSU i$iN ismi Istanbul ili Maltepe Ilgesi Kiigiikyali Mahallesi muhtelif parseller ile ilgili degerleme raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.$.
RAPOR TARIHI 22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul ili Maltepe ilgesi Kiigiikyali Mahallesi 1396 ada 2 ve 3 parsel, 2775 ada 15, 16, 17, 18, 142, 260, 261, 262,
263, 264, 265, 266, 267, 268, 331 332, 333, 495, 522, 525, 526, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 533, 534 535, 536, 537,
538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546, 547 parseller ve Maltepe ilesi Basibiiyiik Mahallesi 2775 ada 562, 564,
566 ve 568 no.lu parsellerdir.

IMAR DURUMU Tasinmazlar idari Tesis Alani olarak planlanmistir.

TAPU BILGILERI

Rapora konu tasinmazlar tizerinde Karayollar1 Genel Midiirliigii'ne ait 5 adet 8 katli lojman, 1 adet futbol sahasy, 1
MEVCUT KULLANIM adet basketbol sahasi, 1 adet ¢ocuk parki, 5 adet 3 kath Bélge Mudiirliigii idari binasi, 1 adet saglik ocag, 1 adet
akaryakit istasyonu, 1 adet otopark ve 8 adet atdlye bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

ARSA DEGERI 688.673.664,00
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EK-2/C

01.04 - 30.06.2013 TARIHLERiI ARASINDA DEGERLEMEYE KONU OLAN ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

istanbul ili Kartal ilgesi Yakacik Mahallesi 970 ada 2 no.lu parsel ile ilgili degerleme raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul ili Kartal ilgesi Yakacik Mahallesi 970 ada 2 no.lu parsel

IMAR DURUMU

970 Ada 2 parsel: Konut ve Orta Ogretim Alani, Park Alani, Ayrik Nizam, On: 5 m Yan: 3 m, TAKS: 0.20-0.40, KAKS:
1.25

MEVCUT KULLANIM

ARSA DEGERI

Degerleme konusu taginmazin tizerinde gecekondu niteliginde yapilar bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

85.030.299,00

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

[stanbul ili Kartal ilgesi Orhantepe Mahallesi 2222 ada 208, 209, 211 226 ve 228 no.lu parseller degerleme raporu

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$.

RAPOR TARIHI

TAPU BILGILERI

22.05.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

istanbul ili Kartal ilgesi Orhantepe Mahallesi 2222 ada 208, 209, 211 226 ve 228 no.lu parseller

2222 Ada 208 parsel: Konut Alan1 Emsal: 0.75 Hmaks:9.50 kat 2222 Ada 209, 211 ve 226 parseller: Park Alani,

ARSA DEGERI

IMAR DURUMU 2222 Ada 209, 211 ve 226 parseller: Park Alani, 2222 Ada 228 parsel: Konut + Ticaret Alani Taks: 0.20-0.40 Emsal:
1.50
2222 Ada 228 parsel: Konut + Ticaret Alani Taks: 0.20-0.40 Emsal: 1.50
226 numarah parsel iizerinde AMBALA] FABRIKASI DEPOSU, 228 numaral parsel iizerinde Teka Puro Fabrikasi,
MEVCUT KULLANIM

Depolar, insaat Tesisleri Ve Pazarlama Dagitim A.S. hizmet binasi ve lojman bulunmaktadir. Diger parseller iizerinde
fabrikaya ait yapilar yer almaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

120.385.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi Kocaeli ili Derince ilgesi Cenedag Mahallesi 4968 ada 1 ve 2 no.lu parseller degerleme raporu
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.$.
RAPOR TARIHI 31.03.2014

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Kocaeli ili Derince ilgesi Genedag Mahallesi 4968 ada 1 ve 2 no.lu parseller
iMAR DURUMU Emsal:1,20 Hmaks: 3 kat Ticaret Alani
MEVCUT KULLANIM Parseller iizerinde Stadyum, Genglik Hizmetleri Spor il Miidiirliigii Binasi, Hizmet Binasi, Yiizme Havuzu Binasi ve

ARSA DEGERI

acik otopark bulunmaktadir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

70.000.000,00
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EK-3
INSAAT iLERLEME SEVIYELERI TABLOSU

30 Haziran 2014 Tarihi

Proje Ac¢iklamasi . . : . .
Je A¢ Itibariyle Ilerleme Seviyesi

1 |ATASEHIR RESIDENCE ISTANBUL | ATASEHIR Kesin Kabul Yapild1.
2 |IDEALISTKENT ISTANBUL | UMRANIYE Kesin Kabul Yapildi.
3 |UPHILL COURT ISTANBUL | ATASEHIR Kesin Kabul Yapild1.
4 MY WORLD ISTANBUL ATASEHIR Kesin Kabul Yapildi.
5 |KENTPLUS ATASEHIR ISTANBUL | ATASEHIR Kesin Kabul Yapild1.
6 |KORFEZKENT 1 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapildi.
7 |SEHRIZAR KONAKLARI ISTANBUL USKUDAR Gegici Kabul Yapildi
8 |VARYAP MERIDIAN ISTANBUL | ATASEHIR Gegici Kabul Yapildi
9 |MY TOWERLAND ISTANBUL | ATASEHIR Gegici Kabul Yapildi
10 |METROPOL iSTANBUL ISTANBUL ATASEHIR % 19,06

11 |ALEMDAG EMLAK KONUTLARI ISTANBUL | GEKMEKOY Gegici Kabul Yapildi
12 |KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ Kesin Kabul Yapildi.
13 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapild1.
14 |SARPHAN FINANS PARK ISTANBUL | UMRANIYE % 72,03

15 |GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE Kesin Kabul Yapild1.
16 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 ISTANBUL TUZLA Kesin Kabul Yapild1.
17 |EVORA iSTANBUL MARMARA/ EVORA ISTANBUL DENiZ/ EVORA iSTANBUL PLATINUM ISTANBUL TUZLA % 67,09

18 |EVORA iSTANBUL/ EVORA iISTANBUL ADALAR/ EVORA iSTANBUL REZIDANS ISTANBUL TUZLA % 74,63

19 |TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 iSTANBUL TUZLA Gegici Kabul Yapildi
20 |BULVAR 216 ISTANBUL ATASEHIR Tapu devri yapildi.
21 |KARTAL iSTANBUL KARTAL % 0,00

22 |SULTANBEYLI ISTANBUL |SULTANBEYLI] % 76,98

23 |KORKEZKENT 3 iz™miT KORFEZ % 53,68

24 |ISTANBUL FINANS MERKEZI ISTANBUL | ATASEHIR % 0,00

25 |ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI ISTANBUL | ATASEHIR % 29,62

26 |ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE ISTANBUL | ATASEHIR % 14,55

27 |YILDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapild1.
28 |YILDIZKENT 2 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
29 [SOYAK MAVISEHIR 1ZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
30 |YILDIZKENT 3 TEKIRDAG KAPAKLI Kesin Kabul Yapildi.
31 [NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY Kesin Kabul Yapildi.
32 |MISSTANBUL ISTANBUL | BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
33 [KENTPLUS MiMARSINAN ISTANBUL | B.CEKMECE Kesin Kabul Yapild1.
34 [EMLAK KONUT PELIKAN SIiTESI IZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
35 [EMLAK KONUT MAVIiSEHIR EVLERI IZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
36 _|DREAMCITY CERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLL Kesin Kabul Yapildi.
37 |SPRADON QUARTZ ISTANBUL | BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild1.
38 |ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapildi.
39 |AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 1 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapild1.

40 |BiZIMEVLER 4 ISTANBUL AVCILAR Kismi Kesin Kabul Yapild1.
41 [MY TOWN ISPARTAKULE ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapild1.

42 |BURGAZKENT KIRKLARELI [ LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapildi.
43 [1STANBUL ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi

44 |AVRUPA KONUTLARI TEM ISTANBUL |G.OSMANPASA Kesin Kabul Yapildi.
45 |SELIMPASA EMLAK KONUTLARI ISTANBUL SILIVRI Kesin Kabul Yapild1.

46 |ERGENE VADISI TEKIRDAG CORLU Kesin Kabul Yapildi.
47 |KUASAR iSTANBUL ISTANBUL SiSLi % 27,77

48 |PARKYASAM MAVISEHIR _IZMIR KARSIYAKA Kesin Kabul Yapildi.
49 |BIZIMEVLER 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapild1.
50 [UNIKONUT ISTANBUL AVCILAR %59,03

51 [BiZIMEVLER 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
52 |[MAViSEHIR MODERN _IZMIR CIGLI _ Kesin Kabul Yapildi.
53 [MY WORLD EUROPE ISTANBUL | BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapild1.
54 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
55 |ELITE CITY ISTANBUL | K.CEKMECE Kesin Kabul Yapild1.
56 |SOYAK PARK APARTS/ SOYAK EVOSTAR ISTANBUL | K.CEKMECE Gegici Kabul Yapildi
57 |STUDYO 24 ISTANBUL AVCILAR Gegici Kabul Yapildi
58 [AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 ISTANBUL AVCILAR Kesin Kabul Yapildi.
59 |AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 ISTANBUL | K.CEKMECE Kesin Kabul Yapild1.
60 |[MERKEZ KAYASEHIR ISTANBUL | BASAKSEHIR Kesin Kabul Yapildi.
61 |BATISEHIR ISTANBUL | SULTANGAZI % 57,54

62 |AGAOGLU MASLAK 1453 [STANBUL ISTANBUL | _ SiSLI % 21,44

63 |LULEBURGAZ CARSI KIRKLARELI | LULEBURGAZ Kesin Kabul Yapild1.
64 [SPRADON VADI ISTANBUL | BASAKSEHIR Gegici Kabul Yapildi
65 |DUMANKAYA MiKS ISTANBUL | K.CEKMECE % 28,88

66 |BAHCETEPE iSTANBUL ISTANBUL | BASAKSEHIR % 49,40

67 |KOY ISTANBUL _|ZEKERIYAKOY] % 0,00

68 |BULVAR ISTANBUL ISTANBUL IKITELLI %12,20

69 [AVRUPA KONUTLARI TEM 2 ISTANBUL _|G.OSMANPASA] % 24,49

70 [GOL PANOROMA EVLERI ISTANBUL AVCILAR % 3,07

71 [FATIH YEDIKULE ISTANBUL FATIH _ % 0,00
72_|SEYRANSEHIR ISTANBUL | BASAKSEHIR % 7,57

73 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 1 KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 38,67

74 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 2 KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 38,13

75 |BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1 ETAP 3 KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 23,29

76 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 15,97

77 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 16,79

78 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 24,04

79 |KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 4. KISIM ISTANBUL | BASAKSEHIR % 30,33

80 [KAYABASI 3. ETAP ISTANBUL | BASAKSEHIR % 0,00

81 [BAHCEKENT FLORA ISTANBUL | BASAKSEHIR % 0,00

82 [ZEYTINBURNU KAZLICESME ISTANBUL _[ZEYTINBURNU % 0,00

83 [KAYABASI 4. ETAP ISTANBUL | BASAKSEHIR % 0,00

84 [HOSDERE 3. ETAP ISTANBUL | BASAKSEHIR % 0,00

85 |ESENLER KENTSEL DONUSUM (SIYAHKALEM) ISTANBUL ESENLER % 5,75
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EK- 4

IHALE EDILMi$ ARSALAR OZET TABLOSU

SARPHAN FINANSPARK PROJESI - ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP (YENI SARP - EPP ORTAK GIRISiMi) 20.714
DUMANKAYA MIKS PROJESI - ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 2. ETAP (DUMANKAYA INSAAT) 30.295
METROPOL iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP INSAAT 99.108
ORTAK GiRisimi ) )

EVORA ISTANBUL 1 PROJESI - ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE (TEKNIK YAPI) 125.319
EVORA ISTANBUL 2 PROJESI - ISTANBUL TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE (TEKNIK YAPI) 125.067
KUASAR ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL $i$Li DIKILITAS (VIATRANS - MEYDANBEY ORTAK GIRiSiMi) 22.060
BATISEHIR PROJESI - ISTANBUL SULTANGAZI HABIBLER iSTOG (EGE YAPI - EPP ORTAK GIRISiMi) 165.327
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL PROJESI - ISTANBUL SISLI AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT) 222.549
BAHCETEPE ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP (MAKRO - AK YAPI ORTAK GiRisiMi) 209.362
ZEKERIYAKOY PROJESI - ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY (SIYAH KALEM MUH.) 343.062
KARTAL PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES INSAAT) 53.688
AYAZMA 3. ETAP PROJES] - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP (OZULKE - OZ KAR ORTAK GIRisimMi) 108.693
GAZIOSMANPASA 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUCUKKOY 2. ETAP (ARTAS INSAAT) 24.717
BATI ATASEHIR 1. KISIM 6. BOLGE PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 6.BOLGE (TAHINCIOGLU - 19554
KOZKEN ORTAK GiRigiMi) )

KAPADIK PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 85.251
FATiH YEDIiKULE PROJESi - ISTANBUL FATiH YEDIKULE ( EGE YAPI - MYMETROPOL-SENA-BUKTOR ORTAK GiRiSiMi) 41162
KAYABASI 2. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2 ETAP (MAKRO - AK YAPI i$ ORTAKLIGI) 23171
HOSDERE 2.ETAP PROJESI-IST. HOSDERE 2. ETAP(IZKA INSAAT&DAG MUHENDISLIK&SITAR INSAAT ORTAK GIRISIMI) 119.757
KAYABASI 3. ETAP PROJESi - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EYG & iINTES ORTAK GiRigimi) 75.198
ZEYTINBURNU KAZLICESME PROJESI - ISTANBUL ZEYTiINBURNU KAZLICESME (OZAK-YENiGUN-ZIYLAN i$ ORTAKLIGI) 127.920
KAYABASI 4. ETAP PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 4.ETAP (MAKRO - AK YAPI i§ ORTAKLIGI) 98.477
HOSDERE 3. ETAP PROJESi - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN iN$. - KONUT YAPI ORTAK GiRigiMi) 78.640

Gozetim Projeleri

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI ( iFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK

GiRisiMi) 115.497

Alis Tarih
36.677
39.310
36.677
40.455
40.455
39.489
39.710
40.451

01.12.2010 - 31.03.2011
40.604
41.021
40.513
41120
36.677
41120
41.120
39.659
40.708
41.246
41.388
41.246
40.708

Als Tarih

31/05/200

Kayith Maliyeti

14.029.881
27.862.312
246.165.569
48.622.205
48.403.843
230.118.122
224.872.159
549.415.000
88.025.291
224.208.734
186.694.277
107.553.273
62.430.239
7.131.241
79.298.587
65.990.336

23.295.550

47.064.238

88.794.096
635.006.837
115.513.251

60.372.388

Ahs
Maliyeti

0

Giincel Sirket P:
Toplam Geliri

187.608.620
82.502.500
500.971.500
163.000.057
163.903.000
424.763.462
313.783.354
1.371.134.408
181.425.920
475.687.500
534.000.000
202.440.000
105.600.000
190.231.000
148.400.000
105.968.270

51.520.000

80.832.000

188.760.000
1.568.800.000
420.000.000

156.520.000

Giincel Sirket Pay1
Toplam Geliri

29.200.000

Yapt ruhsati alindi
Yapt ruhsati alindi
Yapt rubsati alindi
Yapt rubsati alindi
Yapt ruhsati alindi
Yapt ruhsati alindi
Yapt ruhsati alindi
Yapt ruhsati alindi

Yapt ruhsati alindi

Projenin Sozlesmesi 19.07.2012 Tarihinde imzalanmis olup,
Ruhsati Alnmamstir.

Projesinin Sozlesmesi 04.02.2013 Tarihinde imzalanmus olup,
Ruhsat1 14.03.2014 tarihinde alnmistir.

Projesinin  Sozlesmesi 02.04.2013 Tarihinde imzalanmustir.
Ruhsat: Tarihi 31.05.2013. Tadilat Ruhsat Tarihi 28.08.2013
Projenin Sozlesmesi 07.07.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
Ruhsat Tarihi 16.09.2013

Yapt ruhsati alindi

Yapi
Yapi
Yapi|

Yapi|

Projenin Sozlesmesi 05.07.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 25.04.2014;

tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir.
Projenin Sozlesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmis olup,
Ruhsati Alinmamistir.

Yapi|

Projenin Sozlesmesi 23.09.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 03.03.2014

tarihinde Yapi Ruhsati alinmistir

Projenin Sozlesmesi 22.11.2013 Tarihinde imzalanmis olup, 23.05.2014|

tarihinde 656/2 ve 657/2 Parsellerin Yapi Ruhsatlar1 alind1.
Projenin Sozlesmesi
Ruhsati Alnmamustir.
Projenin Sozlesmesi
Ruhsati Alnmamustir.
Projenin Sozlesmesi
Ruhsati Alnmamustir.
Projenin Sozlesmesi
Ruhsati Alnmamstir.

17.12.2013 Tarihinde imzalanmis olup,

08.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup,
25.04.2014 Tarihinde imzalanmis olup,

20.05.2014 Tarihinde imzalanmis olup,

Agiklama

Yapi|

Yapi|

Yapi|

Yapi|

ARSA SATISI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.334.586,91

3.180.867.427,80

7.647.051.590,31

Arsa Satis1 Gelir Paylasim Projeleri

Als Tarih

Ahs
Maliyeti

Giincel Sirket Pay1
Toplam Geliri

Agiklama

UNIKONUT PROJESI - ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4. KISIM (ISFAT MiMARLIK & YENi DOGUS iINSAAT) 24.506 39.296 20.835.322 21.953.108 Yapi ruhsat1 alindi
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 24.506,00 20.835.321,73 21.953.108,41
ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI 3.201.702.749,53 7.669.004.698,72

Arsa Maliyeti +

Anahtar Teslim Gotiirii Bedel Modeli Cer¢evesinde Gergeklestirilen Projeler Alis Tarih Hadekis Odemeleri Agiklama
SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI PROJES (ILGIN INSAAT) 63.595,64 39.154,00 54.849.212,65 Yapi ruhsati alind:
KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP PROJESI (MUSTAFA EKSI & AYDUR INSAAT ORTAK GiRisiMi) 61.613,42 39.503,00 72.168.667,62 Yapi ruhsati alind:
ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BINASI PROJESI (TURYAP INSAAT) 11.528,07 36.677,00 14.249.600,70 Yapi ruhsati alind:
iSTANBUL HOSDERE 1. KISIM 1. ETAP (EGEMEN INSAAT) 37.404,01 40.708,00 66.817.614,62 Yapi ruhsati alindi (18.04.2013)
ISTANBUL HOSDERE 1. KISIM 2. ETAP (ILGIN INSAAT) 76.702,91 40.708,00 83.015.992,65 Yapi ruhsati alindi (18.04.2013)
iSTANBUL HOSDERE 1. KISIM 3. ETAP (ZEK-SAN INSAAT) 55.986,50 40.708,00 33.612.590,34 Yapi ruhsati alindi (18.04.2013)
KAYABASI 1. ETAP 1. KISIM (TURKERLER INSAAT) 81.536,59 41.120,00 108.019.161,02 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 12.08.2013 Tarihinde imzaland:
KAYABASI 1. ETAP 2. KISIM (BINBAY - ZIRVE ADi ORTAKLIGI) 31.724,08 41.246,00 46.039.235,74 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sozlesme 29.07.2013 Tarihinde imzaland:
KAYABASI 1. ETAP 3. KISIM (ALTINDAG INSAAT) 33.755,50 41.120,00 62.716.798,67 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 02.09.2013 Tarihinde imzaland:
KAYABASI 1. ETAP 4. KISIM (MAKSEM YAPI - CENT YAPI IS ORTAKLIGI) 38.624,32 41.246,00 75.220.106,97 Yapi ruhsati alindi (31.05.2013) Sézlesme 02.09.2013 Tarihinde imzaland:
iISTANBUL ESENLER KENTSEL DONUSUM (ESKON) 56.841,92 41.708,00 38.912.892,10
|ANAHTAR TESLiM GOTURU BEDEL PROJELERi TOPLAMI 549.312,96 655.621.873,08 0,00
|PRO]ELER TOPLAMI 2.908.405,87 3.857.324.622,61 7.669.004.698,72
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EK-5
BINA STOKLARI OZET TABLOSU

Kalan

BINALAR Bagimsiz Als Tarih Kayith Maliyeti Eksp?rt.iz Eksp“ert.iz
Boliim Sayist Lanini DEESE

ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI 1 2.513,28 31.05.2000 3.254.393,82 31.12.2013 13.410.000,00
SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 1 117,87 15.06.2010 91.066,22 31.12.2013 186.576,00
SPRADON QUARTZ PROJESINDEKi BOLUMLER 29 2.104,94 22.09.2011-17.07.2012 7.529.570,36  31.12.2013 5.593.400,00
VARYAP MERIDIiAN PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 8 1.071,92 31.12.2012 3.929.621,23 31.12.2013 15.873.742,45
TUZLA 2 PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 3 201,08 29.05.2013 164.352,98 28.04.2014 254.973,16
LULEBURGAZ CARSIDAKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 1.188,23 07.05.2013 1.208.400,00 31.12.2013 1.200.112,30
BiRISTANBUL PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 388 36.501,74 30.09.2013 99.397.084,00 31.12.2013 104.460.400,00
TUZLA 1 PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLERI 2 185,78 12.12.2013 182.513,97 28.04.2014 233.300,00
TOWERLAND ROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 172 25.083,57 31.10.2013 135.427.146,94 31.12.2013 139.391.200,00
PARKYASAM MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 453,63 23.11.2013 2.175.800,00 31.12.2013 2.175.800,00
MY WORLD EUROPE PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 60 6.572,03 30.11.2013 18.476.691,34 31.12.2013 18.518.200,00
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 7 903,38 31.12.2013 896.179,41 31.12.2013 2.470.440,79
GEBZE 2 GUZELLER PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLERI 1 131,23 20.03.2014 116.298,03  23.03.2014 135.647,07
ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 4 989,00 30.04.2014 6.535.379,99  30.04.2014 7.000.000,00
SOYAK PARK APARTS PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 8 788,76 16.05.2014 2.086.952,15 21.04.2014 2.088.500,00
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 1 114,34 26.05.2014 118.615,68 12.05.2014 128.000,00

BINALAR TOPLAMI 688 78.920,78 281.590.066,12 313.120.291,77
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EK-6
UZERINDE PROJE GELIiSTiRILMEMIi$ ARSALAR OZET TABLOSU

KONUMU Alis Tarih Kayith Maliyeti El_‘l.s:ﬁ;tiiz Ell‘)se‘g::iiz

ANKARA, YENIMAHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 ADET PARSEL 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40 31.12.2013 300.074.234,54
TEKIRDAG, CORLU'DA 13 ADET PARSEL 7 73.40416  24.03.2006 - 30.09.2010 10.982.024,63 31.12.2013 17.871.000,00
IZMIR, UMURBEY MAHALLESI'NDE ARSA 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18 31.12.2013 8.715.000,00
TEKIRDAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET PARSEL 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97 31.12.2013 91.297.000,00
KOCAELI, KORFEZ'DE 8 ADET PARSEL 8 112.686,83 25.02.2008 15.373.771,49 31.12.2013 33.699.911,75
ISTANBUL, AVCILAR'DA 10 ADET PARSEL 10 239.915,45 01.06.2007 276.052.475,55 31.12.2013 255.181.630,50
KOCAELI GEBZE GUZELLER'DE 32 ADET PARSEL 32 183.231,95 21.03.2007 44.601.813,53 31.12.2013 46.418.501,20
iSTANBUL, ATASEHIR'DE 13 ADET PARSEL 13 21.627,91 1301'1)15'.12%%2'_23‘7‘1'_1122'_121352' 12.660,16 31.12.2013 13.121.304,84
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE'DE 16 ADET PARSEL 16 277.090,03 06.10.2011 - 07.08.2012 60.366.144,21 31.12.2013 73.257.182,86
KASTAMONU CIDE'DE 2 ADET PARSEL 2 10.262,82 11.042011 66.866,81 31.12.2013 62.000,00
ISTANBUL, KARTAL'DA 9 ADET PARSEL 5 10.020,76 22.04.2012 19.965.722,61 31.12.2013 20.737.115,80
iSTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 8 149.532,50 14.06.2011 - 30.07.2012 119.767.265,92 31.12.2013 132.469.047,20
. ‘ 01.12.2010 - 07.03.2012 -

iSTANBUL, BASAKSEHIR'DE 40 ADET PARSEL 37 200496,63 | 14.09.2012 - 25.09.2012 - 160.039.739,52 31.12.2013 187.065.104,82

01.10.2012
iSTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKIi 21 ADET PARSEL 14 161.693,01 14.06.2011 - 30.07.2012 90.496.697,47 31.12.2013 107.058.604,66
ISTANBUL, UMRANIYE'DE 7 ADET ARSA 4 17.067,99 01.11.2005 1.840.000,03 31.12.2013 10.546.000,00
iSTANBUL, TUZLA 4 ADET PARSEL 4 1.287,83 31.12.2012 0,04 31.12.2013 125.776,13
KIRKLARELI, LULEBURGAZ'DA 1 ADET PARSEL 1 3.615,00 31.12.2012 0,01 31.12.2013 89.290,00
iZMIR, KARSIYAKA'DA 1 ADET PARSEL 1 2.787,00 30.12.2005 0,01 31.12.2013 840.000,00
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY'DE 12 ADET PARSEL 3 1.038,65 02.03.2011 1.849.266,37 31.12.2013 358.948,66
ISTANBUL, BESIKTAS'DA 1 ADET PARSEL 1 1.298,32 22.12.1989 296.673,67 31.12.2013 1.200.000,00
iSTANBUL SiSLI'DE 3 ADET PARSEL 1 23,30 18.05.1990 50,49 31.12.2013 60.422,00
ANKARA, CANKAYA'DA 3 ADET PARSEL 3 525,00 31.08.1987 0,10 31.12.2013 531.076,00
iSTANBUL, BUYUKCEKMECEDE 4009 NOLU PARSEL 1 78,10 28.04.2006 1,00 31.12.2013 12.000,00
KOCAELI, GEBZE'DE 17 ADET PARSEL 17 474673 29.06.2009 - 17.02.2010 017 31.12.2013 479.261,00
iSTANBUL, ARNAVUTKOY DURSUNLU'DA 14 ADET PARSEL 14 3.645.527,92 05.06.2013 333.309.400,26 31.12.2013 368.665.000,00
ISTANBUL, KARTAL'DA 13 ADET ARSA 13 63.249,23 24.04.2013 112.267.383,25 31.12.2013 112.410.000,00
iZMiR, URLA, BADEMLERDE 1 ADET PARSEL 1 368.342,54 24.04.2013 19.536.888,32 31.12.2013 20.260.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR, IKITELLI MAHALLESINDEKI 1 ADET PARSEL 1 38.770,58 01.12.2010 35.457.762,73 11.07.2014 40.710.000,00
TEKIRDAG, CORLU, KAZIMIYE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 29.390,35 24.03.2006 4.491.106,77 10.07.2014 18.665.000,00
ISTANBUL,MALTEPE, KUGUKYALI VE BASIBUYUKDE 48 ADET PARSEL 48 122.977,44 28.05.2014 688.673.664,00 22.05.2014 688.673.664,00
iSTANBUL,BAHCELIEVLER YENiBOSNA MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 36.322,34 28.05.2014 63.564.095,00 21.05.2014 63.564.095,00
ISTANBUL ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 1.788,00 28.05.2014 7.152.000,00 22.05.2014 7.152.000,00
BURSA, OSMANGAZI, DEMIRTAS MAHALLESINDE 4 ADET PARSEL 4 54.745,33 28.05.2014 27.309.349,00 22.05.2014 27.309.349,20
BALIKESIR, MERKEZ, AKINCILAR MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 50.000,00 28.05.2014 44.000.000,00 22.05.2014 44.000.000,00
ESKISEHIR,0DUNPARASI, YILDIZTEPE MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 23.941,74 28.05.2014 4.908.057,00 22.05.2014 4.908.057,00
ANKARA, CANKAYA, MUHYE MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 2 300.000,00 03.04.2014 325.000.000,00 31.03.2014 325.000.000,00
KOCAELI, DERINCE, CENEDAG MAHALLESINDE 2 ADET PARSEL 1 72.620,00 03.04.2014 70.000.000,00 31.03.2014 70.000.000,00
ANKARA,GANKAYA, CAYYOLU MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 50.750,00 03.04.2014 105.052.500,00 31.03.2014 105.052.500,00
ANKARA,ETIMESGUT,ERLER MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 18.228,00 03.04.2014 36.556.481,39 31.03.2014 36.547.140,00
ANKARA,YENIMAHALLE, ISTASYON MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 124.475,80 03.04.2014 622.000.000,00 31.03.2014 622.000.000,00
iSTANBUL KARTAL, YAKACIK MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL 1 55.214,48 28.05.2014 85.030.299,00 22.05.2014 85.030.299,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR, KAYABASI MAHALLESINDE 9 ADET PARSEL 9 547.300,77 03.04.2014 381.248.146,30 01.04.2014 372.310.000,00
iSTANBUL KARTAL,ORHANTEPE MAHALLESINDE 5 ADE PARSEL 5 41.736,64 28.05.2014 120.385.000,00 22.05.2014 120.385.000,00
ISTANBUL,SARIYER, iSTINYE MAHALLESINDE 6 ADET PARSEL 6 158.497,62 28.05.2014 1.005.627.000,00 17.02.2014 1.062.270.000,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 411 9.573.461,83 5.175.299.320,36 5.505.182.516,16
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EK-7

INSAAT BiTiM SURELERi TABLOSU

EMLAK KONUT GYO A.

ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET OKUL VB. INSAAT iSLERI TABLOSU

YUKLENICi ADI

T
1 KUASAR iSTANBUL 10.03.2016
2 METROPOL iSTANBUL 19.01.2015
3 SARPHAN FINANS PARK 31.12.2014
4 BATISEHIR 06.12.2015
5 MASLAK 1453 16.07.2016
6 EVORA ISTANBUL DENiZ 05.04.2015
7 EVORA ISTANBUL ADALAR MARMARA 05.04.2015
8 DUMANKAYA MIKS 13.11.2014
9 BAHCETEPE ISTANBUL 15.05.2015
10 KOY 10.05.2017
11 IFM 26.04.2017
12 ISTMARINA 14.05.2017
13 BULVAR iSTANBUL 08.10.2016
14 NIDAKULE ATASEHIR 02.03.2016
15 AVRUPA KONUTLARI TEM-2 02.03.2016
16 GOL PANAROMA EVLERI] 11.07.2016
17 FATIH YEDIKULE 08.05.2016
18 SEYRANSEHIR 14.03.2016
19 BAHCEKENT FLORA 01.12.2016
20 KAYABASI 3. ETAP 02.01.2017
21 ZEYTINBURNU KAZLICESME 03.09.2018
22 KAYABASI 4. ETAP 28.10.2017
23 HOS$DERE 3. ETAP 29.11.2017

VIATRANS ~ MEYDANBEY
VARYAP ~ GAP
EPP ~ YENI SARP
EGE YAPI ~ EPP
AKDENIZ
TEKNIK YAPI
TEKNIK YAPI
DUMANKAYA
MAKRO ~ AKYAPI

SIYAHKALEM

AKDENIZ ~ IFM ISTANBUL FINANS
MFRKFE7i

ELTES ~ DAP

BULVAR ISTANBUL I$ ORTAKLIGI
(A7TTLKE ~ A7-KAR)

TAHINCIOGLU ~ KOZKEN
ARTAS

BE-MA

EGE YAPI ~ MYMETROPOL ~ SENA
~ RITKTNR

MAKRO ~ AKYAPI
IZKA ~ DAG ~SITAR
INTAYA ~ INTES ~ EYG
OZAK ~ YENIGUN ~ ZIYLAN
MAKRO ~ AKYAPI
CIHAN ~ KONUT YAPI

S.NO

EMLAK KONUT GYO A.S.

ARSA KARSILIGI GELiR PAYLASIMI USULU KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERI TABLOSU

PROJE ADI

TABLOSUNA GORE)

iSiN IMALAT BITIM TARiHI (SURE

YUKLENICI ADI

UNIKONUT

29.04.2015

ISFAT MIMARLIK ~ YENI DOGUS

EMLAK KONUT GYO A.S.

ANAHTAR TESLIMi GOTURU BEDEL PROJE MODELI KONUT, TICARET, OKUL VB. INSAAT iSLERI TABLOSU

S.NO PROJE ADI YUKLENICI ADI rsﬁfﬁ:}i{m:ﬁ:g‘g REl
1 SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI ILGIN 09.10.2014
2 KORFEZKENT 3 MUSTAFA EKSI ~ AYDUR 19.12.2015
3 ATASEHIR RESMI KURUM BINASI TURYAPI 06.10.2014
4 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI EGEMEN 07.12.2015
5 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI ILGIN 16.03.2016
6 BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI ZEK-SAN 07.12.2015
7 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI BINBAY~ ZIRVE 06.10.2015
8 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI TURKERLER 01.02.2016
9 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI ALTINDAG 12.11.2015

10 EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI MAKSEM - CENT 12.11.2015

EMLAK KONUT GYO A.S.

KENTSEL DONUSUM INSAAT iSLERi TABLOSU

- " . iSiN BITiM TARIHI
S.NO iSiN ADI YUKLENICi ADI (SURE TABLOSUNA GORE)
1 ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM ALANI 1.ETAP 1.KISIM SIYAHKALEM 16.04.2016
2 ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM ALANI 2. ETAP OZYAZICI 10.12.2016
3 ISTANBUL ESENLER HAVAALANI MAHALLESI KENTSEL DONUSUM ALANI 1. ETAP 2. KISIM GURYAPI 23.06.2016
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EK-8
DEGERLEME HiZMETI ALINAN SiRKETLERI LiSTESI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VARLIKLAR LiSTESi

DEGERLEME HiZMETi

ALINACAK SiRKET

1 |/ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" SKYTOWERS TOWERLAND PROJESI+ TICARET Yetkin Gayrimenkul Deg, ve Danis. AS
BLOGU (AKDENIZ iNS.) o

2 |"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 4. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" VARYAP MERIDIAN PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

3 |“ISTANBUL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (EGE YAPI-ARCTON-E.P.P) BATISEHIR PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

4 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi"(YENi DOGUS) UNICONUT PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

5  ["ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5.KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i"525/2 PARSEL (CATHAY-E.P.P) STUDYO 24 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

6 |"ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi" ( YENISARP-E.P.P) SARPHAN FINANSPARK PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

7 |"ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESi-2 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

8 ['ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI-1 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

9 ["ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (VARYAP-GAP) METROPOL PROJESI Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

o [! (s){;m}:l;]]: :11<$1Lzlt :;()AZAGA 1.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" 10622 ADA 1 PARSEL (AKDENIZ INS.) 5322 ADET BAG. Vetkin Gayrimenkul De; ve Dams. AS.

1 NI[?]’I(‘?EIEEILE]S(;ICUKCEKMECE HALKALI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" 800/11 PARSEL (DUMANKAYA INS.) DUMANKAYA Yetkin Gayrimenkul De, ve Danis, AS.

12 |/ISTANBUL SISLIDIKILITAS ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI" ESKI TEKEL LIKOR FABRIKASI ARAZISI 1199/230 PARSEL (VIATRANS- Vetkin Gayrimenkul De; ve Dams. AS.
MEYDANBEY)

13 |"ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI I$i” ( MAKRO-AKYAPI) BAHCETEPE-ISTANBUL Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

14 |"ISTANBUL SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI KONUT iLE ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSI" 4 adet parsel ( PROJE ) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.
"KOCAELI KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP KONUT, SOSYAL DONATI iLE ALTYAPI ve CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" 2 adet parsel ) - -

15 (PROJE) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

16 |"ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT ILE ADA iCi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

17__|"ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT ILE ADA iCI ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME INSAATLARI Si" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

18 |'1ST- HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM TICARET, OKUL, SPOR SALONU KRES ve CAMI ILE GENEL ALTYAP, ADA ICI ALTYAPI ve Yetkin Gayrimenkul De; ve Dans. AS.
CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi"

19 ["ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (BULVAR iSTANBUL) Oziilke Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

20 ["ISTANBUL ATASEHIR RESMi KURUM BiNASI ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi" (3331 ADA 5 PARSEL) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

21 |"ISTANBUL GAZIOSMANPASA KUCUKKOY 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI” ( TEM-2) ARTAS Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

22 _|"ISTANBUL ATASEHIR BATI BOLGESI 1. KISIM 6. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (TAHINCIOGLU-KOZKEN) Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

23 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT ILE ADA iCi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

24 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT iLE ADA iGi ALT . VE GEVRE DUZEN. iSLERI, GENEL ALT YAPI iM.YOL. iNS. igi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

25 |"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3.KISIM KONUT, OKUL iLE ADA iCi ALTYAPI ve CEVRE DUZ. NS. iSi" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

26 __|"ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 4.KISIM KONUT ILE ADAICI ALTYAPI VE CEVRE" Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

27 _|"ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISi" (SIYAH KALEM) (9 adet Parsel) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

28 |“ISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (ELTES iNS.-DAP YAPI iNS.) (4 adet Parsel) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

29 |"ISTANBUL AVCILAR KAPADIK ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (BE-MA INS.) ( 1 adet parsel) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

30 |“ISTANBUL FATIH YEDIKULE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (EGE YAPI-MYMETROPOL-SENA-BUKTOR) 2384 ada 4 parsel PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

31 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 536/3 1 adet parsel PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

32 |"ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" intaya-intes ins. 3 adet parsel PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

33 |"ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI" 5 adet parsel hosdere PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.

34 |ISTANBUL ili, ZEYTINBURNU ilcesi KAZLICESME Mevkiinde 2 ADET PARSEL (arsa) PROJE Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.
"ISTANBUL ULUSLAR ARASI FINANS MERKEZI OZEL PROJE VE REKREASYON ALANI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" 3 adet parsel . - -

35 Yetkin Gayrimenkul Deg. ve Danis. A.S.
(arsa) PROJE

36 |ATASEHIR MERKEZ BIiNA 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Nova T Degerleme ve D Lk AS.

37 _|SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI Nova Taginmaz Degerleme ve D: ik AS.

38__|NOVUS RESIDENCE PROJESI Nova T Degerleme ve D: Ik AS.

39 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI iSi" SPRADON QUARTZ PROJES] Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

40 |KIRKLAERELI LULEBURGAZ CARCI TICARET MERKEZi PROJESI Nova T Degerleme ve D: Ik AS.

M "iZMm M/_wisEHiR_KUZEY QST BOLGE 2.ETAP KONUTLARI ILE ADA iCi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME IKMAL INSAATI iSi" EMLAK KONUT Nova Tagmmaz Degerleme ve Danismanlik AS.
MAVISEHIR EVLERi PROJESI

42 |"ISTANBUL USKUDAR BURHANIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i" SEHRIZAR KONAKLARI PROJESI ( GAP INSAAT) Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik A.S.

43 "ISTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM KONUT INS. ILE ADA ICi ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME INS. I$I" TUZLA EMLAK Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik AS.
KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESI

44 |'ISTANBUL TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM KONUT, SOSYAL DONATI INS. VE ATASEHIR ILCESI BOLGE PARKI INS. ILE ALTYAPI VE Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanlik A
CEVRE DUZENLEME ISLERI" iSi" TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 1. KISIM PROJESI >

45 ["ISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE 3. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" ( 1iSTANBUL PROJESI) Nova Taginmaz Degerleme ve D: Lk AS.

46  |"ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI [$i" SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR (SOYAK iNS.) Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

47 ig(lﬁ;k MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" PARK YASAM PROJESI (TURKERLER-DURMAZ- Nova Tasinmaz Degerleme ve Damismanik AS.

48 ["ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI AYAZMA 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIiR PAYLASIMI I$i" MY WORLD EUROPE PROJESI (AKDENIZ iNS.) Nova Taginmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.

49 |"ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi" (BIZIMEVLER 4) Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

50 _|ANKARA iLi YENI MAHALLE ILCESi BALIKUYUMCU MAHALLESi 91 ADET PARSEL Nova T Degerleme ve D: Ik AS.

51 |ANKARA ILi CANKAYA iLCESi ONCEBECI MAHALLESI 3 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

52 |ISTANBUL iLi ATASEHIR iLCESi K.BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 13 ADET PARSEL Nova T Degerleme ve D: Ik AS.

53 |ISTANBUL LI AVCILAR ILCESI FIRUZKOY MAHALLES] 10 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

54 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESi ESENYURT HOSDERE MAHALLES] 16 ADET PARSEL Nova T Degerleme ve D: Ik AS.

55 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESi ESENYURT 16 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

56 |ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESI IKITELLI-2 MAHALLES] 40 ADET PARSEL Nova T Degerleme ve D: Lk AS.

57 _|ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESI KAYABASI MAHALLES] 2 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

58 |ISTANBUL iLi, BESIKTAS ILCESI RUMELIHISARI MAHALLESI 1 ADET PARSEL (arsa) Nova T: Degerleme ve D: Ik AS.

59 |ISTANBUL iLi BUYUKCEKMECE iLCESi MIMARSINAN MAHALLES| 4009 NO.LU PARSEL (1 adet) Nova Taginmaz Degerleme ve D: lik AS.

60 |iSTANBUL iLi KARTAL iLCESI CAVUSOGLU MAHALLESI 18 ADET PARSEL Nova T Degerleme ve D: Lk AS.

61 [iSTANBUL iLi ESENYURT iLCESI HOSDERE MAHALLESI 8 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve D: lik AS.

62 _|ISTANBUL iLi SiSLI iLCESI ORTAKOY ve AYAZAGA MAHALLESINDE 3 ADET ARSA Nova T: Degerleme ve D; Ik AS.

63 [iSTANBUL ILi TUZLA ILCESi AYDINLI MAHALLESI 4 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve D ik AS.

64 [ISTANBUL iLi UMRANIYE iLCESI K.BAKKALKOY MAHALLESI 4 ADET PARSEL Nova T: Degerleme ve D; Lk AS.

65 |iSTANBUL ILi SARIYER ILCESI ZEKERIYAKOY MAHALLESINDE 3 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve D ik AS.

66 |ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILCESI DURSUNKOY MAHALLESI 14 ADET PARSEL (arsa) Nova T: Degerleme ve D; Ik AS.

67 _|iZMIR iLi KARSIYAKA iLCESi SEMIKLER MAHALLESINDE 1 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve D ik AS.

68 _|iZMIR iLi KONAK iLCESI UMURBEY MAHALLES| 1 ADET PARSEL 3169 ADA 236 PARSEL Nova T: Degerleme ve D ik AS.

69 ZMIR iLI, URLA ILCESI BADEMLER KOYU 1 ADET PARSEL (arsa) Nova Tasinmaz Degerleme ve D Lk A.S.

70 |KIRKLARELI LI LULEBURGAZ ILCES KURTULUS MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Nova T: Degerleme ve D; Ik AS.

71 _|KASTAMONU iLi, CiDE ILCESi, DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZI Nova Tasinmaz Degerleme ve D ik AS.

72 |KOCAELI LI KORFEZ ILCESI YARIMCA MAHALLESI 8 ADET PARSEL Nova T: Degerleme ve D; Lk AS.

73 _|KOCAELI ILi GEBZE iLCESI GUZELLER MAHALLES| 49 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve D ik AS.

74 | TEKIRDAG iLi CERKEZKOY iLCESI KAPAKLI BELDESI 17 ADET ARSA Nova T: Degerleme ve D; Ik AS.

75 | TEKIRDAG iLI CORLU iLCESi KAZIMiYE MAHALLES] 13 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve D ik AS.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

28 NISAN 2014 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI GUNDEMIDIR

Toplantmim agilisi, Genel Kurul Bagkanhk Divanr'min segimi,
Genel Kurul Bagkanlik Divani'na toplant: tutanaklarmin imzalanmasi hususunda yetki verilmesi,

2013 wih faaliyetleri hakkmda Yénetim Kurulu Faalivet Raporu ve Bagimsiz Denetim Kurulusu
Raporunun ¢zetinin okunmasi, goriigiilmesi ve karara baglanmast,

2013 yili faaliyetleri hakkmda finansal tablolarin hesaplarmm okunmasi, goriigtilmesi ve karara
baglanmasi,

Yonetim Kurulu diyelerinin 2013 yilindaki faaliyetleri ile ilgili olmak iizere ibrasmin gorisiilmesi ve
karara baglanmasi,

Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilip yirirlige giren "Kér Dagitim Politikasi"nin Genel Kurulun
bilgisine sunulmas, '

2013 yili faaliyet kérnmmn kullanim sekli, dagitim miktari, gekli ve tarihi hakkindaki Yénetim Kurulu
Onerisinin goriigiilmesi ve karara baglanmasi,

Yénetim Kurulu iiyelerine yapilacak ddemelerin tespiti,

Sirket Esas Sozlesmesinin 12. maddesi gergevesinde Yonetim Kurulu iiyelerinin segimi ve gorev
siitelerinin belirlenmesi,

Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde yonetim kurulu tarafindan yapilan
bagimsiz denetim kurulugunun se¢iminin onaylanmas: hakkmda karar alinmasi,

Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca yazili hale getirilen Yonetim Kurulu dyelerinin ve Ust dilzey
yoneticilerin iicretlendirme esaslari konusunda pay sahiplerine bilgi verilmesi,

2013 yih iginde yapilan bagislar hakkinda bilgi verilmesi ve 2014 yiimda yapilacak bagislarin smirinin
belirlenmesi,

T.C. Bagbakanhk Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri uyarinca 2013 il iginde tigiincti Kisiler Iehine
verilmis olan teminat, rehin, ipotekler ve elde edilmig olan gelir veya menfaatler hakkinda bilgi

verilmesi,

Kurumsa! Yénetim Ilkelerinin 1.3.6 numarali maddesinde belirtilen iglemler hakkinda Genel Kurul'a
bilgi verilmesi,

Sirket paylarimin geri alumi hakkinda ilgili mevzuat hikkiimleri gergevesinde hazirlanan program dahilinde
Yonetim Kuruluna yetki verilmesinin goriisiilmesi ve karara baglanmas,

Yonetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396, maddelerinde yazili muameleleri
yapabilmeleri igin izin verilmesi,

Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilip yiiriirlige giren "Bilgilendirme Politikasi"nin Genel Kurulun
bilgisine sunulmasi

Goriigler ve kapanis.




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

28 NISAN 2014 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklin Anonim Sirketi’nin 2013 yilina ait Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisi 28 Nisan 2014 Pazartesi Giinii Saat 10.30°da Atatiirk Mabh.,
Citlenbik Cad. No:4 Atasehir, Istanbul adresinde, T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanlig
Istanbul Ticaret ili Miidiirhigii'nin 25.04.2014 tarih ve 11523 sayill yazist ile
greviendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Savas OZER’in gozetiminde yapilmistr.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesi ve esas stzlesmede ongoriildiigi sekilde Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nin 4 Nisan 2014 tarih ve 8543 sayil: baskisinda, Yenigiin
Gazetesi’nin = 03.04.2014 tarih ve 10622 sayili Dbaskisinda ve  Sirketimizin
www.emlakkonut.com.tr internet adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini bildiren
pay sahiplerine 04.04.2014 tarihinde iadeli taahhiitlii mektupla ve ayni zamanda Kamuyu
Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.nin Elektronik Genel Kurul
Sistemi’nde toplant: giiniintin ve giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi iginde yapilmistir.

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1527. Maddesi hitkmil geregince Sirket’in Elekironik
Genel Kurul hazirliklar: yasal dizenlemelere uygun sekilde verine getirilmis olup, Genel
Kurul Toplantis: fiziki ve elekironik ortamda es zamanh olarak baglatild.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde, sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari
degerli 380.000.000.000 adet payindan; toplam itibari degeri 2.564.227.370,93 olan toplam
256.422.737.093 adet payin temsilen, toplam itibari degeri 655.406,5 TL olan 65.540.650
adet payin asaleten olmak {izere toplantida temsil edildigi ve gerek Tiirk Ticaret Kanunu’nun,
gerek Sirket esas sozlesmesinin 6ngérdiii toplantt nisabinin meveut oldugunun anlasilmasi
Uzerine, toplantinin baglamasina herhangi bir engel olmadif Bakanlik Temsilcisi Sn. Savag
OZER tarafindan agiklanmgtir.

Sn. Veysel EKMEN tarafindan agilis konusmasim miiteakip, ortaklara Genel Kurul’da
kullanilabilecek oy adedi, sahip olduklar1 imtiyazlar ile oy kullanma prosediirit hakkinda bilgi
verildi.  Miiteakiben toplanti, Sn. Veysel EKMEN tarafindan agilarak giindemin
gortigiilmesine gecildi.

MADDE -1

Verilen Onerge dogrultusunda; Divan Bagkanlifina Sn. Veysel EKMEN; oy toplama
memurluguna Sn. Ersoy AKCA ve tutanak yazmanlifina Sn. Ibrahim KESKIN’in se¢ilmesi
1.728.053 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsihk oygoklugu ile kabul
edildi.

MADDE -2

Toplantt sonunda Genel Kurul Tutanaklarmmn imzalanmasi i¢in Divan Heyetine yetki

verilmesi 1.728.053 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu
ile kabul edildi.



MADDE -3

Sirketimizin Olagan Genel Kurulu ile ilgili Faaliyet Raporu ortaklarumizin incelemelerine
daha Once sunuldugundan; Faaliyet Raporunda, “2013 yihi Faaliyetleri” baghkli boliimiin ve
Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmus sayilmasina iligkin énerge 1.728.053 -TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi. Faaliyet raporunda
*2013 Yih Faaliyetleri” baglikli bslim ve Bagimsiz Denctim Raporu’nun goriis bdliimi
miizakere edildi. Yapilan oylama neticesinde Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz

Denetim Raporu 1.728.053 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik
oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE -4

2013 yihh bilango ve kar-zarar hesaplarinin ana bagliklar itibariyla okunmamasi onerildi.
2013 w1 bilango ve kar-zarar hesaplarinin okunmamasima iligkin 1.728.053 -TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde, Basaran Nas Bafimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.’nin (@ member of Pricewaterhouse
Coopers) Sorumlu Ortak Bas denetcisi Sn. Burak OZPOYRAZ tarafindan imzalanan
sitketin mali tablolarna ve denetimde bulundugu déneme iligkin agiklama yapildi.
Aciklamay takiben 2013 yili bilango ve kar-zarar hesaplart miizakere edildi. Yapilan oylama
sonucunda 2013 yih bilango ve kar-zarar hesaplarn 1.728.053 -TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumsuz oyuna kargilik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE -5

2013 yili galismalarmdan dolayr Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasina gegildi. Yénetim
Kurulu Uyelerinin her biri kendi ibralarinda sahip olduklar paylardan dogan oy haklarint
kullanmayarak, toplantrya katilan diger ortaklar tarafindan 6.176.327 -TL sermayeyi temsil
eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile ayr: ayr1 ibra edildi.

MADDE -6

I1-19.1 sayil:s Kar Pay1 Tebligi uyarinca degistirilen “Kar Dagitim Politikas1” hakkinda pay
sahiplerine bilgi verildi.

MADDE -7

2013 yiln karmun dagitilmasina iligkin Yonetim Kurulu teklifi okundu. 2013 yihh kar
dagitimina iligkin olarak Faaliyet Raporunda yer alan Yonetim Kurulu teklifinin aynen kabul
edilmesi ve kar dagitimina 26.05.2014 tarihinde baglanmasina iligkin 6nerge dogrultusunda,
2013 yili karnimin dagitilmasina iligkin Yénetim Kurulu teklifinin aynen kabul edilmesi, T.C.
Bagbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kar dagitimma iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde;
2013 yili karmmin asagidaki gekilde nakit olarak dafitilmasi, temettii dagitim tarihinin
26.05.2014 giinii olarak belirlenmesi 1.728.053 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz
oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edildi.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A.S.
2013 VI KARDAGMIMTABLOSU(TY)

[

1. Bdenmig/ Cikarilmis Sermaye : 3.800.000.000,00

2, Topfam Yasal Yedek Akce [Yasal Kayitlara Géire) 5 195.617.938,31

Esas stzlegme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza illgkin bilgl

Yasal Kayitlara (YK) Gore SPK'ya Géire
3. Dénem Kan ‘ ; 1.230,195.821,49 1.060.536.511,00
4, |Odenecek Vergi {-) 0,00 0,00
[s. |NetDonemkan {=] 1.230.195.821,49 1.060.536.511,00
lG. Gegmis Yillar Zararlarli f( -) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek ( -} 61.509.791,07 61,509.791,07
|8 |NETDAGITILABILIR DOGNEM KARI =) 1,168.686.030,42 999.026.719,93
lo.  [wi iginde Yapilan Bagislar ‘ ( +) 0,00 Y
10.  |Birinci Temettliniin Hesaplanacaf Bagiglar Eklenis Net Dagitilabilir Dénem Kari 1.168,686.030,42|- e
11,  |Ortaklara Birinc Temettd (%) 467.780.000,00| -,
~ Nakit ‘ 467.780.000,00)::
- Bedelsiz ‘ .
~Toplam 467.780.000,00| - "
12,  |Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettl '
13. |vénetim Kurulu Uyelerine, Calisanlara vb.'e Temettii
14, [Intifa Senedi Sahiplerine Dagtilan Temettl ;
15.  |Ortaklara Ikinci Temetti ; a
16.  |ikinci Tertip Yasal Yedek Akge ; 27.778.000,00/ . G
17.  |[Statii Yedekleri ‘
18. [Ozel vedekler '
19. |OLAGANUSTO YEDEK: ] 673.128.030,42 503.468.719,93 :
20.  |Dagitlmast Ongdrilen Diger Kaynakiar | ‘
. Gegmis Yil Kart ‘
i Olaganiistdl Yedekler :
I~ Kanun ve Esas S8zlegme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler
DAGITILAN KAR PAY! ORANI HAKKINDA BILGI
PAY BAS| TEMETTU BILGILERI
. 1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE
GRUBU TOPLAM TEMETTO ISABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL}
TUTARI (TL) ORAN (%)
A 31.189.837,05  0,123100000000000 12,3100000000000
B 436.590.162,97 0,123100000000000 12,3100000000000
BRUT
TOPLAM 467.780.000,00
A 31.189.837,03|  0,123100000000000 12,3100000000000
B 436.680.162,97|  0,123100000000000 12,3100006000000
NET
TOPLAM 467.780.000,00
3 1
DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR
ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARL (TL) DENEM KARINA ORANI (% )
467.780.000,00 ) 0,40026147983790900
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Sonug olarak, 2013 yili i¢in toplam 467.780.000,00.-TL tutarin Sirket ortaklarimza birinci
temettll olarak kar pay! kuponlan karsilifinda nakden/hesaben briit (=Net) 0,12 TL olarak
dagitilmasi ve kar payr dagitimmin 26.05.2014 tarihinde yapilmasi, 1.728.053 -TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edildi.

MADDE -8

Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler igin
onceden belirlenen Ucretlendirme Politikas1 cergevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine net
5.000,00 -TL ticret 6denmesi ve ayrica yilda 2 net maag tutarinda ikramiye ddenmesi énerildi.
Oneri dogrultusunda Yénetim Kurulu Uyelerinin ficret 6denmesi 7.477.187 -TL sermayeyi
temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oycoklugu ile kabul edildi.

MADDE -9

Sirket Esas Sozlesmesinin 12 ve 13. maddeleri uyarmca Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢imine
iliskin giindem maddesinin goriisiilmesine gegildi. Yo6netim Kurulu Uye adaylarmin sirket
internet sitesinde ilan edilen 6zge¢migleri hakkinda bilgi verildi.

Verilen énerge dogrultusunda; Yonetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik siire ile gérev yapmak
{izere;

Toplantida hazir bulunan ve adayligim beyan eden Sn. Ertan YETIM, Sn. Murat KURUM,
Sn. Ali Seydi KARAOGLU, Bodrum 7. Noterliginin 25.04.2014 ve 3595 yevmiye nolu
muvafakatnamesine gore Sn. Mehmet Ali KAHRAMAN1n secilmeleri ve yine toplantida
hazir bulunan ve adayligim beyan eden Sn. Veysel EKMEN, Sn. Aysel DEMIiREL ve Sn.
Ertan KELES’in bagimsiz yonetim kurulu {iyesi olarak secilmeleri 41,890.651 -TL
sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oy¢oklugu ile kabul edildi.

MADDE — 10

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Secimine {liskin Sirket Politikas: ve konuya iliskin Y6netim
Kurulu Karar1 okundu. 2014 yili dénemi i¢in 1 yillik siire boyunca bagimsiz denetimi hizmeti
almacak Basaran Nas Baginzsiz Denetim ve Serbest Muhasebect Mali Miisavirlik A.S. (a
member of Pricewaterhouse Coopers) Genel Kurulun onayma sunuldu, yapilan oylama
neticesinde 45.750.284 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna kargilik
oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE -11

Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler igin
degisiklik yapilan “Ucretlendirme Politikas:” pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemde
yer alan ancak oylamaya tabi olmayan sadece bilgi verilmesi gereken bu glindem maddesine
5.644.372 -TL sermayeyi temsil eden hisseler olumsuz goriis bildirmistir. Muhalefet gerhi
diistilmiisttir.
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MADDE -12

Sirketimiz tarafindin 2013 yili icerisinde herhangi bir bagis veya yardimda bulunulmadigina
iligkin Genel Kurul’a bilgi verildi. 2014 yilinda 10.000.000.TL ye kadar bagis yapilmasi
631.726.223 —TL sermayeyi temsil eden hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile
kabul edildi. 5.644.372 —-TL sermayeyi temsil eden hisselerin temsilcisi tarafindan muhalefet
serhi diistilmigtlir.

MADDE —13

Sirketimiz tarafindan 2013 yili igerisinde {iglincii kigiler lehine vermis oldugu teminat, rehin
ve ipotekler ve elde edilmis gelir ve menfaatler olmadig: hakkinda Genel Kurul’a bilgi verildi.
Giindemde yer alan ancak oylamaya tabi olmayan sadece bilgi verilmesi gereken bu giindem
maddesine 5.644.372 -TL sermayeyi temsil eden hisseler olumsuz gorily bildirmistir.
5.644.372 ~-TL sermayeyi temsil eden hisselerin temsilcisi tarafindan muhalefet serhi
distiimiigtiir.

MADDE - 14

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim ilkelerinin 1.3.6. maddesinde yer alan
kigilerin 2013 yilinda sirket ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek énemli nitelikte islem
yapmadiklari, sirketin igletme konusuna giren ticari iglemleri kendileri veya bagkasi adina
yapmadiklart veya bu iglerle istigal eden bir sirkete simrsiz sorumlu ortak olarak
katilmadiklan bilgisi verildi. Giindemde yer alan ancak oylamaya tabi olmayan sadece bilgi
verilmesi gereken bu giindem maddesine 5.644.372 -TL sermayeyi temsil eden hisseler
olumsuz goriis bildirmigtir. 5.644.372 —TL sermayeyi temsil eden hisselerin temsilcisi
tarafindan muhalefet serhi diigtitmiistiir.

MADDE — 15

Yonetim Kurulu'na, isbu genel kurul tutanagina eklenen genel amaglarla kullamlmak {izere
hazirlanan Geri Alma Programu ger¢evesinde SPK’min 1I-22.1 sayili “Geri Alinan Paylar
Tebligi"ne uygun olarak Jirket paylarinin geri almmas1 hususunda yetki verilmesi Genel
Kurulun onayima sunuldu, yapilan oylama neticesinde 3.115.925 -TL sermayeyi temsil eden
hisselerin olumsuz oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edildi.

MADDE — 16

Sirketimiz Y6netim Kurulu'na Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki
igslemleri gergeklestirmesi igin yetki verilmesi hususu Genel Kurul'un onaymma sunuldu.
Yénetim Kurulu’na Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri
gergeklestirmesi igin yetki veriimesi hususu 34.374.808 -TL sermayeyi temsil eden hisselerin
olumsuz oyuna karsihk oycoklugu ile kabul edildi. 133,900 ~TL sermayeyi temsil eden
hisselerin temsilcisi tarafindan muhalefet serhi diistilmiigtiir,

MADDE —17

Sermaye Piyasast Kurulunun I1-15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi uyarinca degistirilmis
“Bilgilendirme Politikas1” pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Giindemde yer alan ancak
oylamaya tabi olmayan sadece bilgi verilmesi gereken bu giindem maddesine 5.644.372 -TL
sermayeyi temsil eden hisseler olumsuz gériig bildirmistir. 5.644,372 —TL sermayeyi temsil
eden hisselerin temsilcisi tarafindan muhalefet serhi diistilmiigtiir,

SRRV



MADDE - 18

Divan Bagkam tegekkiir konugmasi yaptt. Hissedarlardan Maliye Hazinesi temsilcisi séz aldu.
Yonetim Kurulu Uye adaylarinin belirlenmesi hakkinda bilgi talep etti. Divan Bagkan Sn.
Veysel EKMEN tarafindan konuya iliskin bilgi verildi. Hikmet Vuslat SUMEN séz alds,
sitketin sosyal sorumluluk ve Gzellikle engelli vatandaglara iliskin planlar hakkinda goriig
bildirdi, gerekli bilgilendirmeler yapildi. Cahit BASARAN soz aldi, sirketin devam eden
davalarina iliskin karsilik ayrilip ayrilmadid: ve bu davalara iligkin basm agtklamalarina cevap
verme sliresine iligkin goriis bildirdi. Konuya iligkin bilgi verildi. Bagka sgz alan
olmadifindan ve gindemde goriiglilecek bagka bir husus bulunmadifindan Divan Bagkam
tarafindan toplantiya son verildi. Giindemde yer alan ancak oylamaya tabi olmayan sadece
bilgi verilmesi gereken bu giindem maddesine 5.644.372 -TL sermayeyi temsil eden hisseler
olumsuz goriis bildirmistir.

Giindemde goriigiilecek bagkaca bir husus bulunmadifindan, toplantinin sona erdigi Divan
Bagkant tarafindan ilan edilmekle igbu tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Giimriik ve
Ticaret Bakanhg Istanbul Ticaret Il Miidiirliigii Temsilcisi Sn. Savag OZER ve Divan
Heyetince imzalanmistir.

BAKANLIK TEMSILCIst
SAVAS OZER

é:s@%

TUTANAK YAZMANI
IBRAHIM KESKIN

—i—




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2013 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis/ Cikarilmis Sermaye 3.800.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 195.617.938,31
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iliskin bilgi
Yasal Kayitlara (YK) Gore SPK'ya Gore

3. Dénem Kari 1.230.195.821,49 1.060.536.511,00
4, Odenecek Vergi (-) 0,00 0,00
5. Net Donem Kari (=) 1.230.195.821,49 1.060.536.511,00
6. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 61.509.791,07 61.509.791,07
8. NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 1.168.686.030,42 999.026.719,93
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 0,00
10. Birinci Temettiiniin Hesaplanacagi Bagiglar Eklenis Net Dagitilabilir Donem Kari 1.168.686.030,42
11. Ortaklara Birinci Temetti (*) 467.780.000,00

- Nakit 467.780.000,00

- Bedelsiz

- Toplam 467.780.000,00
12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13. Yénetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara vb.'e Temettii
14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15.  |Ortaklara ikinci Temettii
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akce 27.778.000,00
17. Statii Yedekleri
18.  |Ozel Yedekler
19. OLAGANUSTU YEDEK 673.128.030,42 503.468.719,93
20. Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar

- Gegmis Y1l Kari

- Olaganustu Yedekler

- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASI TEMETTU BILGILERI

GRUBU

TOPLAM TEMETTU

1 TL NOMINAL DEGERLI HISSEYE
iISABET EDEN TEMETTU

TUTARI (TL)
TUTARI (TL) ORAN (%)

A 31.189.837,03]  0,123100000000000 12,3100000000000

B 436.590.162,97|  0,123100000000000 12,3100000000000
BRUT

TOPLAM 467.780.000,00

A 31.189.837,03]  0,123100000000000 12,3100000000000

B 436.590.162,97|  0,123100000000000 12,3100000000000
NET

TOPLAM 467.780.000,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMiS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIi$ NET DAGITILABILIR
DONEM KARINA ORANI (%)

467.780.000,00

0,40026147983790900
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
GERI ALIM PROGRAMI

1. | Geri Alimin Amaci Sirket hisselerimizin Diinya’da yasanan global ekonomik
krizlere bagli olarak Piyasa Fiyatinin, Sirketimiz
faaliyetlerinin  ger¢cek performansini  yansitmamasi
ihtimali ve Piyasalarda yasanan volatilite c¢ercevesinde
sermaye piyasalarinin gerekleri kapsaminda
yasanabilecek fiyat dalgalanmalarinin azaltilmasi.

2. | Geri Alim Programimin Uygulanacagi 36 ay

Siire

3. | Geri Alim Igin Ayrilan Toplam Fon 1.520.000.000 TL.

Tutart ile Kaynagi Geri alim mevcut nakit varliklar ve Sirket faaliyet
gelirleri ile finanse edilecektir.

4. | Geri Alima Konu Azami Pay Sayisi 380.000.000 TL sermayeye tekabiil eden 38.000.000.000
adet pay
Geri alian paylarin nominal degeri, daha dnceki alimlar
dahil c¢ikarilmis sermayenin %10’unu asamaz. Geri
alman paylardan program siiresince elden ¢ikarilanlar bu
oranin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate
alinmaz.

Geri alian paylarin toplam bedeli, kar dagitimina konu
edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini agamaz.

Geri alima konu azami pay sayisina ulasilmasini takiben
program sonlandirilacaktir.

5. | Paylarin Geri Alinmasi ig:in Belirlenen 0,00TL-4,00TL

Alt ve Ust Fiyat Limitleri
Paylarimizin borsa fiyatinin diizeltilmesini gerektirecek
islemlerin gergeklesmesi durumunda, ayni diizeltme
paylarin geri alinmasi igin belirlenen alt ve iist fiyat
limitlerine de uygulanacaktir. Bu sekilde diizeltmeye tabi
tutulmus alt ve st fiyat limitleri 6zel durum agiklamasi
ile KAP'ta duyurulacaktir.

6. | Geri Alinan Paylarin Satig Esaslart Teblig hiikiimleri uygulanacaktir.

7. | Geri Alinmis ve Halen Elden 103.887.318 TL nominal degere sahip paylarin geri alimi
Cikarilmamis Olan Paylarin Sayisi, yapilmistir. Bu paylarin sermayeye orani yaklasik %
Sermayeye Orani ve Bir Onceki 2,73387 dir.

Programin Sonuglari

8. | Geri Alim Programimin Sirketin Planlanan geri alim programu Sirketin finansal faaliyetleri
Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuclari iizerinde olumsuz bir etki olusturmayacaktir.

Uzerindeki Muhtemel Etkileri

9. | Yillik En Diusiik, En Yiiksek ve Agirlikli Son 1 yil igerisindeki en diisiik kapanis fiyat1 2,05 TL.,en
Ortalama Pay Fiyat1 Bilgisi yiiksek kapanis fiyat1 3,40 TL. agirlikli ortalama fiyati

2,60 TL. dir.
10. Son 3 Aydaki En Diisiik, En Yiiksek ve Son 3 ay icerisindeki en diisiik kapanis fiyat1 2,05 TL., en

Agirlikli Ortalama Pay Fiyati Bilgisi

yiiksek kapanig fiyat1 2,30 TL. agirlikli ortalam fiyati
2,20 TL. dir.
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11.

Geri Alimlar I¢in Yetkilendirilen Kisi

Y o6netim Kurulu Bagkani Ertan Yetim veya Genel Miidiir
Murat Kurum

12.

Programin Onaya Sunulacagi Genel
Kurul Tarihi

28 Nisan 2014

13.

Mliskili Taraflarin Geri Alim Isleminden
Saglayacagi Faydalar

Yoktur.

14.

Kamuya Yapilacak Bildirimler

- Yonetim kurulu tarafindan hazirlanan geri alim
programi, ilan ve toplanti giinleri hari¢ olmak {izere
genel kurul toplantisi tarihinden en az ii¢ hafta dnce
Sirket tarafindan yapilacak bir 6zel durum agiklamasi
ile kamuya duyurulur ve esanli olarak sirketin web
sitesinde yayimlanir.

- Genel Kurulun onayma sunulmus bir geri alim
programinda genel kurul tarafindan herhangi bir
degisiklik  yapilmasi  durumunda  degistirilmis
program, genel kurul tarihini izleyen ilk is giinii
ortaklik tarafindan yapilacak bir 06zel durum
aciklamasi ile kamuya duyurulur ve esanli olarak
sirketin web sitesinde yayimlanir.

- Program uyarinca geri alim islemlerine baslanmadan
iki is glnii Once, Sirket tarafindan, geri alim
yapilmast planlanan donemin baslangic ve bitig
tarihleri, geri alima konu paylarin nominal tutari ile
sermayeye oranina iliskin 6zel durum agiklamasi
yapilir.

- Sirket tarafindan geri alim programi c¢ergevesinde
gerceklesen her bir islem igin, islem tarihini izleyen
is glinli seans baslamadan Once, igleme konu paylarin
nominal tutarini, iglem fiyatini, sermayeye oranini,
program cercevesinde daha dnce geri alinan paylarin
nominal tutarini, varsa bu paylara bagli imtiyazlari ve
islem tarihini iceren bir 6zel durum agiklamasi
yapilir.

- Daha onceki alimlar dahil, geri alinan paylarin elden
¢ikarilmast durumunda Sirket tarafindan; islem
tarihini izleyen is glinii seans baglamadan once,
isleme konu paylarin nominal tutarini, islem fiyatini,
sermayeye oranini, kalan paylarin sermaye oranini,
gerceklesen kazang/kayip tutarini, varsa bu paylara
bagl imtiyazlar1 ve islem tarihi hususlarini iceren bir
6zel durum agiklamasi yapilir.

- Sirket tarafindan; geri alim yapilmasi planlanan
stirenin bitmesini, programin sona ermesini ve
program kapsaminda planlanan geri alimlarin
tamamlanmasin izleyen ii¢ is giinii icerisinde geri
alinan paylar i¢in 6denmis olan azami ve ortalama
bedel, geri alimin maliyeti ile kullanilan kaynak, geri
aliman toplam pay sayisi ve bu paylarin sermayeye
orani kamuya agiklanir. Sirket tarafindan geri alinan
paylarm program siiresince elden ¢ikarilmis olmasi
durumunda ek olarak aymi sekilde; elden ¢ikarilan
paylarm toplam nominal tutari, toplam kazang/kayip
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tutart ile ortalama satis fiyati, varsa alim satima konu
paylara baglh imtiyazlar ve iglem tarihleri agiklanir.
Geri alim programi cergevesinde gerceklestirilen
islemlerin 6zeti mahiyetindeki bu bilgiler ayrica ilk
genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulur.

15.| Programa iligkin sair bilgiler : | - Geri alman paylarin geri alim bedeli kadar yedek
akce ayrilarak 6z kaynaklar altinda kisitlanmis yedek
olarak siniflandirihir. S6z konusu ayrilan yedekler,
geri alinan paylar satildiklar1 veya itfa edildikleri
takdirde geri alim degerlerini karsilayan tutarda
serbest birakilir.

- Iktisap edilen paylar genel kurulda toplant1 nisabinin
hesaplanmasinda dikkate alinmayacaktir.
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Bagimsiz Uyelerin Bagimsizlik Beyanlari
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T.C. BASBAKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN II-17.1 SAYILI
“KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI” 03 Nisan 2044

Emiak Konut Gayrimenkul Yatmm Ortakhifi A.S.’de (“Sirket”) iistlenecegim bagimsiz
ybnetim kurulu liyeligi gorevine iliskin olarak,

® 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren T.C.
Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi”

hiikiimleri,

e  Sirket esas sszlegmesi ile déhili prosediirlerinde bulunan ilgili hikiimler, ve

s llgili sair mevzuat hiikiimleri,

gergevesinde “bagimsiz ybnetim kuruly fiyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu,
yukanda bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladifimi ve bahsi gegen bu bilgi ve

belgelerde yazili goérevleri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket’in Kurumsal Yéonetim
Komitesi ile Yonetim Kurulu’na beyan ederim.

I-17.1 sayill “Kurumsal Yonetim Tebligi“ne gbre bagimsiz iiye olarak nitelendirilebilmek
adma gerekli ozelliklerin hepsini tasidifimi, buna gére;

a) Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da Onemli derecede etki sahibi oldugu
ortakliklar ile sirketin yOnetim kontroliinii elinde bulunduran veya sirkette &nemli
derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu
tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlarim
arasinda; son bes yil i¢inde Onemli gbrev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadif, sermaye veya oy haklanmnm veya
imtiyazl paylarin %S5 inden fazlasma birlikte veya tek basima sahip olmadtgim ya da
onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmamis oldugunu, '

b) Son bes yil igerisinde, bagta girketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve damsmanlif1 olmak iizere, yapilan anlagmalar
gergevesinde girketin nemli Olgiide hizmet veya irin satm aldif veya sathif
sirketlerde, hizmet veya iiriin satin almdif1 veya satildifr donemlerde, ortak (%5 ve
tizeri), 6nemli gbrev ve sorumluluklar iistlenecek ySnetici pozisyonunda ¢ahsan veya

yonetim kurulu ityesi olmadiim,

~ ¢) Bagunsiz ybénetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecegim gorevleri geregj, giby_

yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu, 2 R
| AL
¢) Kamu kurum ve kuruluglaninda tam zamanl alismiyor oldugumu, 7 & b A N
-]! 5/ SO e
d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayih Gelir Vergisi Kanumu (G.V.K.)’na gﬁfé T yg; ;&:e;jq )
yerlesmig sayildigim, L g
' N TR
S

/
/
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€) | Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasindaki cikar catismalannda tarafsizhgimu koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklarim dikkate alarak ozgiirce karar verebilecek giiclii etik standartlara, mesleki

itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve iistlendifim gorevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlgiide sirket iglerine zaman ayirabiliyor
oldugumu,

g) Sirketin veya girketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarm ydnetim

kontroliine sahip oldugu sirketlerin iigten fazlasinda ve toplamda borsada iglem géren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz ydnetim kurulu iiyesi olarak gérev almiyor

oldugumu,
£) Yonetim kurulu liyesi olarak se¢ilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten &tiiril,
bagimsizhifimi ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmast halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak iizere derhal yénetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederint. 2 Nisan 2014

Saygilarnimla,

',’I‘: )
g

Veysel Ekinen
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T.C. BASBAKANLIK SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN 11-17.1 SAYILI
“KURUMSAL YONETIM TEBLIGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN

BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S.’de (“Sirket”) {istlenecegim bafimsiz
yanetim kurulu ityeligi gorevine iliskin olarak,

e 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirirliige giren T.C.
Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi”

hitkiimleri,

o  Sirket esas stzlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulynan ilgili hitkiimler, ve

o [ligili sair mevzuat hitkiimleri,

cergevesinde “bagimsiz yonetim kuruly tiyesi” nitelik ve kriterlering sahip oldugumu,
yukarida bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladifim ve bahsi gegen bu bilgi ve
belgelerde yazil gorevieri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket’in Kurumsal Yonetim

.

Komitesi ite Yonetim Kurulu'na beyan ederim.

11-17.1 sayith “Kurumsal Vonetim Tebligi™ne gore bagimsiz tiye olarak nitelendirilebiimek
adina gerekli ozelliklerin hepsini tagidigum, buna gore;

a) Sirkel. girketin y&netim kontroli ya da onemli derecede etki sahibi oldugu
ortakhiklar ile sirketin yonetim kontroliinil elinde bulunduran veya sirkette onemli
derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu
tiizel kisiler ile kendim. esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda; son bes yu icinde Gnemli goérev ve sorumluluklar iistlenecek yonetici
pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadigi. sermaye veya oy haklarinin veya
imtivazl paylann %5 inden fazlasina birlikte veya tek bagima sahip olmadigimi ya da
anemli nitelikte ticari iliskinin kurulmamus oldugunu,

b) Son bes yil igerisinde. bagta girketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil). derecelendirilmesi ve danismanlig olmak tizere, yapilan anlagmalar
gergevesinde sirketin nemli slciide hizmet veya Urin satin aldigy veya sattifis
sirketlerde, hizmet veya iirtin satin alindif: veya sauldifn dénemlerde, ortak (%5 ve
{izeri), Gneml gorev ve sorumntutuklar dstlenecek yonetici pozisyonunda caligan veya

yanetim kuruly tiyesi olmadigimi,

¢} Bagimsiz yonetim kurulu fiyesi olmasi sebebiyle iistienecegim gorevieri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecritbeye sahip oldugumu, )

¢} Kamu kurum ve kurulugtarinda tam zamanh caligmyor oldufumu,

dy 3171271960 tarihli ve 193 say1h Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.y'na gore E
verlegmis sayildigimi. :
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e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasindaki cikar catismalaninda tarafsizlifimi Koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklannm dikkate alarak Gzgiirce karar verebilecek giiglii etik standartlara, mesleki
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin igleyigini takip edebilecek ve dstlendigim gérevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlgiide sirket iglerine zaman ayirabiliyor

oldugumu,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alt: yildan fazla y&netim kurulu
tiyeligi yapmamig oldugumu, '

g) Sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yOnetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin ligten fazlasinda ve toplamda borsada iglem goren
sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz ySnetim kurulu fiyesi olarak gérev almiyor

oldugumu,

h) Yénetim kurulu ityesi olarak secilmis bir tlizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hukiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten Gtiirt,
bagimsizligum ortadan kaldiracak bir durumun ortaya ¢ikmas: halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak iizere derhal y§netim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim. 24 Nisan 2014

Saygilarimla.

imza:

=

isim/Soyisim: Aysel DEMIREL
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T.C. BASBAKANLIK SERMAYE PIYASASI KURULU’NUN IJ-17.1 SAYILI
«KURUMSAL YONETIM TEBLiGI” CERCEVESINDE DUZENLENEN

“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrim Ortaklifi A.$.’de (“Sirket”) ﬂstieﬁecegim bagimsiz
yonetim kurulu tiyeligi gorevine iliskin olarak,

e 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayth Resmi Gazete’de yaymlanarak ytrtirliige giren T.C.
Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulw’nun II-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi”

hiikiimleri,

e  Sirket esas sozlegmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hitkiimler, ve

o [lgili sair mevzuat hiikiimleri,

gercevesinde “bagimsiz yonetim kurulu dyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu,
yukanda bahsi gegen bilgi ve belgeleri okuyarak anladiim ve bahsi gegen bu bilgi ve
belgelerde yazili gorevleri tam olarak yerine getirecefimi, Sirket’in Kurumsal Yénetim

Komitesi ile Yonetim Kurulu’na beyan ederim.

1i-17.1 sayilt “Kurumsal Yonetim Tebligi'ne gore bagimsiz iiye olarak nitelendirilebilmek
adina gerekli 6zelliklerin hepsini tagsdagimi, buna gore;

a) Sirket, sirketin ySnetim Kontroli ya da Snemli derecede etki sahibi oldugu
ortakliklar ile sirketin yonetim: kontrolinil elinde bulunduran veya sirkette Snemli

 derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarn yonetim kontroltine sahip oldugu
tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlanm
arasinda; son bes yil iginde onemli gdrev ve sorumluluklar istlenecek yOnetici
pozisyonunda istihdam iliskisinin bulunmadii, sermaye veya oy haklarmmin veya
imtiyazl paylarn %3 inden fazlasina birlikte veya tek bagima sahip olmadiim: ya da
onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmams oldugunu, ,

b) Son beg yil igerisinde, bagta girketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢
denetim de dahil), derecelendirilmesi ve damsmanlify olmak ({izere, yapilan
anlasmalar gergevesinde sirketin dnemli Slglide hizmet veya trtin satin aldif1 veya
sattit sirketlerde, hizmet veya Uriin salin alindipt veya satildifn dénemlerde, ortak
(%5 ve tzeri), onemli gorev ve sorumluluklar @stlenccek yonetici pozisyonunda

galigan veya yénetim kurulu {iyesi olmadifimi,

¢) Bagimsiz y6netim kurulu {iyesi olmasi sebebiyle tstlenccegim gbrevleri geregi gibi
yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢) Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanli ¢aligmiyor oidugu'mu,.

d) 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gi
yerlesmis sayildigimy,

i
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e) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, sirket ile pay sahipleri
arasmndaki ¢ikar ¢atigmalarinda tarafsizhigiom koruyabilecek, menfaat sahiplerinin
haklarmt dikkate alarak ozgilrce karar verebilecek giigll etik standartlara, mesleki
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f) Sirket faaliyetlerinin isleyigini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin
gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlgiide girket islerine zaman ayirabiliyor

oldugumu,

g) Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alt yildan fazla yonetim kurulu
fiyeligi yapmamug oldugumu,

p) Sirketin veya girketin ybnetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yonetim
kontroliine sahip oldugu sirketlerin figten fazlasinda ve toplamda borsada iglem gdren
sirketlerin begten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iyesi olarak gbrev almiyor

oldugumu,

h) Yonetim kurulu Gyesi olarak secilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilei olarak
tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri gergevesinde herhangi bir sebepten otilrd,
bagimsizhfim ortadan kaldiracak bir durumun ortaya gikmasi halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak Gizere derhal y6netim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim.24 Nisan 2014

Saygilarimla,

/

Imza: i : /'

Py

tsim/SoyiéHn: Ertan KELES
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