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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013, 31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERI
ITIBARIYLA OZET BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Sinirlt gecmis gecmis
incelemeden Yeniden Yeniden
gecmis  diizenlenmig(*) diizenlenmis(*)
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk 31 Aralik
referanslari 2013 2012 2011
VARLIKLAR
Donen varliklar 3.812.287 3.510.261 3.149.337
Nakit ve nakit benzerleri 5 1.579.094 1.146.520 773.831
Finansal yatirimlar 6 442.159 159.927 572.370
Ticari alacaklar 366.049 447.818 366.374
Mliskili taraflardan alacaklar 16 156 67 -
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 365.893 447.751 366.374
Diger alacaklar 9 490.096 476.645 468.476
Arsa ve konut stoklari 10 697.737 1.057.076 808.386
Diger donen varliklar 12 237.152 222.275 159.900
Duran varhiklar 6.485.637 5.068.626 4549512
Ticari alacaklar 1.141.093 830.022 782.625
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 8 1.141.093 830.022 782.625
Diger alacaklar 9 230 225 178
Arsa ve konut stoklari 10 5.336.294 4.229.199 3.755.224
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.101 3.537 5.449
Maddi duran varliklar 4.995 4.505 5.965
Maddi olmayan duran varliklar 1.924 1.138 71
Toplam varhklar 10.297.924 8.578.887 7.698.849

* Bakiniz Dipnot 3.1.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara dénem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013, 31 ARALIK 2012 VE 31 ARALIK 2011 TARIHLERIi

ITIBARIYLA OZET BILANCOLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
denetimden denetimden
Sinirlt gecmis gecmis
incelemeden Yeniden Yeniden
gecmis  siniflandrilmig(*)  siniflandirinmig(*)
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk 31 Aralik
referanslari 2013 2012 2011
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.883.295 3.420.117 2.782.854
Kisa vadeli bor¢glanmalar 7 - 351 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlart 7 172.511 171.848 185.552
Ticari borglar 1.230.464 527.444 316.320
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 16 447.267 - -
Iligkili taraflara olmayan ticari borglar 8 783.197 527.444 316.320
Diger borglar 9 770.658 712.283 692.866
Ertelenmis gelirler 13 2.623.459 1.920.067 1.534.202
Kisa vadeli karsiliklar 60.670 62.591 53.914
Caliganlara saglanan faydalara
Mliskin kisa vadeli karsiliklar 2.329 2.083 2.224
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 58.341 60.508 51.690
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 25.533 25.533 -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 682.964 766.445 928.492
Uzun vadeli bor¢lanmalar 7 674.000 754.000 914.000
Diger borglar 9 5.075 8.921 10.714
Ertelenmis gelirler 13 1.620 1.501 1.590
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 2.269 2.023 2.188
Ozkaynaklar 4.731.665 4.392.325 3.987.503
Odenmis sermaye 14 2.500.000 2.500.000 2.500.000
Paylara iliskin primler / iskontolar 14 426.989 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 203.386 171.440 149.199
Tanimlanmis fayda planlar
yeniden 6l¢iim kayiplar (102) - -
Gegmis yillar karlari 1.061.950 770.494 682.993
Net donem kart 539.442 523.402 228.322
Toplam kaynaklar 10.297.924 8.578.887 7.698.849
Kosullu varlik ve yiikiimliilikler 17

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swurl

incelemeden

gecmis

1 Ocak -

Notlar 30 Haziran 2013

1 Nisan -

Stnurl
incelemeden
gecmis

1 Ocak -

1 Nisan -

30 Haziran 2013 30 Haziran 2012 30 Haziran 2012

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 15 1.065.400 690.865 335.018 309.353
Satiglarin maliyeti (-) 15 (486.990) (402.825) (263.909) (248.092)
BRUT KAR 578.410 288.040 71.109 61.261
Genel yonetim giderleri (-) (40.648) (22.519) (18.556) (5.897)
Pazarlama giderleri (-) (27.581) (14.696) (5.273) (3.541)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 64.175 37.055 68.356 22.804
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (26.124) (5.796) (14.629) (9.718)
ESAS FAALIYET KARI 548.232 282.084 101.007 64.909
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 6.675 2.486 17.708 7.382
FINANSMAN GELIR / GIDERI ONCESI
FAALIYET KARI/ZARARI 554.907 284.570 118.715 72.291
Finansman Gelirleri 20.942 7.341 32.702 2.163
Finansman Giderleri (-) (36.407) (23.256) (48.682) (22.889)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI 539.442 268.655 102.735 51.565
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM

KARI 539.442 268.655 102.735 51.565
Diger Kapsamli Gelir (102) 77) - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 539.340 268.578 102.735 51.565
Hisse basina kazang (tam TL) 0,0022 0,0011 0,0004 0,0002

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Birikmis Karlar

Tammlanmis
. Paylara iliskin Kardan ayrilan fayda planlan Gegmis Net .
Odenmis primler/ kisitlanmig yeniden ol¢iim yillar donem Ozkaynak
sermaye 1skontolar yedekler kayiplar karlar kar toplamm
1 Ocak 2012
(6nceden raporlanan) 2.500.000 426.989 149.199 - 498.393 228.322 3.802.903
Yeniden diizenlemelerin etkisi - - - - 184.600 - 184.600
1 Ocak 2012
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 149.199 - 682.993 228.322 3.987.503
Transferler - - 22.241 - 206.081 (228.322) -
Temettii 6demesi - - - - (118.580) - (118.580)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 102.735 102.735
30 Haziran 2012
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 171.440 - 770.494 102.735 3.971.658
Tanimlanmis
. Paylara iliskin Kardan ayrilan fayda planlarn Gegmis Net .
Odenmis primler/ kisitlanms yeniden dl¢iim yillar dénem Ozkaynak
sermaye 1skontolar yedekler kayiplari karlari kari toplam
1 Ocak 2013
(yeniden diizenlenmis) 2.500.000 426.989 171.440 - 770.494 523.402 4.392.325
Transferler - - 31.946 - 491.456 (523.402) -
Temettii 6demesi - - - - (200.000) - (200.000)
Toplam kapsamli gelir - - - (102) - 539.442 539.340
30 Haziran 2013 2.500.000 426.989 203.386 (102) 1.061.950 539.442 4.731.665

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 VE 2012 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Strl Stnirl
incelemeden incelemeden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akimi
Doénem Kari/Zarari 539.442 102.735
Dénem Net Kar/Zarar1 Mutabakati
ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 646 247
Deger diigiiklugi/iptali ile ilgili diizeltmeler 12.517 3.742
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler (1.767) 6.038
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (39.928) (29.734)
Gergeklesmemis yabanci para gevirim
farklar ile ilgili diizeltmeler 94 29
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki
degisimler oncesi net nakit 511.004 83.057
i§letme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler (757.837) (72.174)
Ticari alacaklardaki artig
Jazalisla ilgili diizeltmeler (197.796) (38.857)
Ticari borglardaki artig
[azalisla ilgili diizeltmeler 699.174 (14.536)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki
artig/azalisla ilgili diizeltmeler (42.926) (18.549)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artig
lazalgla ilgili diizeltmeler 810.290 175.569
Proje mevduatlarindaki degigim (221.823) 48.424
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alinan faiz 2413 11.446
Vergi 6demeleri/iadeleri (22.391) (12.562)
Diger nakit girisleri/ikiglart (10) -
isletme faaliyetlerinden net nakit akislari 780.098 161.818
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 2.141
Yatirim amagl gayrimenkul satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri - 2.252
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (1.923) (274)
Alinan faiz 4.145 14.503
Finansal varlik alimlar (423.738) (668.636)
Finansal varlik geri doniisleri 145.350 703.504
Yatirim faaliyetlerinden net nakit akislar (276.166) 53.490
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (80.352) (85.471)
Alinan faiz 24.283 26.237
Odenen faizler (25.598) (53.287)
Temettiiler (200.000) (118.580)
KEY hak sahiplerine borglardaki azalis (34.229) (8.709)
KEY hak sahiplerine borglardaki artis 22.714 160
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar (293.182) (239.650)
Yabanci para c¢evrim farklariin
etkisinden dnce nakit ve nakit benzeri degerlerdeki
net (azahs)/artis 210.750 (24.342)
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit
ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 1 1)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki
net (azahs)/artis 210.751 (24.343)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem bas1 bakiyesi 5 664.649 470.291
Nakit ve nakit benzeri degerlerin
donem sonu bakiyesi 5 875.400 445,948

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu 6zet ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), 26 Aralik
1990 tarihinde kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baglamustir.

Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. olan iinvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kastm 2010 tarihli karan ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatiirk Mahallesi Citlenbik Caddesi No: 4 Atasehir / Istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyilk ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari iiniteler, egitim
birimleri, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis isleri ile istigal etmektir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat iglerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

Sirket’in baglica faaliyetleri sektdriin dogasina uygun olarak donemsel degisimlere tabi degildir.
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren Sirket’in finansal durumunu ve performansini 6nemli Olglide
etkileyecek onemli olaylar ve faaliyetler olmamistir (Dipnot 4).

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi (“TOKI”) dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Sirket’in ara donem &zet finansal tablolar1 Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 6 Agustos 2013 tarihinde
yayimlanmak iizere onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1 degistirme yetkisine
sahiptir.

Sirket faaliyetleri tek bir cografi boliimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel
bolimde (gayrimenkul portfoyiinde bulunan arsalar T{izerinde konut projeleri gelistirmek)
yogunlastirdig1 icin boliimlere gore raporlama yapmamaktadir. Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur. Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde
Sirket’in iigcer aylik donemler itibariyla SPK tarafindan kabul edilen muhasebe prensiplerine gore
hazirlanan finansal tablolarin1 degerlendirmektedir.

Mlisikteki ara donem oOzet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmustir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Sirket, 30 Haziran 2013 tarihinde sona eren ara doneme iligskin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
Xll, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulan c¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem o6zet finansal tablolar ve
notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarim1 tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet finansal tablolar1 yilsonu finansal tablolarini icermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolar1 ile beraber okunmalidir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan
cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Ara donem 6zet finansal tablolar, gercege uygun
degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak
Tirk Lirast olarak hazirlanmigtir. Ara donem &zet finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarmca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”°) uygulanmamustir.

Ek Dipnot - Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29
say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri gercevesinde hazirlanmistir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2013 tarihi itibartyla ara donem 6zet finansal tablolari, 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarm hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara dénem &6zet mali tablolarinin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolar1 ile beraber okunmasi gerekmektedir.

3.1 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden
Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem Ozet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde
yeniden siniflandirilir.

Sirket, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca
diizenlenecek mali tablo ve dipnot formatlari hakkindaki duyurusuna istinaden ge¢gmis donemlere ait
ara donem Ozet finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine uygun olarak
gerekli simiflandirmalar1 yapmustir. Bu yapilan siniflandirmalardan 6nemlilik arz edenleri asagidaki
gibi aciklanmustir;

Sirket’in finansal tablolarinda daha once kisa vadeli yiikiimliliikler altindaki diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler altinda siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 1.920.067 TL (31 Aralik 2011: 1.534.202
TL) tutarindaki ertelenmis gelirler, yeni teblig cercevesinde kisa vadeli yiikiimliilikler altinda
ertelenmis gelirler altinda siniflandirilmustir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce uzun vadeli yiikiimliilikler altindaki diger uzun vadeli
yiikiimliilikler altinda siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 1.501 TL (31 Aralik 2011: 1.590 TL)
tutarindaki alman avanslar, yeni teblig ¢ercevesinde uzun vadeli yiikiimliiliikler altinda ertelenmis
gelirler altinda siniflandirilmigtir.

Sirket’in finansal tablolarinda daha 6nce uzun vadeli yiikiimliiliikler altindaki ticari borglar igerisinde
siniflanan 31 Aralik 2012 tarihindeki 8.921 TL (31 Aralik 2011: 10.714 TL) tutarindaki alinan
depozito ve teminatlar, yeni teblig cergevesinde uzun vadeli yiikiimliiliikler altinda diger borglar
altinda smiflandirilmistir.

Bununla beraber, Sirket 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla hazirlanan mali tablolarinda 6nceki yillar ile
ilgili asagida detaylandirilan bazi diizeltmeler yapmustir:

a)  Duran varliklarda diizeltme:

Sirket, duran varliklar1 altinda siniflandirilan arsa ve konut stoklari igersinde Arsa Satisi Kargilig
Gelir Paylasimi (“ASKGP”) ile projelendirilmis bir arsasinin finansal tablolarda taginan degerinin
2005 yilinda gergeklestirilen enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan bir hata sebebiyle, gercek maliyet
bedelinin 173.580 TL kadar altinda oldugunu tespit etmistir. S6z konusu diizeltme sonucunda, duran
varliklar altinda simiflandirilan arsa ve konut stoklar1 173.580 TL kadar arttirilirken, sunulan en erken
doénemin agilis bilangosunda (31 Aralik 2011) gegmis yil karlar1 da 173.580 TL kadar arttirilmustir. Bu
diizeltmenin sunulan donemlere iliskin gelir tablosunda bir etkisi bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
b)  Donen varliklarda diizeltme:

Sirket, donen varliklar1 altinda smiflandirilan arsa ve konut stoklari icersinde ASKGP ile
projelendirilmis bir arsasinin finansal tablolarda taginan degerinin 2005 yilinda gerceklestirilen
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan bir hata sebebiyle, gergek maliyet bedelinin 11.020 TL kadar
altinda oldugunu tespit etmistir. S6z konusu diizeltme sonucunda, donen varliklar altinda
siniflandirilan arsa ve konut stoklar1 11.020 TL kadar arttirilirken, sunulan en erken dénemin acilis
bilangosunda (31 Aralik 2011) ge¢mis yil karlart da 11.020 TL kadar arttirilmigtir. Bu diizeltmenin
sunulan donemlere iligkin gelir tablosunda bir etkisi bulunmamaktadir.

Ayrica, Sirket bu diizeltmelerin haricinde 31 Aralik 2012 tarihli karsilastirmali bilangosunda asagida
detaylandirildig sekilde yeniden siniflama yapmistir.

14 Mart 2013 tarihinde yaymlanan 31 Aralik 2012 tarihli mali tablolarda kisa vadeli olarak
degerlendirilen ASKGP ile projelendirilmis bazi arsa stoklarinin uzun vadeli olduklar
degerlendirilmistir. 30 Nisan 2013 tarihinde yaymlanan bu finansal tablolarda bu degisiklik
neticesinde yeniden smiflama yapilarak kisa vadeli arsa ve konut stoklari 549.415 TL tutarinda
azaltilmig, uzun vadeli arsa ve konut stoklari ise ayn1 tutarda artirilmustir.

3.2.  Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- UMS/TMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger Kapsamli Gelir’, 1 Temmuz
2012 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Degisikler sonucu ortaya cikan temel gelisme isletmelerin diger kapsamli gelir altinda
gosterdigi  hesaplar1 daha sonraki donemlerde potansiyel olarak gelir tablosu ile
iliskilendirilecek olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir. Degisiklik diger kapsamli
gelirde hangi kalemlerin gosterileceginden bahsetmemektedir.

- UMS/TMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklikler, koridor
metodunu ylirtirliikten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama temelinde hesaplanmasim
ongormektedir. Standart, gegmis hizmet maliyetlerinin gelir tablosunda muhasebelestirilmesi
hiikmiinii igermektedir. Yeni bir kavram olan yeniden Ol¢iimii, gelir tablosu yerine diger
kapsaml1 gelirde muhasebelestirilmesini icermektedir.

- UFRS/TFRS 10 (degisiklik), “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Standart, kontrol konseptini
bir isletmenin konsolidasyon kapsamina alinmasi igin belirleyici unsur kabul ederek var olan
prensipleri gelistirmektedir.

- UFRS/TFRS 11, “Misterek Anlagmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart, ortak diizenlemelerin yasal sekli
yerine diizenlemenin sagladigi haklara ve yiikiimliiliikleri vurgulayarak ortak diizenlemelere
daha gercekei bir bakis agisi getirmektedir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

- UFRS/TFRS 12, “Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Standart ortak
diizenlemeler, istirakler, 6zel amacl araclar ve diger bilanco dis1 araglar da dahil olmak iizere
diger isletmelerde bulundurulan tiim paylara iligkin agiklama yiikiimliliiklerini igermektedir.

- UFRS/TFRS 10, 11 ve 12’ye gecis rehberi (degisiklik), 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ge¢is UFRS/TFRS 10,
11 ve 12’ye gegis siirecinde diizeltilmesi gereken Onceki donem mali tablolarina limit getirip
karsilastirilmasi1 gereken mali tabloyu bir onceki yil ile sinirli tutmaktadir. Konsolide yapist
olmayan isletmeler icin degisiklik karsilagtirmali mali tablo sunumunu UFRS/TFRS 12’nin ilk
defa gecerli olacag: tarihe kadar kaldirmustir.

- UFRS/TFRS 13, “Gergege Uygun Deger Olgiimii”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, tam bir makul deger tanimi
ve tim UFRS/TFRS’lerde uygulanacak tek bir olglim ve agiklamalar kaynagi saglayarak
tutarliligin gelistirilmesi ve karmagikligin azaltilmasim1 amaglamaktadir.

- UMS/TMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Standart, UMS/TMS 27’nin kontrol ile
ilgili hiikiimlerinin yeni UFRS/TFRS 10’da ele alinmasindan sonra geride kalan bireysel
finansal tablolar ile ilgili hiikiimleri icermektedir.

- UMS/TMS 28 (revize), “Istirakler ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, yeni
UFRS/TFRS 11’in yayinlanmasinin ardindan 6zkaynak yontemiyle muhasebelestirilecek is
ortakliklar ve igtirakler ile ilgili yiikiimliiliikleri igermektedir.

- UFRS/TFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araclar: Agiklamalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, halihazirda gegerli
olan dipnot agiklamalarinin iyilestirilerek UFRS/TFRS ve US GAAP finansal tablo hazirlayan
sirketler arasindaki karsilastirilabilirligin arttirilmasi amacini tagimaktadir.

- UFRS/TFRS 1 (degisiklik), “UFRS/TFRS nin ilk Defa Uygulanmasi - devlet kredileri”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Degisiklik, ilk kez UFRS/TFRS uygulayan sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet
ile kullandiklar1 devlet kredilerinin muhasebelestirilmesini igermektedir.

- UFRS/TFRS’ lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili i¢inde 5 tane standarda
degisiklik getirilmistir. UFRS/TFRS 1, UMS/TMS 1, UMS/TMS 16, UMS/TMS 32 ve
UMS/TMS 34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

- UFRYK/TFRYK 20, “Acik Isletme Madeninin Uretim Asamasindaki Dekupaj Maliyetleri”

1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorum, tiretim sirasinda olusan sokme maliyetleri ile ilgili muhasebelestirmeyi icermektedir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

UMS/TMS 32 (degisiklik), “Finansal Araglar: Sunum”, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik ile UMS/TMS 32, “Finansal
Araglar: Sunum” standardinda bulunan uygulama rehberi bilangoda bulunan finansal varlik ve
finansal ylkiimliliiklerin netlestirilmesi konusunda daha agiklayict olmasi amaciyla
giincellenmistir.

UFRS/TFRS 9 “Finansal Araglar ”, 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin smiflandirilmast,
Olciimii ve muhasebelestirilmesine yer vermektedir. UMS/TMS 39°da yer alan finansal
enstriimanlarin siniflama ve 6l¢iim prensipleri yerine gelmistir.

Yukaridaki degisikliklerin Sirket finansal tablolarina 6nemli etkileri bulunmamaktadir.

DIPNOT 4 - DONEME AiT ONEMLI OLAYLAR VE iSLEMLER

Sirket’in 30 Haziran 2013 tarihinde sona eren alt1 aylik ara donem finansal tablolarinda 6nemli etkiye
sahip olan islem ve olaylar asagidaki gibidir:

Sirket, Istanbul Finans Merkezi’'nde yer alan arsasini T.C. Merkez Bankasi’na KDV harig
299.260 TL’ye satip ilgili bedeli pesin olarak tahsil etmistir.

30 Haziran 2013 tarihinde sona eren 6 aylik déonemde ingast devam eden ASKGP projelerinde
kismi gecici kabulil yapilan kisimlara istinaden 358.555 TL tutarinda arsa satis faturasi
kesilmistir.

Sirket, insas1 devam eden ASKGP projelerinde konut alicilar ile imzalanan satis s6zlesmelerine
istinaden 2.485.142 TL tutarinda tahsilat yapmistir. Bu tutarin 903.403 TL’lik kism1 Sirket’e ait
olup kisa vadeli yiikiimliiliikler altinda hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir hesabinda
muhasebelestirilmistir, geri kalan 1.581.738 TL’lik kisim ise ileride yiiklenicilere is tamamlama
seviyesine gore 0denmek iizere tahsil edilmistir ve heniiz yiiklenicilere 6denmeyen kismi kisa
vadeli ticari borglar altinda gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar hesabinda
muhasebelestirilmistir.

Ingaat sdzlesmesi imzalanan ASKGP projeleri ile ilgili olarak ilgili sézlesmelerde belirtilen
oranlar dogrultusunda yiiklenicilerden 160.837 TL tutarinda avans tahsil edilmistir.

Sirket, yukarida detaylandirilan tahsilatlardan saglanan nakit girisi ile, T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanligi ile yapilan 24 Nisan 2013 tarihli protokole istinaden Kartal Cavusoglu
mahallesinde kain 13 adet ve Zeytinburnu Kazligesme mahallesinde kain 2 adet olmak tizere
toplam 15 adet arsa satin almistir. Arsa bedeli toplam 747.267 TL olup, séz konusu tutarin
300.000 TL’si denmis, bakiye 447.267 TL’si ise faiziyle birlikte TOKi’ye ddenecektir.

30 Haziran 2013 donemi igersinde arsa ve konut stoklari iizerinde gergeklestirilen gesitli
degerleme ¢aligmalarina istinaden 12.450 TL tutarinda deger diisiikliigii karsilik gideri
hesaplanmistir (Dipnot 10).

Sirket, daha 6nce 8 Subat 2013 tarihli Yonetim Kurulu kararina gore ¢ikarilmis sermayesini
halka arz edilmek iizere 3.800.000.000,- TL ye yiikseltilmesine yonelik vermis oldugu karar,
7 Haziran 2013 tarihinde talep toplama siirecinde ulusal piyasalarda yasanan dalgalanmalar
nedeniyle yapilan degerlendirmeler sonucunda, konjonktiiriin daha uygun olacagi bir tarihte
yapilmak tizere geri ¢cekilmesine karar verilmistir (Dipnot 14).

Sirket 6nceki donem mali tablolarinda Dipnot 3.1°de detaylandirildig: iizere baz1 diizeltme ve
siniflamalar yapmustir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Kasa 27 7
Banka

- Vadesiz mevduat 25.197 57.007

- Vadeli mevduat (*) 1.553.870 1.089.506

1.579.094 1.146.520

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Nakit ve nakit benzerleri 1.579.094 1.146.520
Eksi: Faiz tahakkuklari (684) (1.707)
Eksi: ASKGP proje hesaplari (**) (703.010) (480.164)

875.400 664.649

(*) TOKI ile 24 Nisan 2013 tarihinde imzalanan protokole istinaden Kartal Cavusoglu ve Zeytinburnu
Kazligesme arsalarmin satisindan geriye kalan 447.267 TL’lik borca istinaden; TOKI ile yapilan ek
protokol uyarinca ilgili tutarin tamami Sirket tarafindan faiz geliri elde etmek iizere vadeli mevduat
olarak bankaya yatirilmistir. Elde edilecek olan faiz geliri ve anaparanin tamami TOKI’ye 6denecektir.

(**) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili
proje adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi
yiiklenici paymma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler admna agilan vadeli hesaplarda
tutulmaktadir.

DiPNOT 6 - FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Hazine bonolari 419.042 124.829
Banka bonolar - 481
419.042 125.310

Ozel tertip devlet tahvili (*) 23.117 34.617
442.159 159.927

*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile KEY hak sahiplerine yapilacak
o0demeler igin, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL, 2008 yil1 igerisinde 970.445 TL tutarinda 6zel
tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri
belirlendikge bu DIBS’in belirli bir kismu erken itfa edilmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket
hesaplarina aktarilmaktadir (Dipnot 7). 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sirasiyla 23.117
TL, 34.617 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alinan DiBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmus,
faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan ger¢ege uygun degerleri nominal
degerleridir.
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DIPNOT 7 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar

Kisa vadeli banka kredileri - 351

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 172.511 171.848
172.511 172.199

Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar

Uzun vadeli krediler 674.000 754.000
674.000 754.000

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, Hazine arasinda imzalanan anlagsmaya gore,
1.314.000 TL tutarinda, degisken faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 2009 tarihine kadar geri
O0demesiz kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilmis iskontolu DIBS’ler bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

30 Haziran 2013 tarihi itibariyla kullanilan kredinin faiz oran1 %6,08°dir (31 Aralik 2012: %7,21).

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

2014 80.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasi 434.000 434.000

674.000 754.000
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DIPNOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Mliskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

ASKGP gore arsasi faturalanan

30 Haziran 2013

31 Arahk 2012

yiiklenicilerden alacaklar 138.880 150.918
Konut ve ticari linite satiglarindan alacaklar 122.610 175.507
Arsa satiglarindan alacaklar 62.540 89.129
Alacak senetleri 40.394 32.512
Kiracilardan alacaklar 1.810 1.654
Diger 383 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (724) (2.351)

365.893 447.751
Stipheli ticari alacaklar 1.733 1.740
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.733) (1.740)
365.893 447.751

fligkili olmayan taraflardan uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 1.185.443 863.608
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (44.350) (33.586)
1.141.093 830.022

fligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2013

31 Arahk 2012

Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 752.757 500.582

Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (**) 28.122 22.021
Mliskili olmayan taraflara ticari borglar 2.318 4.841
783.197 527.444

(**) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici paymna diisen kismi Sirket kontroliinde

ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir.
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DIiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2013
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2012

T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklart 384.053 374.197
Miiteahhit firmalardan alacaklar (*) 99.409 95.982
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 16) 6.420 5.577
Resmi dairelerden alacaklar 193 866
Diger 21 23

490.096 476.645

(*)  Izmir Mavisehir Projesinde sézlesmesi feshedilen yiiklenici firmamn yerine ihaleyi alan firmanin ikmal
isi dolayisiyla ilgili yiiklenici firmadan 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla 62.184 TL (31 Aralik 2012:

59.601 TL) tutarinda alacagi igermektedir (Dipnot 17).
Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 230

225

230

225

30 Haziran 2013
Kisa vadeli diger bor¢lar

31 Arahk 2012

KEY hak sahiplerine borglar 411.467 411.270
Gelecek aylara ait gelirler 239.212 190.796
Yiiklenicilere borglar 103.050 93.635
Odenecek vergi ve fonlar 10.095 10.570
Diger 6.834 6.012
770.658 712.283

Uzun vadeli diger borg¢lar
Alinan depozito ve teminatlar 5.075 8.921
5.075 8.921
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Sirket’in 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida
verilmistir.

1 Ocak Doénem ici 30 Haziran
2013 ilaveler Cikislar 2013
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 374.197 11.712 (1.879) 384.030
Ozel tertip DIBS 34.617 - (11.500) 23.117
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 2.456 22.714 (20.850) 4.320
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 411.270 411.467
KEY Hak sahiplerine 6denecek (411.270) (411.467)
1 Ocak Donem ici 30 Haziran
2012 ilaveler Cikislar 2012
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 369.517 - (156) 369.361
Ozel tertip DIBS 44.617 - - 44.617
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 14.775 160 (8.553) 6.382
Hazineden toplam alinan /
alacak bakiyesi 428.909 420.360
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (420.360)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - ARSA VE KONUT STOKLARI

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 410.609 581.599 453.698
Tamamlanmig konut ve ticari tiniteler 33.605 65.059 117.322
Maliyet 35.984 67.049 117.704
Deger diisiikliigii (2.379) (1.990) (382)
KIK ile projelendirilmis arsalar 253.523 407.553 236.007
Insaat: devam eden diger projeler - 2.865 1.359
697.737 1.057.076 808.386
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 3.162.640 2.363.489 1.598.445
Maliyet 3.215.248 2.405.134 1.664.758
Deger diigiikliigii (52.608) (41.645) (66.313)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 2.043.878 1.860.310 2.009.715
KIK ile projelendirilmis arsalar 119.524 - 147.064
Insaat1 devam eden diger projeler 10.252 5.400 -
5.336.294 4.229.199 3.755.224

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siiflanan taginmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi
ve varsa deger diisiikligi karsilifi hesaplanmasinda, 31 Mart 2013 tarihi itibariyla Nova Tasinmaz
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlart esas alinmigtir. Bununla birlikte Sirket, yeni aldig1 veya parselizasyona ugrayan
arsalar i¢in donem igersinde degerleme raporlar1 hazirlatmaktadir.

Arsa ve konut stoklarinin iizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Donembasi, 1 Ocak 43.635 66.695 116.736
Cari donemde ayrilan stok deger disiikligi 12.450 11.472 17.681
Satiglardan ters ¢evrilen stok deger diistikliigi (322) (185) (22.054)
Cari donemde iptal edilen stok deger diistikligii (776) (34.347) (45.668)
Donem Sonu 54.987 43.635 66.695
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 11 - DiIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Haziran 2013
Bor¢ karsiliklar:

Dava karsiliklar 58.341

31 Aralik 2012

60.508

58.341

60.508

30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla davalara iligkin karsiliklara ait hareket tablosu

asagidaki gibidir.
30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Doénem basi, 1 Ocak 60.508 51.690
Donem iginde ilave edilen karsiliklar 11.569 8.818
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari (13.736) -
58.341 60.508

DIiPNOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2013

31 Arahk 2012

Diger donen varhklar

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslar1 107.262 91.652
Devreden KDV 41.377 21.617
Gelir tahakkuklari 38.068 30.224
Yiiklenici firmalardan damga vergisi alacaklar1 (*) 25.533 25.533
Vergi dairesinden alacaklar (**) 19.067 44.134
Verilen avanslar 4.872 8.655
Gelecek aylara ait giderler 547 416
Diger 426 44

237.152 222.275

(*)  Sirket 2012 yili igerisinde vergi incelemesi gegirmis ve yiiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga
vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga vergisi hesaplanmistir. Yiiklenicilerle yapilan
sozlesmeler kapsaminda tiim ek vergi, resim ve harglarin yiikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
30 Haziran 2013 tarihli mali tablolarda hem diger dénen varliklar hem de diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

icerisinde muhasebelestirilmistir.

(**) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen

banka stopajlarindan olugmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Hasilat paylasimli projelerden ertelenmis gelir (*) 1.818.870 1.243.094
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 630.844 473.329
KIK projesi konut satiglarindan alinan avanslar 136.597 166.472
ASKGP konut satiglar1 avansi (**%*) 37.148 37.172

2.623.459 1.920.067

™) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi ertelenmis gelirlerden olugmaktadir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce TSG’den
sirket payina denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil

etmektedir.

(***) 1zmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslar1 igermektedir (Dipnot 17).

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Alinan diger avanslar 1.620 1.501

1.620 1.501

DIiPNOT 14 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2012: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 250.000.000.000 (31 Aralik 2012: 250.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Pay % TL Pay % TL
T.C. Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger <0,01 2 <0,01 2
(")denmis sermaye toplami 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in daha once 8 Subat 2013 tarih ve 7/015 sayili Yonetim Kurulu kararina gore Sirketin
2.500.000.000,- TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, 4.000.000.000,- TL kayith sermaye tavani igerisinde
ve halka arz edilmek tizere 3.800.000.000,- TL’ye yiikseltilmesine yonelik vermis oldugu karar, 7
Haziran 2013 tarihinde, talep toplama siirecinde ulusal piyasalarda yasanan dalgalanmalar nedeniyle
yapilan degerlendirmeler sonucunda, konjonktiiriin daha uygun olacag bir tarihte yapilmak iizere geri
¢ekilmesine karar verilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na goére birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karmm %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler o6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona aciklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thrag Primleri” nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi
veya sermaye artirmina konu olmamigsa “Geg¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlan
cercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada iglem goéren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi1 hususunda SPK tarafindan
belirlenen esaslara tabidir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -

30 Haziran 2013

Satis gelirleri

1 Nisan -

30 Haziran 2013

1 Ocak -
30 Haziran 2012

1 Nisan -
30 Haziran 2012

Arsa satiglar 683.394 331.028 279.477 272.485
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalarin satislart 358.556 305.450 271.685 271.685
Arsa satislart 324.838 25.578 7.792 800
Konut ve ticari iinite satig gelirleri 381.838 360.163 55.441 36.830
Diger gelirler 906 321 364 148
1.066.138 691.512 335.282 309.463
Satis iadeleri (535) (512) (264) (110)
Satig 1skontolar (203) (135) - -
Net satis gelirleri 1.065.400 690.865 335.018 309.353
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (243.598) (175.950) (222.705) (222.705)
ASKGP yéntemi ile projelendirilen
arsalarim maliyetleri (215.525) (175.950) (218.019) (218.019)
Satilan arsa maliyetleri(*) (28.073) - (4.686) (4.686)
Satilan konut ve ticari
tinite maliyetleri (243.120) (226.762) (41.025) (25.282)
Diger maliyetler (272) (113) (179) (105)
(486.990) (402.825) (263.909) (248.092)
Briit Kar 578.410 288.040 71.109 61.261

(*) 30 Haziran 2012 tarihi itibariyla sona eren alt1 aylik ara donemde gerceklesen 6.992 TL tutarindaki arsa
satis1 ile ilgili olarak onceki donemlerde deger diisiikliigli hesaplanmasi sebebiyle ilgili arsa satisina
istinaden bahsedilen donemde bagka bir maliyet olugsmamustir.

30 Haziran 2013 tarihi itibartyla sona eren alt1 aylik ara donemin ikinci ¢eyreginde gerceklesen 25.578
TL tutarindaki arsa satigi ile ilgili olarak 1 Ekim 2010 tarihinde imar uygulamasi sonucu s6z konusu
arsalarin terke konu olmasindan 6tiirti maliyetleri iz bedelle takip edilmistir. Bu dénem igerisinde plan
degisikligi neticesinde so0z konusu arsalarin satigina iliskin baska bir maliyet olusmadan satisi

gerceklesmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”) dir. TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)
Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Ingaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak - Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Paz.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi

N AWM

Yenilenen TMS 24 - liskili taraflar standardina gore, Devlet Kurum ve Kuruluslari’mn iligkili taraf
aciklamalarina belirli istisnalar getirilmistir. Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli
olarak Devlet Bankalari’nda tutmaktadir. 30 Haziran 2013 tarihi itibariyla Sirket, vadeli
mevduatlarimin 860.747 TL’sini (31 Aralik 2012: 639.589 TL) devlet bankalarinda tutmaktadir. Bu
mevduatlardan elde edilen faiz geliri 30 Haziran 2013 itibariyla 23.095 TL’dir (30 Haziran 2012:
28.311 TL). Sirket’in Hazine ile olan islem ve bakiyeleri Dipnot 7 ve 9°da detaylandirilmistir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida agiklanmustir.

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Mliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarp Ins. Ltd. 156 67

156 67

iliskili taraflardan diger alacaklar

Emlak Paz.-Fideltus Ins-Oztas Ins O.G. 5.541 5.537
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 859 -
Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 20 40

6.420 5.577

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012
Mliskili taraflara ticari borclar

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (*) 447.267 -

447.267 -

*) S6z konusu borg, TOKI’ den alinan Zeytinburnu Kazligesme ve Kartal Cavusoglu mahallelerinde yapilan
arsa alimlarina iligkindir (Dipnot 4).

Iliskili taraflardan alinan avanslar (**)

Emlak Paz. - Fideltus Ins. - Oztas Ins.0.G 64.732 64.732
Emlak Paz. - Yeni Sarp Ins. Ltd. O.G. 4.821 6.347
69.553 71.079

(**) ASKGP projelerinden sozlesme kapsaminda toplam satig gelirinden sirket payma denk gelen toplam
gelirin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demeleri ifade etmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2013 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012 30 Haziran 2012

iliskili taraflardan alimlar

T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Bagkanlig 748.127 747.268 206.625 206.625

748.127 747.268 206.625 206.625

Mligkili taraflara yapilan satislar

Emlak Paz.-Cathay Ortak Girigimi. 675 590 - -
Emlak Pazarlama-Yeni Sarp
Ortak Girisimi 40 26 64 53
T.C.Bagbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlig - - 933 933
715 616 997 986

Ust yonetime saglanan faydalar

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak iizere, faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir.
Sirket’te kilit yonetici olarak tanimladigi, Yonetim Kurulu Genel Miidiir, Genel Miidiir yardimcilari ve
Genel Miidiir Danismani’na 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2013 30 Haziran 2013 30 Haziran 2012 30 Haziran 2012

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 645 346 406 180
645 346 406 180

DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimlik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi1 ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu'na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmstir. lgili bagimsiz boliimler KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan
tamamlanarak satislar1 gergeklestirilmektedir.

Yiiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsiligi ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile igin seviyesi %83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 ingaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve igin seviyesine iliskin itirazi iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. Ek Rapor tamamlanma asamasinda olup, durugsma 23 Ekim 2013
tarihine birakilmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

3)

Proje ile alakali yiiklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger alacaklar’da takip edilen
62.184 TL (31 Aralik 2012: 59.601 TL) alacak, s6z konusu yiikleniciye yapilan ve “Diger
donen varliklar”da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik 2012: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut
satiglarindan olan ve “Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler’de takip edilen 37.148 TL (31 Aralik
2012: 37.172 TL) avansimn tamami devam eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden
finansal tablolarda muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda, fesih tarihinden sonra
Sirket’in satisin1 gerceklestirdigi boliimlere ait ve “Kisa vadeli diger borglar”da takip edilen
236.964 TL’nin (31 Aralik 2012: 190.796 TL) tamanmu gelecek aylara ait gelirler olarak
muhasebelestirmistir. Sirket finansal tablolarinda satis1 gergeklestirilmis olanlarla beraber bu
proje ile ilgili 55.573 TL tutarinda arsa ve konut stogu da bulundurmaktadir. Devam etmekte
olan davanin maliyet ve gelir paylar1 {izerinde yarattig1 belirsizlik sebebiyle herhangi bir gelir ve
maliyet kayd1 yapilmamustir. Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimlilik dogmasini
beklememektedir.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile
19 Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olunmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sdzlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDYV satis toplam geliri {izerinden % 38,58 Sirket
pay1 gelir oranina denk gelen 67.515 TL+KDV” hiikmiiniin tanimlanmasi ve kars1 tarafa
Odenecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Pay1 Gelir Oran1” kismi digindaki hiikiimlerin iptalini,
arsa pay1 dahil tim tasinmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin % 38,58'inin Sirket’e, % 61,42
kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklik olarak nitelendirilmisse de doktrinde
tersi gorislerin varlig1 6ne siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir. Yine
uzman goriisiinde, mortgage krizinin varliginin “degisen sartlara gére uyarlama” y1 gerektirdigi
goriigii dercedilmistir.

Sirket’in bilirkisi raporuna ve uzman goriisiine kars1 itirazi lizerine bilirkisi heyetinden ek rapor
talep edilmis olup durusma 23 Ekim 2013 tarihine birakilmistir. Benzer bir davanin gegmiste
sirket lehine sonuglanmasindan hareketle de Sirket, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yiikiimliilik dogmasini beklememektedir.

Alman ipotek ve teminatlar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2013 31 Aralik 2012

Alinan teminatlar 2.094.886 1.795.856
Alan ipotekler 53.472 55.171
2.148.358 1.851.027

Alian teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve
ihale siirecinde alinan gecici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

Alman ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar
iizerindeki ipoteklerden olugsmaktadir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

4)

A.

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Haziran 2013 31 Arahk 2012

Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin

toplam tutar1 10.556 7.774
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutari - -

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 -
i)  Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin
toplami1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TR1’lerin
toplam tutari - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

10.556 7.774

DIPNOT 18 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

1)

2)

3)

4)

Sirket Istanbul Avcilar Kapadik Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi projesinin sdzlesmesini,
yiiklenici " Be-Ma Insaat San. ve Tic. Ltd. Sti." ile 3 Temmuz 2013 tarihinde imzalanmis ve yer
teslimini, 8 Temmuz 2013 tarihinde yapmustir.

Sirket, Istanbul Umraniye 1.Etap Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Isi (Sarphan Finanspark)
projesinde, yiiklenici ile yapilan son Sozlesmeye Ek 8 No.lu protokol ile Asgari Sirket Pay1
Toplam Geliri 7 No.lu Protokole gore artirilarak, 156.850.420 TL'den 163.677.240 TL'ye
¢ikarilmustir.

4 Temmuz 2013 tarihinde ikinci oturumu yapilan "istanbul Bakirkdy Arsa Satist Karsiligi Gelir
Paylasinm Isi" ihalesi ile ilgili olarak, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, ihaleye konu
olan ve Sirket miilkiyetinde bulunan; Bakirkdy Ilgesi, 192 Ada 5, 6, 7, 9, 20 ve 21 parseller ile
Zeytinburnu Ilgesi, 1659 Ada 57 ve 60 parsellerdeki toplam 103.001,37 metrekare yiizolgiimlii
gayrimenkullerin 196.000.000 TL + KDV pesin bedelle satin alinmasi talep edilmistir. Bu
talebin Sirket tarafindan uygun bulunmasi neticesinde bahse konu ihale, Teklif Alma
Sartnamesi'nin, "Thalede Sirket'in Serbestligi ve Ihalenin Iptali" baslikli 10. maddesi uyarinca
iptal edilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin talebi, yd&netim kurulu tarafindan
degerlendirilmis ve s6z konusu gayrimenkullerin 196.000.000 TL + KDV pesin bedelle satis
uygun gorillmiigtiir.

Sirket KiK'e gore gelistirdigi projelerinden, 425 Adet Konut, 31 Adet Ticari Unite ve 2 Adet
Kapali Otoparki kapsayan "Istanbul Kayabasi Emlak Konutlar1 1. Etap 2. Kistm Konut ile
Adaici Altyapr ve Cevre Diizenleme Isleri, Genel Altyapi, Imar Yollar1 Insaatlar1 Isi" nin
sozlesmesini, Yiiklenici "Oz-Kar Insaat Tic. Ve San. A.S." ile 29 Temmuz 2013 tarihinde
imzalanmig ve yer teslimini 29 Temmuz 2013 tarihinde yapmustir.
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30 HAZIRAN 2013 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel)

Onceki Dénem

Finansal Tablo Ana Hesap Cari Donem (TL)
Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) ™)
Para ve Sermaye Piyasasi
A | Araglan Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 1.318.243 826.283
Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B Dayal1 Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (a) 6.037.632 5.292.345
C Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar
(Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
Diger Varliklar 2.942.049 2.460.259
Toplam Varhklar (Aktif
D Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 10.297.924 8.578.887
E Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 846.511 926.199
F Diger Finansal Yikiimlilikler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Seri: VI, No:11, Md.35 - -
Mliskili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 4.731.665 4.392.325
Diger Kaynaklar 4.719.748 3.260.363
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 10.297.924 8.578.887
Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Donem (TL)
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL ™
Para ve Sermaye Piyasasi
Araclarimin 3 Yilhk
Gayrimenkul Odemeleri i¢in
Al | Tutulan Kisim Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 384.179 57.681
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 875.374 664.642
Yabanci Sermaye Piyasasi
A3 | Araglan Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Bl | Gayrimenkule Dayalh Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 636.418 673.273
Cl | Yabana Istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirakler Seri: VI, No:11, Md.32 / A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 10.556 7.774
Uzerine Proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakhiga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek
K bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
(*)  Onceki donem tutarlar1 Dipnot 3.1°de detaylandirilan yeniden diizenlemelerin etkileri dikkate alinarak

hazirlanmisgtir.
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ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Cari Onceki | Asgari/
Dénem Dénem | Azami
Portfoy Stmrlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek
miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: VI, No:11, Md.25/
1 | ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (n) 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali Seri: VI, No:11, Md.27/
2 | projeler, gayrimenkule dayali haklar @), (b) 62% 62% >50%
Para ve sermaye piyasasi araglari ile Seri: VI, No:11, Md.27/
3 | istirakler (b) 9% 9% <50%
Yabanci gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar, istirakler, Seri: VI, No:11, Md.27/
4 | sermaye piyasasi araglari (c) 0% 0% <49%
Seri: VI, No:11, Md.27/
5 | Atl tutulan arsa / araziler (d) 6% 8% <20%
6 | Isletmeci sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/ A 0% 0% <10%
7 | Borglanma sinir1 Seri: VI, No:11, Md.35 18% 21% | <500%
Seri: VI, No:11, Md.27/
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz (b) 5% 7% <10%

Seri: VI, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nde degisiklik yapan
Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde yiiriirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011
tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfdy tablosu hazirlanmasi uygulanmasma son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot
olarak Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy simirlamalarina uyumun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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