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5. KORFEZKENT 1. ETAP

Genel Bilgi. Kérfezkent 1. Etap Kocaeli’nin Kérfez Ilgesi’nin Tiitiingiftligi Mahallesi’nde kurulmus,
gayrimenkul piyasasinin diislik orta ve orta gelir sinifin1 hedefleyen bir konut ve ticari béliimleri igeren
karma bir gelistirme projesidir. Sirket, Emlak Planlama ile 09.07.2007 tarihinde Korfezkent 1. Etap
projesinin gelistirilmesi igin bir gelir paylasim isi sozlegmesi imzalamugtir. Projeye iligkin yer teslimi
25.07.2007°de yapilmustir. Esasen projenin toplam 6 parsel iizerinde geligtirilecek konut ve ticari
boliimleri igeren bir karma gelistirme projesi olmasi ve proje kapsaminda iki 6zel kres, iki okul ve bir adet
dini tesis bulunmasi kararlagtinlmist. Ancak 31.12.2008 tarihli bir protokol ile proje kapsamu 1 parsel
lizerine inga edilecek konut ve ticati bolimler ile simrlandinlmigtir. Proje 20.11.2008 tarihinde
tamamlanmistir ve kesin kabulii 20.11.2009°da yapilmistir. Bu projeye iligkin arsa TOK1’den almmustir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Korfezkent 1. Etap 59.784 metrekarelik bir arsay1 kaplamaktadir. Projede 840
adet konut ve 30 adet ticari bafimsiz boliimden olugmak fizere toplam 870 adet bagumsiz boliim
bulunmaktadir. Korfezkent 1.Etap projesi kapsaminda ayrica yiizme havuzu,spor alanlari, gocuk oyun
alam1 ve otopark gibi sosyal imkanlar bulunmaktadir.

Satig Projenin tamamlanmasini takiben satilamayan bagimsiz boliimler Sirket ve Emlak Planlama arasinda
11.06.2009 tarihli bir protokol uyarinca paylagilomg olup; 182 adet bagimsiz bolimii Sirket, 448 adet
bagimsiz boliimil ise Yiiklenici almustir. Sonradan, Sirket Yiiklenciye ait olan 448 adet bagimsiz boliimiin
286 tanesini almig ve daha sonra satmugtir. Ekspertiz tarihi itibariyle, projedeki bagimsiz boliimlerden 1
tanesi satilmamis bulunmaktadir.

Proje Tiiri. Arsa {izerindeki proje gelir paylasim modeli ile gelistirilmigtir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda tamamlanmus projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir:

Ihaleye Temel Alman Deger STG T SPTG | SPGO_
(TL) (TL) (TL) . (%)
11.380.501 95.336.895 15.253.903 16,00

Iigili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Korfezkent Evleri

6. EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI

Genel Bilgi. Emlak Konut Mavigehir Evleri, Izmir ili Semikler, Karsiyaka bolgesinde kurulmus, Tiirk
gayrimenkul piyasasmin {iist orta gelir siifim hedefleyen bir konut gelistirme projesidir. 21.12.2009
tarihinde sozlesmesi feshedilen Bozoglu ingaat Taahhiit ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan projenin énceden
%76’smn tamamlanmis olmas1 sebebiyle Sirket, 12.03.2010 tarihinde ligm Ingaat I¢ ve Dis Ticaret A.S.
ile projenin kalan %24’{iniin gelistirilmesi igin bir insaat sdzlesmesi imzalamigtir. Ilgn Ingaat’a yer
teslimi 16.03.2010 tarihinde yapilmis olup proje 15.10.2010°da tamamlanmugtir. 15.10.2011°de igin kesin
kabulii gergeklestirilmistir. Bu projenin bulundugu arsa Sirket’e Emlak Bank tarafindan 2000 tarihinde
ayni sermaye taahhiidli yoluyla devredilmigtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Emlak Konut Mavisehir Evleri 66.690 metrekarelik bir arsay1 kaplamaktadir.
Proje toplam 750 adet konuttan e u§maktad1r Projede ayrica yiizme havuzlar, gpor alanlari, teni kortlarl_ _
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boliimiin ise on satis1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir, bu
nedenle bu bagimsiz boliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Arsa ilk olarak gelir paylasim modeli ile gelistirilmis olup ingaatin %76’s1 bu model
kapsaminda Bozoglu Ingaat tarafindan 2009 ortasmda tamamlanmigtir. Ingaatin kalan kismu Bozoglu
Ingaat ile Sirket arasinda olan anlagmazliklar sebebiyle 16.03.2010 tarihine kadar durmugtur. Ancak,
Bozoglu Ingaatile yapilan sozlesmenin feshedilmesi iizerine isin kalan %24"ii kamu ihale yontemi ile
Iigin Ingaat’a ihale edilmig ve 12.03.2010 tarihinde ingaat s6zlesmesi imzalanmgtir. Bu projeye iligkin
hukuki takibat hakkinda bilgi almak i¢in Izahname’nin 3.4.19 sayih botiimiiniin “Emlak Konut Mavisehir
Evleri Projesi” baslikl1 agiklamalara bakiniz.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda tamamlanmug projéye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir:

fhaleye Temel Alinan Deger ) STG . SPTG SPGO

(TL) . (TL) (TL) x (%)

26.684.650 260.000.000 85.488.000 32,88
iincel s6zlesme uyarinca Yiiklenicinin teklifi (TL) ) ’

33.450.000

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Kargiyaka (Mavigehir)

7. GEBZE EMLAK KONUTLARI LETAP

Genel Bilgi. Proje, Kocaeli’nin Gebze Ilgesi’nde kurulmug, Tiick gayrimenkul piyasasmm orta gelir
siifin1 hedefleyen bir konut ve ticari boliimleri igeren karma bir gelistirme projesidir. Sirket, Makro
Ingaat Ticaret Ltd. Sti. ile 23.07.2010 tarihinde insaat sozlesmesi imzalamugtir. Yer teslimi 27.07.2010
tarihinde yapilmig, yap1 ruhsat1 12.05.2010°da almmugtir. Proje 12.07.2012 tarihinde tamamlanmgtir. Bu
projenin arsast TOKI’* den alinmugtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje 63.243metrekarelik bir arsay1 kaplamaktadir. Proje 524 adet konut ve 11
adet ticari bsliim olmak iizere toplam 535 adet bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Proje Tiirii. Arsa iizerindeki proje, Kamu fhale Kanunu kapsaminda geligtirilmigtir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 9 adet bagimsiz boliim heniiz satilmamgtir. 526 adet bagimsiz bélimiin
ise 6n satig1 yapilmis; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu
bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Finansal Bilgi. Bu projenin s6zlesme bedeli 34.800.000 TL’ dr.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Gebze (Gebze 1. Etap)

8. KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP

piyasasmin diigiik-orta ve orta ger simifim hedefleyen bir
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Projeye iligkin yer teslimi 04.06.2010 tarihinde gergeklestirilmis olup 01.06.2012 tarihinde ingaat
tamamlanmistir. Bu projenin bulundugu arsa TOKI’den almmustir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. KorfezKent 2. Etap 53.966 metrekarelik bir arsa iizerinde yer almaktadir.

Projede 791 adet konut bulunmaktadir. KérfezKent 2. Etap projesi kapsaminda ayrica bir ilkokul, képrii
ve spor alanlart bulunmaktadir.

Sans. Ekspertiz tarihi itibariyle, 3 adet bagimsiz bolim heniiz satilmamustir. 1 adet bagimsiz boliim
_sz.mln.us ve tapusu devredilmigtir. 787 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satis1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi
itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz bélimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Arsa Kamu fhale Kanunu Modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Bu projenin s6zlesme bedeli 55.551.190 TLdir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Korfez (Korfezkent 2.Etap)

9

9, SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI

Genel Bilgi. Selimpaga Emlak Konutlari, Istanbul’un Silivri-Selimpaga Ilgesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin orta gelir siifin1 hedefleyen bir konut gelistirme projesidir. Sirket, AA Grup Ingaat Sanayi ve
Ticaret A.S. ile 19.07.2007 tarihinde Selimpasa Emlak Konutlan projesinin geligtirilmesi i¢in bir gelir
paylagimi igi sozlesmesi imzalamigtir. Projeye iligkin yer teslimi 01.08.2007 tarihinde yapilmistir. Proje
28.12.2009’da tamamlanmstir. Isin Kesin Kabul tarihi, 06.01.2012°dir. Bu projenin bulundugu arsa
TOKI’den alinmugtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Selimpaga Emlak Konutlari 124.718 metrekarelik arsa alam iizerinde yer
almaktadir. Proje 820 konut, 22 ticari bolim olmak iizere toplam 842 adet bagimsiz béliimden
olusmaktadir. Selimpaga Emlak Konutlar1 projesi kapsaminda ayrica yiizme havuzu, sosyal tesisler ve
¢ocuk oyun alanlari ile spor alanlar bulunmaktadur.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 56 bslim satilmig ve tapusu devredilmistir, 188 béliim ise heniiz
v satilmamugtir.598 adet bagimsiz béliimiin ise 6n satis1 yapiimus; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri
ﬁ gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz bsliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirti. Tagmmazlar Kamu fhale Kanunu Modeli ile ihale edilmis proje kapsaminda kalmaktadr.

: Finansal Bilgi. Bu projenin sézlesme bedeli 69.691.630 TL’dir. Kesin kabul tarihindeki sozlesme degeri
‘ ise 72.074.348 TL dir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Selimpaga Konutlan

10. BURGAZKENT*

9,9“ Tah 1.,:\

Genel Bilgi. Burgazkent, Kir] i’nin Liileburgaz Ilgesi’nde kurulmus, gayrimenkul piyﬁ’%mn o %\\
’§ diigitk ve orta gelir sulffinyfiedefleyen bir konut gelistirme projesigir—8jrket fOzmas Mf%' thi% €%, .
L Ticaret A.S. ile 11.09.2007 tarihinde Burgaz Emlak ; .utla 5 // ligtirilmes_)y i 13- g%l‘jﬁ. 5?'
| paylagimu igi sozlesipdsi imzalamustir. Angdk yiiklegici ;,f/-_;,'.e,v::,,\ plerle Proyk g &
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tamamlayamams olup proje Sirket tarafindan yiikleniciye ek bir siire tanmmaksizin 17.05.2010 tarihinde
gecikmeli olarak tamamlanmustir.Yiiklenici eksik ve kusurlu kisimlari belirlenmis olan kesin kabul
tarihine kadar diizeltememis ve bu kisimlar §irket tarafindan yapilmistir. Bu nedenle yiikleniciye ceza
uygulanmugtir. Isin kesin kabulii, 17.05.2011°de gerceklestirilmistir. Bu projenin bulundugu arsa
TOKI’den alinmgtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Burgazkent, 109.989 metrekarelik arsa alani iizerinde yer almaktadir. Proje
toplam 804 adet konuttan olusmaktadir. Burgazkent projesi kapsaminda ayrica yiizme havuzu
bulunmaktadir. Sirket’in i¢ degerlendirmelerine gore, insaat agamasindaki cesitli problemler sebebiyle
satiglar diisik olmustur. Belirli alicilar almlarim iptal etmig ve belirli tiiketiciler bolimleri almaktan
kaginmugtir. Bu problemleri agmak i¢in Sirket tarafindan pazarlama galigmalan yapilmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, Burgazkent’te bulunan toplam 804 konuttan, 69 adet bagimsiz béliim
heniiz satilmamistir. 49 bagimsiz béliim satilmmg ve tapulart devredilmistir. 686 bagimsiz boliimiin ise 6n
satig1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir, bu nedenle bu bagimsiz
boliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Taginmazlar Kamu Thale Kanunu Modeli ile ihale edilmis proje kapsaminda kalmaktadur.
Finansal Bilgi. Ingaati tamamlanmug olan Bu projenin s6zlesme bedeli 39.561.000 TL dir.

Ngili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Burgazkent Evleri

3.4.5.3. Gayrimenkul Projeleri

Emlak Konut’un 31.03.2013 tarihi itibartyla Sirketin Projelerine iligkindetayli agiklamalar agagida
verilmektedir. Bir taginmazin portfdyde “Projeler” boliimiinde yer almasi ilgili taginmaz i¢in yapi
ruhsatinin alinmus olmasina baglidir. Asagida bulunan projelerin tamamlanmasint miiteakip, bagimsiz
boliimlerin kat irtifaklarinin olusturulmas: ve bagimsiz boliimlere iligkin yap1 kullanma izin belgelerinin
alinmasi ile bu bagimsiz boliimler portfoydeki “Binalar” boliimiinde izlenecektir.

Arsa Yap1 Ruhsatina
No. | Proje Adx Agiklama Alam1| Esas Ingaat Alam
(m*) (m’?)
Arsa Satisi Karsihfn Gelir Paylasimm Modeli
Agaoglu My ; s .
1 Towerland Projesi Istanbul, Atagehir, Kiigitkbakkalkéy 38.233 78.638
2 Is):gr;:?r Konaklart 1 j - bul fli, Uskiidar [lesi, Burhaniye Mahallesi |  49.599 102.108
Varyap Meridian . - e .
3 Konutlart Projesi Istanbul Ili, Atagehir Iigesi, Kiigiikbakkalksy 92.745 396.202
4 |Kuasar Istanbul istanbul ili, Sigh flgesi, Dikilitas 22.060 183.219
Projesi
Park Yagam . . .
5 Mavisehir Projesi Izmir, Kargtyaka, Semikler 45.249 152.596
¢ |AgeoBluMyWorld {1 ili Basaksehir figesi [kitelli Mahallesi 198.476 647.375
Europe Projesi ] i ]
7 Mei.:ropol Istanbul Istanbul I_h Atagehir Ilgesi Kiigiikbakkalkdy 99.108 698.547
Projesi Mahallesi .
Soyak Park Aparts/ | — Honc At
8 Soyak Evostar Istanbul I}x, Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkalt 91.695 70084 .:g._.&_\\
Projesi Mahallesi /2 £ \\
- 4 2 - ] \Y
9 Avrupa Konutlan Istanbul I1i, Kiigiikgekmece Ilgesi, Halkali 193.694 ' ’fa':i
Atakent 3 Projesi’ Mabhallggi ) .

k uh'in §ap1
T

u




Sarphan Fi , . e
10 |pioer Finans Park | ;- 1, Umraniye lgesi, Site Mahallesi 20.714 187.809
11 | Istanbul Projesi Istanbul ili, Avetlar Tigesi, Ispartakule Mevkii 116.483 331.457
12 iatlseliur Prm;ii Istanbul Ili, Sultangazi ll¢esi, Habipler Mahallesi 165.327 780.812
gaoglu Mas ; e s s « .
13 1 f53 %stanb ul Projesi Istanbul Ili, igli llgesi, Ayazaga Mahallesi 223.236 1.684.977
... | Istanbul Ili, Bagaksehir [lgesi, Bahgegehir
14 Sprado‘n Vadi Projesi Mahallesi 41.910 163.017
Evora Istanbul : o —_— .
15 1.Bolge Projesi Istanbul Ili, Tuzla Ilgesi, Aydintepe Mahallesi 129.645 431.793
Ista . - .
16 lzg.\g)g?gesP:)?:;i Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydintepe Mahallesi 125.067 412.734
Dumankaya Miks Istanbul li, Kiigitkgekmece Ilgesi, Halkal1
17 Projesi Mabhallesi 30.295 121.972
Bahgetepe Istanbul | Istanbul Ili, Bagaksehir Ilgesi, Kayabag:
18 Projesi Mahallesi 209.362 284.256
Unikonut 1 Istanbul | Istanbul Ili, Avcilar Ilgesi, Firiizkoy Tahtakale
19 Projesi Mevkii 24.506 76.084
20 |Stidyo 24 Projesi | a1 Avear flgest, Firtizoy Tahtakale 15.103 40320
Bizim Evler - 4 Istanbul Iti, Avecilar Iigesi, Firiizkoy Tahtakale
O 21 Projesi! Mevkii 60.085 185.536
& Avrupa Konutlan Istanbul Ili, Avcilar Iigesi, Firiizkoy Tahtakale
22 Ispartakule 3 Projesi® | Mevkii 40.476 155.799
.. |Istanbul Ili Atagehir Ilgesi Kiiglikbakkalksy
23 | Bulvar 216 Projesi Mahallesj 5.874 46.102
24 |Elite City Projesi | >r2nbul Ili, Kigiikgelmece flesi, Halkalr 36.626 130.878
Mahalles;
25 Mer.ke.z Kayagehir Istanbul I}l, Bagakgehir Ilgesi, Kayabagi 24.532 50.944
Projesi Mahallesi
Kamu Ihale Kanunu Modeli
Alemdag Emlak : L. o F1 g .
26 Konutlart Projesi Istanbul Ili Cekmekdy Ilgesi Nigantepe Mahallesi 86.047 207.806
a7 |CebzeBmlak -y oeli 1li, Gebze Higesi, Giizeller Mahallesi 93.181 119.381
Konutlar 2 Projesi
pg |TuzlaEmlak 4o ol ili, Tuzla figesi, Aydinh Mahallesi 43.764 92.384
Konutlar1 1 Projest
g9 |TuzlaBmlak ;o bl fli, Tuzla flgesi, Aydinh Mahallesi 85.856 212.749
Konutlan 2 Projesi _ ] i
30 Sultanbeyli Ex.nlz?k Istanbul I'lx, Sultanbeyli [l¢esi, Mimarsinan 37.914 63.596
Konutlar1 Projesi Mahallesi
O Korfezkent Emlak ) )
31 |Konutlan 3.Etap Kocaeli Ili, Korfez llgesi, Yarimca Mahallesi 61.613 147.067
Projesi
4,707,528
Toplam 2,513,475

1. AGAOGLU MY TOWERLAND PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Atagehir Iigesi’nin Kiiglikbakkalksy Mahallesi’nde kurulmus, gayft ngul .. R,
piyasasinin orta ve iist orta gelir stnifin1 hedefleyen bir konut ve ticari boliim gelistirme proj?(}j_r&sirlggt_,\ =

Cengiz Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 10.03.2006 tarihinde projenin g?irilmesi i ;m;hi'ri,_éelin N,
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paylagimi isi sézlegmesi imzalamustir. Projeye iligkin yer teslimi 28.03.2006 tarihinde yapilmigtir. Cengiz
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., 30.07.2008 tarihli bir protokol ile ingaat sozlesmesinden kaynaklanan hak
ve yiikiimliiliklerini Sirket’in de onay: ile Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.’ye devretmigtir.,
Proje igin yap1 ruhsat1 20.07.2009 tarihinde alinmugtir. Ingaata ilk olarak Ocak 2010 tarihinde baglanmigtir.
Projenin ilk olarak 2009 yilmm figlinci geyreginde tamamlanmasi planlanmugtir. Ingaat ruhsatmimn
alinmasinda yaganan gecikmeler dolayistyla yiikleniciye siire uzatimi verilmigtir. 31 Mart 2013 tarihi
itibariyle projenin yaklagtk ylizde 70°i tamamlanmistir ve 2013 yihmin ikinci yansinda projenin
tamamlanmasi beklenmektedir. Bu projenin bulundugu arsa Sirket’in 2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul
Toplantisinda alinan karar ile Emlak Bankas1’nin ayni sermaye vaz’1 suretiyle devralinmustar.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Projé, 38.233 metrekarelik bir arsa alam tizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 78.638 metrekaredir.Proje 819 adet konut ve 17 adet ticari béliimden olusmaktadir ve
projede toplam 836 adet bagimsiz b6liim bulunmaktadir. 398 adet konut ve 16 adet ticari iiniteden olugan
Towerland A Blok bdliimiiniin ingaatlar1 devam etmektedir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle tiim proje igin
ingaat ruhsat1 alinmigtir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, toplam 836 adet bagimsiz boliimden, 324 adet bagimsiz bolim heniiz
satilmamustir. 432 adet bagimsi1z boliim satilmig ve tapusu devredilmigtir. 80 adet bagimsiz boliimiin ise
6n satit yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir, bu nedenle bu
bagimsiz boliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylasim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadur.

:)h:gl:l)"e Temel Alinan STG | = SPTG SPGO .

(L) N N (TL) (%)

42.000.000 Sozlesmede Belirlenen 227.700.000 107.019.000 47,00
e Giincellenmig Duruma Gére 343.026.933 161.222.658 47,00

Igili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Atagehir (My Towerland)

2. SEHRIZAR KONAKLARI PROJEST  ~

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’'un Uskiidar Iigesi’nin Burhaniye Mahallesi’nde kurulmug, gayrimenkul
piyasasinin iist ve iist orta gelir siifim1 hedefleyen bir konut gelistirme projesidir. Sirket, GAP Ingaat
Yatinm ve Dig Ticaret A.S. ile 22.08.2007 tarihinde projenin geligtirilmesi i¢in bir gelir paylagimi isi
sozlesmesi imzalamugtir. Projeye iligkin yer teslimi 07.09.2007 tarihinde yapilmigtir. Bu projenin
geligtirilmesi igin Amtlar Yiiksek Kurulu, Bogazigi Imar Bagkanlig, istanbul Uskiidar Belediyesi ve
Biiyiiksehir Belediyesi’nin onaymnin alinmasi gerekmisgtir23.07.2010 tarihinde yapi ruhsati alinmugstir.
Projeye iligkin s6zlesme uyarinca projenin imar planinin hazirlanmasindan itibaren iki yil igerisinde 2009
yilinn {iglincli ¢eyreginde tamamlanmasi tamamlanmasi Sngoriilmiigtiir. ; fakat bahsedilen izinlerin
alinmasi siirecinde yiikleniciye ek siire verildiginden projenin bu siire uzatimlariyla birlikte 2013 yilinin
ikinci ¢eyreginde tamamlanmas: beklenmektedir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklasik yiizde
65’ tamamlanmustir. Bu projenin bulundugu arsa TOKI’den almmustir. Ingaat ruhsati 23707.2010
tarihinde alinmgtir ve Mimarlar Odas: Istanbul Subesi yap1 ruhsatimin yiiriitmesinin dlir@;iﬁm e, Ty
iptali i¢in 23.07.2010 tarihinde dava agmugtir. Dava devam etmektedir. Bu davaya iligkjfi, bilgi i 2.
Izahnamenin 3.4.19 sayih bsliimiindgky elayi
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..S‘atz,s. Ekspertiz tarihi itibariyle, 84 adet bagimsiz béliim heniiz satilmamustir. 124 adet bagimsiz bslimiin
1se On satigt yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu
bagimsiz bolimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

g‘:glge Temel Alman STG " spTG SPGO
o a|  .an| %
105.535.000 Sozlegsmede Belirlenen 275.400.000 137.700.000 50,00

Giincellenmis Duruma Gére 376.070.462 188.035.231 50,00

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Uskiidar (Sehrizar Konaklarr)

3. VARYAP MERIDIAN KONUTLARI PROJESI

s

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Atagehir flgesi’nin Kiiiikbakkalkdy Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinimn iist orta gelir stmfim hedefleyen ilk biiylik ekolojik konut ve ticari boliimleri de iceren bir
karma gelistirme projesidir. Sirket, Varyap Varlibaglar Yapi Sanayi Turizm Yatirtmlar: Ticaret ve Elektrik
Uretim A.S. ile 02.06.2008 tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir gelir paylagimi isi sézlesmesi
imzalamigtir. Projeye iliskin yer teslimi 10.06.2008 tarihinde yapilmustir. Projeye iligkin ilk yap: ruhsati
27.03.2009 tarihinde alinmistir ve ingaat 2009 yilimin Aralik ayinda baglamigtir. Projenin ingaati devam
etmektedir. S6zlesmeye gore projenin 2011 yilnin Haziran aymda tamamlanmas: 6ngériilmiistiir ancak
projenin tamamlanmas: igin siire uzatimi verilmis olup bu tarih 2012 yilimn son ¢eyregine uzatilmmgtir.
Proje uzatilan sure igerisinde de tamamlanamamustir ve bu uzatilan tarihten itibaren ytiklenici igin kalan
kisminda cezali olarak ¢aligmaktadir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 89°u
tamamlanmugtir. Bu projenin bulunduBu arsa Sirket’in 2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda
alinan karar ile Emlak Bankas1’nin ayni sermaye vaz’1 suretiyle devralinmustir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 92.745 metrekarelik bir arsa alami izerinde yer almaktadir. Toplam
ruhsat ingaat alani, 396.202 metrekaredir. Proje 1.284 adet konut, 369 adet ticari boliim ve sosyal
tesislerden olugmakta olup projede toplam 1.653 adet bagimsiz bdliim bulunmaktadir.Projede ayrica
yiizme havuzlari, spor ve sosyal tesisler ve otopark alani bulunmaktadur.

Satis.Ekspertiz tarihi itibariyle, 187 adet bagimsiz bolim heniiz sattlmamgtir. 618 adet bagimsiz boliim
satilmmg ve tapusu devredilmigtir. 848 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satis1 yapilmus; ancak ekspertiz tarihi
itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz bolimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.
Finansal Bilgi. Asagdaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadr.

Thaleye Temel Alinan B g % = - #/,.v,-ﬁrf e,
Degg STG $PTG _;Q)spco, Xy
ar) | - | anf O @l
Sozlesmede Belirlenen 766.000.000 338.189.000 L' /744715 f\;‘\
214.793.710 Giincellenpnis Duruma 1.000.000.000 441.500.000 @) g2
. \3 L)
Gore } M / \ i
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Projenin mimari tasarmu EMJM (New York) tarafindan yapilmaktadir ve miihendislik danigmanlik
hizmetleri Buro Hoppold tarafindan saglanmaktadir. 2009 yihinda, Varyap Meridian Projesi “En iyi
Gayrimenkul Projesi” olarak Uluslararas1 Gayrimenkul Odiiliinii ve Avrupa’da “En iyi Yiiksek Bina”
odiiliinii almmgtir.

ligili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Atasehir (Meridian)

4. KUASAR ISTANBUL PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Sisli Iigesi’nin Dikilitas Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul piyasasinin
tist orta gelir simfini hedefleyen bir konut ve ticari béliim gelistirme projesidir. Sirket, As¢i08lu Ingaat
Taahhiit Turizm Ticaret A.$., Ofton Ingaat Turizm ve Yatiim Sanayi Ticaret A.S., Meydanbey Insaat
Ticaret ve Sanmayi Ltd. $ti., Omak Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret Ltd. Sti, Viatrans Gayrimenkul
Gelistirme Kiralama ve Ticaret A.$. ve As¢io8lu Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret Ltd. Sti. Ortak Girigimi
ile 16.09.2008 tarihinde projenin gelistirilmesi i¢in bir gelir paylasimi isi sézlesmesi imzalanmugtir.
Sézlesmenin imzalandig1 ortak girisimden daha sonra, Ofton Ingaat Turizm ve Yatinm San. Tic. A.S.,
Omak Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret Ltd. Sti., As¢ioglu Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret A.S. ve Ascioglu
Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret Ltd. Sti. ayrilnustir.

Projeye iligkin yer teslimi 07.10.2008 tarihinde yapilmustir. S6zlesmeye gore projenin 2012 yilimn ikinci
geyreginde tamamlanmasi ongoriilmiistiir; ancak projenin yer aldig1 arsamin imar planmin yiiriitmesinin
durdurulmas: sebebiyle gecikme yasanmustir ve bu sebeple yiikleniciye imar plamnin yiiriitmesinin
durduruldufu siire uzunlugunda siire uzatimu tanmmgtir. Projenin 2014 yihnin son geyreginde
tamamlanmasi beklenmektedir. Ekspertiz tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 5’i tamamlanmugtir.
Projenin yap1 ruhsati 04.05.2012 tarihinde alinmgtir. Bu projenin bulundugu arsa TOKI’den alnmustrr.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 22.060 metrekarelik bir arsa alam: iizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alant 183.219 metrekaredir. S6z konusu alan iizerinde faaliyette bulunmayan ve gegmiste
TEKEL tarafindan kullanilan bir likor fabrikas: bulunmaktadir. Proje 257 adet konut ve 87 adet ticari
boliimden olugmakta olup projede toplam 344 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir. S6z konusu alan
Kiiltiir ve Tabiat Varhiklart Koruma Bélge Kurulu Miidiirlii3ti tarafindan korunmas: gerekli kiiltiir varhigi
olarak nitelendirilmektedir ve her bir uygulamadan once sozii gegen Kurulun onaymun alinmasi
gerekmektedir. Istanbul II Numarah Kiiltir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu’nun 07/03/2012 tarih ve
271 sayih karar ile ve Istahbul 4 Numarali Tabiat Varhklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun 25/12/2012
tarih ve 04-260 sayil1 kararina dayanlarak yap: ruhsati diizenlenmistir. Projenin insas1 sirasinda alanda
bulunan fabrikanin korunmasi gerekmektedir.

Satis. Ekspertiz itibariyle, 344 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satist yapilmug; ancak ekspertiz tarihi
itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz bolimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

Ihaleye Temel Alinan

Deger STG SPTG }gm S
. L 7
(TL) . (I (TL) e
Sozlesmede Belirlenen 831.500.000 415.750.000
237.485.823 Giincellenm#fy Duruma /( 750.675.084 y.337.542
Gore /s /v
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Projeye iliskin olarak T.C. Istanbul 10.Idare Mahkemesinin yiiriitmeyi durdurma karar1 géz oniinde
bulundurvlarak hazirlanan yeni imar planinin onay1 ile bir bodrum kat iskan edilebilir alandan
¢ikarilmugtir. Bu duruma bagli olarak sézlesmede belirlenmis olan STG azalmigtir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Sigli (Kuasar-Likor)

5. PARK YASAM MAVISEHIR PROJESI

i

Genel Bilgi. Proje, Izmir’in Karsiyaka flgesi’nin Semikler Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin iist orta gelir simfim hedefleyen bir konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket,
Tiirkerler Ingaat Turizm Madencilik Enerji Uretim Ticaret ve Sanayi A.S., Durmaz Ingaat Taahhtit Ticaret
Ltd. Sti. ve Izka Insaat Taahhiit Mithendislik Ltd. Sti. Ortak Girisimi ile 26.11.2008 tarihinde projenin
gelistirilmesi igin bir gelir paylagim isi s6zlesmesi imzalanmgtir. Projeye iliskin yer teslimi 16.12.2008
tarihinde yapilmigtir ve yap1 ruhsati 15.10.2010 tarihinde alinmugtir. Sézlesmeye goére projenin 2011
yilmin ikinci yarisinda tamamlanmasi Ongériilmiistiir. Projenin 2013 yilinin ikinci geyreginde
tamamlanmasi beklenmektedir. Ekspertiz tarihi itibariyle projenin yaklagik ylizde 83’ tamamlanmugtir.
Bu projenin bulundugu arsa Sirket’in 2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile
Emlak Bankasi’nin ayni sermaye vaz’1 suretiyle devralinmgtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 45.249 metrekarelik bir arsa alam lizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 152.596 metrekaredir.Proje 537 adet konut, 194 adet ticari boliim ve 1 adet sosyal
tesisten olugmakta olup projede toplam 731 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 187 adet bagimsiz boliim heniiz satiimamgstir. 534 adet bagimsiz boliim
satilmig ve tapusu devredilmigtir. 10 adet bagimsiz béliimiin ise 6n satig1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi
itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz boliimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylasim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadur.

gl:gl:‘):e Temel Alinan STG # SPTG SPGO

(TL) | (TL) [ (TL) (%)
Sézlesmede Belirlenen 240.000.000 60.000.000 25,00

51.186.000 Giincellenmis Duruma 256.000.000 64.000.000 25,00
Gore

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Karstyaka (Park Yagam)

6. AGAOGLU MY WORLD EUROPE PROJESI

Genel Bilgi. Proje, istanbul’un Basaksehir figesi’nin Ikitelli Mahallesi’'nde kurulmus, gaynmgnkul
piyasasinin st orta gelir simfint hedefleyen karma bir konut ve ticari bolim gelistirme pro_]esyig lrke
Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. ile 19.02.2010 tarihinde projenin gelistirilmesi blr eh

paylasim isi sozlegmesi imzalanmustir. Projeye iligkin yer teslimi 01.03.2010 tanhm §
Projeye iliskin ilk yap1 ruhsatlart 26.03 tarihinde alinmigtir. Projenip msaa 3N 2014 %&)
3 ®

geyreginde tamamlanmasi Wgklenigken, projenin GeQICl Kabulii 12 0 inde y D,
projenin bulundugu arsa TOKI’dgh ahintnistig. i"‘.mwu
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Gayrimenkul ve Bolimleri. Proje, 198.476 metrekarelik bir arsa alam iizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 647.375 metrekaredir. Proje 3.100 adet konut, 49 adet ticari boliim ve 2 adet sosyal
tesisten olugmakta olup, projede toplam 3.149 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir. Agaoglu My World
Europe projesinde ayrica basketbol, futbol, voleybol sahalari, tenis kortu ve bir de kaykay parki
bulunmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, satilabilir 3.149 adet bagimsiz boliimden 636 adet bagimsiz biliim heniiz
satilmamugtir. 2.513 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satis1 yapilmus; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu
devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile geligtirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

Thal 1 Alin ST .
o :g:f"' Temel Alnan STG SPTG SPGO
(TL) (TL) 1 (TL) (%)
' Stzlesmede Belirlenen 747.600.000 228.018.000 30,50
179.089.192 Giincellenmis Duruma " 957.720.939 292.104.887 30,50
Gore

lgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Basaksehir (My Europe)

7. METROPOL ISTANBUL PRQJESI *

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Atagehir flgesi’nin Kiigiikbakkalksy Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasmin iist gelir smifim hedefleyen karma bir konut ve ticari béliim gelistirme projesidir. Proje,
Istanbul Finans Merkezi projesi ierisinde yer almaktadir. Sirket, Varyap Varlibaslar Yap: Sanayi ve
Turizm Yatirimlan Ticaret A.S., Gap Insaat Yatirim ve Dig Ticaret A.S. Ortak Girigimi ile 15.04.2010
tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir gelir paylagimu isi s6zlegmesi imzalamugtir. Projeye iligkin yer
teslimi 22.04.2010 tarihinde yapilmistir. Sozlesmeye gére projenin 2014 yilinin ikinci geyreginde
tamamlanmas1 ongoriilmiigtii. Imar plam ve yap1 ruhsatmin alinmasina iligkin islemler dolayisiyla
gecikmeler yaganmigtir ve bu sebeple yiikleniciye siire uzatimi tantnmugtir. Projenin 2015 yilinin birinci
geyreginde tamamlanmasi beklenmektedir. Projeye iliskin ilk yapi ruhsatlari 06.01.2012 tarihinde
alnmigtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 13’ tamamlanmugtir. Bu projenin
bulundugu arsa Sirket’in 2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile Emlak
Bankasi’mn ayni sermaye vaz’1 suretiyle devralinmistir. Bu davaya iligkin bilgi igin izahnamenin 3.4.19
say1l1 boliimiindeki “Metropol Istanbul Projesi’ baghkl agiklamay inceleyiniz.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 99.108 metrekarelik bir arsa alam {izerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam1 698.547 metrekaredir. Proje 1.381 adet konut ve 470 adet ticari boliim olmak iizere
toplam 1.851 adet bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 1.332 adet bagimsiz bolim heniiz satilmamigtir. 519 adet bagimsiz
boliimiin ise 6n satigt yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylasim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadr.
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Higili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Atagehir (Metropol Istanbul)

8. SOYAK PARK APARTS / SOYAK EVOSTAR PROJEST

b

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Kiigiikkgekmece Ilgesi’nin Halkali Mahallesi’nde kurulmug, gayrimenkul
piyasasiin orta ve iist orta gelir smifint hedefleyen bir konut ve ticari béliim geligtirme projesidir. Sirket,
Soyak Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 05.05.2010 tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir gelir
paylasimu isi sézlegmesi 1mzalarm$t1r Projeye iligkin yer teslimi 13.05.2010 tarihinde yapilmastir. 31 Mart
2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 52’si tamamlanmgtir. Bu projenin bulundugu arsa TOKI®
den alinmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 91.695 metrekarelik bir arsa alam iizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 170.084 metrekaredir. Proje 2.121 adet konut, 5 adet ticari boliim ve 2 adet sosyal
tesisten olugmakta olup toplam 2.126 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 679 adet bagimsiz boliim heniiz satilmamugtir. 401 adet bagimsiz bslim
satilmig ve tapusu devredilmigtir. 1.046 adet bagimsiz béliimiin ise 6n satigi yapilmig; ancak ekspertiz
tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz boliimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iliskin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

g:eagl:l)"e Temel Alinan " STG SPTG SPGO

) (IL) ) (%)
Sozlesmede 392.000.000,00 102.312.000,00 26,10
Belirlenen

72.904.525 26,11
Giincelleme Oram

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. K.Cekmece (Soyak Evostar)

9. AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 PROJESI

Proje, Istanbul’un Kiigiikgekmece lgesi’nin Halkali Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul piyasasinin
alt-orta ve orta gelir sinifim1 hedefleyen karma bir konut ve ticari boliim gehstlrme projesidir. Slrket Artas
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 22.07.2010 tarihinde projenin gelistirilmesi i¢in bir gelir pay ASIm 1§12,
sdzlesmesi imzalanmugtir. Projeye iligkin yer teslimi 30.07.2010 tarihinde yap lmlstlr Sozlgh qiligkin ‘* LN
ilk yap1 ruhsatlan 16.12.2010 tarihinde alinmugtir. Projeye 1llsk1 Jon ghcici kabul 3] @@5 gs‘QQL ;
iciffcl g:eyregmde ; 01 in famarglagfnas: bekle ,,{ tedir, Qf
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Gayrin.zenkul ve Boliimleri. Proje, 193.694 metrekarelik bir arsa alam {izerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam 468.069 metrekaredir. Proje 2.292 adet konut, 7 adet ticari béliim ve 1 adet hastaneden
olugsmaktadir.

Sa{z,v. Ekspertiz tar_ihi itibariyle 2.011 adet bagimsiz boliim satilmig ve tapusu devredilmistir. 289 adet
bagimsiz béliimiin ise 6n satis1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir,
bu nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylasim modeli ile gelistiriﬁnektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

Thaleye Temel B o~ ) ore|

Ahnan Deger # STG SPTG $PGO

(TL) STL) (TL) {%) )
Sézlesmede Belirlenen 880.000.000 264.000.000 30,00

240.000.000 Giincellenmig Duruma 931.656.000 279.496.800 30,00
Gore

n Hgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. K.Cekmece (AVRUPA Konutlan Atakent 3)

B

10. SARPHAN FINANS PARK PROJESI

Proje, Istanbul’un Umraniye Ilgesi’nin Site Mahallesi’nde kurulmug, gayrimenkul piyasasinin iist orta
gelir siifin1 hedefleyen karma bir konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket, Emlak Planlama ve
Yeni Sarp Ingaat Madeni Yaglar Petrol Uriinleri Turizm Ithalat fhracat Ticaret ve Sanayi Ltd. $ti Ortak
Girigimi ile 10.08.2010 tarihinde projenin geligtirilmesi igin bir gelir paylagim isi sézlesmesi
imzalanmugtir. Projeye iliskin yer teslimi 19.08.2010 tarihinde yapilmgtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle
projenin yaklagik yiizde 35°i tamamlanmustir ve 2013 yilmin Giglincii geyreginde projenin tamamlanmasi
beklenmektedir. Bu projenin bulundugu arsa Sirket’in 2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda
alman karar ile Emlak Bankasi’nin ayni sermaye vaz’1 suretiyle devralinmgtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 20.714 metrekarelik bir arsa alam tizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam 187.809 metrekaredir. Proje 341 adet konut ve 177 adet ticari béliimden olusmaktadur.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 107 adet bagimsiz bolim heniiz satilmamugtir. 410 adet bagimsiz
boliimiin ise 6n satis1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

Thaleye Temel ) ) ’ .

Alnan Deger STG " SPTG

(TL) (TL) (TL)
Sozlesmede Belirlenen 164.000.000 61.500.000

51.786.200 Giincellenmis D 403.000.000 1}1.148.900
Gore /1 , P
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11. 1ISTANBUL PROJESI

Genel Bilgi. PI‘OJe Istanbul’un Avcilar lgesi’nin Ispartakule Mevkii Firuzk6y Mahallesinde kurulmus,
gayrimenkul piyasasmin orta ve {ist orta gelir sinifin1 hedefleyen bir konut ve ticari bolim gelistirme
projesidir. Dogu Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti., Precast Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Ustiinler Yap
Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. Ortak Girisim ile 01.09.2010 tarihinde projenin geligtirilmesi igin bir gelir
paylagimu isi s6zlesmesi imzalanmistir. Daha sonra ortak girisime Tuna Gayrimenkul Yatirim Ortakli
A.S. katilmustir. Projeye iligkin yer teslimi 08.10.2010 tarihinde yapilmistir. Projeye iliskin ilk yapt
ruhsatlart 22.08.2007°de almmmstir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 34’
tamamlanmigtir. Projenin 2013 yilinin son geyreginde tamamlanmasi beklenmektedir. Bu projenin
bulundugu arsa TOKI’den alimmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 116.483 metrekarelik bir arsa alan1 izerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alani 331.458 metrekaredir. Proje 2.026 adet konut, 105 adet ticari boliim olmak iizere 2.131
adet bagimsiz b6liim ve 1 sosyal tesisten olugmaktadir.

Sanis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 1.545 adet bagimsiz bolim heniiz satilmamigtir. 585 adet bagimsiz
boliimiin ise On satig1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri ger¢eklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz bolimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir. 1 adet bagimsiz béliim satilmig ve
tapusu devredilmistir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylasim modeli altinda gelistirilecektir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

fhaleye Temel Alinan Deger " sTG | ‘SPTG " SPGO
(TL) (TL) . ., ATL) (%),
350.000.000 105.000.000 30,00

GRS

Daha 6nce bu projeye iligkin olarak 03.08.2006 tarihinde Tulip Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim San.
ve Tic. A.S., FMS Mim. Dan. Ing. San. ve Tic. Ltd. Sti., Mertkan Ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. ve Ilci Ins.
San. ve Tic. A.S.’den olusan ortam girigim ile sozlesme imzalanmg olup, projenin %10,17’lik kisma bu
ortak girisim tarafindan tamamlanmigtir. Ancak ortak girisim tarafindan tamamlanmig olan ingaatin
18.05.2010 tarihinde sozlesme kapsaminda planlanan seviyenin ¢ok altinda olmasi ve bu sebeple de
ingaati zamaninda bitiremeyeceginin ngoriilmesi sebebiyle sézlesme Slrket tarafindan feshedilmigtir. Bu
husus hukuki uyusmazhga konu olmugtur. Bu davaya iligkin bilgi igin Izahnamenin 3.4.19 sayili
bslimiindeki “Tulip Turkuaz Projesi” baslikh agiklamayi inceleyiniz.

ligili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Avcilar (1stanbul Projesi)

12. BATISEHIR PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’'un Suljangazi Ilgesi’nin Habipler Maghg 11es1 de kurulmug, gayrimenkul
piyasasinin iist orta gelir sinifim
Ege Yap: Ltd. Sti., Artcon Ins
29.09.2010 tarihinde prJen

iligkin ilk yap1 ruhsatlart
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yapilmigtir. Artcon Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. 2010 yili icerisi irigi i
apiimg . S yilt igerisinde ortak girisimdeki %57
htssgsn;;n tatmam:::; Ege Yap: Ltd. $ti.’ye devretmistir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle pgrojinin yakls:$1k
ylizde 19’u tamamlanmigtir ve 2014 yilmmn son geyreginde projenin tamamlanmas: bekl i
projenin bulundugu arsa TOKI’ den alinmgtur. 7 beidenmelcedi. Bu

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 165.327 metrekarelik bir arsa alami iizerinde yer almaktadir ve toplam

Euhsat ingaat alam 780.812 metrekaredir. Proje 3.266 adet konut ve 252 adet ticari bsliimden olugmak
tizere 3.518 adet bagimsiz boliimden olusmaktadr.

Satig. 2.038 adet baéupgz boliim heniiz satilmamustir. 1.480 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satig: yapilmisg;
ancak 31 Mart 2013 itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz boliimler hala
Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiiri. Proje gelir paylasim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

ihaleye Temel Alinan Deger STG o SPTG "SPGO
(TL) a{ aw | - )
351.665.405 1.325.000.000 424.000.000 32,00

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Bagcilar (Batigehir)

13. AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Sisli Ilgesi’nin Ayazaga Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul piyasasinin
fist orta ve iist gelir stmfin1 hedefleyen bir konut ve ticari boliim geligtirme projesidir. Projenin ihalesini
oncelikle Metal Yap1 Konut Petrol Gida Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti., Oziim Petrol Uriin Sanayi
Ticaret Ltd. Sti., Yesil Insaat Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri Ticaret A.$., Nasa Ingaat Taahhiit ve
Ticaret A.S. K Yap1 Gayrimenkul Geligtirme Insaat Sanayi ve Dis Ticaret A.S. and Tageilar Madencilik
Turizm Yap1 Sanayi ve Dis Ticaret A.S. Ortak Girigimi kazanmugtir. Ancak gelir paylasim s6zlesmesi
zamaninda imzalanmadif i¢in ihale ikinci en yiiksek teklifi yapan Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri
A.S.’ye verilmigtir ve Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.$. ile 13.12.2010 tarihinde projenin
gelistirilmesi igin bir gelir paylagim isi s6zlesmesi imzalanmugtir. Projenin bulundufu arsanmn imar
planna karg1 Tiirk Mithendis ve Mimar Odalar Birligi tarafindan 16.09.2011 tarihinde dava agilmgtir. Bu
projeyle ilgili davalara iligkin bilgi i¢in Izahnamenin 3.4.19 sayih béliimiindeki “Agaoglu Maslak 1453”
ve baslikli agiklamay: inceleyiniz. Projeye iligkin yer teslimi 22.12.2010 tarihinde yapilmistir. Projeye
iliskin yap1 ruhsati 02.03.2012 tarihinde alnmugtir. Bu konuda “2.1.2.7. Gerekli imar plamnin
yapilmamasi ile ingaat ve gevre izinlerinin almamamasi durumu, Sirket’in mevcut veya yeni
gelistirilmekte olan projelerinin bazilarimin gergeklestirilmesini ya da tamamlanmasim olumsuz sekilde
etkileyebilir.” baghkh risk faktriinii inceleyiniz. Sézlesmeye gore projenin 2014 yilimn son geyreginde
projenin tamamlanmasi 6ngdriilmiistiir; ancak yiiklenici kusurundan kaynaklanmayan gecikmeden &tiirii
is bitim tarihine 31 Mart 2013 itibariyle 145 giinliik bir uzatma siiresi eklenmigtir. Bu projenin bulundugu
arsa TOKI’ den alimstir.
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gergeklestirilmemigtir, bu nedenle bu bagimsiz bolimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir. 43 adet
bagimsiz bolim ise heniiz satiga ¢ikariimamuigtir,

Proje Tiiri. Proje gelir paylasim modeli ile geligtiritmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

g:;gl:l):e Temel Alihan ST G SPTG SPGO

(TL) «(TL) ~(TL) (%)
Sozlesmede Belirlenen 3.250.000.000 1.153.750.000 35,50

604.940.000 Giincellenmis Duruma 3.250.000.000 1.153.750.000 35,51
Gore

llgili Gayrimenkul Degerleme Raporu.

' 14. SPRADON VADI PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Basaksehir Ilgesi’nin Bahgesehir Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin orta ve {ist orta gelir sinifint hedefleyen bir konut ve ticari béliim gehstlrme projesidir. Sirket,
Kuzu Toplu Konut ingaat Ltd. $ti. ile 14.01.2011 tarihinde projenin gelistirilmesi iin bir gelir paylasimm
igi sdzlegmesi imzalanmustir. Projeye iligkin yer teslimi 21.01.2011 tarihinde yapilmigtir. Projeye iligkin
yapi ruhsatlar1 21.09.2011 tarihinde almmugtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 62’si
tamamlanmigtir ve 2014 yihnin ilk ¢eyreginde projenin tamamlanmast beklenmektedir. Bu projenin
bulundugu arsa TOKI* den almmustir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 41.910 metrekarelik bir arsa alani iizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam 163.017 metrekaredir. Projede toplam 1.038 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir: 1.037
adet konut, 1 adet ticari b6liim ve 1 adet sosyal tesisten olugmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 1 adet bagimsiz boliim heniiz'satilmamigtir. 1.037 adet bagimsiz bSliimiin
ise 6n satig1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gerceklestirilmemistir, bu nedenle bu
bagimsiz boliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir. 601 adet konut, 2013 yilimn ilk g¢eyreginde Kuzu
Toplu Konut Ingaat Ltd. $ti.’ye satilmistir; ancak heniiz tapu devri gergeklestirilmemigtir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadur.

Ihaleye Temel Alnan Deger ©OSTG| Y . SPTG SPéO
(TL) (@) . . . (TL) . (%)

193.500.000 50.310.000 26,00
50.291.820

Igili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Basaksehir (Spradon Vadi)

15. EVORA ISTANBUL 1. BOLGE PROJESI
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P'f‘yl?§lf1“ isi s6zlesmesi imzalamugtir. Projeye iligkin yer teslimi 11.02.2011 tarihinde yapilmugtir. Projeye
iligkin ilk yap1 ruhsatlar1 25.10.2011 tarihinde alnmugtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik

yiizde ?O’§i tamamlanmugtir ve 2014 yilmin dglincii ceyreginde projenin tamamlanmasi beklenmektedir.
Bu projenin bulundugu arsa TOKI’den alinmugtur.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 129.645 metrekarelik bir arsa alami iizerinde yer almaktadir ve toplam

ruhsat ingaat alam1 431.793 metrekaredir. Proje 2.611 adet konut, 38 adet ticari bslim ve 5 adet sosyal
tesisten olugmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 1.554 adet bagimsiz boliim heniiz satilmamugtir. 1.095 adet bagimsiz
boliimiin ise 6n satigt yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz boliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiiri. Proje gelir paylagim modeli ile geligtirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadar.

Ihaleye Temel Alinan !

negez STG SPTG | * SPGO

o __ (TL) an | o
Stzlesmede 480.000.000 153.600.000 32,00
Belirlenen

49.868.323 :

9 Gincellenmis 430.000.000 153.600.000 32,01

Duruma Gore

R

llgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Tuzla (Evora 1)

16. EVORA ISTANBUL 2. BOLGE PROJESI

i 1 o

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’'un Tuzla Ilgesi’nin Aydintepe Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasimn orta ve iist orta gelir simfim hedefleyen bir konut ve ticari boliim geligtirme projesidir. Sirket,
Teknik Yap1 Teknik Yapilar Sanayi ve Ticaret A.S$. ile 04.02.2011 tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir
gelir paylagimu igi sozlesmesi imzalanmgtir. Projeye iliskin yer teslimi 11.02.2011 tarihinde yapilmugtir.
Projeye iliskin ilk yap: ruhsatlari 10.10.2011 tarihinde alnmugtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin
yaklagik yiizde 24’ii tamamlanmustir ve 2014 yilmin iiglinci geyreginde projenin tamamlanmasi
beklenmektedir. Bu projenin bulundugu arsa TOKI’den alnmustir,

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 125.067 metrekarelik bir arsa alani {izerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam1 412.734 metrekaredir. Proje 2.368 adet konut, 56 adet ticari bélim ve sosyal
tesislerden olusmakta olup projede toplam 2.424 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 1.113 adet bagimsiz bolim heniiz satilmamustir. 1.311 adet bagimsiz
boliimiin ise 6n satigt yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir, bu
nedenle bu bagimsiz boliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

g!:él:l)"e Temel Ahnan STG SPTG SPGO
S 0,
(L) L, . L@ V (TL) (4] f
S(‘izlesmede// 502.000.000 163?3.000 Iﬁﬁ 6%
Belirlenen N Nt
47.815.045 A 903.000 547 66,

502.000.000/4

Rl
D {ore .
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17. DUMANKAYA MIKS PROJEST

LI 3y e

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Kiigiikgekmece Ilgesi’nin Halkali Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
plyasasinn orta ve Gst gelir siifim hedefleyen karma bir konut ve ticari bélim geligtirme projesidir.
Sirket, Dumankaya Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 11.02.2011 tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir
gelir paylagimu isi s6zlesmesi imzalamigtir. Projeye iligkin yer teslimi 21.02.2011 tarihinde yapilmugtir.
Projeye iligkin yap: ruhsatlan 09.03.2012 tarihinde alinrmgtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin
yaklagik yiizde 5’i tamamlanmugtir. 2014 yilnm ilk geyreginde projenin tamamlanmasi beklenmektedir.
Bu projenin bulundugu arsa TOKI’den alinmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 30.295 metrekarelik bir arsa alam iizerinde yer almaktadr ve toplam
ruhsat ingaat alan1 121.972 metrekaredir. Proje 657 adet konut ve 79 adet ticari béliimden olugmakta olup
projede toplam 736 adet bagimsiz bsliim bulunmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 553 adet bagimsiz boliim heniiz satilmamgtir. 183 adet bagimsiz
boliimiin ise 6n satigt yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiiri. Proje gelir paylagim modeli ile geligtirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iliskin belirli finansal bilgilet bulunmaktadir.

J g,eaglge Temel Alinan STG- SPTG SPGO
(TL) (TL) . (TL). (%)
Sézlesmede 270.500.000 82.502.500 30,50
Belirlenen
37.590.590 Giincellenmis 270,500,000 82.502.500 33,60
Duruma Gore

lgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Kigiikkgekmece Dumankaya Miks (Evora 2)

18. BAHCETEPE iSTANBUL PROJESI B

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Bagaksehir Ilgesi’nin Kayabagi Mahallési'nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinm iist orta gelir smufin1 hedefleyen karma bir konut ve ticari boliim geligtirme projesidir. Sirket,
Makro Ingaat Ticaret Ltd. Sti. ve Ak Yap: Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S. Ortak Girigimi ile 04.05.2012
tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir gelir paylagim isi s6zlesmesi imzalamugtir. Projeye iligkin yer
teslimi 11.05.2012 tarihinde yapilmugtir. Projeye iliskin ilk yap ruhsatlar1 23.08.2012 tarihinde alinmugtir.
31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 10’u tamamlanmugtir. 2015 y1linin ikinci ¢eyreginde
projenin tamamlanmasi beklenmektedir. Bu projenin bulundufu arsa TOKI’den almmustir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 209.362 metrekarelik bir arsa alam lizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alani 284.256 metrekaredir. Projede 1.476 adet konut ve 214 adet ticari béliim yer almaktadir
ve projede toplam 1.690 adet bagimsiz bélign bulunmaktadr.

P s

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 885" fdet bagimsiz bélim heniiz satilma

bélimiin ise 6n satis1 yapilmug; gfica ,/ ekspertiz tarihi itibariyle tapu dg 3  bu. 4:_9({; \*ﬁ\\
nedenle bu bagimsiz boliimler hgfa Enflak Konut miilkiyetindedir. (,y\: *’«: \ ‘i}
N S
Proje Tiirii. Proje geljffpggtafim modeli ile gelisgiritmektedir, \y&’\#\gﬁgﬁ; N i
FAY 2 %‘\
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Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

Ihaleye Temel Alnan Deger ' STG" ’ SPTG SPGO
(TL) . (TL) (TL) . (%)
110.649.748 635.000.000 ) 165.100.000 26,00

ligili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Basaksehir (Bahgetepe Istanbul).

19. UNIKONUT 1 ISTANBUL PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Avcilar Ilgesi’nin Firuzkéy Mahallesinde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin orta gelir sinifim1 hedefleyen konut ve ticari bélim gelistirme projesidir. Sirket, Emlak
Planlama, Fideltus Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. ve Oztas Ingaat ve Taahhiit igleri Ticaret A.S.
ortak girisimi ile projenin gelistirilmesi i¢in 11.06.2009 tarihinde bir gelir paylagimi igi sozlegmesi
imzalamugtir ve bu tarihte yer teslimi yapilmigtir. S6z konusu Yiiklenici ile imzalanan sézlesmeden dogan
hak ve borglar, énce 06.07.2010 tarihinde imzalanan bir ek protokol ile Emlak Planlama’ya ve daha sonra
da 22.10.2010 tarihinde imzalanan bir ek protokol ile Yeni Dogus Insaat Taahhiit ithalat Thracat Taahhiit

Q*Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.’ye devredilmigtir. Projeye iligkin son yer teslimi 22.10.2010 tarihinde
yapilmistir. Projeye iligkin yap1 ruhsat1 12.04.2011 tarihinde almmugtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle
projenin yaklasik ylizde 30’u tamamlanmustir ve 2015 yilmn ikinci ¢eyreginde projenin tamamlanmasi
beklenmektedir. Bu projeye iligkin arsa satig gelirinin belirli bir kismu karsihifinda tiglincii kigi mal
sahiplerinden alinmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 24.506 metrekarelik bir arsa alam tizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam 76.084 metrekaredir. Proje 361 ddet konut ve 13 adet ticari béliimden olugmakta olup
projede toplam 374 adet bagimsiz boliim bulunmaktadar.

Sanis. Ekspertiz tarihi itibariyle, 217 adet bagimsiz boliim heniiz satilmamustir. 157 adet bagimsiz
boliimiin ise On satig1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

-Proje Tiirii. Proje gelir paylagimi modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iliskin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

{ "\ Arsa Sahipleri Payx STG | SPTG SPGO*
Oram (%) (TL) (TL) )
29.50 Sozlesmede Belirlenen 63.178.631 2.449.751 3,88

’ Giincellenmis Duruma Gore 80.515.000 3.155.084 3,88

Igili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Avcilar (UniKonut)

20. STUDYO 24 PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Avecilar Ilgesi’nin Firuzkdy Mahallesinde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin iist orta gelir sinifin1 hedefleyen konut ve ticari bélim gelistirme projesidir. Sirket, Emlak
Planlama ile projenin gelistirj i
imzalamigtir. Daha sonrg Yiikkéni /
olusturmugtur. Projeye iiiskih yer teslimi 14.06.2010 tarihjodefgars ":

29.04.2011 tarihinde ali r. Ancak 13 Agustos 20}2 ﬁ
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Karan ile bu bolge Yeni Yerlesim Alami — Rezerv Yap: Al i igi igi olge ici i
1 : p1 Alani olarak belirlendigi igin bu bélge i

yap1 ruhsati diizenlenmemektedir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik ygiizdi:m 2}’:}111

tamamlanmls.tl_r ve 20'1 3. yl_hmn son geyreginde projenin tamamlanmasi beklenmektedir. Bu projeye iligkin

arsa sati§ gelirinin belirli bir kismu kargihginda tigtincii kisi mal sahiplerinden alinmigtir,

Gayrin?enkul ve Béliimleri. Proje, 15.103 metrekarelik bir arsa alani {izerinde yer almaktadir ve toplam
ruhgat ingaat alan1 40.320 metrekaredir.Proje 489 adet konut ve 12 adet ticari bsliimden olugmakta olup
projede toplamda 501 adet bagimsiz bsliim bulunmaktadir.

S?t?'. st_pertiz tarihi itibariyle, 249 adet bagimsiz bolim heniiz satiimamugtir. 252 adet bagimsiz
boliimiin ise 6n satig1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir, bu
nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylasimi modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadar.

- STG SPTG $PGO®

Ly (@ (%)
Sozlesmede Belirlenen 38.937.873 13.628.255 35,00
Giincellenmis Durunia Gére 51.343.539 17.970.239 35,00

= (*) Soz kony‘su projede SPGO sozlesmede %5,5 olarak belirlenmis olup, ek olarak arsa bedeli Emlak Konut tarafindan Gdenmis
oldugu jcin, sozlesmede yer alan %29,5 oramndaki Arsa Sahipleri Pay Oram Emlak Konut’a aittir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Avcilar (Stiidyo 24)

21. BIZIM EVLER - 4 PROJESI*

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Avcilar Ilgesi’nin Firuzkdy Mahallesinde kurulmug, gayrimenkul
piyasasmin orta ve iist orta gelir simfim1 hedefleyen konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket,
Emlak Planlama, Fideltus Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. ve Oztas Ingaat ve Taahhiit Igleri Ticaret
A.S. ortak girisimi ile projenin geligtirilmesi igin 11.06.2009 tarihinde bir gelir paylagimu isi s6zlesmesi
imzalamstir ve bu tarihte yer teslimi yapilmigtir. S6z konusu Yiiklenici ile imzalanan s6zlesmeden dogan
hak ve borglar, 24.12.2009 tarihinde imzalanan bir ek protokol ile fhlas Holding A.$. ve Ihlas Yapi

h Turizm ve Saglik A.S. Ortak Girisimine devredilmistir. Projeye iligkin yapi ruhsatlan 13.07.2010

«~* tarihinde alinmugtir. Ancak 13 Agustos 2012 tarihli ve 2012/3573 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile bu
bolge Yeni Yerlesim Alani — Rezerv Yap1 Alam olarak belirlendii i¢in bu bolge igin yeni yap: ruhsati
diizenlenmemektedir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 87’si tamamlanmstir ve 2013
yilinin son geyreginde projenin tamamlanmasi beklenmektedir. Projeye iliskin en son gegici kabul
13.11.2012 tarihinde yapilmistir. Bu projeye iliskin arsa satig gelirinin belirli bir kismu kargilifinda
iiglincii kigi mal sahiplerinden alinmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 60.085 metrekarelik bir arsa alani tizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alam1 185.536 metrekaredir. Proje 762 adet konut ve 100 adet ticari boliimden olugmakta
olup projede toplamda 862 adet bagimsiz bsliim bulunmaktadir.

Satig. Ekspertiz tarihi itibariyle, 395 adet bagimsiz boliim satilmig ve tapusu devredilmistir. 335.adet,
bagimsiz boliim heniiz satilmamgtir. 132 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satig1 yapilmg; ancah ekspertiz "‘"ﬁ"ﬁf
tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu nedenle bu bagimsiz boli ﬁs’%omﬁ?o A\
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir\pa agim modeli ile gelistirilmekfedi
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Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir.

Arsa Sahipleri Pay1 STG | "~ §PTG SPGO
Orami (%) m {TL) (TL) (%)
29,50 Sozlesmede Belirlenen 154.904.434 6.006.419 L 3,88

Giincellenmis Duruma Gére 190.444.823 7.384.498 3,88

Iigili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Avcilar (Bizim Evler 4)

22. AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 PROJEST .~

Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Avcilar Ilgesi’nin Firtizkoy Mahallesinde kurulmus, gayrimenkul
piyasasmnin tist orta gelir smifim hedefleyen konut ve ticari bslim gelistirme projesidir. Sirket, Emlak
Planlama ile projenin gelistirilmesi icin. 14.06.2010 tarihinde bir gelir paylagim isi sézlesmesi
imzalamugtir ve yer teslimi bu tarihte yapilmistir. S6z konusu Yiiklenici ile imzalanan sézlesmeden dogan
hak ve borglar, 23.03.2011 tarihinde imzalanan bir ek protokol ile Artas Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.,
Emlak Planlama, Giin-Er Ingaat Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. ve Redi Gayrimenkul Ingaat Sanayive Ticaret
A.§. Ortak Girigimi’ne devredilmistir ve bu ortak girisim tarafindan ingaat bu tarihte baglamistir. Projeye
iligkin yap1 ruhsatlar 05.12.2011 tarihinde alinmustir. Ancak 13 AZustos 2012 tarihli ve 2012/3573 sayihi
Bakanlar Kurulu Karari ile bu bélge Yeni Yerlesim Alan1 — Rezerv Yapi Alam olarak belirlendigi i¢in bu
bolge igin yeni yapt ruhsati diizenlenmemektedir. 2013 yihnin son ¢eyreginde projenin ingaatinin
tamamlanmas1 beklenirken projenin Gegici Kabulii 13.02.2013 tarihinde yapilmugtir. Bu projeye iligkin
arsa satig gelirinin belirli bir kismu kargihfinda tiglincii kigi mal sahiplerinden alinmigtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 40.476 metrekarelik bir arsa alam tizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 155.799 metrekaredir. Proje 644 adet konut ve 1 adet 6zel okuldan olusmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle 493 adet bagimsiz boliim satilmig ve tapusu devredilmistir. 152 adet
bagimsiz boliimiin ise 6n satis1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemisgtir,
bu nedenle bu bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje gelir paylagim1 modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadur.

A

STG " U SPTGT SPGO™

(TL) | | | ¥ (TL) . (%)
Sozlesmede Belirlenen 104.350.701 36.522.745 35,00
Giincellenmis Duruma Gdre 150.000.000 52.500.000 35,00

(*) Soz konusu projede SPGO sézlesmede %S5,5 olarak belirlenmis olup, ek olarak arsa bedeli Emlak Konut tarafindan 6denmis
oldugu icin, sézlesmede yer alan %29,5 oramindaki Arsa Sahipleri Pay Oram Emlak Konut’a aittir.

ligili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Avrupa Konutlan Ispartakule-3

23. BULVAR 216 PROJESI

teslimi 30.05.2012 Safil
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ruhsatlariin alinmasi igin gerekli olan ilgili belgelerin alimamamasindan dolay: yiikleniciye 65 giinliik
silire uzatimu verilmigtir ve is bitim tarihinin 6zel otopark i¢in 03.08.2013 ve her tiirlii iist yap1 ve alt yap1
ingaat yapim isleri igin 04.02.2014 olmas: kararlastinlmstir. Ise ait yap: ruhsatlar 28.12.2012 tarihinde
alnmugtir. S6z konusu gayrimenkul 2000 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda alinan karar ile
Emlak Bankasi’nin ayni sermaye vaz’1 suretiyle devralinmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 5.874 metrekarelik bir arsa alam i{izerinde  yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 46.102 metrekaredir. Proje 69 adet ticari bolimden olugsmaktadir.

Satig. Ekspertiz tarihi itibariyle, bagimsiz boliimlerin 6n satisi baglamamugtur.
Proje Tiirii. Proje gelir paylagimi modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda projeye iligkin belirlt finansal bilgiler bulunmaktadir.

Inaleye Temel Alnan Deger STG SPTG SPGO
(TL) . (TL) (TL) (%).
10.860.000 145.000.000 52.200.000 36,00

Q'

1lgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Atasehir Arsa 3394 Ada 1 Parsel

24. ELITE CITY PROJESI

Genel bilgi. Proje, Istanbul’ un Kiigiikgekmece Ilgesi’nin Halkali Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin orta ve st orta gelir sinifim hedefleyen konut ve ticari boliimleri igeren karma bir gelistirme
projesidir. Sirket, Sua Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ile 04.05.2010°da, Elite City projesinin
geligtirilmesi i¢in bir gelir paylagim isi s6zlesmesi imzalamigtir. Yer teslimi, 12.05.2010°da yapilmis olup
projeye iliskin yap:r ruhsatlar1 03.11.2010 tarihinde almmugtir. Projenin gegici kabulii, 23.11.2012
tarihinde yapilmugtir ve kesin Kabul tarihinin 23.11.2013 olmas:1 beklenmektedir. Bu projeye iligkin arsa
TOKI’den alinmgtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 36.626 metrekarelik bir arsayr kaplamaktadir ve toplam ruhsat ingaat
alam 130.879 metrekaredir. Heniiz ingaat: devam etmekte olan projenin tamamu igin yaklagik bitmiglik
oram % 98 olarak kabul edilmigtir. Proje, 555 adet konut ve 44 adet ticari boliim olmak {izere toplani 599
adet bagimsiz boliimden olugmaktadir.

Satis. Ekspertiz tarihi itibariyle, toplam 599 adet bagimsiz boliimden, 108 adet bagimsiz bolim heniiz
satilmamugtir. 491 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satig1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri
gergeklestirilmemigtir, bu nedenle bu bagimsiz boéliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Arsa iizerindeki proje gelir paylasim modeli ile geligtirilmigtir.

Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda tamamlanmus projeye iligkin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir:

ihaleye Temel Alman Deger STG SPTG' SPGO
(TL) (TL) |. ~ (TL) kD) |
54.896.071,00 , 160.000.000,00 56.000.000,00 /"f@fﬁq&\
Ilgili Gayrimenkul Degerleme Rayforu. K.Cekmece (Elite City) ( v
tn
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25. MERKEZ KAYASEHIR PROJESI

Genel bilgi. Proje; Istanbul’ un Bagaksehir Ilgesi’nin Kayabagi Mahallesinde kurulmus, ticari béliimleri
igeren bir geligtirme projesidir. Sirket, Makro Ingaat Ticaret A.S. ile 10.08.2010° da, Merkez Kayagehir
projesinin gelistirilmesi i¢in bir gelir paylagimu igi s6zlesmesi imzalamugtir. Projeye iliskin yap1 ruhsatlar
28.10.2010 taihinde almmg ve yer teslimi 18.08.2010°da yapilmugtir. Projenin gegici kabulii, 02.05.2012
tarihinde yapilmugtir ve Kesin Kabul tarihinin 02.05.2013 olmast beklenmektedir. Bu projeye iliskin arsa
TOKI’ den alinmugtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 24.532 metrekarelik bir arsayr kaplamaktadir ve ingaat ruhsatina esas
alan 59.944 metrekaredir. Proje, 260 adet bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Satig Ekspertiz tarihi itibariyle, 251 adet ticari béliim satilmig ve tapu devri yapilmis olup, 8 adet ticari
1 boliim satilamamustir, 1 adet ticari b6liim satilmis ve tapu devri gergeklestirilmigtir.

Proje Tiirii. Arsa tizerindeki proje gelir paylasim modeli ile gelistirilmistir.

~ Finansal Bilgi. Asagidaki tabloda tamamlanmis projeye iliskin belirli finansal bilgiler bulunmaktadir:

=" [ Thaleye Temel Ahnan . stG| , 7 SPTG SPGO

Deger (TL) (TL) (TL) (%)

f Sozlesmede Belirlenen 100.000.000 32.000.000 32,00
' 29.440.000,00 Giincellenmis Duruma

\ Gére 121.724.120 39.006.029 32,00

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Bagaksehir (Merkez Kayagehir)
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26. ALEMDAG EMLAK KONUTLARI PROJESI
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Genel Bilgi. Proje, Istanbul’un Cekmekdy Ilgesi’nin Nisantepe Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin orta gelir sinifin1 hedefleyen karma bir konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket,
Depar ingaat Ltd. Sti., Or-na Ingaat Taahhiit ve Ticaret Ltd. $ti. ve Uytas Uluslararas1 Yap1 ve Ticaret
A.S. tarafindan olugturulan ortak girigim ile 21.05.2010 tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir ingaat
ﬁ sozlesmesi imzalamustir. Projeye iligkin yer teslimi 24.05.2010 tarihinde yapilmug olup aym tarihte ingaata
baglamilmastir. Projeye iligkin yap1 ruhsat1 04.09.2009 tarihinde almmustir. Yiikleniciye Noter marifetiyle
gonderilen iki ihtarnameye ragmen ig bitim tarihi 08.11.2012 olan projede i programina gore istenilen
seviyeye gelinememesi ve Yiiklenicinin igi cezal da olsa bitiremeyecegi kanisina varilmas: {izerine, ingaat
imalat seviyesi yaklagik %75 iken projeye ait sozlesme, Sirket Yonetim Kurulu Karan ile 15.10.2012
tarihinde sozlesme hiikiimleri gergevesinde feshedilmis ve Yiiklenicinin bu ige-ait kesin teminat1 da irad
kaydedilmistir. Isin geriye kalan yaklagik %25’ lik kismu ikmal isi olarak ihale edilmis ve ihale, en uygun
teklifi veren Oz-Kar Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S. iizerine birakilarak sozlesmesi 27.11.2012 tarihinde
u akdedilmis ve yer teslimi de 28.11.2012 tarihinde yeni Yiiklenici’ ye yapilmstir. S6zlesmeye gore igin
2012 yilmin son geyreginde tamamlanmasi 6ngoriilmiistiir, ancak sézlesmenin feshedilmesi sebebiyle
projenin 2013 yihnin ikinci geyreginde tamamlanmas: beklenmektedir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle
projenin yaklagik yiizde 75’1 tamamlanmustir. Bu projenin bulundugu arsa TOK{’den ahmmustir.

L,
M ) ﬁn

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 86.
: ingaat alan1 207.806 metrekaredir.

A ilkokul, yiizme havuzlaryyijftime parkurlari, toplant: salonu
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Satig. Ekspertiz tarihi itibariyle, 7 adet bagimsiz boliim satilmug ve tapusu devredilmigtir. 2 adet bagimsiz
boliim heniiz satilmamugtir. 1.191 adet bagimsiz boliimiin ise 6n satis1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi
itibariyle tapu devri ger¢eklestirilmemistir, bu nedenle bu bagmmsiz béliimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje Kamu fhale Kanunu Modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Projede, feshedilen stzlesme bedeli 93.610.067 TL, ikmal isi sézlesme bedeli de
30.950.000 TL dir.

Iigili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Cekmekdy (Alemdag Konutlarr)

-27. GEBZE EMLAK'’KONUTLARI2PROJESI =~ ¢

Genel Bilgi. Proje, Kocaeli Ili'nin, Gebze Ilgesi’nin, Giizeller Mahallesi’'nde kurulmug, gayrimenkul
piyasasinin orta gelir sinifint hedefleyen bir konut ve ticari b6liim gelistirme projesidir. Sirket, Yeni Sarp
Insaat Madeni Yaglar Petrol Uriinleri Turizm Ithalat Thracat Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. ile 26.08.2010
tarihinde projenin gelistirilmesi igin bir ingaat sdzlesmesi imzalamugstir. Projeye iligkin yap: ruhsati
04.06.2010 tarihinde alinmigtir. Projeye iligkin yer teslimi 02.09.2010 tarihinde yapilmis olup ayni tarihte
ingaata baglamlmugtir. 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklagik yiizde 94’ti tamamlanmugtir.
Projenin 2013 yilimin ikinci g¢eyreginde tamamlanmas: planlanmaktadir.  Proje Gegici Kabul
agamasindadir. Bu projeye iliskin arsa figiincii kisi mal sahiplerinden alinmgtur.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 93.181 metrekarelik arsa alami tizerinde yer almaktadir ve toplam
ruhsat ingaat alan1 119.381 metrekaredir. Proje 818 adet konut ve 9 adef ticari boliimden olusmakta olup
projede toplamda 827 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Satig. Ekspertiz tarihi itibariyle, 278 adet bagimsiz boliim heniiz sattlmamugtir. 549 adet bagimsiz
bé6liimiin ise on satig1 yapilmig; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemistir, bu
nedenle bu bagimsiz bsliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje Kamu Ihale Kanunu Modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Projenin sozlesme bedeli 52.198.751 TL’dir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Gebze (Gebze 2.Etap)

28. TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul li’nin, Tuzla Iigesi’nin, Aydinli Kéyiinde kurulmus, gayrimenkul piyasasmmn
orta gelir sintfin1 hedefleyen bir konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket, Baltag Ingaat Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. ve Balpa Insaat Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. Is Ortaklig: ile 15.06.2011 tarihinde
projenin geligtirilmesi i¢in bir ingaat sozlesmesi ithzalamustir. Projeye iliskin yer teslimi 24.06.2011
tarihinde yapilmugtir. Projeye iligkin ilk yapi ruhsatlan 27.08.2010 tarihinde almmugtir. 31 Mart 2013
tarihi itibariyle projenin yaklagik ylizde
tamamlanmasi beklenmektedir. Bu pr0jg
“

in bulundugu arsa TOKI’den alinmydur. {{ YR
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,-S'atz,s. Ekspertiz tarihi itibariyle, 3 adet bagimsiz béliim heniiz satilmamgtir. 671 adet bagimsiz boliimiin
1se &n satis1 yapilmug; ancak ekspertiz tarihi itibariyle tapu devri gergeklestirilmemigtir, bu nedenle bu
bagimsiz béliimler hala Emlak Konut miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje Kamu fhale Kanunu Modeli ilé gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Projenin sézlesme bedeli 49.900.000 TLdir.

ligili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Tuzla (Tuzla 1.Kisim)

29. TUZLA’'EMLAK KONUTLARI 2 PROJESI

&

Genel Bilgi. Proje, Istanbul Ili’nin, Tuzla Ilgesi’nin, Aydinli Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul
piyasasinin orta gelir sinifin1 hedefleyen bir konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket, Oziilke Ins.
Miihendislik Mimarlik Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. ve Maksem Yap: Ingaat Sanayi Ticaret Ltd. Sti. Is
Ortaklig1 ile 30.11.2010 tarihinde projenin gelistirilmesi icin bir ingaat s6zlesmesi imzalamustir. Projeye
iliskin yap1 ruhsatlar1 27.08.2010°da alinmustir ve projeye iliskin yer teslimi 03.12.2010 tarihinde yapilmug
olup aym tarihte ingaata baglamlmustir. Projenin ingaatmin 2013 yilinin tigiincii geyreginde tamamlanmasi
beklenirken projenin Gegici Kabulii Mayis 2013 ’teyapilmigtir. Bu projenin bulundugu arsa TOKI’ den
almmgtir.

Gayrimenkul ve Béliimleri. Proje, 85.856 metrekarelik arsa alan1 izerinde yer almaktadir ve toplam ruhsat
ingaat alam 212.749 metrekaredir.Proje 1.679 adet konut ve 4 adet ticari boliimden olugmakta olup
projede toplamda 1.683 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Proje kapsaminda ayrica yiiriiyilg
parkurlari,spor alanlari,gocuk oyun alanlar1 ve otopark bulunmaktadir.

Satig Projede Ekspertiz tarihi itibariyle, 2 adet baginisiz boliim satilmis ve tapusu devredilmistir. 6 adet
bagimsiz boliim heniiz satilmamugtir. 1.675 adet bagimsiz béliimiin ise 6n sati1 yapilms; ancak ekspertiz

tarihi itibariyle tapu devri ger¢eklestirilmemigtir, bu nedenle bu bagimsiz boliimler hala Emlak Konut
miilkiyetindedir.

Proje Tiirii. Proje Kamu fhale Kanunu Modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Projenin sozlesme bedeli 83.944.000 TL’dir.

" Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Tuzla (Tuzla 2.Kisim)

30. SULTANBEYLI EMLAK KONUTLARI PROJESI

Genel Bilgi. Proje, Istanbul ili’nin, Sultanbeyli Ilgesi’nin, Mimarsinan Mahallesi’'nde kurulmus,
gayrimenkul piyasasinin orta gelir sinifin1 hedefleyen bir konut gelistirme projésidir. irket, Iigin Ingaat I¢
ve Dis Ticaret A.S. ile 01.03.2013 tarihinde projenin gelistirilmesi i¢in bir ingaat s6zlesmesi imzalamsgtir.
Projeye iligkin yap: rubsatlant 29.11.2042 tarihinde alimmustir. Projeye iligkin yer teslimi 08.03.2013
tarihinde yapilmigtir. 2014 yailinin tigjjfchi ceyreginde projenin tamamlanmasi beklenmektedir. Bu p Qjeni
bulundugu arsa TOK1’den almmgjf. PR

Gayrimenkul ve Bc‘)'liiml&. fje, 37.914 metrekarelik e
ingaat alant 63.596 metre
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Satis Ekspertiz tarihi itibariyle heniiz bagimsiz béliim satist yapilmamsgtir.
Proje Tiirii. Proje Kamu fhale Kanunu Modeli ile gelistirilmektedir.
Finansal Bilgi. Projenin sézlesme bedeli 42.900.000 TL’dir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Sultanbeyli imzals.

31. KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 3.ETAP-PROJESE

Genel Bilgi. Proje, Kocaeli li’nin, Kérfez Ilgesi’nin, Yarimca Mahallesi’nde kurulmus, gayrimenkul

piyasasinin orta gelir sinifim hedefleyen bir konut ve ticari boliim gelistirme projesidir. Sirket, Mustafa

Eksi Insaat Sanayi Turizm Ticaret Ltd. $ti. ve Aydur Insaat Taahhiit Ticaret Sanayi Turizm Tagimactlik

Hizmetleri Ltd. $ti. Is Ortaklig ile 20.03.2013 tarihinde projenin geligtirilmesi igin bir ingaat sozlegmesi

imzalamugtir. Projeye iligkin yap1 rubsatlart 18.10.2012 tarihinde alinmugtir. Projeye iligkin yer teslimi

25.03.2013 tarihinde yapilmgtir. 2015 yihnin son ¢eyreginde projenin tamamlanmasi beklenmektedir. Bu
O projenin bulundugu arsa TOK{’den almmugtir.

Gayrimenkul ve Boliimleri. Proje, 61.613 metrekarelik arsa alani iizerinde yer almaktadir ve toplam ruhsat
ingaat alan1 147.067 metrekaredir.Projede 776 adet konut ve 99 adet ticari boliim olmak tizere toplamda
875 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Satig Ekspertiz tarihi itibariyle heniiz bagimsiz boliim satig1 yapilmamugtir.

Proje Tiirii. Proje Kamu Ihale Kanunu Modeli ile gelistirilmektedir.

Finansal Bilgi. Projenin sdzlesme bedeli 96.172.689 TL dir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Korfez 3. Etap

3.4.5.4. Diger Gayrimenkuller Hakkinda Aciklama

O Sirket’in  31/03/2013  tarihli finansal tablolarma gore Sirket aktifinde bulunan diger
gayrimenkulleragsagidaki tabloda gosterilmigtir. '

No | Arsa Giincel Durum
1. | Varyap Meridian’de 2 adet bagimsiz bslim Sirket kullanimindadur.
2. | Novus Residence’ta 2 adet bagimsiz bdliim Sirket kullanimindadar.
3. | Atagehir Genel Merkez Binasi Sirket kullammindadr.
4. | Umraniye’de 7 Adet Arsa Sirket, “Proje Yonetim Ucreti” alacaktir.,.
1. VARYAP MERIDIAN’DE 2 ADET BAéIMSf; BOLUM -l

Soz konusu 2 adet bagimsiz bolim Varyap
miilkiyetinde bulunmaktadir. Varyap
boliimiinde yer almaktadir. T

Igili Gayrimenkul Degerlem/ ory. Atasehi
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2. NOVUS RESIDENCE’TA 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM _ R

3

S6z konusu 2 adet bagimsiz bslim Novus Residence’ta yer almaktadir ve bu bagimsiz béliimler Sirket
tarafindan misafithane olarak kullamlmaktadir. Novus Residence’a iligkin detayh agiklamalar Tiim
bagimsiz boliimleri satilmug yatirimlar boliimiinde yer almaktadir.

Iigili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Novus Rezidans 2 adet daire raporu

3. ATASEHIR MERKEZ BINASI

=

Atagehir merkez binas1 Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesinde yer alan, ve Sirket
tarafindan genel miidiirliikk olarak kullamlan binadir. S6z konusu parsel imar planinda konut ve ticaret
alani lejantinda kalmaktadir. Genel Miidiirliik, 3.381 metrekarelik bir parsel tizerinde inga edilmistir.

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporu. Merkez Bina Raporu

4. ISTANBUL UMRANIYE 7 ADET ARSA

Genel Bilgi Istanbul Ili Umraniye Iigesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesinde yer alan 7 adet arsa toplam
136.906 metrekaredir. S6z konusu parsellerden ticaret alaninda bulunan 1 adet parsel ise 04.03.2013
tarihinde T.C. Merkez Bankasi A.S.’ye satilnugtir.

Arsalardan Ozel Proje Alam ile Rekreasyon Alami “Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi Ozel Proje ve
Rekreasyon Alami Arsa Satist Kargihift Gelir Paylasimi Isi” olarak ihale edilmis ve 21.12.2012 tarihinde
Yiiklenicisi “Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S.”. ile sézlesme akdedilmistir. Yer teslimi
28.12.2012 tarihinde yapilmus olup, isin bitim tarihi 2016°nmn tigiincii geyregi olarak éngoriilmektedir. Isin
proje ¢aligmalari devam etmektedir. Sirket, mevcut durum itibaniyla, proje kapsamindaki arsalarda
herhangi bir miilkiyete sahip bulunmamakta olup, ihale edilmis proje i¢in asgari 29,2 milyon TL tutarinda
bir “Proje Yonetim Ucreti” alacaktir.

% 3.4.6. Ortakhkla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlann kosullart hakkinda bilgi:

Tiim gayrimenkul yatirim ortakliklart gibi Emlak Konut da Kurumlar Vergisi istisnasindan yararlanmakta
ve donem karindan herhangi bir Kurumlar Vergisi 6dememektedir. KVK’nin 5. maddesinin 1 numarah
fikrastmin (d) bendi uyarinca, gayrimenkul yatiim ortakliklarinin kazanglan kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur. KVK’min 15’inci maddesinin 3 numarah fiktasinda gayrimenkul yatinim ortaklig
kazanglarindan, dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde 15 oraninda vergi kesintisi yapilacagi
hiikme baglanmg olmakla birlikte, 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karan ile bu kazanglar {izerinden
yapilacak olan (bu kazanglar dagitilsin dagitiimasin) stopajin orami da %0 olarak belirlenmistir.

3.4.7. Ortakh@in yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda ortakhif
baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

[zahname’nin 3.4.5. sayili baghg
cergevesinde imzaladi1 ingaat ig¥/sozlesmeleri ile birlikte igbu izahnampefity 3.4.14. sayili ba

s

-

altinda belirtilen ve §irketin gergeklestirmiy oldufu ihaleler
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3.4.8. Son ii¢ yil ve ilgili ara donem itibariyle ortakhfin aragirma ve gelistirme politikalan ile
sponsorluk yaptifx arastirma ve gelistirme etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak iizere
bu etkinlikler i¢in yapilan 6demeler hakkinda bilgi:

YOKTUR.

3.4.9. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu
iiriin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen agama hakkinda ticari sirn
agiZa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

YOKTUR.

3.4.10. Ortakhgn ticari faaliyetleri ve karlih acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-ticari, mali
vb. anlagmalar ile ortakhfin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne dl¢iide bu anlagmalara bagh
olduguna iligkin 6zet bilgi:

Izahname’nin 3.4.15. sayth baghg altinda belirtilen ve Sirketin gergeklestirmis oldugu ihaleler
gergevesinde imzaladig1 ingaat isi sozlesmeleri disinda Sirketin faaliyetlerini ve finansal durumunu 6nemli
olgiide etkileyecek bagka bir anlagma bulunmamaktadar.

D Emlak Konut tarafindan ihale edilen ve yiikleniciler tarafindan gelistirilen gayrimenkul projelerine iligkin

olarak markalar yiikleniciler adna tescil edildigi Tiirk Patent Enstitiisii’niin internet sitesinde kamuya agik
bilgilerde yapilan incelemeler sonunda tespit edilmigtir.

3.4.11. Son finansal tablo tarihi itibariyle ortakhgmn finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar
dahil olmak iizere sahip oldugu veya yonetim kurulu karar1 uyarmnca ortakhk¢a edinilmesi
planlanan énemli maddi varhiklara iligkin bilgi:

31.12.2011 ve 31.12.2012 itibariyle finansal kiralama yoluyla edinilen kiymetler; yoktur.

31.12.2012 tarihi itibariyle sahip olunan maddi varliklara iliskin bilgiler; isbu Izahname’nin 3.4.1. sayils
boliimiinde almaktadir. 31.03.2013 tarihi itibariyle Smirl Incelemeden Gegmis Ozet Finansal Tablolar ile
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Nova Tagmmaz Degerleme ve Danmigmanlik A.S. tarafindan yapilan
ekspertizlere gore sahip olunan maddi varliklar; stoklar ve yatirim amagh gayrimenkullerden olugmaktadir
ve toplam tutar1 5.084.019 bin TL’dir.

3.4.12. Maddi varhklarin rayi¢/gercege uygun de@erinin bilinmesi halinde rayic/gercege uygun
deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Izahname tarihi itibariyle Emlak Konut’un varhklarinin ekspertiz galigmalan Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Nova Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan yapilmaktadir.

STOKLAR VE YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Bin TL) .| 31/03/2013

[Kisa Vadeli Arsa ve Konut Stoklar1 1.039.806
Uzun Vadeli Arsa ve Konut Stoklar 4.040.676 -
Yatirrm Amagh Gayrimenkuler 3.537

Toplam arsa ve konut stoklar 5.084.019
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GAP INSAAT-USKUDAR BURHANIYE 173,186,770 80,533,998

VARYAP VARLIBASLAR (ATASEHIR 4. ETAP) 235,718,133 13,797,795
TURKERLER-DURMAZ-iZKA ORTAK GIRIiSiMI 29,101,175 5,081,499
THLAS-THLAS YAPI(2.BOL.3 KISIM) 48,560,414 4,091,282
AKDENIZ IN§.(AYAZMA 1.ETAP) 275,593,132 175,949,595
ARTAS INSAAT (HALKALI 4. ETAP) 23,537,580 17,304,659
SOYAK YAPI INS. (HALKALI 3. ETAP) 86,495,312 64,420,855
DOGU-PRECAST-USTUNLER(ISPARTAKULE 3. BOL 120,753,808 70,606,305
KUZU INSAAT(BAHGESEHIR 2. BOLGE) 1;§§',§§7,39k ’w‘\ 41,950,000
EMLAK PAZARLAMA (1. BOLGE 5. KISIM) / 16,613,729 ' _ 9,311,565
OZGAK GYO & INTER YAPI ORTAK GIRISIMI ’ i ) ,
(BULVAR 216) o E3BESOWY 0
SUA INSAAT (ELIF CITY) ' '3 62,0980980 . 0
EMLAK KONUT IZMIR KARSTYAKA MAVISEHIR ENPTECETS
EVLER PROJESE A 3.8,176,1§2 v Y 55,982,747
ALEMDAG PROJESI(DEPAR-OR-NA-UYTAS) 164,018,087 | 142,860,660
GEBZE 2. ETAP (YENI SARP INSAAT) 100,839,029 81,502,339
TUZLA 1. ETAP 2. KISIM(MAKSEM-0OZULKE) 173,554,822 119,293,431
TUZLA 1. ETAP 1. KISIM(BALPA-BALTAS) 64,007,699 47,851,633
BURGAZKENT’TE BAGIMSIZ BOLUMLER 8,344,500 7,330,428
SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI ‘
PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 25,425,500 22,957,885
MAVISEHIR PELIKAN EVLERINDEKI BAGIMSIZ
BOLUMLER 9,951,000 9,298,000
NOVUS RESIDENCE PROJESINDEKI BAGINMSIZ —
BOLUMLER zm';'fﬁs,oom% . 1,657,000
SPRADON QUARTZ PROJESINDE YER ALAN £ 1230 g% 8702
BOLUMLER o A BIar200 3 7,287,029
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ £ /4 ¥. 1
IR o 0 : 110,891
BOLUMLER ) i 116,000 i # ?
CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ Y Yoroood *.o- 4 191.000
BOLUMLER ] - %4}’“’0% Y .
GEBZE GUZELLER 1 ETAP PROJESINDEKI BAGIMSIZ 55 | 757.930
BOLUMLER . ERERRY ?
KORFEZKENT 2 ETAP PROJESINDEKI BAGIMSIZ AT AT P 243.100
BOLUMLER . Py %‘5 '
. ISPARTA KULE MY TOWN PROJESINDEKI BAGIMSIZ o I % 565.000
() |BoromLer ‘ s, 1295000 %, Tk, ,
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ 805.413
BOLUMLER . . _ ’
ISPARTAKULE PROJESI ICIN VERILEN SIPARIS 34.875.498
AVANSININ STOKLARA SINIFLANDIRILMASI 1845
YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 2,956,413
¢ Kisa Vadeli Arsa ve Konut Stoklar 1,039,805,527
ISPARTAKULE PROJESI ICIN VERILEN SIPARIS§ 5 13.736.908
AVANSININ STOKLARA SINIFLANDIRILMASI 242746483 T
ASCIOGLU-OFTON-MEYDANBEY ORTAK GIRISiMi 397,071,180 230,118,122
VARYAP-GAP ORTAK GIRISIMI 426,164,744 72,585,569
EMLAK PAZ.-YENIi SARP(UMRANIYE 1. ETAP) 97,772,346 14,029,881
EGE-ARTCON-EMLAK PAZ.(HABIPLER) 454,643068 | /~ 351,679,655
AKDENIZ INSAAT-SiSLi AYAZAGKA PROJESI Y/ )5,322,4}2

TEKNIK YAPI(TUZLA @-ET84/BOLGE)

TEKNIK YAPITUZLA LZTAP1.BOLGE), \/ ¥ 93,9
DUMANKAYA INsHA(KALI 2. ERAN)  \ | /1
Ik 2\ofhdurlugo g
ALKYA / 148 % 4
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YENI DOGUS INS.(1. BOLGE 4. KISIM) 26,956,600 14,188,000
MAKRO-AK YAPI (AYAZMA 2. ETAP) 116,957,810 88,025,291
SULTANBEYLI PROJESI 18,375,000 17,219,288
ﬁg&ﬁg&g&g{gfﬁ& (MUSTAFA EKSI- 23,910,000 10,704,696
YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR 5,630,000
ADANKARAET PAI’{YENMSEL AHALLE, BALI KUYUMCU'DA 91 308335,882 21704731
TEKIRDAG, CORLUDA 13 ADET PARSEL 36,113,000 1 1,183,610
IZMIR, UMURBEY MAHALLESI'NDE ARSA 8,685,000 734,812
g‘iRKISIEII)JAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET 91,207,000 2, 5; 0.969
KOCAELI, KORFEZDE 9 ADET PARSEL 33,392,889 15,198,924
ISTANBUL, AVCILARDA 10 ADET PARSEL 253,080,000 250,662,286
{STANBUL, SULTANBEYLI'DE 33 ADET PARSEL 1,218,390 1,125,343
KOCAELI GEBZE GUZELLER'DE 35 ADET PARSEL 53,746,028 44,347,002
ISTANBUL, ATASEHIR'DE 20 ADET PARSEL 76,431,743 7,841,241
{,SIRASI;I;JUL’ BASAKSEHIR, HOSDEREDE 16 ADET 72,782,351 60,366,144
KASTAMONU CIDE'DE 2 ADET PARSEL 62,000 59,663
| {)S:‘RASI;IE}?JUL, SARIYER, ZEKERIYAKOY'DE 12 ADET 300,630,000 226,058,000
ISTANBUL, KARTAL'DA 9 ADET PARSEL 235,460,000 206,357,568
ISTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 131,725,000 118,925,328
ISTANBUL, FATIH YEDIKULE'DE 1 ADET PARSEL 67,915,000 65,990,336
ISTANBUL, AVCILAR'DA 1 ADET PARSEL 79,030,000 78,982,050
ISTANBUL, ZEYTINBURNU'NDA 2 ADET PARSEL 20,415,000 20,415,000
ISTANBUL, BAKIRKOY'DE 5 ADET PARSEL 114;090,000 114,090,000
{STANBUL, BASAKSEHIR'DE 47 ADET PARSEL 225,703,000 302,727,173 |.
{,SIRSAIE?“UL’ BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKII 27 ADET 317,181,000 275,549,198
ISTANBUL, UMRANIYE'DE 7 ADET ARSA* 10,545,000 -596,067
ISTANBUL, BASAKSEHIR 10 ADET PARSEL 408,085,000 406,396,050
ISTANBUL TUZLA 4 ADET PARSEL 125,775 0
KIRKLARELI, LULEBURGAZ'DA 1 ADET PARSEL 89,290 0
KARSIYAKA'DA 4 ADET PARSEL 8,550,000 0
ISTANBUL, GAZIOSMANPASA'DA 2 ADET ARSA 61,800,000 61,795,825
SiSLi ESENTEPE 1 ADET ARSA 60,395 0
MIMARSINAN 1 ADET ARSA 12,000 0
CANKAYA ONCEBECI 3 ADET ARSA 511,074 0
Uzun Vadeli Arsa ve Konut Stoklan 8,096,738,059 4,040,675,957
istanbul Umraniye 3317/4 prs(3.630,38 m2 2,436,067
Gebze Giizeller 5794/1 (4.009,99 m2) i 229,612
TOKi-Aveilar Ispartakule 524 Ada 2Pas ~// -, 779,990
PROVESINDBK] SAAMSD BOLOVL N/ 91,06
Yatirim Amach Gayrimenkule /i
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Z\fudarligt g
MENKUL DEGERLER 2 5
G




(1) flite City Projesi, gayrimenkul degerleme raporunda proje olarak simflandinimakla beraber, faturas: yiikleniciye
esilmigtir.
(2) Mavigehir Evleri Projesi, gayrimenkul degerleme raporunda bina olarak simflandirilmig olmakla beraber, ekspertiz
degeri, satiimamig bagimsiz béliimlerin toplamin ifade etmektedir.
(3) Yatim amagh gayrimenkullere aktarailmigtir.

3.4.13. Maddi varhiklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlann hakkinda
bilgi:

Sirket portfyiinde yer alan varliklara iliskin olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Nova Tasinmaz
Degerleme ve Damigmanlik A.$. tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda belirtildigi tizere Sirketin
baz1 taginmazlarinin lizerinde kamusal takyidatlar bulunmaktadir.

Bu takyidatlar Bedas, Ayedas, Tedas, Tek, Devlet Demiryolari, TEIAS vb. kamu kuruluglar: lehine irtifak
haklari veya kira gerhleri gibi genelde elektrik diregi, hat gegmesi, gibi hizmetlere yonelik olarak konulup
degerleme raporlarinda da bahsedildii iizere bu takyidatlanin 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu madde
31/b uyarinca serh diisiilmedikge tagimnmazin miilkiyetinin devrini sinirlayici etkileri bulunmamaktadir.

1164 sayili Arsa Ofisi Kanunu geregince TOKI’nin kamulastirdigt ve daha sonra Emlak Konut’a
devredilen parseller iizerinde “kamu hizmetine ayrilan alanlarin Hazine’ye bedelsiz olarak iade
edilecegine” iligkin gerhler veya baz1 parseller iizerinde TOKI lehine serh edilmis bazi sufa haklari; 1164
sayill Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi Hakkinda Kanun maddeleri uyarinca TOKI tarafindan s6z
konusu arsamin kamulagtirilmas: siirecine iligkin gerhler yer almaktadir. Bu parsellerin
kamulagtirmalarmin tamamlanip, TOKI'den, Sirket’e devredilmesi sonucu, her ne kadar bu gerhler
sinirlayici olmaktan ¢ikmug olsa da; kaldiriimalari igin ¢aligmalar devam etmektedir.

Ayrica yine degeﬂeme raporlarindan da goriilebilecegi gibi Sirketin ileride iizerinde proje geligtirmesi
muhtemel arsalarinin iizerinde hukuken isgalci olan gecekondu yapilagmalari bulunmaktadir. Bu
yapilagmalar, Sirketin 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu’ndan kaynaklanan miilkiyet hakkina tecaviiz
nitelifinde olmalan sebebi ile Sirket tarafindan iggalcilere dava agilmak ve ilgili idarelerden yikimim
talep etmek sureti ile tahliye edilebilecektir.

Gayrimenkullerle ilgili kisitlamalar, ayni haklar ve diger takyidatlara iligkin bilgilere 3.4. no.lu boliimde
ve ilgili gayrimenkul degerleme raporlarinda yer verilmektedir.

3.4.14. Ortakhgin maddi varlhiklarimin kullammim etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar hakkinda
bilgi:

Emlak Konut’un, maddi varliklarimin kullanimini etkileyecek g¢evre ile ilgili herhangi bir husus
bulunmamaktadir. Cevreye dogrudan zarar verilmemesi i¢in 6zen ve hassasiyet gostermekte olan Emlak
Konut, faaliyeti itibariyle, iretim faaliyetinde bulunmamasi sayesinde gevreye dogrudan zarar veren bir
konumda da degildir.

Yukanidaki 3.4.1. sayili boliimde detaylart incelenen gelir paylasimi modeli ile kamu ihale modeli
gergevesinde projelere iligkin olarak degisik taraflar CED raporu almakla sorumludur. Buna gore gelir
paylagimi modeli ¢ergevesinde gelistirilen projelerde CED raporu yiikleniciler tarafindan alinmakta olup,
kamu ihale kanunu modeli gergevesinde gelistirilen projelerde CED raporu Emlak Konut tarafindan
alinmaktadir.

sar Istanbul”da, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Istanbul II
n1 Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescil edilmis yap;}i;%gﬂilggi;\

Emlak Konut’un projelerinden,
Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varly
Kurul’un goriisiiniin Q}mma
yapilacaktir.
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3.4.15. Son ii¢ y1lda ortaklifin veya grup sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu olagan ticari
faaliyetler nedeniyle imzalanan sizlesmeler hari¢ olmak iizere, ortakh@mn ilgili oldugu onemli
sizlesmelerin dzeti:

Hazine ile Emlak Konut Arasindaki 24 Temmuz 2008 Tarihli Protokol ve ilgili Protokoller

KEY Kanunu uyarinca Emlak Konut’un KEY hak sahiplerine karg1, 23.07.2008 tarihi itibariyle tamamen
G6denmis olan, toplam 1.814.989.887 TL borcu bulunmakta idi. 23.07.2008 tarihinde Emlak Konut
Yonetim Kurulu yukarida amlan toplam borcun 500.989.887 TL’lik kaismini i¢ kaynaklardan karsilama
karar1 almug ve hak sahiplerine bu dogrultuda ddeme yapilmustir. Kalan borcu finanse etmek igin 23
Temmuz 2008 tarihli 5787 sayili “Kamu Finansmam ve Borg yénetiminin diizenlenmesi hakkinda
kanunda degisiklik yapilmasina dair Kanun” (“Kamu Finansmani Kanunu™) tahtinda Hazine tarafindan
ikrazen devlet i¢ borglanma senetleri ihra¢ edilmesine karar verilmigtir.

Bu gergevede Emlak Konut 1.314.000.000 TL tutarinda KEY hak sahiplerine karg1 kalan yiikiimliiliigiinii
yerine getirmek {izere Hazine ile 24 Temmuz 2008 tarihli protokolii imzalamistir. S6z konusu protokol
tahtinda Hazine, protokoliin imza giiniinii miiteakip 5 yil igerisinde 1.314.000.000 TL degerinde devlet i¢
borglanma senedini Emlak Konut adina ikrazen ihra¢ etmeyi taahhiit etmektedir. Emlak Konut ise
agagidaki 6deme planinda yer alan anapara ve vadelere uygun olarak borcunu taksitler halinde ifa etmekle
yiikiimtiidiir. Emlak Konut’un herhangi bir taksiti ve/veya faizi 6demede temerriide diigmesi halinde
bakiye borg hi¢bir ihbara gerek kalmaksizin muaccel hale gelecektir.

Soz konusu kredi degisken faizli kredidir. $6yle ki; Emlak Konut s6z konusu taksitlere ek olarak her bir
taksitin vadesinin gelmesinden 6nceki bir ay igersinde Hazine tarafindan ihra¢ edilmis hazine borglanma
senetlerinin bilesik faizlerinin ortalamasina denk bir faiz oram ile bakiye borcun iizerinden hesaplanacak
faizi 6deyecektir.

ODEME TARIHI. . ANAPARA ODEMESI KALAN ANAPARA
25.07.2008 1.314.000.000
10.10.2000% T 10.000.000- "1.304.000.000
10.01:2010% 10.000.000 1.294.000.000
10.04.2010* 10.000.000 1.284.000.000
10.07.2010* 25.000.000 1.259.000.000
}10.10.2010% 25.000.000 1.234.000.000
10.01.2011% 40.000.000 1.194.000.000
10.04.2011* 40.000.000 1.154.000.000 |
10.07.2011* 40.000.000 1.114.000,000
10.10.2011* 40.000.000 1.074.000.000 ]
10.01.2012* 40.000.000 1.034.000.000 ;
10.04.2012* 40.000.000 994.000.000
10.07.2012*' 40.000.000 954.000.000
10.10.2012* 40.000.000 914.000.000 |
10.01.2013* 40.000.000 874.000.000
10,04.2013* N , 40.000.000 o -834.000.000
10.07.2013 40.000.000 794.000.000
10.10.2013 754.000.000
10.01.2014

10.04.2014 67 0
10.07.2014

10.10.2014

714.000900 s,




10.01.2015 40.000.000 554.000.000
10.04.2015 40.000.000 514.000.000
10.07.2015 40.000.000 474.000.000
10.10.2015 40.000.000 434.000.000
10.01.2016 55.000.000 379.000.000
10.04.2016 55.000.000 324.000.000
10.07.2016 55.000.000 269.000.000
10.10.2016 55.000.000 214.000.000
10.01.2017 55.000.000 159.000.000
10.04.2017 55.000.000 104.000.000
10.07.2017 55.000.000 49.000.000
10.10.2017 49.000.000 0
TOPLAM 1.314.000.000

(*) ile igaretli 6demeler ilgili tarihlerde Emlak Konut tarafindan gergeklestirilmigtir. Isbu izahname tarihi itibariyle
s6z konusu borg¢ 834.000.000.-TL’dir.

Bu protokol uyarinca, Emlak Konut taksitlerin vade giinlerinde veya 15 giin énceden Hazine’ye yazih

(‘\ bildirim yapmak sarttyla bakiye borcunun tamamm veya bir kismum 6n  Sdeme yaparak

* kapayabilmektedir. Emlak Konut’un kismi 6n 6deme yapmasi-halinde 6deme plan: en son vade glinii 6ne

gekilmeyecek sekilde revize edilecektir. $oyle ki; vadesinden once yapilmig olan bedel miiteakip
taksitlerden diigiiriiliip sonraki taksitin vade siiresi uzatilmig olacaktir.

KEY Hak Sahiplerine Alacaklarimin Geri Odenmesi

Emlak Konut, almis oldugu kredi ile KEY hak sahiplerine karsi konut edindirme yardimu ile ilgili
kendisinin yiikiimlii oldugu geri 6deme borcunu tamamen ifa etmigtir. KEY hak sahiplerine olan borcun
Emlak Konut’a ait kismu tamamen 6dendigi igin 23.07.2008 tarihi itibariyle geriye kalan 970.444.758,46
TL degerinde bor¢ Hazine’ye aittir.

Kamu Finansmam Kanunu uyarinca, KEY hak sahiplerine kars1 konut edindirme yardimiyla ilgili geri
6deme borcunun Emlak Konut’un yiikiimliiliigiinii agan kismu igin Hazine tarafindan Emlak Konut adina
Ozel tertip devlet i¢ bor¢lanma senedi ihra¢ edilmektedir.

KEY 6demeleri ile ilgili detayh bilgi, isbu Izahname’nin 3.2. sayilt bsliimiinde agiklanmaktadr.

O‘ Hazine ile Emlak Konut Arasindaki 24 Temmuz 2008 Tarihli Ek Protokol

Ek protokol uyarinca, Hazine’nin KEY hak sahiplerine kars1 olan toplam borcunun, Hazine’nin bu borg
igin Emlak Konut-adina ihrag etmis oldugu ozel tertip devlet i¢ borglanma senedinin toplam degerinin
altinda kalmasi halinde, Emlak Konut s6z konusu farka esit tutarda ihrag edilmis devlet i¢ borglanma
senedi ile hesaplarinda kalmis olan nakdi, Hazine’nin borcunun bitmesinden 5. Yih takip eden 10 iggiinii
icerisinde iade edecektir.

Ziraat Bankasi ile Emlak Konut Arasindaki 23 Temmuz 2008 tarihli Protokol

KEY Kanunu uyarinca, Emlak Konut KEY hak sahiplerine karg1 yapilacak geri 6demeleri diizenlemek
iizere Ziraat Bankas ile bir protokol akdetmekle yiikiimliidiir. Bu sebeple Ziraat Bankasi ile Emlak Konut
arasinda 23.07.2008 tarihinde bir protokol diizenlenmistir. Buna gore, Ziraat Bankast Emlak Konut
hesabindan hak sahiplerine yapi)agak her 6demede 1 komisyon ve banka ve sigorta muameleleri ye >
alacaktir. Ayrica Emlak Konpf’up hesabinda giinlitk 6demeyi karsilayacak ye1 nakit bulygmd
halinde Ziraat Bankav{ kengfsi sa icari i faizi org

uygulayacaktir.
SUHAL
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Yeni Sehir Projesine iligkin 8 Agustos 2012 Tarihli Protokol ve ilgili Protokoller

Emlak Konut ile TOKI, T.C. Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig, Sehircilik Bakanlif,
Karayollar1 Genel Miidiirliigli, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii, Altyap: ve Kentsel Doniisiim
Hizmetleri Genel Miidiirhigt, Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miidiirliigii ve Altyap1 Yatirrmlan
Genel Midiirliigii arasinda 08.08.2012 tarthinde Kentsel Doniigiim Kanunu kapsaminda Istanbul ili
smirlan igerisinde olast afet riskini bertaraf etmek amaciyla ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski altindaki
yapilarn tasfiye edilerek, yeni yerlesim alani olarak kullamlmak iizere belirlenecek “Rezerv Yapt Alami”
ve “Riskli Alanlar” ile Bakanlik veya Bakanlar Kurulu Kararlan ile “Ozel Proje Alan1” ilan edilen
alanlarda; fen ve sanat kurallarina uygun, saglikh ve giivenli yagama alanlar1 olugturmak iizere yenileme
projelerinin gergeklestirilmesi konusunda taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini diizenleyen bir protokol
imzalanmugtir.

S6z konusu protokole ek olarak 19.12.2012 tarihinde Emlak Konut ile Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii ve Altyap: ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii arasinda taraflarin 6zel olarak
13.08.2012 tarihli ve 2012/3573 sayil Bakanlar Kurulu karari uyarinca “Rezerv Yapi1 Alam” olarak
belirlenen bolge tizerinde gergeklestirilecek yeni sehir projesi dahilindeki hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenleyen bir ek protokol imzalanmustr.

08.08.2012 tarihli Protokol ve 19.12.2012 tarihli Ek Protokol uyarinca Emlak Konut Sehircilik
Bakanlifi’'ndan Rezerv Yap: Alam boélgesi dahilinde kalan arsalari ekspertiz degeri lizerinden satin
alabilecektir. Bununla birlikte protokole konu proje alan: i¢in, etiid ¢aliymalarmin yapilmast, her dlgekte
mer’i planlar, harita, tapu ve kadastro verilerinin teminine iligkin i§ ve iglemlerin yapilmasi veya
yaptirilmasi, proje alamndaki master plan ile birlikte her tiir ve Glgekteki planlarin ve kentsel tasarim
projelerinin hazirlanmas: ve hazirlatiimast Emlak Konut yiikiimliiliigiindedir. Kentsel Doniigiim Kanunu
kapsaminda bu tiir planlar Sehircilik Bakanli§1 onayina tabi olacaktir.

2013 yilmn Subat ayinda, bir ihale siireci sonucunda Emlak Konut ile HOK International Ltd., Dome
Mimarlik ve Buro Happold tarafindan olusturulan konsorsiyum arasinda rezerv yapi alan1 igin master plan
ve kentsel doniigiim projelerinin tasarlanmast i¢in bir s6zlesme imzalandi. Projenin 2013 yili Eyliil ayinda
tamamlanmas1 6ngoriilmiis olmakla beraber rezerv yapi alam planlarimin nihai olarak hazirlanmasinin
daha uzun vadeli olmasi beklenmektedir.

24.01.2013 Tarihli Serifali Ciftligi Bolgesine iligkin Kentsel Doniigiim Protokolii
Istanbul’un Atasehir ilgesi Yenisehir Mahallesi Serifali Ciftligi bslgesinde yaklagik 280.000 metrekarelik

bir alanda bulunan 1.290 adet bagimsiz béliime iligkin gergeklestirilecek bit kentsel doniisiim projesi igin
Emlak Konut, Sehircilik Bakanlhigi, TOKI ve Atagehir Belediyesi arasinda 24.01.2013 tarihinde bir

Y protokol imzalanmugtir,

Rezerv yapi alaninda gergeklestirilecek yeni gehir projesinden farkl olarak kentsel doniistim projelerinde
halihazirda var olan yapilarn yikilip yerlerine Kentsel Déniigiim Kanunu kapsaminda yeni yapilarin inga
edilmekte ve soz edilen yikim dncesinde bu yapilarda oturan hak sahibi kigilerden ayn ayr1 muvafakat
alinmas1 gerekmektedir. 24.01.2013 tarihli protokol kapsaminda, Atagehir Belediyesi yikilacak yapilarda

oturmakta olan hak sahibi kisilerden muvafakatname almakla yiikiimliidiir. 24.01.2013 tarihli protokol.

kapsaminda proje alant igerisindeki yap: ve muhdesatlarin yikimu ve temizlenmesi giderleri, uygulama
projelerinin hazirlanmasi, ruhsatlarin alinmasi, projenin yapmmu ihalesi, ingaatlarin yapilmasi, denetimi,
kat irtifaklan ve kat miilkiyetlerinin kurulmasi, iskan ruhsatlarinin alinmasi, konutlarin hak sahiplerinin
teslimine iligkin i ve iglemlerin ger¢eklestirilmesinden Emlak Konut ylikumludur Protokol uyarinca
Emlak Konut ayrca, proje baslanglg; tanhmden mbaren hak sahlplerlmn binay1 bos olarak tes i
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3.4.16. Son ii¢ y1l, ilgili ara dénem ve son durum itibariyle personel sayisi, belli bagh faaliyet alanlan
ve cografi bilge itibariyle dagilimi ile bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler haklanda aciklama:

ER

EMLAK: KONUT
Yillik Personel Hareketleri
’ 28 Mayis
31.12.2010|  31123011| 31122012 31032013 | Tarinioais
- Tarihindeki| Tarihindeki| Tarihindeki Ll | Sarinde
Personel Tiirii , Tarihindeki Personel
Personel Personel Personel
| Personel Sayis1| Sayisi (Son
Sayisi Sayis1 Sayis1
. . Durum
N Itibariyle)
Hizmet Sizlesmeli Personel 167 172 203 208 210
Sizlesme Imzalayan ve
Kesenekleri Emekli
Sandigma Yatirilan 13 13 12 12 12
Personel’
1s yeri Hekimi 1 1 1 1 1
TOPLAM 181 186 216 221 223

(")Sirket’te daha dnce 657 sayili Devlet Memurlann Kanunu’na tabii olarak g¢aligan personellerin kesenekleri, ilgili Kanun
gergevesinde imzalanan sozlegmeler geregi, SGK’ya degil Emekli Sandi1’na yatirilmaktadr.

Emlak Konut GYO A.S. Personeli’ nin Mesleki Olarak Dagilim

Unvam

31.12,2012 itibariyle say1st

31.03.2013 itibariyle say1st

Ingaat Yiiksek Miihendisi ve Insaat Miihendisi

37

Makine Miihendisi

12

Elektrik Mithendisi-

Harita Miihendisi

Jeoloji Miithendisi

Ziraat Miihendisi

Fizik Miihendisi

Gida Miihendisi

9
7
1
2
1
1

Mimar

16

Peyzaj Mimar1

Sehir Plancis1

Ingaat Teknikeri ve Teknisyeni

- Makine Teknikeri

Elektrik Teknikeri ve Teknisyeni
Harita Teknikeri ve Topograf
Bilgisayar Programcisi

Avukat ﬂ
Hekim \

Isletmeci

ALKY;
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Unvam 31.12.2012 itibariyle sayis1 | 31.03.2013 itibariyle sayis1

Iktisatc 14 14

Istatistikei

p—t

Cografya Ogretmeni

Maliyeci

Kamu Yé6netimi

Halkla liskiler

Uluslararasi Iligkiler

=N BN = -
— NN

Grafiger

Birimlerde gorevli difer personel ile Sekreter, 56 56
Sofor, Hizmetli vb.

Toplam 216 221

3.4.17. Personelin ortakhga fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:

YOKTUR.

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu 6nemli él¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme haline
iliskin bilgiler:

YOKTUR.

3.4.19. Son 12 ayda ortakhifin ve grubun finansal durumu veya karhh# iizerinde 6nemli etkisi
olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri:

a)  Ortaklarla

Yoktur.

b)  Personelle

Yoktur,

¢) VergiIdaresiyle

Yoktur.

d) Diger Gergek ve Tiizel Kisilerle
Tulip Turkuaz Projesi ile Ilgili Davalar

Esas Numarasi: 2010/788
Mahkeme: Bakirkdy 5. Asliye Ticaret
Davacr: Tulip Gayrimenkul Geligtirme Yatirim Ingaat San. ve Tic. A.S. (Tulip)

Davali: Emlak Konut

Davac: Yaninda Miidahil: 1 - Saydam Turz. Tagimacilik Tem. Gida Teks. San. ve Tic. A. S
2 ; Yasemin Metin

- ASM Ins. Peyzaj San. ve Tic. Ltd. Stj.

Isbu Izahname %i itibariyle Tulip Turkuaz pro_]es1 f
gelir paylagim [ ingaat sozlepmesikin feshme i)

’ /12
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Gelistirme Yatirim Ingaat San. ve Tic. A.$. (Tulip Gayrimenkul olarak antlacaktir) arasinda gesitli hukuki
ihtilaflar mevcuttur.

Tulip Gayrimenkul’iin pilot ortak konumunda oldugu yiiklenici Tulip- -FMS-Mertkan-Ilci ortakhgl,
kendisine daha 6nceden verilmis olan 471 giinliik siire uzatim ile beraber Tulip Turkuaz projesini revize
ig bitim tarihi olan 19.05.2010 tarihinde bitirmeyi taahhiit etmis olmasmna kargin, 19.05.2010 tarihi
itibariyle projenin %10.17’ sinin tamamlandig tespit edilmigtir. Ingaatin sozlesmede belirtilen siireye
uygun olarak yapilmadifi hususunda yiiklenici defalarca uyarilmg, bu husus 14.05.2009 tarihinde
Bityiikgekmece Noterligi marifetiyle santiyede diizenleme seklinde tespit tutanag: tutulmak suretiyle tespit
edilmigtir.

Isin gecikmesi ve s6z konusu s6zlesme hiikiimlerinin ihlali gerekgeleriyle Emlak Konut gelir paylagim ve
ingaat sdzlesmesini 18.05.2010 tarihinde feshetmistir. Yiiklenici tarafindan verilmis olan 16.632.000
TL’lik teminat mektubu ise sézlesmenin ilgili maddesi uyarinca nakde gevrilmis ve irat kaydedilmistir.

Feshi miiteakip, Tulip Gayrimenkul ingaatin devam ettirilmesi, irat kaydedilen teminat mektup bedeli
0lan16.632.000 -TL’ nin yeni bir teminat mektubu karsilig1 iadesi ve igin tekrar ihaleye gikariimasinin
onlenmesi talepleri ile gesitli ihtiyati tedbir istemlerini iceren, sozlesmenin yiiriirliikte oldugunun tespitine
ve fazlaya dair haklann sakli kalmak kaydiyla 1.000,00 TL zararn, isleyecek faizi ile tahsili istemiyle
07.06.2010 tarihinde Emlak Konut aleyhine Bakirkdy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde tazminat
davas1 agmugtir. Tulip Gayrimenkul dava dilekgesinde Emlak Konut ile aralarinda imzalanan gelir
paylagim sozlegsmesinin, kat karsiligi insaat sozlesmesi oldugunu ve tek tarafli olarak Emlak Konut
tarafindan fesih edilmesinin gegersiz oldugunu iddia etmigtir. Mahkeme, dava konusu arsa iizerine tapuda
davalidir serhi konulmasina ve proje satig hasilatinm toplandig: ortak hesap olan ve tasarruf yetkisi Emlak
Konut’ta olan hesabin bloke edilmesine, taraflara ve iigiincti kisilere 6deme yapilmamasma karar
vermistir. S6z konusu hesabin bloke edilmesine iligkin karar 17.08.2010 tarihinde mahkemece kaldinlmug
fakat dava konusu arsa iizerine konan davalidir serhi kaldirilmamugtir. Tulip Gayrimenkul’iin bunlar
digindaki, ozellikle ingaata kendisi tarafindan devam edilmesinin saglanmast ve yeni bir ihalenin
Onlenmesi yoniindeki ihtiyati tedbir talepleri, yargilamay1 gerektirdiinden reddedilmigtir. 02.09.2010
tarthinde Tulip Gayrimenkul ihtiyati tedbir taleplerinin reddedilmesine iligkin olarak ret kararinmn bir
gerekgeye dayandinlmamasi ve bunun neticesinde telafisi imkénsiz zararlara ugramug oldugunu iddia

.| ederek hédkimlere karst maddi tazminat davasi agmig ve 03.09.2010 tarihinde reddi hikim talebinde

bulunmugtur. Reddi hikim talebinin incelenmesi i¢in dosya Bakirkdy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi’ne
gonderilmis ve 05.10.2010 tarihli karar ile mahkeme séz konusu talebin reddine karar vermistir. Isbu
karar Tulip Gayrimenkul tarafindan 18.10.2010 tarihli dilekge ile temyiz edilmis olup Yargitay 2010-
15362 E. ve 2010-16427 K. sayil1 karan ile 21.12.2010 tarihinde reddi hakim kararina itiraz1 reddederek
karar1 onamugtir. S6z konusu onama karan tizerine Tulip Gayrimenkul tarafindan yapilan karar diizelme
talebi ise Yargitay tarafindan 04.04.2011 tarihinde reddedilmigtir.

Bunun iizerine davanin esasina iligkin yargilama BakirkSy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde devam
etmigtir. Emlak Konut, 12.04.2011 tarihli dilekgesiyle mahkemeden dava konusu arsa iizerine konan
davalidir gerhinin kaldinlmasin1 ve davanin reddedilmesini talep etmigtir.

16.06.2011 tarihli durusmada mahkeme, (i) dava konusu gelir paylagimi ve ingaat s6zlesmesinin Emlak
Konut ile Tulip-FMS-Mertkan-ilci Adi Ortaklig1 arasinda akdedilmis oldugu ve adi ortakhign tiizel
kisiligi bulunmadigindan adi ortaklif1 olugturan sirketler arasinda zorunlu dava arkadagligt bulundugu ve
davanmn tiim ortaklarca birlikte agilmasi gerektii gerekcesiyle davact ve Emlak Konut arasinda aktif
husumet yoksunlugundan davamin reddine; (ii) ilgili arsa iizerinde yer alan davahdir gerhinin
kaldiriimasia ve (iii) Tulip Gayrimenkul’e giivenerek alimi gergeklestigini ileri siirerek davaya davaci
yaninda miidahil olma talebinde bulunmug olan konut alicilarinin ve s6z konusu igte alt yiiklenici olarak
galigan Saydam Turz. Tagmmacilj Tem. Gida Teks. San. ve Tic. A.S., ASM Ins. Peyzaj San. ve Tic. Ltd.
Sti. ve Yasemin Metin’in, p Gayrimenkul yaninda feri miidahil olarak avaya kabulleﬁgg,lm&

vermistir. Hahhaz1rda ilghi/serh kaldirilmig olup ilgili davayg dava konusu ijyn gﬁl\' N
kayitlarinda herha erh bulunmamaktadir. 19.09. 0, 1y u Gaynmekul Vg / erd Ariida % :
Saydam Turz. T imphcilik Tem. Gida Teks. San. ve n < 16 6 1Y/tffihli kats g %\\
bozulmam ve davgiftir serkinin g&ri kdptilmas: talep en g 4 L Yargi & { g it
(| ’:9 iy a g I."
, \ Koy
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Dairesi 2012-2502 E. ve 2012-5130 K. sayil1 karanyla 04.07.2012 tarihinde Bakirkdy 5. Asliye Ticaret
Mahkemesi kararini onamgtir. Onama karan aleyhine yapilan karar diizeltme talebi 27.03.2013 tarihinde
reddedilerek mahkeme karar1 kesinlesmistir.

ICSID Davasi

Tiirkiye’de konut ve ticari bina yatirimlan yapmus bir ingaat firmasi olan Tulip Real Estate Inv. and Dev.
Netherlands B.V. (“Tulip B.V.”), ihalesi Emlak Konut tarafindan yapilmug ve Istanbul’da yer almakta
olan Ispartakule III projesi ile Emlak Konut’un disinda Istanbul Esenyurt’ta yaptign Tulip 360 projesi ve
Ankara’da yapmay1 planladin ancak hayata gegiremedigi iki adet projeden otiirii Tiirkiye Cumhuriyeti
aleyhine tahkim talebinde bulunmugtur. ICSID Dava No: Tahkim/11/28 ile goriilmekte olan tahkime
iligkin talep 28 Ekim 2011°de ICSID Genel Sekreterligince kayit altmna alinmus olup Tahkim Kurulu 28
Mart 2012°de olugturulmustur.

Emlak Konut bu tahkim davasinin tarafi degildir. ICSID sadece yabanc1 yatirimcilann yatirimlan ile ilgili
devletlere kars1 taleplerini gérmeye yetkili olup &6zel kigilere karst ICSD nezdinde tahkim siireci
baglatilamamaktadir. Emlak Konut ile Tulip B.V'nin ortag1 oldugu ortak girigim arasindaki arsa paylagim
sozlegmesi, davaya konu yatirimlardan sadece bir tanesi olup Tulip B.V'nin talebi bu s6zlesme disinda
farkl1 yatinmlar1 da kapsamaktadir. Halihazirda, hakem heyeti davay1 esastan gormeye yetkili olduguna
karar vermis olup bu kapsamda davay: esastan goriisecektir.

Yukarida belirtildigi tizere Emlak Konut s6z konusu tahkimin tarafi olmadigindan ve ICSID tahkim
siirecinde sadece Devletler aleyhinde hiikiim verilebileceginden, tahkim heyeti incelemesi neticesinde
tazminati sadece Tiirkiye Cumhuriyeti aleyhine hiikmedebilir. B&yle bir tazminat karan ¢ikmasi iizerine
Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bu tazminat bedelini (Emlak Konut’un sorumlulufundan kaynaklanan kadarina
iligkin kism1), Emlak Konut’a riicu etmesi halinde, yeni bir hukuki siirecin baglayacaktir. lgili riicu
talebinin kabul edilmesi halinde ise Emlak Konut’un bir sorumlulugu dogabilecektir. izahname tarihi
itibariyle, s6z konusu dava ile ilgili olarak; davamin sonucu ya da olas: riicu durumu halinde Sirket’ten
talep edilecek miktar 6ngoriillememektedir.

Uyusmazlik agirhikh olarak, ihalesi Emlak Konut tarafindan yapilmig ve Istanbul’da yer almakta olan
Ispartakule IIT projesi olmakla birlikte Emlak Konut'un disinda Istanbul Esenyurt’ta yaptigt Tulip 360
projesi ve Ankara’da yapmay: planladig ancak hayata gegiremedigi iki adet projedir. Davaci iddialarinda

hiikiimeti yani devleti temsil eden kisilerden de bahsetmektedir. Dolayisiyla, ICSID’in bir tazminata |

hilkmetmesi halinde, Tiirkiye Cumhuriyeti hukukun genel prensiplerine gére (haksiz fiil hiikiimleri)
kurumlar ve kisiler aleyhine yasal takip yapilmak suretiyle tazminat miktarni riicu edebilecegi
diisiiniilmekle birlikte Emlak Konutun tazminat: doguran sebeplerden higbirine sebebiyet vermemis olma
ihtimali de bulunmaktadir. Bu nedenle dava igin karsilik ayriimamgtir.

Mavisehir Pelikan Evleri Projesi

Esas Numarasi: 2013/50 (Eski No: 2009/775)

Mahkeme: Istanbul Anadolu 8. Asliye Ticaret

Davac: Albayrak Turizm Seyahat Ingaat Ticaret A.S. (Albayrak Turizm)
Davali: Emlak Konut

Mavigehir Pelikan Evleri projesinin yiiklenicisi Albayrak Turizm projenin tamamlanmasini takiben
07.07.2009 tarihinde projeye iliskin akdedilmis gelir paylagimi ve ingaat sézlesmesinin uyarlanmas
talebiyle isbu davay1 agmustir. Davacy, esas olarak yiiklenicinin Emlak Konut’a demekle yiikiimlii oldugu
gelir payr orammin ihalede bglpttilen satig geliri rakamu tizerinden degil, bagimsiz bélimlerin dava

tarihindeki reel degeri lizerindefl belirlenmesini talep etmektedir. Davaci, Tiirkiy€’de ekonomik kogHarmrat
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sozlegsmede yer alan zararin paylagilmayacagi yoniindeki hilkiimlerin gegersiz oldugu 6ne sﬁrﬁlmﬁst'ﬁr.
Dava dosyasi 05.04.2010°da bilirkisiye gonderilmistir. Bilirkisi raporu gelmeden dnce Istanbul 5. Ashye.
Ticaret Mahkemesi nezdinde 2010/254 E. sayil dosyanin davaya birlegmesi {izerine taraflarin talebi
nedeniyle mahkeme birlegsen dosya i¢in yeniden bilirkisi raporu alinmasina 28.06.2011 tarihinde karar

vermigtir.

Taraflar aras1 sézlesmenin uyarlanmasi konusunda uyarlanmanin miimkiin olabilecegi ve ekonomik kriz |
sebebiyle sézlesmenin davaci i¢in katlanamaz hal aldifimi belirten 12.01.2012 tarihli hukuki miitalaa
davaci tarafindan mahkemeye sunulmustur, Bunu takiben mahkemeye gelen 19.01.2012 tarihli bilirkisi
raporunda (i) Emlak Konut’a ait arsa iizerinde ingaatin gergeklestirilecegi ve bu arsa iizerinde inga
edilecek gayrimenkullerin satigindan elde edilecek gelirin paylagimma yonelik ortak amacin
gergeklestirilmesi ve elde edilecek kazancin paylagtinlmasmin 6ngériildiigii gerekgeleriyle taraflar
arasindaki sézlesmenin adi ortaklik s6zlesmesi oldugu; (ii) davanin agildigt 07.07.2009 tarihi itibariyle
davacinin gabin iddialar1 bakimindan bir senelik hak disliriicii siirenin gegtigi; (iii) taraflar arasinda
bilesik faiz uygulamas1 olmadigi; (iv) hikiimsiizliigii talep edilen hiikiimlerin hiikiimstiz sayilmalarim
gerektirecek ahlaka ve kisilik haklarmna aykirilik olmadigi, (v) TOKI’nin adi ortaklhiga taraf olmadign ve
(vi) sozlesmede degisen hal ve sartlara iligkin hiikiim bulundugu ancak davali Emlak Konut’un buna
yanagmadi1, uzmanlarin dahi tahmin edemedigi bir diinya krizi, krizin ingaat sektoriinden 6zellikle ABD
mortgage kredilerinden kaynaklandig1 ve bu hususun Tiirkiye ingaat sektériine de tesir ettigi ancak bunun
s6zlesmenin uyarlanmasina sebep olup olmayacaginin takdirinin mahkemeye ait oldugu belirtilmigtir ve
bu hususta hukuki goriisti veren 6gretim iiyelerinin sorgulanmasi énerilmistir.

22.05.2012 tarihinde Emlak Konut bilirkigi raporunda yer alan adi ortakhik nitelemesine ve mortgage
krizine itiraz etmis ve taraflar arasi sozlesmenin karma nitelikli bir sozlesme oldugunu savunmugtur.
Ayrica kriz iddiasinin herkes i¢in gegerli olmadig1 Soyak Mavigehir’de aym siiregte metrekaresi 2.650 TL
den satiglar yapildig: belirtilmigtir. Ayrica Emlak Konut itirazinda, ekonomik krize iligkin olarak altnan
miitalaa sebebiyle, bilirkisilerin hukuki miitalaa alinmasim 6neremeyeceklerini belirtmigtir. Mahkeme,
bilirkisi raporunda birlesen Istanbul 5. Asliye Ticaret nezdinde 2010/254 E. Sayil1 dosyast i¢in higbir
inceleme yapilmadigindan bu eksiligin giderilmesi amaciyla ek rapor alinmasina karar vermistir.
19.02.2013 tarihli durusmada bilirkisi heyetine raporu teslim etmeleri igin 1 ay ek siire verilmesine aksi
halde yaptmmlarin uygulanacagina ve yeni durusmanin 21.05.2013’¢ ertelenmesine karar vermigtir.
21.05.2013 tarihli durugmada bilirkisi raporunu inceleyip beyanda bulunmak iizere taraflara 2’ser hafta
siire verilmesine, yargilamanin 17.09.2013 tarihine birakilmasina karar verilmistir.

Davaci taraf s6zlesmenin uyarlanmasim talep etmis, ancak herhangi bir miktarin tahsili yoniinde talebi \\
olmamugtir. Bu nedenle dava igin karsilik ayrilmamustir. Ancak mahkeme dosyasina sunulan 20.05.2013

tarihli bilirkisi raporunda bilirkisi heyeti, olayda uyarlama sartlarinin gergeklestigi, mahkemenin uyarlama
sartlarinin  gergeklestigi yoniinde kanaate varmasi halinde, uyarlamanm sozlesmenin baginda
kararlagtinlan sartlara gore uyarlanmasinmn diigiiniilebilecegi, buna gore davac: yiiklenicinin toplam gelir
igerisinde tahsil etmedigi 44.879.272 TL bulundugu ydniinde goriis bildirmislerdir. Mahkemenin davaciy1
hakl1 bulmast halinde 6ncelikle satilmayan bagimsiz bsliimlerin davaciya devredilecegi, aksi halde nakdi
6deme yapilmas: yoniinde karar ihdas edecegi diistiniilmektedir.

Albayrak Turizm’in gelir paylasimi sozlesmesinin adi ortaklik hitkiimlerine tabi oldugu, zararin
paylagilacag ve sézlesmenin uyarlanmasi ve diger iddialarinin kabul edilmesi halinde Emlak Konut’un
proje kapsamindaki beklenen gelir payi ciddi derecede diigebilecektir.

Esas Numarasi: 2009/299
Mahkeme: Fatih 1. Asliye Hukuk

Davaci: Albayrak Turizm Seyahat |
Davali: Emlak Konut

Ticaret A.S.
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Albayrak Turizm, Fatih 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’nden, Emlak Konut’un s6z konusu nalfde c;_evi.rm(?
isleminin dnlenmesi amact ile nakde g¢evrilmesi talep edilen 1.292.487,54 TL’lik miktar {izerinde ihtiyati
tedbir karan aldirmugtir. Halihazirda s6z konusu tedbir devam etmektedir.

Esas Numarast: 2010/254

Mahkeme: istanbul 5. Asliye Ticaret

Davacr: Albayrak Turizm Seyahat Insaat Ticaret A.S.
Davali: Emlak Konut

Yukarida anilan ihtiyati tedbir kararinin ardindan, Albayrak Turizm Fatih 2. Asliye Hukuk Mahkemesi
nezdinde 2010/8 E. Sayilh dosya ile esas hakkinda agtifn davada, projenin ingaatna iligkin sézlegsme
kapsaminda higbir borcu olmadifimn tespitini ve ihtiyati tedbir kararmm devamini talep etmistir. Emlak
Konut’un yapms oldugu igbolimii itirazi neticesinde 10.03.2010 tarihinde dosyanin Istanbul 5. Asliye
Ticaret Mahkemesi’ne gonderilmesine karar verilmigtir. Istanbul 5. Asliye Ticaret Mahkemesi de
15.12.2010 tarihinde dosyamin esas kaydmnm kapatilarak baglant1 nedeniyle Istanbul Anadolu 8. Asliye
Ticaret Mahkemesi nezdinde 2013/50 E. sayih dosyayla birlesmesine ve yargilamanin o dosya iizerinden
yiiriitiilmesine karar vermistir.

4| Esas Numarasi: 2009/1221

Misstanbul Projesi

Mahkeme: Kadikoy 1. Asliye Ticaret

Davact: Tek Celik I ve Dig Tic. Ins. San. A.S.-Mehmet Celik Ortak Girigimi (Tek Celik-Mehmet Celik
ortak girigimi)

Davah: Emlak Konut

Emlak Konut ve yiiklenici olarak Tek Celik-Mehmet Celik ortak girisimi arasinda 27.06.2005 tarihinde
imzalanan gelir paylagimi ve ingaat s6zlesmesi uyarinca yiiklenici Tek Celik-Mehmet Celik ortak girigimi
Misstanbul projesinin yapmmum tamamlamistir. Ingaat sirasinda yiiklenici projeyi tamamlayabilmek ve
finansal problem yasamamak igin Emlak Konut’'un bankaya kefil olmastyla 20.000.000 TL’lik kredi
kullanmgtir. 20.000.000 TL’lik kredinin kullamlabilmesi igin s6z konusu anlagmaya ek olarak taraflar
arasinda 12.11.2008 tarihinde imzalanan protokol no. 3 ile Emlak Konut’un kefil olmas: ve buna iliskin
sartlar diizenlenmistir. S6z konusu protokol no. 3 uyarinca yiiklenici bankaya borcunu Odeyemedigi
takdirde 6deme Emlak Konut’un 20.000.000 TL’lik rehin konulan hesabindan tahsil edilecek olup, bu
takdirde Emlak Konut da paylasimda yiiklenici hesabina diisen bagimsiz béliimlerden 6dedigi tutan tahsil
edecektir.

Tek Celik-Mehmet Celik ortak girigimi, Misstanbul projesi insaatmna iligkin olarak yukarida amlan
27.06.2005 tarihli sdzlesmenin degisen sartlara uyarlanmasi ve s6z konusu protokol no. 3’iin hitkiimsiiz
kalmas: talepleri ile isbu davayr agmistir. Davaci gelir paylasim sézlesmesinin imzalanmasiyla Emlak
Konut ile arasinda gelir elde etmek ve bu geliri aralarinda paylagmak iizere bir adi ortaklik kuruldugu
iddiasinda bulunmugtur. Ayrica davacinin mahkemeye delil olarak sundugu 02.11.2009 tarihli hukuki
miitalaada Emlak Konut ile davaci arasinda akdedilen gelir paylasimi sézlesmesi adi ortaklik sozlesmesi
olarak nitelendirilmistir. Davac1 sézlesmenin uyarlanmasi talebiyle bagimsiz boliimlerin paylagimmda
sozlesme uyarmnca proje siiresince giincellenerek artan asgari sirket pay1 gelirinin esas alinmasi yerine
sdzlesme imzalandif: tarihte kabul edilen giincellenmemis gelir miktarinin esas almmasm talep
etmektedir.

Ote yandan protokol no. 3 kapsamimdaki bor¢ davaci tarafindan bankaya 31.12.2010 tarihine kadar
Odenmis olup Emlak Konut’un isbu protokol no. 3’ten dogan herhangi bir yiikiimliiligii kalmamugtir.
Protokol no. 3’iin hitkiimsiiz sayilmas: isteminin bu sebeple konusuz kalmast sebebiyle davact bu talebine
iligkin yargilama gideri, harg ve vekalet iicretinin Emlak Konut ile beraber farsihkli olarak talep

edilmemesi kosuluyla davadag/fismi feragat talebinde bulunmugtur. BTk Konut’un %ﬁﬁ;&g.{\
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enflasyon ya da devaliiasyon yaganmamus, sézlesmenin taraflan yoniinden olaganiistii ve beklenmeyecek
bir ekonomik tablo olugsmadigi, ekonomide dalgalanma kabul edilse bile tacir olan davacinin basiretli
davranmas: ve olacaklar1 6ngérmesi bekleneceginden dava konusu s6zlesmenin uyarlanmasmin kabulii
igin gerekli 6ngorillemezlik kogulunun gergeklesmedigini belirterek davamn reddine karar vermigtir.
Davacilarin 10.02.2012 tarihli temyiz istemine kargt Emlak Konut ise 13.02.2012 tarihli dilekgesinde
Yargitay’dan onama talebinde bulunmugtur. Halihazirda temyiz incelemesi devam etmektedir.

Misstanbul projesinin bitiminde yapilan paylagim uyarinca sézlesme tarihinde belirlenen Asgari Sirket
Pay1 Toplam Geliri 112.050.000.-TL, giincelleme sonucunda 45.730.976,95.-TL giincellenerek toplamda
161.061.123,55.-TL iizerinden paylagima gidilmis olup, Sirket Payi Gelirinin 65.835.576,54.-TL’si
satislardan tahsil edilmis, 32.999.542.-TL’nin TUFE’li satislardan gelecek tahsilatlardan tahsil edilecegi
kararlagtirilmis ve kalan 67.463.360.-TL bakiye igin ekspertiz degeri lizerinden 166 adet daire Emlak
Konut’a birakilmigtir. Davacinin talebinin aynen kabulii halinde, sdzlesme tarihinde kabul edilen oranlar
tizerinden TEFE-UFE giincellemeleri yapilmaksizin, belirlenen sirket payr miktar1 nazara almarak
bagimsiz boliimlerin paylagilmasi s6z konusu olacagindan, yapilan paylasim iptal edilerek Emlak Konut
tarafindan yiikleniciye bagimsiz boliim iadesi yapilmasi s6Z konusu olabilecektir.

Emlak Konut Mavigehir Evleri Projesi

Esas Numarasi: 2009/850

'| Mahkeme: Istanbul 10. Asliye Ticaret
Davaci: Bozoglu Ingaat Taahhiit Ve Tic Ltd Sti.
Davah: Emlak Konut

Emlak Konut Mavigehir Evleri projesi ingaat1 igin Bozoglu Ingaat ile Emlak Konut arasinda 21.12.2005
tarihinde gelir paylasimi ve insaat sozlesmesi imzalanmus olup sézlesme uyarinca yiiklenici Bozoglu
Ingaat projeyi 31.12.2009 tarihinde bitirmeyi taabhiit etmistir. Emlak Konut Yénetim Kurulu’nun
04.09.2009 tarihli karari uyarinca yiiklenicinin igi barter yontemi ile alt yiiklenicilere yaptirma teklifi
kabul edilmis yalmz ayhk kontroller sonucunda kalan ingaatm aksadiginin tespiti halinde isin bitimi
beklenmeden derhal fesih islemlerinin baglatilacagi yiikleniciye 25.09.2009 tarihli jhbarname ile
bildirilmistir. Daha sonra yapilan kontroller sonucunda yiiklenicinin isi 31.12.2009 tarihinde
bitiremeyecek olmasmin anlagilmasiyla Emlak Konut, 22.12.2009 tarihli ihbamame ile sézlesmeyi tek
tarafli feshetmistir. Ayrica feshe iligkin ihbarnameyi miiteakip dava konusu s6zlesmenin fesih maddesi
uyarinca kurulan fesih tespit komisyonunun 28.12.2009-11.1.2010 tarihleri arasinda: gergeklestirdigi
incelemeler neticesinde taahhiit konusu islerin gergeklestirilme seviyesi %71.94 olarak belirlenmistir.

Bunun iizerine, yiiklenici 24.12,2009 tarihinde s6zlesmenin haksiz fesih edildigi iddiasiyla Emlak Konut’a
karg1 Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde isbu tazminat davasim agmugtir. Davaci, feshin
gecersizliginin tespitine kadar sozlesme kapsaminda Emlak Konut’a verilmis olan 10.400.000 “TL
degerindeki teminat mektubunun nakde gevrilmemesine iligkin ihtiyati tedbir karar1 verilmesini ve haksiz
fesih nedeniyle fazlaya iligkin haklar sakli olmak kaydiyla 8.000 TL nin tahsilini talep etmigtir. Davacinin
ihtiyat: tedbir talebi mahkeme tarafindan reddedilmistir.

Ote yandan davhcinin 12.03.2010 tarihinde Emjak Konut ile Iigin Ins. I ve D1 Ticaret A.$. arasinda aym
projenin devanu igin imzalanan “Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolge 2. Etap Konutlan ile Ada Igi Altyap:
ve Cevre Diizenleme Ikmal Ingaati I5i” sézlesmesi gergevesinde yarim kalan isin igiincli bir kisiye
tamamlatilmasi i¢in devrinin durdurulmasi ve Emlak Konut’un bir kisim ingaati yikmakta oldugu
gerekgesiyle ingaat mahallinde kesif yapilip bilirkigi heyetinden rapor alimncaya kadar herhangi bir
firmanin ingaat sahasina girisinin engellenmesine iligkin ihtiyati tedbir talepleri mahkeme tarafindan
reddedilmisgtir.

Davaci ayrica Emlak Konut ile arajgfinda imzalanug olduklari sézlegmenin kgt karsilign ingaat szlesmesi
oldugunu ve tek tarafli olarak E Konut tarafindan fesih edilmesi ot
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n 1naam_g§\

gechrsiz oldugunu iddia etipigties~

et

MENKUL DECERLER A.3)

oldhigupu Aferh [




-

L

stirmiistiir. Emlak Konut, davaci ile arasinda akdedilen sozlesmenin arsa satig1 kargih@ gelir paylagio
s6zlesmesi oldugunu savunmustur.

27.04.2011 tarihinde Istanbul 15 Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde 2011/232 E. sayisi ile bilirkigi
raporundaki gerekgeler dogrultusunda fazlaya iligkin haklar saki1 tutularak 20.000 TL alacaklarin tazminj
talebiyle Emlak Konut’a karg1 ayr bir dava agmugtir. S6z konusu dosyanin 07.06.2011 tarihinde Istanbul
10. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde goriilen 2009/850 E. sayihi dosya ile birlesmesine karar |
verilmigtir.

07.07.2011 tarihinde ise aym1 dosyada Emlak Konut, igin yapim, bagimsiz boliimlerin pazarlanmasi ve
satigl, ilgili kurum ve kuruluslara 6denecek giderler dahil, isin basindan sonuna kadar tiim masraf ve
giderlerin yiiklenici tarafindan kargilanmasi esasina dayali olarak imzalanan sozlesmedeki edimlerinin
Bozoglu Insaat tarafindan hi¢ ya da geregi gibi ifa edilmedigi gerekgesi ile fazlaya iligkin haklarim sakh
tutarak 100.000 TL tutarinda kars1 dava: agmustir ve yukaridaki birlesen davanin derdestlik nedeniyle
ag¢ilmamis sayilmasina karar verilmesini talep etmigtir.

Mahkeme “16.11.2011 tarihli durusmada Emlak Konut’un derdestlik itirazim reddetmis ve bilirkigiden
taraflarin kargilikli olarak birbirlerinden alacaklarinin bulunup bulunmadiginin tespiti igin ek rapor talep
etmigtir. Dosyaya iliskin son durugma 05.05.2013 tarihinde yap1lmis olup ek raporun beklenilmesine karar
verilmistir. Bir sonraki durugma tarihi olarak 01.07.2013 belirlenmigtir.

12.12.2012 tarihinde Vakifbank A.§. dava sonunda hiikiim altina almacak tutarin bankamin temlik
nedeniyle kredisinin teminatinda yer aldig: iddias: ile davaci Bozoglu yaninda yer almak iizere feri
miidahele talebinde bulunmugtur. Miidahil olma talebine iligkin heniiz bir karar verilmemistir.

Mahkemenin davamin kabuliine karar vermesi halinde, Bozoglu Insaat ile Emlak Konut arasindaki
sozlesme kat karsih@1 ingaat sozlesmesi olarak nitelendirilebilecek ve sozlesmenin tek tarafli feshi
gegersiz  sayilarak, Emlak Konut gelir paylagimi sozlesmelerini tek tarafh feshetme hakkim
kaybedebilecektir. Bu durumda yiiklenici yaptigi masraflar ile kar kaybinin tazminini talep edebilir.
Mahkemenin feshi hakli saymasi fakat taraflar arasindaki s6zlegmeyi kat karsilif1 ingaat s6zlesmesi olarak
nitelendirmesi halinde ise miitemerrit yiiklenici Bozoglu Insaat, kismi ifasinin bedelini Emlak Konut’dan
ve Emlak Konut ise Bozoglu’nun kusuruna bagli tiim zararlarim Bozoglu’ndan talep edebilecektir ve bu
suretle taraflarin alacaklan arasinda karsilikli mahsuplasma giindeme gelebilecektir. Davacinin talep
ettifi miktarlar igin karsilik ayrilmig baskaca bir karsihik ayrilmamigt;r. Emlak Konutun fesih isleminin
hakl oldugunun tespiti halinde yiiklenici yalmzca yaptig1 imalatin karsiligin alabileceginden davaciya
ayrica bir 6deme yapilmayacaktir. Mahkemenin feshin haksiz oldufu yoniinde bir tespitinin olmas:
halinde de davacimn zararlarimn tazmini igin derdest alan davada dava degerini 1slah etmesi veya ek dava
agmasi gerekmektedir. Ancak bu hallerde kargilik ayrilmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Atagehir Anatepe Projesi

Esas Numarasi: 2006/416

Mahkeme: Istanbul 12. Asliye Ticaret

Davaci: Yap1 Kredi Bankas1 A.S.

Davali: Emlak Konut, TOKI, T.C. Ziraat Bankas1 A.S.

Davah Yaninda Miidahil: Miiflis Eksan Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

Yap1 Kredi tarafindan Emlak Konut ile beraber TOKI ve Ziraat Bankas: aleyhine Atasehir Anatepe
projesine iligkin olarak hisse senetleri alacaklis1 sifatim1 haiz Yap1 Kredi ile arsa malikleri sifattm haiz
Anadolu Bankast T.A. S, OKENT Ortaklar Kenti A. S, Birlik Emlak A.S. ve miiteahhit sifatim1 haiz olan
Miiflis Eksan Ingaat, Konut Yapipg/ve Ticaret Merkezi A.S. arasinda 16. 09.19g7 tarihinde };nzé‘ﬁnanm
ingaat s6zlesmesine dayanarak/facak davasi agilmigtir. Miiflis Eksaq A s6z konugyt” qgﬁlesm&ﬂen N
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kaynaklanan 6demelerin kendisine yapiimasi gerektigi iddiasiyla davaya davalilar yaninda miidahil olarak
katilmigtir.

Davaci, s6z konusu ingaat sézlesmesi ¢ergevesinde proje devam ettifi miiddetce (proje ve yiikleniciler
degisse, hatta arsa satilsa dahi) Atagehir’de bulunan sozlesme kapsamindaki tiim parsellerin .iizerinde
gelistirilecek projelerin satis hésilatinin %6.42°sinin kendisine ait olacagi, ingaat sozlesmesine konu
gayrimenkullerin bir kismimin 2000 yilinda Emlak Bankasi tarafindan Emlak Konut’a ayni sermaye olarak
konulmug olmasi sebebiyle Emlak Konut’un da diger davallar ile birlikte ilgili ingaat sozlesmesinden
dogan hasilat pay1 alacagindan 6tiirii miiteselsilen sorumlu oldugu iddiasirida bulunmugtur.

Ayrica davaci tarafindan, Emlak Bankasi’nin bagli ortaklifi olmast sebebiyle, Emlak Konut’un
16.09.1987 tarihli ingaat sdzlesmesiyle bagh oldugu iddia edilmektedir. Davact Yap: Kredi’nin dava
konusu yaptig1 hésilat pay: alacaklari, Atagehir Anatepe projesi kapsaminda gerceklesen Atasehir Dogu
Bolgesi 3. Etap ingaatlarmin 22.06.2001 tarihinden sonra satilan fakat hisilat paylar1 6denmeyen bagimsiz
boliimleri ile Dogu Bolgesi 4. Etap ingaatlar ve Atagehir Bat1 Bélgesinde geligtirilen ingaat projeleri ile
ilgilidir.

Emlak Konut ise, kendisinin goriilmekte olan davada taraf sifatt bulunmadigini ve bu sozlegme ile.ilgili
herhangi bir taahhiidiiniin olmadigini, alacagin zamanagimina ugradigim iddia ederek davamn reddini
istemistir. 27.10.2010 tarihli durugmada gelen bilirkisi raporunda Emlak Konut’un, dava digt, Emlak
Bankasi A.§.’den bir takim gayrimenkulleri ayni sermaye olarak devir aldif1, s6z konusu gayrimenkullere
mahkeme tarafindan bigilen bedellerin Emlak Bankas1 A.S.’ye 6dendigi anlagilmaktadir denmektedir.
Ayrica, Toplu Konut Kanunu’nun 14. maddesinden bahisle Emlak Konut'un olayda hasim sifatmin
mevcut olmadif belirtilmistir. Ancak s6z konusu raporda bunun yaninda mahkemenin Emlak Konut’u
hasim kabul etmesi durumunda yol gésterici olmasi bakimindan séz konusu olacak alacaga iligkin
hesaplama da yapilmistir. Rapordaki hesaplamalara gére Emlak Konut’un mahkeme tarafindan hasim
olarak kabul edilmesi durumunda davacin %6,42’lik gelir paylasim talebi uyarinca, Emlak Konut’tan
talep edilebilecek miktar alacaklarn bagladigi tarihten, dava tarihine kadar 7.168.167.08 TL gecikme
zammu dahil olmak {izere toplam 43.427.352,02 TL’dir.” Emlak Konut’un hasmm olarak kabul edilip,
taleplerin mahkeme tarafindan kabul edilmesi halinde; Emlak Konut’tan talep edilecek olan hésilat payina
tekabiil eden 36.259.184,94 TL’lik matrah tizerinden, dava tarihi olan 2006 yilindan, bor¢ tamamen
6deninceye kadar degisir oranlarda gecikme faizi istenebilecegi de belirtilmistir. 10.01.2011 tarihinde
Miiflis Eksan Insaat, 31.12.1985 tarihli hisse devri sozlesmesi ve taraflarm beyanlarimin tamaminin
degerlendirilmedigini ileri siirerek bilirkisi raporuna itiraz etmigtir ve yeni bilirkigi atanmasint talep
etmigtir.

Anayasa Mahkemesi nezdindeki 2010/41 E. sayili dosyamn6 karara baglanmasi ile mahkeme 03.04.2013
tarihli durugmada davanin dosyadaki belgeler dogrultusunda konusu kalmadig gerekgesiyle TOKI ve
Emlak Konut agisindan bir karar olugturulmasina yer olmadigina, davali Ziraat Bankas1 adina ise agilan
davanin husumet nedeniyle reddine” karar vermistir.

Esas Numarasi: 2006/873

Mahkeme: Istanbul 6. Asliye Ticaret

Davact: Miiflis Eksan Ingaat Ticaret ve Sanayi A.S.

Davahlar: Tasfiye Halinde Emlak Bankas1 A.S., Emlak Konut, TOKI

Istanbul 12. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde yukarida bilgileri verilen E. 2006/416 sayili davaya
davahlar yaninda miidahil olarak katilan Miiflis Eksan Ingaat Emlak Konut, TOKI ve T.Halinde Emlak
Bankasi aleyhine Istanbul 6. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde dava agmugtir. Isbu dava ile ise davact,
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projeye iliskin akdedilen s6zlesmeler geregince inga edilip satilacak ingaat hasilatindan %6,42 oranindaki
paym, fazlaya dair haklarim sakl tutarak 1.500.000 TL tutarindaki kismin faizi ile beraber tahsilini ve s6z
konusu meblagmn sézlesme uyarinca artik Yap1 Kredi ‘ye degil, kendisine ddenmesini talep etmektedir.
Dava i¢in karsilik ayrilmigtir. Davanin devami esnasinda, 2985 numarali TOKI Kanunu’nun 14.
maddesinde 5953 sayil1 Kanun ile degisiklik yapilmus olup, bu degisiklik ile “Tasfiye Halinde Tiirkiye
Emlak Bankasi Anonim Sirketi tarafindan TOKI’ye devredilen varhklardan ve bu varliklarla ilgili
devirden 6nce yapilmus akitlerden dogan yiikiimliiliikler nedeniyle TOKI’den ve ortakitklarindan higbir
hak ve alacak talebinde bulunulamaz.” hitkmii getirilmigtir.

Mahkeme, 22.04.2010 tarihinde yukarida amlan diizenleme gergevesinde TOKI ve Emlak Konut
bakimindan davanin reddine, Tasfiye Halinde Emlak Bankasi A.§. bakimindan ise devamma karar
vermigtir. Bu karar davaci tarafindan temyiz edilmis olup, Yargitay 15. Hukuk Dairesi tarafindan temyiz
talebi 18.03.2013 tarihinde reddedilmis olup mahkeme karari onanmgtir.

Ote yandan 28.04.2010 tarihinde 5953 sayih Kanun ile TOKI Kanununda yapilan yukarida belirtilen
degigikligin iptali istemi ile Anayasa Mahkemesi nezdinde 2010/41 E. sayili dosyayla agilan davada,
09.02.2012 tarihinde dava konusu kanun degisikliklerinin Anayasa’ya aykir1 olmadigina ve iptal isteminin
reddine karar verilmistir.

Imar Planlarina liskin Davalar
Kuasar Istanbul

Esas Numarasi: 2008/1058

Mahkeme: Istanbul 10. Idare

Davaci: TMMOB Insaat Mithendisleri Odast, TMMOB Mimarlar Odas: istanbul Biiyiikkent Subesi
Daval: TOKI, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig

Davah Yamnda Miidahil: Emlak Konut

Istanbul ili, Sisli ilgesi Dikilitag mevkii smirlan igerisinde bulunan 23.711,90 m? yiizélgiimlii 58 pafia,
1199 ada, 230 sayili parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi ile TOKI arasinda 17.09.2007 tarihinde
imzalanan protokol uyarinca TOKI’ye bedelsiz olarak devir edllmls, TOKI devrolan parsele iligkin olarak
1/5000 olgekli nazmm imar plam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliklerini 13.02.2008
tarihinde onaylamgtir. Onaylanan plan degisiklikleri, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhigi’nca
17.02.2008 tarihinde tasdik edllrmstlr Emlak Konut s6z konusu arsayt TOKI’den 11.02.2008 tarihinde
devralmugtir. 16.9.2008 tarihinde ise bu arsaya iligkin olarak Emlak Konut ile As¢ioglu A.§.-Viatrans-
Ofton-Ag;g:loglu Ltd.-Meydanbey-Omak Ortak Girigimi Adi Ortaklif1 arasinda arsa satist karsilig gelir
paylaslml isi sozlesmesi akdedilmis ve 07.10.2008 tarihinde yiikleniciye yer teslimi yapilmustir. Isbu
projeye iligkin agagidaki davalar agilmugtr.

TMMOB $ehir Plancilar1 Odasi, TMMOB Mimarlar Odasi Istanbul Biiyiikkent Subesi ve TMMOB Ingaat
Miihendisleri Odasi, TOKI ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanlifn aleyhine idare mahkemeleri
nezdinde TOKI’nin plan yapmaya yetkisi olmadig1, korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varlig1 olarak
tescilli olan yapinin planlarda gosterilmedigi ve planlarm sehircilik ilkeleri ile planlama tekniklerine
agikca aykim oldugu gerekgeleri ile yukarida anilan plan degisikliklerinin yiiriitmesinin durdurulmasi
istemleri ile ayr1 ayr1 iptal davalan agmgstirlar. Bu davalara Emlak Konut davali tarafin yaninda miidahil
olarak katilmugtir. Istanbul 10. idare Mahkemesi 2008/1058 E. say1li dosyasinda 26.05.2011 tarihinde
dava devam ederken dava konusu parseli de kapsayan alanda 22.02.2011 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam tadilatmmn iptali istemiyle TMMOB Mimarlar Odas1 Istanbul Biiyiikkent Subesi
tarafindan Istanbul 6. idare Mahkemesinin E:2011/920 sayili dosyasinda dava agildifinin anlagildigi, bu

nedenle davamn konusu kalmadig1 gerekgesiyle konusu kalmayan dava hakkinda karar verilmesine y Rpe=e e
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dosyasina iligkin olarak vermis oldugu yiiriitmeyi durdurma karari gerekge gosterilerek yiiriitmeyi
durdurma talebi kismen (1/5000’lik planlar agisindan) reddedilmis, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degigikliklerine iligkin ise plan hiyerarsisi geregince yliriitmeyi durdurma karar1 verilmigtir.

TMMOB ingaat Miihendisleri Odas: tarafindan Istanbul 7. idare Mahkemesi nezdinde 2008/761 E. sayili
dosya ile 1/5000 &lgekli imar planin iptali talebi ve yiirlitmenin durdurulmas istemi ile agilan davada;
mevcut yiiriitmeyi durdurma kararlart nedeni ile davacinin yiiriitmenin durdurulmasi istemi reddedilmistir.

Anilan davalardan TMMORB Mimarlar Odas: tarafindan Istanbul 10. idare Mahkemesi nezdinde acilan E.
2008/1058 sayil1 davada; s6z konusu dava ile TMMOB Ingaat Miihendisleri Odas: tarafindan Istanbul 7.
Idare Mahkemesi nezdinde agilan dava arasinda baglantinin varligina karar verilmesi sonucu ilgili
dosyalar Istanbul Bolge Idare Mahkemesi tarafindan incelenmis, s6z konusu iki davanin Istanbul 10, Idare
Mahkemesi’nin 2008/1058 sayil1 dosyasinda birlestirilmelerine karar verilmigtir. Mahkeme igbu dosyaya
sunulan yukarida anilan bilirkisi raporundaki goriisler ile TMMOB Ingaat Miihendisleri Odast tarafindan
Istanbul 7. Idare Mahkemesi’nin 2008/761 E. sayih dosyas1y1a agilan davada alinan bilirkisi raporundaki
goriiglerin farkli zit olmasi sebebiyle olusturulacak yeni bilirkigi heyetiyle mahallinde yeniden kesif
yapilmasna ve yeni bilirkisi raporu alinmasina karar vermistir. 20.07.2010 tarihinde yerinde yapilan kegif
lizerine hazirlanan 04.10.2010 tarihli bilirkisi raporunda dava konusu imar planlarinin parsel {izerinde
bulunan 2. derece tarihi eser olarak tescilli yap1y1 gozetmeksizin hazirlanan, yetersiz plan belgeleri oldugu
(\) ve planlama esaslan, sehircilik ilkeleri ve koruma ilkeleriyle bagdagmadiklarim belirtmigtir. 86z konusu

rapora karst TOKI itiraz etmistir. Bu sirada 1/5000 6lgekli Naztm Imar Plam Istanbul Biyiiksehir
Belediyesi Bagkanhiginca 22.02.2011 tarihinde onaylanmigtir 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam ise
11.03.2011 tarih 70 sayili karar ile $isli Belediye meclisinden gegmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Bagkanhginca 20.04.2011 tarihinde onaylanmugtir. Halihazirda ingaat ¢aligmalan yeni planlar {izerinden
yiiriitiilmektedir. Bu nedenlerle, dava konusu kalmadigindan mahkeme tarafindan reddedilmistir.
Davacinin temyiz talebi nedeniyle dosya Damgtay 6. Daire tarafindan incelenmekte olup, yiiriitmenin
durdurulmasi talebi reddedilmigtir.

TMMOB Mimarlar Odas1 Istanbul Biiyiikkent Subesi tarafindan Istanbul 6. idare Mahkemesi nezdinde E.
2011/920 sayihi dosya ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhginca 22.02.2011 tarihinde onaylanan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Tadilatina kars1 iptal ve yiiriitmenin durdurulmasi talepli dava agilmugtir.
Ortak Girisim davaya miidahil olma talebinde bulunmugtur. Dosya kapsaminda 13 Agustos 2012 tarihinde
sunulan bilirkisi raporunda, dava konusu planin sehircilik ve planlama ilkelerine aykir1 oldugu tespitine
yer verilmig olup Ortak Girigim tarafindan rapora itiraz edilmigtir.

Yargilama devam etmektedir ancak mahkeme tarafindan 17.04.2013 tarihinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plant Tadilatimin yiiriitiilmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Yine Istanbul 6. idare Mahkemesi
O nezdinde aym konuda goriilmekte olan E. 2011/1947 sayili davada da mahkeme tarafindan 17.04.2013
2“1 tarihinde yiiriitmenin durdurulmast karart verilmigtir.

Atagehir Toplu Konut Alani Imar Planlarina Iligkin Davalar

‘Emlak Konut’un projeler gelistirdigi Atagehir Toplu Konut Alanma iligkin olarak 2007°den giiniimiize
kadar hazirlanmig ve iptali istemi ile aleyhine dava agilmug imar planlar1 agagida yer almaktadir:

a) 22.03.2007 tasdik tarihli 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Atagehir Toplu Konut Alan1 imar planlari;

e Esas Numarasi: 2007/1536
Mahkeme: Istanbul 10. Idare _
Davaci: TMMOB Mimarlar Odas: Istanbul Bityiikkent Subesi
Davali: Atagehir Bgtediye Bagkanli, Istanbul Biyliksehir Belediye Baskanlig: ile TOKI
Konu: 1/5000 &)gekli imar planinin iptali istemi (Mahkeme tarafmd yiiriitmeyi durdurma
karan verifmepfistir.) /

e Esas Nu arasi: 2007/ 1969
e: Istanbul 10, Idar
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Davact: Alaettin Bahcekapili, Atagehir Cevre ve Kiiltir Dernegi ile TMMOB Mimarlar Odas1
Istanbul Bityiikkent Subesi

Davali: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 ile TOKI

Konu: 1/1000 6lgekli imar planinin iptali istemi (Mahkeme tarafindan 18.02.2009 tarihinde
yiiriitmeyi durdurma karar verilmisgtir.)

Durum: Yukarida anilan her iki davada mahkeme, dava konusu planin agagida yer alan (b) numarali
planlar ile ortadan kaldinldig: ve (b) numaral planlara agagida detayh olarak agiklandig tizere gesitli
idare mahkemeleri nezdinde iptal davalar1 agildif1 gerckgeleriyle igin esasmin incelenmesine olanak
bulunmadigina hitkkmetmigtir Dava konusu islemin idarece re’sen kaldirilmas: neticesinde mahkemece
karar verilmesine yer olmadigina hiikkmedilmis olup, her iki karar da Damigtay 6. Dairesi’nin
28.12.2009 tarihli karar1 ile igin esasmna girilmesi gerektii gerekgesiyle bozulmustur. Ancak
mahkeme tarafindan direnme karan verildiginden Danigtay incelemesi devam etmektedir.

b) 15.02.2008 tasdik tarihli 1/5000 ve 15.02.2008 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli imar planlart;

e Esas Numaras:: 2008/1161
Mahkeme: Istanbul 1. Idare
Davact: TMMOB Mimarlar Odas Istanbul Biiyiikkent Subesi
Davali: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 ile TOKI
Konu: 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarimin iptali istemi
Durum: Mahkeme tarafindan 18.09.2009 tarihinde dava konusu imar planlarmnin iptaline
karar verilmigtir. Plamin kapsadifi boliimiin 3 ayn ilgeye ayrilmasindan dolay: olusan yeni
durumun dava konusu planlara etkisinin plan hiyerarsisi agisindan yiiriirliikte bulunan
1/100.000 &lgekli plana uyumu, kamu yaran ve sehircilik ilkeleri ve hukuka uygunlugunu
denetlemek iizere yeniden bilirkisi incelemesi yaptirilarak ek rapor alinmasi gerekgesiyle
TOKI aleyhine olan mahkeme karari bozulmus, Istanbul Emlak Dairesinin goriisii
gergevesinde karar diizeltme talebinde bulunulmarmg, Davaci tarafca 08.10.2012 tarihinde
karar diizeltme talep edilmistir.

e Esas Numarasi: 2008/1217
Mahkeme: Istanbul 3. Idare
Davaci: TMMOB S$ehir Plancilar1 Odasi
Daval: Istanbul Bityiiksehir Belediye Bagkanh; ile TOKI
Konu: 1/5000 &lgekli imar planinin iptali istemi
Durum: 22.03.2010 tarihinde dava konusu imar planmin yiiriitiilmesinin durdurulmasina
karar verilmig, yiiriitmeyi durdurma karan aleyhine yapilan itiraz mahkemece 01.06.2010
tarihinde reddedilmigtir. Mahkemece karar verilmesine yer olmadigmna karar verilmistir.
Damistay dayanak almnan 1.idare 2008/1161E. sayili dosyasinin bozuldugu, bu nedenle
yeniden karar verilmesi gerektigi gerekgesiyle karar bozulmus, TOKI tarafindan 04.10.2012
tarihinde karar diizeltme talep edilmistir. Bununla birlikte dava konusu imar planlar,
yetlerine Idarece yeni planlar yapildigindan gegerliliklerini yitirmiglerdir.

Yukarida (a) ve (b) maddelerinde belirtilen planlara agilan davalarin esastan incelemesi
neticesinde iptal edilmelerinin, Idare’nin kendi idari islemi olan imar planim, baska bir imar
plam ile geri almig olmasi sebebiyle daha sonra gikarilan imar planlannin gegerliliklerini
etkilemeyecegi diigiiniilmektedir.

¢) 14.08.2009 tasdik tarihli Atagehir Toplu Konut Alan1 Dogu Bélgesi;

e Esas Numarasi: 2009/
Mahkeme: Istanbul 8”1dare

, e AP
Davaci: TMMO imarlar Odas: Istanbul Biiyiikkent Subsesi &vz; o N

Davali: IgtanbyPBiiyiiksehir Belediye Bagkanlig 11e TPK e \
Konu: 1/0000fve 1/1000 slcekli fm: planlarm o
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reddedilmistir. Isbu karar aleyhine yapilan itiraz ise 26.05.2010 tarihinde reddedilmistir.
Mahkemece davanin reddine karar verilmis, Danistay 6.Dairesince her ne kadar tist 6lgekli
planlara uygunltuk bakimindan davanin reddine karar verilmis ise de, plan notlar1 bakimindan
da konunun degerlendirilmesi ve bu dogrultuda karar verilmesi gerektigi gerekgesiyle bozma
karar1 verilmistir. TOKI adina 06.03.2013 tarihinde karar diizeltme talebinde bulunulmustur
Olumsuz sonuglanmasi sonucunda yeni imar plam1 hazirlanmas: sebebiyle proje siirecini
etkileyebilir.

“Metropol Istanbul” projesinin yiiriitiildiigi bu bolgede, halen gegerli olarak
06.12.2011 tasdik tarihli Atagehir Toplu Konut Alam Istanbul Finans Merkezi Dogu
Bolgesi 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar ve 1/1000-Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plam yapilmistir. S6z konusu plana iligkin olarak Emlak Konuta intikal etmis
herhangi bir dava bilgisi bulunmamaktadir.

d) 14.08.2009 tasdik tarihli Atagehir Toplu Konyt Alam Merkezi Ig Alam 1/5000 ve 1/1000 5lgekli
imar planlari

e Esas Numarasi: 2009/1887
Mahkeme: Istanbul 6. Idare
(\1 Davaci: TMMOB Mimarlar Odas: Istanbul Biiyitkkent Subesi
o Davah: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanh: ile TOKI
Konu: 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarimn iptali istemi
Durum: Konusu kalmadifi gerekgesiyle dava reddedilmi§, davact taraf¢a temyiz edilmis,
TOKI 26.04.2012 tarihinde temyize cevap vermistir. Inceleme siirmektedir.

e) 24.12.2009 tasdik tarihli Atagehir Toplu Konut Alam Bati Bélgesi 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar
planlarr

e Esas Numarasi: 2010/761
Mahkeme: istanbul 10. Idare
Davaci: Atagehir Belediye Bagkanligt
Davali: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 ile TOKI
Konu: 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarinmn iptali istemi
Durum: Yiriitmenin durdurulmas: talebi mahkeme tarafindan 27.07.2010 tarihinde
reddedilmigtir. Davanm reddi karari davaci belediye tarafindan temyiz edilmis ise de,
siiresinde temyiz edilmedigi gerekgesiyle temyiz bagvurusu reddedilerek karar kesinlesmigtir.

m Yukarida (d) ve (€)’de sayilan planlar, zaman zaman yapilan tadilatlar ile birlikte halen yiiriirliiktedir. Bu
bolgede “Uphill Court, Varyap Meridian, Kentplus Atagehir, My World Atasehir ve Bulvar 216”
gibi projeler gelistirilmigtir. Bu imar planlarima uygun olarak alman ingaat ruhsatlan gergevesinde
projelerin ingaatlan1 da devam etmektedir. Sayet yargilama sonucunda bu imar planlan iptal edilecek
olursa bu durum proje ingaatlarina ait yap: rubsatlarinin da kendiliginden iptali anlamna gelmeyecektir.
Dolayisi ile imar planlanmn iptal edilmesi ingaat faaliyetlerinin durdurulmast sonucunu dogurmak
zorunda degildir. Ruhsat verilmesi ayr1 bir idari islem oldugundan bu idari islem iptal edilinceye kadar
ingaat faaliyetlerinin hukuka uygun bir sekilde devam ettirilebilecegi diigiiniilmektedir. Atagehir Toplu
Konut Alani Bati Bélgesi’nde 14.08.2009 tasdik tarihli ve 1/5000 6lgekli Atagehir Toplu Konut Alan1 Batt
Bolgesi Revizyon Nazim Imar Plam ile 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani gegerlidir fakat
zamanla muhtelif parseller {izerinde tadilatlar yapilarak imar planlar tadil edilmistir.

Atagehir Toplu Konut Alam1 Dogu Bolge51 nde 06.12.2011 tasdik tarihli Atagehir Toplu Konut Alam
Istanbul Finans Merkezi Dogu Bglgesi 1/5000 slgekli Revizyon Nazim Imar ve 1/ 10 0 Olgeklx Revnzyon:-%

Uygulama Imar Plam gegerligtf. Bu bolgede “Metropol Istanbul” projesi baluy * R \
A

Ancak imar planlan iptal £dilirse ingaat ruhs hukuken tem: albug-olalals : i’nsﬁ‘at I ') ‘.2

ruhsatimi da ipta]f_édebi ektir. Ancak insaat sat1 iptal e ; .
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seklen hukuka uygun kabul edileceginden, Danmistay ictihatlarinda da belirtildigi {izere, boyle
durumlarda ingaatin yapi ruhsati ayrica iptal edilene kadar tamamlanan kisri g6z Gniine alinarak
kazanilmis hak hitkkmiinde kabul edilebilerek tamamlanan ingaat korunabilmektedir..”

Metropol Istanbul Projesi

Esas Numarasi: 2010/901

Mahkeme: Istanbul 1. Idare

Davaci: TMMOB Mimarlar Odas: Biiyiikkent Subesi
Davahi: Emlak Konut

Istanbul ili, Atagehir ilgesinde yer alan miilkiyeti Emlak Konut’a ait olan 3386 ada 1 sayih parsele iligkin
olarak Emlak Konut ile Varyap Varlibaghlar Yap: San. ve Turizm Yatirimlar Ticaret A.S.- GAP Ingaat
Yatirim ve Dis Ticaret A.S. arasinda sézlestne imzalanmustir. flgili parsel 15.06.2009 tarihli yeni gevre
diizeni planina gore, Atagehir Toplu Konut Alan1 Dogu Bélgesi 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plam
ve 1/1000 &lgekli revizyon uygulama plam igerisinde yer almaktadir.

TMMOB Mimarlar Odas1 Biiyiikkent Subesi tarafindan Emlak Konut aleyhine Istanbul 1. Idare
Mahkemesi nezdinde s6z konusu sézlesmenin yiiriitilmesinin durdurulmas: ve iptali istemi ile dava
agtlmistir. Mahkeme, 16.09.2010 tarihinde davaya konu olan ihalenin seklinin ve konusunun tamamen
6zel hukukla iligkili bulundugunu ve idari isleme yo6nelik husus igermedifini belirterek dava konusu
uyusmazligin adli yarginmm gérev alaninda olduguna karar vermigtir. Bu sebeple davay: gérev yoniinden
reddetmigtir. S6z konusu red karan, davaci tarafindan temyiz edilmigtir. Danmigtay 13. Dairesi E.
2010/4798 ve K. 2012/372 sayih karan ile 12.02.2012 tarihinde ihalenin iptali istemine iligkin gorev
yoéniinden verilen red kararim bozmus fakat s6zlesmenin iptaline iligkin gorev yoniinden verilen red
kararini ise onamugtir. Damgtay, karaninda Emlak Konut’un 233 sayih kanun hiikmiinde kararname
geregince iktisadi devlet tesekkiilii olugu, 10 yillik siire i¢inde KEY hak sahipleri saptamncaya kadar
anilan hesaplarin mali ve yonetsel haklarinin temsili TOKI de oldugundan bu hesaplarn kamu kaynag
niteliginde olmasi, Emlak Konut’un TOKI kontroliinde olmas1, uyugmazh1 konu ihalenin tek tarafli irade
beyamiyla gergeklesmis olmas1 gibi sebeplerle ihalenin gérev yoniinden reddine iliskin kistmda hukuki
isabet bulunmadigma hitkmedilmistir. Bozma kararina kargilik Emlak Konut 24.05.2012 tarihinde karar
diizeltme talebinde bulunmus olup halihazirda karar diizeltme incelemesi siirmektedir. Karar diizeltme
agamasi tamamlanmadifindan heniiz davalarin ayrilmas: s6z konusu degildir. Karar diizeltme talebinin
reddi halinde Istanbul 1. idare Mahkemesi tekrar bir karar verecektir. Thalenin iptali talebinin istekli ile
s6zlesme imzalanmg olmasi nedeniyle konusuz kaldig1 diigiiniilmektedir.

Sehrizar Konaklar: Projesi

Esas Numarasi: 2009/47

Mahkeme: Istanbul 8. Idare

Davaci: TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi

Davalr: [stanbul Biiyliksehir Belediye Bagkanhg-ile Kiiltiir ve Turizm Bakanhi
Davah Yaminda Miidahil: Emlak Konut

TMMOB S$ehir Plancilan Odast tarafindan, Uskiidar Burhaniye Mahallesi 218 pafta, 1326 ada 22, 31, 33,
35, 38 parsellere iligkin olarak diizenleme getiren ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2008

7 Damstay 6. Dairesi’nin 2003/3485 E., 2004/6378 sayili karart’'nda  “bir bolgede yapilasmaya olanak veren imar
plammn mahkemece iptal edilmesi halmde iptal tarihine kadar ilgilinin hilesi hatast ya da kusur olmadan
ruhsata uygun olarak devam edildiginin anlasilmas: durumunda mahkeme kararimin verilmesini takzb

idarece ingaatin’ miihiirlenmesi, yapinin bu tarihe kadar tamamlanmis kasminin tse aranmilmiy hakh
nedeniyle korunmas: gerektigi /belirtilmigtir. Aynt dogrultuda olan dig o Ryra 6 lr’%&\%\ h
Damstay 6. Dairesi’nin 2008/8668 E., 2009/200 K. sayili , 2010/9076 4G K sayili, g;“ ,'.;tq\ %
2004/685 K. sayili, 2008/7857 E., 2008/695 K. sayili, 2003/3 l,u.,“:f Safli, 2001/4142%., 2 ‘u,
K. sayili kararlari. /imfx
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tarih ve 1249 sayih karartyla kabul edilen, Istanbul VI numarali Koruma Bélge Kurulunun 16.04.2008
giinli ve 845 sayili karan ile uygun gériilen 1/5000 o6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam
degisikliginin yiirlitmesinin durdurulmasi ve iptali istemiyle isbu dava agilmugtir. Dosyaya sunulan
bilirkigi raporunda dava konusu planin sehircilik ve planlama ilkelerine aykiri oldugu tespitine yer
verilmis olup, mahkeme 17.09.2009 tarihinde davaya konu imar planinin yiiriitiilmesinin durdurulmasina
karar vermis, yiiriitmeyi durdurma kararina yapilan itiraz da reddedilmigtir. Mahkeme 18.06.2010 giinlii
karari ile Emlak Konut‘un davaya katilma talebinin kabuliine karar vermigtir. Mahkeme daha sonra ek
rapor hazirlanmasina Karar vermigtir. 24.03.2011 tarihinde mahkeme tarafindan dava konusu plan
degisikliginin 14.06.2010 tarihinde onanarak yiiriirliige giren 1/5000 6lgekli koruma amaglh Nazim Imar
Plami ile yiiriirlikkten kalktign gerekgesiyle davanmn konusuz kaldigina, dava hakkinda karar verilmesine
yer olmadigma karar verilmistir. S6z konusu karari davac: yiiriitmenin durdurulmas istemi ile temyiz
etmistir ve temyiz istemi 16.03.2012 tarihinde Damgtay tarafindan reddedilmistir. Halihazirda davacinin
yapmis oldugu karar diizeltme talebinin incelemesi siirmektedir.

Esas Numarasi: 2009/346

Mahkeme: Istanbul 4. idare

Davaci: TMMOB Mimarlar Odas1

Daval: Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanhig
Davahl Yaninda Miidahil: Emlak Konut

TMMOB Mimarlar Odas1 tarafindan, Istanbul 8. Idare Mahkemesi’nin 2009/47 no.lu dosyasmndaki dava
konusu 16.04.2008 tarihli 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam degisikliginin iptali istemiyle
igbu dava ag¢ilmistir. Emlak Konut davaya davali yaninda miidahil olma talebi 11.11.2010 tarihinde kabul
edilmigtir. 11.11.2010 tarihli oturumda mahkemece yiirlitmenin durdurulmasma karar verilmis olup,
Emlak Konut tarafindan Bolge Idare Mahkemesi’nde s6z konusu yiiriitmenin durdurulmas
kararma kars1 itirazda bulunulmustur. Ayrica Emlak Konut tarafindan bilirkisi raporuna, eksik ve hatal
incelemeye dayali oldugu gerekgesiyle itiraz edilmistir. Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 20.01.2011
tarihinde yiiriitmenin durdurulmasina yapilan itiraz: reddetmigtir. 30.03.2011 tarihinde Istanbul 4. idare
Mahkemesi tarafindan dava konusu taginmazlara iliskin yeni bir plan yapilmas: sonucu davanin konusuz
kalmas1 sebebiyle karar verilmesine yer olmadigina hitkmedilmis, sz konusu karar davaci tarafindan
temyiz edilmistir. Damgtay 16.03.2012 tarihinde temyiz istemini kabul etmis ve kararmn bozulmasma
hilkmetmigtir. Danistay’in vermis oldugu bozma kararina kargilik davalilar ve miidahil Emlak Konut
tarafindan karar diizeltme isteminde bulunulmus ve s6z konusu karar diizeltme istemi 04.12.2012
tarihinde Damgtay 6. Daire tarafindan reddedilmis olup bozma karar1 kesinlesmistir. Halihazirda dava
Istanbul 4. Idare Mahkemesi nezdinde devam etmektedir

Yukanda belirtilen davalarin konusu olan imar plani, 14.06.2010 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plam degigikligi ile tadil edilmis; isbu yeni plana karg1 da asagida yer alan iptal
/| davast agilmugtir.

Esas Numarasi: 2010/1572

Mahkeme: Istanbul 1. Idare

Davaci: TMMOB Mimarlar Odas: Istanbul Biiyiikkent Subesi

Davalh: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligy, Kiiltir Ve Turizm Bakanlig: ile Uskiidar Belediye
Baskanhig

TMMOB Mimarlar Odas1 Istanbul Biiyiikkent Subesi tarafindan 14.06.2010 tasdik tarihli Uskiidar
Burhaniye Mahallesi 218 pafta, 1326 ada 22, 31, 33, 35, 38 parsellere ait 1/5000 lgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plam degisikliginin ve amlan imar plamina dayanilarak- 23.07.2010 tarihinde Uskiidar
Burhaniye projesine iliskin olarak verilen 39 adet yap: ruhsatimin yiiriitiilmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle igbu dava agilmstir. Bu #lire zarfinda Emlak Konut davaya miidahil olma talebinde bulunmus
olup, Emlak Konut'un talebi 97.12.2010 tarihinde kabul edilmisgtir.. Yuru urdurulmas1 isternd
hakkinda ise 11.02.2011 Aarihli oturumda, bilirkisi rapo ] 4sina ‘
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tarafindan dava konusu iglemlerin bilirkisi raporunda da belirtildigi lizere kamu yararina’ uygun olmadig
gerekgesiyle iptaline karar verilmigtir. 30.05.2012 tarihinde s6z konusu Idare Mahkemesi karar
yiiriitmenin durdurulmasi istemi ile temyiz edilmis olup, temyiz siireci devam etmektedir.

Esas Numarasi: 2010/2481

Mahkeme: Istanbul 6. Idare

Davaci: TMMOB Sehir Plancilar1 Odas:
Daval: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig

TMMOB Sehir Plancilan Odast tarafindan, Uskiidar Burhaniye Mahallesi 218 pafta, 1326 ada 22, 31, 33,
35, 38 parsellere ve 318 pafta 1326 ada ve 23 sayih parsele iligkin olarak diizenleme getiren ve Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.06.2010 tarih ve 1000 sayih karariyla kabul edilen 1/5000 o6l¢ekli
Koruma Amagh Nazim Imar Plam degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali istemiyle isbu dava
agilmigtir. Dosyaya 05.07.2011 tarihinde sunulan bilirkisi raporunda dava konusu plan tadilatimin
sehircilik ve planlama ilkelerine aykiri oldugu ve kamu yararmna uygun olmadif: tespitine yer verilmis
olup, mahkeme 12.10.2011 tarihinde davaya konu imar planinin yiiriitiilmesinin durdurulmasma karar
vermigtir.

Yiiriitmesi durdurulmasina karar verilen planin yerine 16.12.2011 onanh 1/5000 &lgekli imar plam
yiirtirlikktedir. Sehrizar Konaklar1 Projesi ingaat1 yiiriirlikte bulunan 1/1000 6lgekli plana uygun olarak
hazirlanmig olan tasdikli mimari projelere dayali olarak verilmis olan ingaat ruhsatlarina gore
yiiriitiilmektedir. Halihazirda tasdikli projeler ve ingaat ruhsatlarinin iptali talebiyle agilmig herhangi bir
dava bulunmamaktadir.

Agaoglu Maslak 1453

Esas Numarasi: 2010/2191

Mahkeme: istanbul 1. idare

Davaci: Davanin agilmasi tarihi itibariyle Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis tiyesi olan 9 kisi
Davah: TOKI - Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

Davali Yamnda Miidahiller; Emlak Konut ile Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri A.S.

Agaoglu Maslak 1453 projesine iligkin 18.8.2010 onayli 1/5000 6lgekli Nazim in}ar Plam ve 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Planinin iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: talepleriyle Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclis iiyesi olan 9 kisi tarafindan TOKI ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi aleyhine isbu dava
acilmugtir.

Emlak Konut 01.02.2011 tarihinde mahkemeden davaya miidahil olma talebinde bulunmus ve dava
konusu planlarm saglikli kentsel mekanlarin olusumu ve kamu yaran agisindan daha faydal bir hale
donitigmesini sagladigim ileri siirerek davanin reddini istemigtir. Mahkeme 01.04.2011 tarihli kararinda
Emlak Konut’un miidahil olmasini kabul etmis ve yliriitmenin durdurulmas: istemi igin kesif ve bilirkigi
incelemesinin beklenmesine karar vermistir. 02.06.2011 tarihinde ise Akdeniz Insaat ve Egitim Hizmetleri
A.S. davali yaninda miidahil olmugtur.

Bilirkisi raporu, dava konusu plan ile parsele getirilen fonksiyonun yogunluk, ulagim, cevresel etkiler,
yapilagma ve benzer unsurlari agisindan onemli etkileri oldugu, dava konusu planin gehircilik ilkelerine,
planlama esaslarina, kamu yararina uygun olmadif1 goriiglindedir. Taraflarca yapilan itirazlann miiteakip
mahkeme 12.07.2012 tarihinde dava konusu 1/5000 ve 1/1000 o&lgekli planlarin gehircilik plan ve
ilkelerine plan biitiinligiine ve kamu yararma uygun olup olmadig: konusunda ek rapor istenmesine karar
vermigtir.

Bu dogrultuda hazirlanan gk rapor dogrultusunda mahkeme 24.01.2013 tarihli kgrartyla hukuka mevzygta ===,
sehircilik ilkelerine ekniklerine ve kamu yararina uygunlyk™d iyle, ' *L' PN
konusu plan deglslkl?kl ipih iptaline karar vermistir. idare Mahk Afindan | Y
temyiz edilmis olup temyffz incelemesinin Reticesi bekle ekt?( . ﬁ‘\ o {"nm ;\‘, -_ ‘\';
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Halihazirda Agaoglu Maslak 1453 projesi ingaat1 16.09.2011 tarihinde onanan 1/5000 6lgekli nazim imar
plam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planlan gergevesinde yiiriitiilmektedir. S6z konusu planlara iligkin
agilan iptal davalar1 hakkinda detayl: bilgiyi agagida bulabilirsiniz.

Istanbul 6. idare Mahkemesi 2010/2480 E. Sayii Dosya

Davact TMMOB Sehir Plancilart Odasi tarafindan Tokt aleyhine agilan davada Sisli ilgesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bolgesine ait 18.8.2010 onayh 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planimn iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: istenilmektedir. Emlak Konut davaya davali
TOKI yaninda miidahil olarak katilmigtir. Dava reddedilmis olup temyiz incelemesinin neticesi
beklenmektedir.

Istanbul 8. idare Mahkemesi 2010/2300 E. Sayil Dosya

Davaci TMMOB Mimarlar Odas1 Istanbul Biyiikkkent Subesi tarafindan Toki aleyhine agilan davada
Sisli Ilgesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesine ait 18.08.2010 onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmm iptali ve yiiriitmesinin durdurulmas: istenilmektedir.
Emlak Konut davaya davali TOKI yaninda miidahil olarak katilmigtir. Dava konusu imar planlarmin
iptaline karar verilmigtir. Karar temyiz edilmigs olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

Esas Numarasi: 2012/1913

Mahkeme: istanbul 1. idare

Davacr: Yusuf Ozden

Davali: Cevre ve Sehircilik Bakanlif ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg1
Davalilar yaminda Miidahil: Emlak Konut

Davact Yusuf Ozden tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakan11g1 ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig: aleyhine agilan davada Agaoglu Maslak 1453 projesinin de igerisinde yer aldigr Sisli Tigesi,
Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesine ait 16.09.2011 onanli 1/5000 Slgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plani’min iptali ve yiiriitmesinin durdurulmasi ile Agaoglu Maslak 1453 proje
ingaatinin  durdurulmasi istenilmektedir. Emlak Konut davaya davalilar yaminda miidahil
olarak katilmugtir. 07.03.2013 tarihinde davacinmn yiiriitmenin durdurulmasi istemi reddedilmistir.
Halihazirda yargilama idare mahkemesi nezdinde devam etmektedir. Davacinin Yiiriitmenin durdurulmasi
talebinin reddine iliskin karar aleyhine Bélge Idare Mahkemesine itiraz ettigine iligkin herhangi bir
tebligat Emlak Konuta yapilmamugtir.

Esas Numarasi: 2013/134
.Mahkeme: Danigtay 6. Daire
Davaci: TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Davah: TOKI
Davalilar yaminda Miidahil: Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Emlak Konut

Agaoglu Maslak 1453 projesinin de igerisinde yer aldir Sisli Iigesi, Ayazaga Gecekondu Onleme
Bolgesine ait 16.09.2011 onanh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinin iptali ve yiirlitmesinin durdurulmas: talepleriyle TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi tarafindan
TOKI aleyhine Istanbul 5. Idare Mahkemesi nezdinde 2012/401 E. sayil1 dosyada dava agilmustir.

Mahkeme gorevsizlik karart vererek dosyayr Damigtay 6. Daire’ye gondermigtir. Damgtay 25.09.2012
tarihli karan ile “Cevre ve Sehircilik Bakanlifi’nin davali idare yanmmda hasim mevkiine alinmasina,
yiriitmenin durdurulmas: istemj#in davalilarin birinci savunmasi alindiktan veya yasal savunma verme
siiresi gegtikten sonra incelengesine karar vermigtir. Halihazirda yargilama devam etmelgedir.

Yukanda iptali iste
Imar Plani uyarinca'y anlan ingaat ruhsatlan 11e Agaoglu Mas Y,
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gegen siireler, gelir paylasimi soézlegmesi kapsaminda tamamlanma tarihine eklenerek siirenin
uzatilmasina yol agabilmektedir. Ancak imar planlan iptal edilirse ingaat ruhsati hukuken temelsiz kalmig
olacaktir ve ilgili belediye ingaat ruhsatin1 da iptal edebilecektir. Ancak ingaat ruhsat: iptal edilene kadar
yiiriitillecek olan ingaat faaliyetleri seklen hukuka uygun kabul edileceginden, Damgtay igtihatlarinda da
belirtildigi iizere, bdyle durumlarda ingaatin yap1 ruhsat1 ayrica iptal edilene kadar tamamlanan kismi goz
Ontine alinarak kazanilmig hak hiikkmiinde kabul edilebilmektedir.

istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi 2011/130 E. Sayih Dosya

Davacilar Fatih KAZDAL , Emine KAMBUR, Hiiseyin KAZDAL ve Havva KAZDAL tarafindan Emlak
Konut GYO A.S. ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, Maliye Hazinesi aleyhine agilan’ davada davacs;
ortak mirasbirakanlan tarafindan kendilerine intikal eden 4 pafta 73 ve 1.pafta 44 sayili tasinmazlarin
kok malik Maliye Hazinesi miilkiyetinde iken, suyulandirma islemi sonucunda $isli Ayazaga, 1-2 pafta, 1
ada, 145 parsel’de kayith tasinmaz igerisinde birakildig1, daha sonra bu taginmazin Toplu Konut Idaresi ve
oradan da Emlak Konut GYO A.§. miilkiyetine gegtigi iddias1 ile 145 parsel sayili taginmaza ait tapu
kaydmnin hisseleri oraninda iptali ile kendi adlarina tescilini talep etmektedir. Mahkeme tarafindan, dava
konusu taginmazimn tapu kayd: iizerine “dava agildifmma dair” serh konulmasina karar verilmistir.Soz
konusu serh tasarrufu onleyici mahiyette degildir. Yargilama devam etmektedir.

Ayn1 Davacilar tarafindan Maliye Hazinesi aleyhine agilan Sisli 4. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdindeki
2011/342 E. sayih dava mahkemenin kapatilmast iizerine Istanbul 13. Asliye Hukuk Mahkemesi
nezdinde devam etmis, Istanbul 13. Asliye Hukuk Mahkemesi tarafindan 24.01.2012 giinlii durusmada
irtibath olmast sebebiyle her iki dosyanin birlestirilmesine, yargilamamn Istanbul 12. Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2011/130 E. sayihh dosyasi lizerinden devamina karar vermigtir. Durusma 20.06.2013
tarihine talik edilmigtir, N\

Istanbul 6. idare Mahkemesi 2011/1989 E. Sayih Dosya

Davaci Fatih KAZDAL tarafindan Emlak Konut GYO A.$. ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig aleyhme
agilan davada davacy; Istanbul Ili $1$T1 Ayazaga, 1-2 pafta, 1 ada, 145 parsel’de kayith taginmazin amag ve
devir sinirlar1 disinda satig gosterilerek Emlak Konut GYO A.S. ye devredildigi iddias: ile Toplu Konut
Idaresi ve Emlak Konut GYO A.S. arasindaki satis protokoliiniin iptaline karar verilmesini talep etmistir.
23.03.2012 tarihinde davacinin dava agma ehliyeti bulunmadig1 gerekgesi ile davanin reddine karar
verilmistir.

Istanbul 5. idare Mahkemesi 2011/1531 E. Sayth Dosya

Davaci Fatih KAZDAL tarafindan Emlak Konut GYO A.$..ile Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 aleyhine
agilan davada davacy, Istanbul 1li Sisli Ayazaga, 1-2 pafta, 1 ada, 145 parsel’de kayitli taginmazin Akdeniz
Ingaat Ve Egitim A.S. ye %-35,50 oran ve 3.250.000.000 TL’lik bedelle Arsd Satist Karsilig1 Gelir
Paylagimi esasina gore ihale edilmesi ve bu ihaleye dayali olarak imzalanan sozlegmenin iptali ve
yiirlitmesinin durdurulmasinm talep .etmistir. Mahkeme 26.04.2012 tarihli karar ile davanin reddine karar
vermis olup, davacinin temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

Istanbul 2. idare Mahkemesi 2013/456 E. Sayih Dosya

Davaci Fatih KAZDAL tarafindan Maliye Bakanlhig: ile Toplu Konut Idaresi Bagkanligx aleyhine agilan
davada davact; Istanbul li Sisli Ayazaga, 1-2 pafta, 1 ada, 145 parselde kayith tasinmazin Toplu Konut |
Idaresine devrine iliskin Mallye Bakanlig1’nin 01.06.2010 tarihli igleminin iptaline karar-verilmesini talep
etmigtir. S6z konusu dava, Istanbul 2. Idare Mahkemesi’nin 2011/1559 E. sayili dosyasiyla agllmls,
mahkemenin dllekgenm reddme da1r 16.01.2013 tarihli, 2011/1559 E., 2013/4 K. sayih Karan iizerine
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Agaoglu My World Europe Projesi

Esds Numarasi: 2010/923

Mahkeme: Istanbul 5. Idare

Davac: Giirbiiz ingaat

Davah: TOKI

Miidabhil: {stanbul Biiyiiksehir Belediyesi — Emlak Konut

TOKI tarafindan Bagaksehir 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikliginin onaylanmasi ve bu plan
dogrultusunda parselasyon igleminin yapilmasi iizerine, Giirbiiz Ingaat tarafindan parselasyon islemi
neticesinde miilkiyetinde bulunan arsanmn da imar mevzuatina aykir olarak %40’a varan bir alan kayb
yasadig1 ve arsasinin ingaat bakimindan daha az degerli ve ulasilmast daha uzak bir yere‘kaydirildig ileri
siirillerek, s6z konusu plana iliskin olarak TOKI’ye itirazda bulunmus, igbu itiraz TOKI tarafindan
13.11.2009 tarihinde reddedilmistir. Bunun {izerine Giirbiiz Ingaat tarafindan yapilan parselasyon iglemi
ile itirazimin reddine iliskin kararn iptali istemiyle Istanbul 4. Idare Mahkemesi nezdinde 2009/2008 E.
sayili dosya iizerinden TOKI aleyhine dava agilmig; mahkeme 30.04.2010 tarihinde dosya esas kaydinin
kapatilarak baglanti nedeniyle Istanbul 5. Idare Mahkemesi nezdinde 2010/923 E. sayith dosyayla
birlesmesine karar vermistir. Dosyanmn birlestigi 2010/923 E. sayih dosyada Istanbul ili, Beykoz
Anadoluhisant 16 pafta, 542 ada 241 ve 248 parsel sayili taginmazlarm yegil alan ve ilkokul tesisleri
alanindan ¢ikartilmasi igin yapilan itirazin zimmeén reddine iligkin iglem ile dayanagi olan 1/100.000
olgekli planin davacinin parsellerine yonelik kisminin iptali talebine iligkindir.

03.12.2010 tarihinde mahkeme bilirkisi raporunu hiikme esas alarak davactya kendi parseline en yakin
parselden yer verme imkani varken uzak bir yerden verilmig olmasi nedeniyle dava konusu parselasyon
isleminin gehircilik ilke ve prensipleri ile kamu yararina aykir1 oldufu gerekgesiyle yiiriitmesinin
durdurulmasinin kabuliine, dava konusu 13.02.2008 tarihli ve 1/1000 $lgekli plan degisikligi ve bu plan
degisikliginin onaylanmasma iligkin iglemin ise mevzuata uygun olmasi sebebiyle plan degisikliginin
yiiriitiilmesinin durdurulmasi isteminin reddine karar vermistir.

Emlak Konut 08.04.2011 tarihinde davaya miidail olma talebinde bulunarak miidahil olmus ve ayrica
davanin reddini talep etmistir. S6z konusu parselasyon iglemine tabi olmug iki parsel 2009 ve 2010
yillarinda Emlak Konut’a ve TOKI'ye devredilmistir. Yukarida bahsedilen yiiriitmeyi durdurma karar
ilgili parseller tizerinde My World Europe Projesi ingaati heniiz baglamigken verilmigtir. Ilgili arsalar
Emlak Konut tarafindan satin alindigindan, davaci olabilecek durumda kimse kalmamgtir.

Mahkeme 26.09.2011 tarihinde yiiriitmenin durdurulmas: kararindaki benzer gerekgelerle: (i) 13.02.2008
tarihli ve 1/1000 dlgekli plan degisikligi ve bu plan degisikliginin onaylanmasina iligkin iglem agisindan
davanin reddine, (ii) parselasyon iglemi agisindan ise iptaline karar vermigtir. S6z konusu karar Istanbul
Biiyiiksehir Belédiyesi tarafindan temyiz edilmig olup Danigtay 6. Daire 27.06.2012 tarihli karan ile
mahkemenin kararim1 onamugtir.

Halihazirda onama kararma karsi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin karar diizeltme talebinin
incelenmesi devam etmektedir.

Dava konusu imar uygulamasinin yerine gegmek iizere TOKI tarafindan yeni parselasyon iglemi yapilmg
olup s6z konusu islem 08.09.2011 tarihinde tescil olmugtur. flgili arsalar Emlak Konut tarafindan satin
alindify igin, yeni parselasyon iglemine iliskin agilan herhangi bir dava yoktur. Yeni parselasyon iglemi
My World Europe Projesi’nin ingaatinin siirmekte oldugu parsellere uygun olarak yapilmug olup projeyi
etkileyecek herhangi bir olumsuz etkisi bulunmamaktadir. /

Agaoglu My World Europe Projesi
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Davali: TOKI, Emlak Konut

Giirbiiz Ingaat tarafindan Basaksehir Ayazma 1. Etap (Agaoglu My World Europe Projesi) ihalesinin iptali
ile yiiriitmenin durdurulmasi talebi isbu dava agilmigtir, Thaleyi kazanan firmanin ingaata baglamas:
halinde yukanida amilan Istanbul 4. Idare mahkemesi nezdinde 2009/2008 E. sayili dosya iizerinden
kendisinin agmis oldugu davada (daha sonradan Istanbul 5. Idare Mahkemesi nezdinde 2010/923 E. sayil
dosya ile birleserek yargilamasina devam edilen dava) verilecek iptal kararmm bir hikmii olmayacat
gerekgesi ile Giirbiiz Insaat tarafindan s6z konusu 4. Idare mahkemesi nezdindeki 2009/2008 E. sayih
dosyanin isbu dava (Istanbul 5. Idare Mahkemesi nezdinde 2010/273 E. sayili dosya) ile birlegtirilmesi
talep edilmigtir. Yiritmenin durdurulmas1 istemi 23.08.2010 tarihinde reddedilmis olup, davac
22.09.2010 tarihinde yiiriitmenin durdurulmas: talebinin reddine dair kararin kaldirilmas: igin dilekge
sunmugtur. Mahkeme 02.02.2011 tarihinde Emlak Konut’tan ihale ilanini ve eki sartnameyi talep ederek
yliriitmenin durdurulmas: isteminin bu ara karar yerine getirildikten ya da cevap verildikten sonra
incelenmesine karar vermistir.

Emlak Konut'un 02.03.2011 tarihinde istenilen evraklari sunmasini miiteakip mahkeme 18.04.2011
tarihinde dava konusu ihalenin idari bir islem olmadifi ve girket ydnetim kurulunca kabul edilip
yayinlanan yénetmelik gergevesinde yapilmasi ve 6zel hiikiimlere tabi olmasi sebebiyle gorevsizlik karart
vermistir.

17.06.2011 tarihinde davaci Damistay’dan kararin temyizini ve ihalenin yiiriitmesinin durdurulmasin1 talep
etmigtir. Danistay 13. Daire 27.09.2011 tarihli E. 2011-2737 sayili kararinda, Emlak Konut’un 233 sayili
Kanun Hilkkmiinde Kararname geregince iktisadi devlet tesekkiilii olugu, 10 yillik siire icerisinde KEY hak
sahipleri saptanincaya kadar, amlan hesaplarin mali ve yonetsel haklarinin davaci sirketteki temsili TOKI
de oldugundan bu hesaplarin kamu kaynagi niteliginde olmas1 ve Emlak Konut’un“%99 hissesi TOKI’de
olmas1 gerekgesiyle mahkemenin kararim bozmustur.

Emlak Konut 25.11.2011 tarihli karar diizeltme talebinde sirketin 6zel hukuk hiikiimlerine tabi oldugu,
TOKI’'nin %74 hisseye sahip olmasinin Emlak Konut’u kamu kurumu haline getirmedigi, ihalenin
tamamen 6zel hukuk hitkiimlerine tabi olarak gergeklestirildigi gerekgeleri ile adli yargmm gorevli
oldugunu iddia etmistir. Karar diizeltme talebi reddedilmigtir.

Davaya konu My World Europe Projesi’nin ingaat1 halen gegerli olan imar plami uyarinca alman ingaat
ruhsatlan gergevesinde devam etmekte olup 31 Mart 2013 tarihi itibariyle projenin yaklasik yiizde 84’
tamamlanmgtir. Projenin 2014 yilinin birinci geyreginde tamamlanmas: beklenmektedir. Yukarida 4
sayil1 dipnotta belirtilen Damstay kararlarinda da belirtildigi iizere, bdyle durumlarda ingaatn yap1 ruhsati
aynica iptal edilene kadar tamamlanan kismi goz Oniine alinarak kazamlmis hak hiikmiinde kabul
edilebilmektedir.

Agaoglu Maslak 1453

Esas Numarast: D.fs. 2010/992

Mahkeme: Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi
Davac1: Ortak Girigim

Davah: Emlak Konut

Agaoglu Maslak 1453 projesine iligkin Ayazaga da 1 Adet Arsaya iligkin 29.09.2010 tarihinde
gergeklestirilmis ihale neticesinde en yiiksek asgari sirket pay1 toplam geliri teklifi veren Metal Yap:
Konut Petrol Gida Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti., Oziim Petrol Uriin Sanayi Ticaret Ltd. Sti., Yesil
Ingaat Gayrimenkul Yat. Hizmetleri flcaret A.S., Nasa Insaat Taahhiit ve Ticaret A. S., K Yap1
Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Sanayf vé Dis Ticaret A.S., ve Tasgilar Madencilik Turizm Yap1 Sanayi ve
Dis Ticaret A.S.’den olusan o girisim (“Ortak Girisim*“) ihaleyi kaza
Girigim 4 Kasim 2010 tarihi Emlak Konut’a gonderdigi ya21y P
iligkin 18.8.2010 on:
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imzalamak i¢in belirlenmis 4 Kasim 2010 tarihine ilave ek siire talebinde bulunmustur. Emlak Konut
tarafindan ilave ek siire talebi kabul edilmemis olup 29.09.2010 tarihli ihalede en yiiksek ikinci teklifi
veren Akdeniz Ingaat ve Egitim Hizmetleri A.S. ile 14.12.2010 tarihinde sdzlesme imzalanmugtir.

Bunlarin yaninda 04.11.2010 tarihinde Ortak Girigim, ihalede sunmug oldugu teklifiyle birlikte Emlak
Konut’a saglamis oldugu toplam 24.400.000 TL’lik teminat mektuplarimin Emlak Konut tarafindan paraya
gevrilmesini dnlemek amaciyla Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde D.Is. 2010/992 sayih
dosyayla Emlak Konut aleyhine dava agmistir. Mahkeme teminat mektuplarina iligkin olarak 05.11.2010
tarihinde ihtiyati tedbir karar1 vermistir (asagida agiklandig lizere davaci ihtiyati tedbir kararimi takiben
esasa iligkin dava agmugtir). Halihazirda ihtiyati tedbir karan siirmektedir.

Esas Numarasi: 2013/134

Mahkeme: Istanbul Anadolu 18. Asliye Ticaret Mahkemesi
Davaci: Ortak Girigim

Davah: Emlak Konut

Yukarida agiklanan Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde D.[s. 2010/992 sayili dosyada teminat
mektuplarina iligkin verilen ihtiyati tedbir kararim takiben Ortak Girisim Emlak Konut aleyhine asagidaki
davalan agmgtir:

@) 12.11.2010 tarihinde teminat mektuplarinin iadesi talebiyle Kadikdy 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi nezdinde agilan 2010/851 E. sayili dava (Istanbul 9. Asliye Ticaret Mahkemesi
nezdinde D.Iy. 2010/992 dosyasindan verilen ihtiyati tedbir karar iizerine 10 giinliik yasal
stire iginde bu dava agilmigtir);

(it) 01.03.2012 tarihinde ihalenin alinamamas: nedeniyle Ortak Girigim’in ugradig ileri siiriilen
kar mahumiyeti dahil 990.000 TL maddi 10.000 TL manevi tazminat talebiyle Kadikdy 1.
Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde agilan 2012/266 E. sayil1 dava; ve

(iii)  01.11.2011 tarihinde Emlak Konut’un kusurlu ve hileli davraniglar1 nedeniyle ifa edilmesinin
imkansiz hale gelmesinden dolay: Ortak Girigim’in isten mahrum kaldi1 ileri siiriilen kar ve
ugramig oldugu zarar nedeniyle 1.000.000 TL tazminat talebiyle Kadikdy 1. Asliye Ticaret
Mahkemesi nezdinde agilan 2011/805 E. sayili dava

Yukanida Ortak Girisim tarafindan agilan tiim dosyalar (i) numarali dosya altinda birlegtirilmigtir.
17.04.2013 tarihli son durusmada mahkemece bilirkisi raporu alinmasina ve durugmanin 24.09.2013
tarihine birakilmasina karar vermisgtir.

Ortak Girisim’in taleplerine karsi Emlak Konut, taraflar arasinda yazili bir sézlesme bulunmadigi ve
sartnamede belirtilen sézlesme yapma gagrisina siiresi igerisinde Ortak Girigim’in cevap vermemesinin
kendi kusuru oldugu, imar davalari agilmig olmasmin igin yapilmasm engellemeyeceginden sozlesmeyi
imzadan kaginma sebebi olamayacag gerekceleriyle davamn reddini istemektedir.

Esas Numarasi:2011-688 (Eski No: 2007-315)
Mahkeme: Kadikdy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi
Davaci: 1- Or-Han Ing. Tic. Ev San. Ltd. Sti.

2- Grand Ing. D1s. Tic. Ve Tur. San. Ltd. Sti.
Davah: Emlak Konut

Davacilar tarafindan 06.04.2007 tarihinde Emlak Konut aleyhine agilan davada, gelir paylasimi esasina
gore diizenlenen 06.11.2003 tarihli s6zlesmeye iliskin olarak davali Emlak Konut’tan sdzlesme geregince
Emlak Konut’un banka hesabina toplanan ortak hesaba, banka tarafindan uygulanan faiz gelirinden
davacmin payma isabet eden faiz alacagmin fazlaya dair haklar sakli tutularak 1,0.000 TL olarak tahsili
talep edilmistir. Dava i¢in karsilik ayrilmigtir.

Davacinin agiklamalanna gére, Atagehir Residence projegl kapfSgpagfe
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gelir Emlak Konut hesabinda toplanmugtir.

Davaci ilgili sozlesme uyarinca bankada toplanacak gelirin, Emlak Konut ve yiiklenicinin sézlesme
sartlarina uygun olarak kullanacag: ortak toplam gelir olarak addedilmesi ve yiiklenicinin payina diigen
gelir tutarimin §deme donemlerinde ait oldugu doneme kadar birikmis gelirler ile Emlak Konut tarafindan
serbest birakilmasi ve yiikleniciye 6denmesi 6ngoriildiigiinden 6denecek gelir tutartnin faizleri ile beraber
ytikleniciye odenmesi gerektigini ileri stirmiistiir. Emlak Konut ise, satig gelirinin sézlesmeye uygun
olarak paylagildigimi, sézlesme tahtinda satis toplam gelirinin s6zlesmede kabul edilenden fazla
gergeklesmesi halinde fazla olan kismun taraflar arasinda hangi tarihte ve ne gekilde paylagilacaginin
hiikkiim altina alindigim belirtmistir. Ayrica yiiklenicinin satig toplam gelirinin agan kismmmn erken
paylagilmasin talep etmesi sebebiyle Emlak Konut’un yiiklenici paymin banka faiz gelirinden yoksun
kalacag: tutarin dikkate alinarak 16.08.2005 tarihli mutabakat metninin imzalandigini, s6z konusu
mutabakat metni uyarinca Emlak Konut’un gelir paymin %36,37’ye ¢ikarildigimi ve gelir pay1 disinda
yiikleniciye Odenecek herhangi bir nemadan bahsedilmedigini ileri siirmiis ve davanin reddini. talep
etmigtir.

@) Mahkemece ilgili bankalardan talep edilen hesap dékiimlerini takiben hazirlanan 28.08.2008
tarihli bilirkisi raporunda, (i) taraflar arasinda akdedilen 16.08.2005 tarihli mutabakat metni
tarihine kadar toplam faiz geliri olan 11.371.165,73 TL tutarin sézlesmeye gore %67,47’si
iizerinden toplam 7.672.125,51 TL, 16.08.2005 tarihinden 26.12.2006 kesin kabul tarihine
kadar da 2.428.211,02 TL’nin %63,63’lizerinden 1.545.070,67 TL olmak iizere toplam
9.217.196,18 TL alacak tutar1 belirlenmis (ii) ancak davacinin faiz talebi degerlendirildiginde,
her iki tarafin da tacir olmas1 ve isin nitelifinin de ticari olmas: sebebiyle T.C. Merkez
Bankas1 avans faiz oraninin dava tarihinden itibaren istenebilecegi fakat sozlegme
hiikiimlerine gére davacinin faiz talep edemeyecegi ve sézlesme ve mutabakat ¢ercevesinde
davacinin dava konusu yaptigi gibi bir alacaklihigindan s6z edilemeyecedi seklinde goriis
bildirilmigtir.

Davaci bilirkisi raporunda belirtilen rakamlarn kabul etmekle birlikte faiz isteme hakkinin olmadif
seklindeki goriise itiraz etmistir. Itiraz {izerine alinan 16.02.2009 tarihli ek bilirkisi raporunda ise;
“sozlegmenin biitlinii incelendiginde taraflar arasindaki iliskinin adi ortalik degil agirlikli edimleri yoniiyle
ig gorme iligkisinin oldugu ve davacinin alacaginin klasik ticret oldugu, sézlesmede iicret alacaginin gelir
olarak ifade edilmesinin 6nem tasimadigi, davacimin talep ettigi faiz alacagi i¢in ayrica diizenleme
yapilmas1 gerektigi” yoniinde kanaat bildirilmistir. Bilirkisi raporlarim hiikme esas alan mahkeme,
21.07.2009 tarihinde davay1 reddederek davacinin faiz alacagi talebinde bulunamayacagi sonucuna
varmigtir.,

Ancak bu siiregte yaganan aksakliklar nedeniyle, Emlak Konut’a yapilmasi gereken tebligatlar (mahkeme
karani, davacimin temyiz dilekgesi ve Yargitay durugma giintinii bildirir davetiye, Yargitay bozma ilam,
yenileme iizerine durusma giiniinti bildirir tebligatlar) isim benzerligi olan bagka avukatlara teblig
edilmigtir. Dolayistyla Emlak Konut ilgili tebligatlar1 alamamigtir. Bu siirecte, davacinin temyiz itirazi
(davali Emlak Konut’un haberdar olamadigi ve cevaplarim sunamadigi) Yargitay 15. Hukuk Dairesi
tarafindan 13.07.2011 tarihinde karara baglanarak mahkemenin karan1 bozulmustur.

Kendisine tebligat yapilmadigi gerekgesi ile Emlak Konut 19.10.2011 tarihinde eski hale getirme ve karar
diizeltme talebinde bulunmugtur. Emlak Konut’un talebi Yargitay 15. Hukuk Dairesi tarafindan
07.03.2012 tarihinde kabul edilerek bozma karan kaldirilmugtir. Akabinde yenilenen Yargitay
yargtlamasinda ise 02.11.2012 tarihinde 15. Hukuk Dairesi sézlesme ve mutabakat metninde yiikleniciye
faiz 6denmeyecegine iliskin bir hiikiim yer almaksizin toplam gelir tizerinden paylasim yapilacagi
kararlagtinldifn gerekgesiyle mahkeme kararini tekrar bozmustur. Bu karann diizeltilmesi talebiyle Emlak
Konut tarafindan 24.01.2013 tarihinde karar diizeltme talebinde bulunulmugtur.

Bu esnada, Yargitay’in ma
nezdinde 2011/986 E. sa
bulunmustur. Ancak mghkeme 27.09. 201 tarihinde dosyay Arid A
3. Asliye Ticaret' ffahkefesi’nin 200 ,315 E. sayili/dos#z
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Halihazirda Emlak Konut’un karar diizeltme talebinin incelemesi siirmektedir.

Novus Residence Projesi

Esas Numarast: 2011/741 (Eski No: 2010/617)

Mahkeme: Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesi (Onceki mahkeme: Bakirkdy 4.Aslive Ticaret
Mahkemesi)

Davaci: Tasyap: Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S.

Davali: Emlak Konut

Tagyap1 Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan Emlak Konut aleyhine, 13.04.2005 tarihinde
Tagyapt insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret A.S. ile Emlak Konut arasinda akdedilen 14619 yevmiye no’lu
Istanbul Bakirkéy Kartaltepe Konut Insaatlarmmn Gelir Paylasim Esasmia Gére Yapmm ve Satig Isi
s6zlesmesine (“Sozlegme”) dayanarak 31.12.2010 tarihinde alacak davasi agilmgtir.

31.12.2010 tarihli dava dilekgest uyarinca davact Tagyap;

@) S6zlesme’nin imzalanmasi aninda ve imzalanmasidan dnce davali tarafindan temin edilen
taginmazlarda hukuki ayibin mevcut oldugunu ve bu durumun daval: tarafindan gizlendigini;
bu Hukuki ayiba ragmen davalinin, hukuki ayibin giderildigi tarihe kadar olan Asgari Sirket
Pay1 Toplam Geliri degerinin hesaplanmasinda TUFE artisi yapmasmn hukuka aykir
oldugunu,

(ii) Yapilan plan tadilat1 sonucunda ortaya gikan emsal artigt nedeniyle projenin tamamlanmast
igin davaci tarafindan S6zlesme’de ngoriilenden daha fazla zaman ve masraf harcanmasina
ragmen, davalinin, 6ngoriilemeyen bu nedenlerden kaynaklanan ek siireler i¢in de TUFE
artis1 talep etmesinin hukuka aykirt oldugunu, ve

(iii) Emsale esas toplam ingaat alaninda %38.89 oraninda artiy ortaya ¢ikmasi sonucunda,
davalmin, asgari satig toplam gelirini de aym oranda artrmasmin ve bu suretle S6zlegsme’de
kararlagtirilmig olan davaciya ait %45°’lik hisseyi agafiya g¢ekmesinin sézlesmeye ve
hakkaniyet ilkelerine aykir1 oldugunu,

iddia etmis ve davalimin 26.12.2009 tarihi itibariye S6zlesme hiikiimlerine aykir1 olarak tek tarafli yapmusg
oldugu hesaplama ve paylagim sonucunda davacmn 11.299.051,60 TL tutanindaki alacagimn faiziyle
birlikte davalidan tahsil edilmesini talep etmigtir.

Davali Emlak Konut ise,

@) Imar plam uygulamalarinin tamamen kamu idarelerinin kamu diizenine iligkin tasarruflarina
bagl oldugunu ve davalimn iradesine bagli olmayan bu nedenler dolayisiyla davaliya ait
taginmazin ayiphh mal olarak nitelendirilemeyecegini, imar durumundaki muhtemel
olumsuzluklarin davactyr oldugu kadar davaliyr da etkileyecegini ayrica imar durumunun
ihale evraki ve s6zlesmede gizlenebilecek bir olgu olmadigini,

(ii) Satig toplam gelirinin 6ngoriilen rakamin iizerine ¢ikmasi sonucunda bu durumdan sadece
davalin degil davacinin da yararlandigini, davacinin paymnmn toplam gelirinin de artmasim
sagladigmi, aynica Sozlesme hiikiimlerinden emsale esas ingaat alam artigmin da Toplam
Satig Geliri‘ne dogrudan yansitilmasi gerektiginin anlagildigmi, davalinin yaygm olarak
uyguladig ihale ve yapim modelindeki tiim projelerinde uygulamanin bu yonde oldugunu, ve

(iii)  Davacinin s6z konusu ihaleye tamamen serbest iradesi ile istirak ettigini ve ihale sonrasinda
da s6z konusu sozlesmeyi tiim sartlan ile birlikte yine serbest iradesi ile kabul ederek
akdettigini, dolayisiyla sozlesmeye aykirilik iddiasimin gergek disi ve ahde vefa ilkesine
aykir1 oldugunu iddia ederek

davanin reddini talep etmigtir. Mahkemece 25.01.2012 tarihinde yapilan oturumda bilirkigi heyetlmn
gorevlendirilmesine karar ygrilmigtir.

19.11.2012 tarihli b’
kararlagtirilan
| kararlagtirilan

am Satig Geliri arasindaki 86.779.82
ar uy nca ddvall 1\9}'1 (%55) ve davac/| paysl 227

Fuurlbel
MENKUL DHLERLAR?A.




Y 1A

ve davacmnn 11 .3b0.919,54 TL tutarinda alacakli oldugu yéniinde gorii bildirmiglerdir.

S6z konusu bilirkigi raporuna ve bilirkisi heyetinin hesaplama y6ntemine davali Emlak Konut tarafindan
itiraz edilmis olup; mahkemeden yeni bir bilirkisi heyetinin tegkili ile ticari defterler ve kayitlar iizerinden
yeni bir inceleme yapilmasi ve davanin reddine karar verilmesi talep edilmis olup, 10.05.2013 farihinde
yapilan oturumda mahkeme Emlak Konut'un defterleri iizerinde 05.06.2013 giinii bilirkisi incelemesi
yapilmasina durugmanin 19.07.2013 tarihine birakilmasina karar verilmigtir.

KEY Geri Odenmelerine Iliskin A¢ilims Davalar

2008 yilindan itibaren KEY hak sahipleri tarafindan adlarmna tahakkuk ettirilmis olan KEY kesintilerinin
kendilerine geri 6denmesi talebiyle ¢aligmis olduklar1 kurum ve kuruluglar ile Hazine, Toplu Konut
Idaresi ve Emlak Konut aleyhine 21.05.2013 itibariyle agilmig toplam derdest dava sayis1 654°diir. Bu
davalarda KEY hak sahiplerince talep edilen tutarlar 100 TL ile 1.500 TL arasinda degismektedir. Bu
davalar ¢ogunlukla idare mahkemeleri nezdinde agilmig olmakla birlikte, Emlak Konut aleyhine aym talep
ile iy mahkemeleri nezdinde agilan davalar da mevcuttur. Ayrica davalarin bir kismu baglangigta hak
sahibi tarafindan Emlak Konut aleyhine agilmamig olsa da mahkemelerin ara kararlan ile Emlak Konut
hasim mevkiine alinmugtyr,

S6z konusu davalarin hepsine cevaben Emlak Konut dncelikle 5664 sayilh Kanun uyarinca kendisinin
sorumlulugunda olan 395.751.717,16 TL hisse tutan karsilifin1 nemasiyla birlikte hak sahiplerine 6demig
oldugunu ve Emlak Konut’un yiikiimliiliiiinii agan kismu igin Hazine’nin sorumlu bulundugunu ifade
etmistir. Ayrica davalarda, Emlak Konut’un Hazine’nin borcuna iligkin olarak 5664 sayilh Kanun uyarinca
KEY hak sahiplerini tespit etmek ve tahakkuk yapmakla yikiimlii olmadig, 5664 sayilt Kanun uyarinca
Emlak Konut’un sadece Emlak Bankas: tarafindan kendisine bildirilen KEY hak sahiplerine iligkin listeyi
Resmi Gazete’de yaymlatmak ve bu listede yer alan kigiler adina tahakkuk etmis bulunan miktar1 Hazine
Miistesarhifn tarafindan kendisine aktarilacak 6denek dogrultusunda sdz konusu kisiler adina Ziraat
Bankasi’na géndermekle sorumlu oldugu belirtilmigtir. Diger taraftan, 5664 sayili Kanun uyarinca hak
sahiplerine iligkin listelerin bildirilmemesi, miikerrer veya yanlig bildirilmesinden hak sahiplerinin
¢ahismig olduklan ilgili kurum veya kuruluglarm sorumlu oldugu da ifade edilmistir. Ayrica 662 sayilt
KHK ile yeni ve baglayic: kurallar getirildigi, hak sahibi davacmin 31.12.2012 tarihine kadar yapacagt
bagvuru tizerine idarenin tekrar degerlendirme yapacagi ve bu nedenle davanin konusuz kaldig1 yéniinde
savunmasi da yapilmis, mahkemeler ¢ogunlukla “662 sayilh KHK ile yeni ve baglayict kurallar getirildigi,
davacinin 31.12.2012 tarihine kadar yapacag: bagvuru iizerine idarenin tekrar degerlendirme yapacag ve
bu nedenle davanin konusuz kaldig gerekgesiyle konusu kalmayan dava hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina” karar vermiglerdir. Baz1 mahkemeler karar verilmesine yer olmadigma iligkin kararlarla
birlikte davanin agilmasina sebebiyet verildigi gerekgesiyle daval idareler aleyhine yargilama giderlerine
hiikkmetmiglerdir. Yukarida anilan nedenlerle Emlak Konut tarafindan bu tiir alacak davalarinda davamn
reddi veya eger mahkemenin bir ara karar1 sonucu hastm mevkiine alinmig ise bu ara karardan riicu
edilmesi talep edilmigtir.

21.05.2013 itibariyle Konut Edindirme Yardimi davalarindan kaynakh olarak yargilama giderleri dahil
olmak {izere 21.418,01 TL 6deme yapilmigtir. S6z konusu édemeler, deme yapilan hak sahibi adina
alacak tahakkuk etmesi halinde Hazine Miistesarlif1 tarafindan Emlak Konuta génderilen tutardan mahsup
edilmek ve/veya ilgili kurum ve kuruluglar aleyhine dava agilmak {izere ayr bir hesapta tutulmaktadir.

Sanyer Koruevleri Projesi

Esas Numarasi: 2011/110355
Mahkeme: Istanbul Asliye 16. Ticaret '
Davaci: Uger Insaat A.S. (yeni unvani Miiflis Elit Yap: Ingaat ve Ticaret A.8.)

Davah: Emlak Konut ‘ , o
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sebeplerle olusan alacaklarin tespiti ve tahsiline karar verilmesi talep edilmistir.

Emlak Konut ise Istanbul Asliye Ticaret mahkemeleri nezdinde agtif1 kars1 davalarda ise, ayipli ve
kusurlu imalatlardan, yiiklenicinin temerriidiinden vb. hususlardan olusan zararlarimn tahsil edilmesini
talep etmistir.

Yiiklenici, dava sirasinda ¢ikan bilirkisi raporuna dayanarak Emlak Konut aleyhine ilamsiz icra takibi
yapmustir. Emlak, Konut ise bu takibe itiraz etmistir. Bunun iizerine Miiflis Elit Yap: tarafindan Emlak
Konut aleyhine itirazin iptali ve %40 icra inkar tazminati istemiyle dava agilmugtr.

Miiflis Elit Yap: tarafindan Emlak Konut aleyhine agilan yukarida amilan davalar ile Emlak Konut
tarafindan agilan karst davalar Istanbul 1. Asliye Ticaret Mahkemesi nezdinde birlegtirilmistir.
Birlestirilen dosyalarda yerel mahkeme 04.07.2005 tarih ve E. 2001/1246, K.2005/404 sayil karan ile
sozlesmenin Emlak Konut tarafindan haksiz olarak feshedildigine hiikmetmigtir. Kargilikli tazminat
taleplerinde ise, kismen Emlak Konut’un kismen de yiiklenici taleplerinin kabuliine karar verilmigtir.
Yerel mahkeme karart her iki tarafca temyiz edilmigtir. Yargitay 15. Hukuk Dairesi 07.04.2008 tarih ve E.
2007/6822, K. 2008/2217 say1li karar1 ile mahkeme kararmin tazminat talepleri bakimindan bozulmasmna
hiikmetmistir. Ancak akdin haksiz feshine iligkin karar kesinlegmigtir. Davacinmn karar diizeltme istemi
Yargitay 15. Hukuk Dairesinin 22.04.2009 tarihli ve E. 2008/5815, K. 2009/2373 sayil karan ile
reddedilmigtir. Dava, bozma {izerine, Istanbul Asliye 1. Ticaret Mahkemes1 nezdinde E. 2009/355 sayili
dosya iizerinden devam etmektedir. Tazminat hesaplamalar igin tekrar bilirkigiye génderilen dosyadaki
04.05.2011 tarihli bilirkisi raporu uyarinca esas davada takibin 195.940,52 TL iizerinden devam etmesi
gerektigi belirtilerek, 28.03.1997°den 17.05.2010’a kadar reeskont faiz oram iizerinden hesaplanan faiz
miktan 303.180,49 TL olarak tespit edilmistir. Birlestirilen E. 2003-557 sayili dosyada, davah ve kars1
davact Emlak Konut’un, davaci ve davah Uger Ing. San ve Tic. A.S.den 03.02.2002 itibariyle 648.458 TL
alacakl: oldugu, birlestirilen E. 2003-558 sayil1 dosyada ise davali ve kars1 davact Emlak Konut’un davaci
ve kars1 daval1 Miiflis Elit Yapi’dan 11.04.2002 itibariyle 10.065,60 TL alacaklt oldugu tespit edilmigtir.

Davacinin da itirazda bulundugu s6z konusu bilirkisi raporuna, Emlak Konut kar kayb1 hesabinin Yargitay
bozma kararma uygun yapilmadigindan ve kesinlesmis mahkeme karan ile geligtigi iddialartyla itirazda
bulunmustur. Mahkeme 06.07.2011°de ek rapor almmasma karar vermistir. Raporun beklenmesi
nedeniyle ertelenen durugmalan takiben, mahkeme 02.03.2012°deki durugmada yeni bir bilirkigi heyeti
olusturulmasina karar vermigtir.

Silivri Selimpasa Emlak Konutlan

Esas Numarasi: 2009/495

Mahkeme: Silivri 2. Asliye Hukuk

Davaci: Atar Mobilya Dek. Or. Ur. San. Tic. Ltd. Sti.
Davah: Emlak Konut, AA Grup Ingaat San. ve Tic. A.S.

Davaci tarafindan Silivri Selimpaga Emlak Konutlart projesinin ana yiiklenicisi AA Grup Insaat ile
yapilan tageronluk sozlesmesi uyarmnca proje kapsamindaki bloklarm daire i¢ kapi imalatinin
gergeklestirildigi, ve ana yiiklenici AA Grup Ingaat’tan 236.588,00 TL anapara alacagi -oldugu ileri’
stiriilerek Emlak Konut ve AA Grup Ingaat’a kars1 Silivri 2. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde alacagin
tespiti ve bu alacagin faizi ile birlikte tahsili talebiyle dava agilmis ve Emlak Konut’un maliki oldugu
Istanbul ili, Silivri ilgesi 675 Ada, 1 parsel’de kayith gayrimenkul fizerinde Tiirk Medeni Kanunu uyarinca
kanuni ipotek konulmasi talep edilmistir. Davacinin, dava sonuna kadar tedbiren gegici ipotek konulmast
talebi mahkemece reddedilmistir. Bilirkisi raporu dogrultusunda mahkeme, dava konusu taginmaz ve
tizerindeki bagimsiz boliimlerin Emlak Konut’un miilkiyetinde oldugu, Emlak Konut’un AA Grup Ins.
San. ve TlC A. $ ye h1g:b1r borcunun bulunmadig ve yaptirdig uretnnlerln bedel i davali AA Grup Ins.
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Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Toplant1Salonunun Yeniden Diizenlenmesi Isi

Esas Numarasi: 2003/149

Mahkeme: Istanbul 4. Asliye Ticaret Mahkemesi

Davaci: Emlak Konut

Davahi: Nurol-Mesa Ortak Girisimi, Hilmi Bertay, Kemal Arer

Emlak Konut tarafindan TBMM Genel Kurul Toplanti Salonu Yeniden Diizenlenmesi Isi nedeniyle
kendisinin olugmug ve olugabilecek zararmin saptanmasi ve bu zararin tahsil edilmesi talebiyle isbu dava
agilmugtir.

Nurol-Mesa Ortak Girigimi, ayn1 dosyada Emlak Konut’a agtig1 kars1 dava ile ilgili ige iligkin kesin kabul
ve kesin hesabin yapilmasin ve fazlaya dair haklari sakli kalmak iizere 100.000 ABD Dolarmnin faizi ile
beraber Emlak Konut’tan tahsil edilmesini talep etmigtir. Dosyada alinan bilirkisi raporu Nurol-Mesa
Ortak Girigimi lehinedir. Ote yandan Nurol-Mesa Ortak Girisimi 30.03.2009 tarihinde verdigi 1slah
dilekgesi ile talebini 1.786.075,81 ABD Dolar art1 faiz olarak arttirmugtir. Taraflanin itirazlan tizerine
¢ikan 29.05.2009 tarihli ek bilirkisi raporunda, ilk rapordaki gériigler muhafaza edilmistir. Mahkeme,
Ankara 3. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde 2001/263 esas numarali dosyada gériilen ve Emlak Konut
aleyhine TBMM Bagkanlig tarafindan agilan davanin neticesini beklemek iizere durusmay: ertelemistir.
Ankara 3. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde anilan davada mahkeme davanin reddine hitkmetmis, sz
konusu karar TBMM Bagkanhig tarafindan esasa iligkin sebeplerle temyiz edilmigtir. Emlak Konut ise
karara iligkin usuli itirazlarda bulunmugtur. Yerel mahkemenin karar1 10.07.2009 tarihinde Yargitay
tarafindan da onanmustir. TBMM Bagkanlig: tarafindan 28.08.2009 tarihinde esasa iligkin hiikme itiraz
edilerek karar diizeltme yoluna gidilmistir. Karar diizeltme istemi Yargitay’in 16.06.2010 tarih ve E.
2009/7016, K. 2010/3457 sayili karan ile reddedilmisgtir.

Mahkeme 09.12.2010 tarihinde karar vererek Emlak Konut’un taleplerini reddetmis, buna kargilik kars
davaci Nurol-Mesa Ortak Girigimi’nin taleplerinin kabul edilmesine hiikmetmigtir. Emlak Konut karari
temyiz etmis olup temyiz incelemesi devam etmektedir.

S6z konusu davada mahkemenin Emlak Konut’'un Nurol-Mesa Ortak Girisimi’ne hak edis alacag
6demesine hitkmetmesi halinde hiikmedilecek bu tutarn TBMM Genel Kurul Toplanti Salonu Yeniden
Diizenlenmesi Isi ile ilgili Emlak Konut ile TBMM arasinda imzalan sozlesnie uyarinca, Emlak Konut
tarafindan TBMM’den talep edilmesi planlanmaktadir ancak dava igin kargihk ayrilnmstir.

Tiiketici Davalan

Emlak Konut’un projelerine iligkin olarak konut alicilar1 tarafindan geg teslime dayali kira kaybs talebiyle
ya da Emlak Konut’un kusuru sebebiyle cayma haklarim kullanarak avans faiziyle beraber konutun satis
bedelinin iadesi veya bagimsiz béliimlerin eksik ve kusurlu teslim edildigi iddialartyla tazminat talebiyle
davalar ikame etmektedirler. Tiiketici mahkemelerinde Emlak Konut aleyhine konut alicilar: tarafindan
agilmig dava tutarlariin toplam degeri 21.05.2013 itibariyle 11.253.139,30 TL olup bu miktara
uygulanacak faiz, yargilama giderleri davacilar tarafindan yapilabilecek 1slah talepleri dahil degildir.

:3.4.20. Son ii¢ y1ldaki finansal yatirim politikalar:

Sirketin hedefi agagida yer alan is stratejilerini uygulayarak, Tiirkiye’de 28 Mayis 2013 itibariyle BIAS’ta
iglem géren GYO’lar iginde piyasa degeri bakimindan lider gayrimenkul gelistirme sirketi olan konumunu

giiclendirmektir:

o Ozellikle Istanbul’a odakig

Tiirkiye’de hizla Pp#
boliimleri geligt
piyasalarinin ka
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3.5. Egilim Bilgileri

toplam konut tedarikinin yaklagtk %20’sini kapsayarak Tiirkiye’deki en geligmis gayrimenkui
piyasast oldugu i¢in Istanbul’a odagmm artirmugtir. (Kaynak: TUIK) Sirket, Hiikiimetin konut
politikas1 ile desteklenen mevcut demografik egilimlerle birlikte depreme dayanikhi konut
ihtiyacinin yeni konut igin talep yaratacafim diisiinmektedir. Proje gelistirme siireglerinde, Sirket,
konut boliimlerine odaklanmaya devam edecektir; Sirket ayrica ticari ve konut béliimleri olan ¢ok
amagh gayrimenkul projelerini gelistirmeye de devam etmeyi amaglamaktadir. Sirket, stratejik
amaglarini  kargilayan ve Ozellikle Istanbul’da cazip arsalara odaklanmayr devam etmeyi
planlamaktadir. $irket, Istanbul dahilinde TOKI’den veya daha az miktarda da olsa iigiincii
kisilerden arsa edinme ve proje gelistirme hususunda yogunlagmaya devam edecektir. Sirket ayrica
Hiikiimetin kentsel déntisim projesi de dahil olmak tizere konut piyasasina odaklanmasmim Sirkete
Istanbul’da yeni konut alanlarnin gelistirilmesine katilma firsati1 saglayacagim diisiinmektedir. Bu
dogrultuda, irket mevcut altyapisi bulunan ve Sirketin devam eden Soyak  Park  Aparts,
Soyak Evostar, Dumankaya Miks, Bizim Evler 4 ve Avrupa Konutlart projeleri olmak iizere 8
projesinin bulundugu yeni sehir alamnin giineyinde arsa alimma devam etmeyi planlamaktadir.
Sirket cazip firsatlarla karsilagiimas: halinde, diisiik kaliteli konutlarm yikilip yeni konutlarla
degistirilecegi yerinde kentsel déniisiim projelerine de katilabilir. Uzun vadede Sirket, proje alanmnin
kuzeyinde proje planlann belirlendiginde yeni sehir projesinin yeni fursatlar doguracagim
diigtinmektedir.

Daha fazla gelistirme yapmak iizere cazip arsalara erisim saglamak icin giiclii bilanconun,
sayginligin ve TOKI ile olan iliskinin giiclendirilmesi. TOKI araciligiyla Hazine’nin arsalarina
stirekli erigim saglanmas: Sirketin stratejisinin bir pargasim teskil etmektedir. Sirketin TOKI ile
olan iligkisi sonucunda TOKI ile bag1 olmayan taraflara arsa satis1 yapilirken uyulmas: gereken
prosediirel ihale siirecini takip etmeksizin Sirkete dogrudan arsa satabilmektedir. Sirket ayrica yeni
sehirde karl projeler gelistirebilecegi cazip biiyiik arsa parselleri de temin etmeyi amaglamaktadir
ve gili¢lii bilangosu sayesinde bunu gergeklestirebilecegine inanmaktadir. Cazip firsatlarin olugmasi
halinde, Sirket gelecekte tigiincii kisilerden de arsa iktisap edebilecektir. Sirket saygmligmm, giiglii
markasinin ve bilangosunun kendisini, yiiklenicilerin yan sira arsa sahiplerine kars1 cazip bir ortak
haline getirdigini diisiinmektedir.

Tamamlayici is modellerinin uygulanmas: ile nakit alagt saglanmasina devam edilmesi. Sirket
gelir paylasim modeli ve anahtar teslim gotiirii bedel proje modeli ile projeler yapmay1 ve kamu
ihale kanunu modeli ile ihale edilen, siiregelen projeleri devam ettirmeyi planlamaktadir. Sirket
cazip bélgelerde biiyiik Slgekli projelerin gelistirilmesi i¢in tercih edilen model olan gelir paylagim
modelini kullanmaya devam etmeyi amaglamaktadir. Ciinkii s6zii gegen model genellikle Sirketin
finansal riskini sinirlandirmakta ve kamu ihale kanunu kapsaminda geligtirilen veya anahtar teslim
gotiirii bedel proje modeli altinda gelistirilmesi beklenen projelere kiyasla daha yiiksek kar marjlan
saglamaktadir. Sirket anahtar teslim gotiirli bedel proje modelini 6zellikle, daha 6nce kamu ihale
kanunu modelinin kullamldig1 yeni gelisen bolgelerdeki ilk proje gibi daha az cazip bolgelerdeki
projeler igin kullanmak istemektedir. Ancak gesitli firsatlarla karstlagiimas: halinde daha cazip
bolgelerde de anahtar teslim gotiirii bedel proje modeli kullamlabilecektir. Sirket, gelecekteki
projeler igin Kamu fhale Kanunu’nun gerekliliklerine tabi olunmayacak olmasinin Sirket’e esneklik
saglayacagin1 ve bu durumun bu tiir projelerde karhihigim yiikseltecegini diisiinmektedir. Bazi
durumlarda ve gegmis uygulamalar ile aym dogrultuda, Sirket ayrica agamalar halinde biiyiik
projeler gelistirebilmektedir. Ilk agamalar anahtar teslim gdtiirii bedel proje modeli ile sonraki
asamalar gelir paylasim modeli ile proje gelistirilebilecektir. Gelistirme projesinin ilk agamalari
geligtirilen alanda konut talebini artirabilmekte ve bunun sonucunda bolgenin cazibesi artmaktadur.
Bu sayede Sirket projenin sonraki agamalarim gelir paylagim modeli ile gelistirebilmektedir. Sirket
projelerinden elde ettigi kazanglar1 ek arsalar iktisap etmek ve gelistirmek {izere kullanmayi
amagclamaktadir.
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