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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi
Raporu Hazirlayan Kurum

Talep Tarihi
Degerienen Miilkivet Haklar

Ekspertiz Tarihi
Rapor Tarihi

Miisteri / Rapor No

Dederleme Konusu
Gayrimenkuilerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Mevcut Durum

Sahibi

imar Durumu

Raporun Konusu

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklid A.S.

. Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S,

21 Mart 2013

. Tam mlkiyet
. 29 Mart 2013

08 Nisan 2013

. 031 - 2013/1644

Agaoglu My World Projesl, 9 farkli parel {izerinde

i yer alan 148 adet badimsiz béiim,

Atasehir / ISTANBUL

Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi, Kigikbakkalkdy
Mahallesi, 3339 ada 4 parsel, 3353 ada 1 parsel,
3361 ada 1 parsel, 3357 ada 3 parsel, 3337 ada 3

" parsel, 3344 ada 5 parsel, 3342 ada 5 parsel, 3345

ada 4 parsel ve 33338 ada 4 parsel Uzerinde kayith
toplam 148 adet bagimsiz blim
Rapor konusu 148 adet badimsiz bélimden 1

. adedinin henlz satisi gerceklesmemis olup 147
" adedinin ise satig stizlesmeleri yapilmis olup tapu

devirleri hentiz gerceklesmemistir.

¢ Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

Bkz. Imar durumu Incelemesi balim
Bu rapor, yukarnda adresi bellrtilen 148 adet

. badimsiz bélimin pazar degerlerinin tespitine

yonelik olarak hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDiR EDILEN TOPLAM DEGERLER (KDV Haric)

dederi

31 Mart 2013 tarihi itibariyle satisi heniiz
gergekiesmemis 1 adet bagimsiz béliimiin toplam pazar 487.000,-TL

31 Mart 2013 tarihi itibariyle satisi gerceklesmis ancak
tapu devirleri henilz yapilmamis 147 adet badimsiz 124.830.000,-TL

béliimiin toplam pazar degjeri

Tasinmazlarin Toplam Pazar Degjeri 125.317.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumliu Dﬂerleme Uzmam

Dederleme Uzmani

Onur KAYMAKBAYRAKTAR
(SPK Lisans Belge No: 401123)

Tayfun KURU
(SPK Lisans Belge No: 401454)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, MNo: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
lligkin Esaslar Hakkinda Teblig” hukumleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili karannda
yer alan "Dederleme Raporlaninda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde hazirlanmistir.
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1. BOLUM DEGERLEME RAPORU OzZETI

) we Agdaoglu My World Projesi biinyesindeki
DEGERLEME KONUSU ISIN isMi :| 148 adet badimsiz bslimin pazar
dederinin tespiti

DEGERLEMEYT TALEP EDEN KURUM | : | Emlak Konut GYO A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Damsmanlik A.S.

RAPOR TARIHI 08 Nisan 2013

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

stanbul 1li, Atasehir Iicesi,
Kicilikbakkalkoy Mahallesi, 3339 ada 4
parsel, 3353 ada 1 parsel, 3361 ada 1
parsel, 3357 ada 3 parsel, 3337 ada 3
parsel, 3344 ada 5 parsel, 3342 ada 5
parsel, 3345 ada 4 parsel ve 33338 ada
4 parsel lzerinde kayith toplam 148
adet badimsiz bolim

Rapor konusu 88 adet badimsiz
bolimden 1 adedinin heniiz satisi
gerceklesmemis olup 147 adedinin ise
satis sozlesmeleri yapilmis olup tapu
devirleri heniiz gerceklesmemistir.

iMAR DURUMU : | Bkz. Imar durumu incelemesi bélimi

TAPU BIiLGILERI :

MEVCUT DURUM

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

(KDV Harig) 125.317.000,-TL
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatiirk Mahallesl, Vedat Giinyol Caddesi, Zamriit
Sitesl, No; 3, Daire: 4 Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO :+90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU ¢ Ylrdrldkteki mevzuat cercevesinde her tirli resm]

ve dzel, gergek ve tlizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller,  gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayallh hak ve faydalar e
menkullerin  yerinde tespiti ve degderlemesinl
yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik tim
raporlari  dlzenlemek, analiz wve fizibillte
calismalann sunmak wve problemli durumlarda
agoris raporu vermektir,

KURULUS TARIHI 116 Mayis 2011
SERMAYEST :270.000,-TL
TICARET SICIL NO 1777424

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET siciL GAZETESI'NIN
TARIH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not-1: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulunun (SPK) "Gayrimenkul Dederleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir,

Not-2 : Sirkete, Bankachk Dlzenleme ve Denetleme Kurulu'nun (BDDK) 28.06.2012
tarih ve 4821 no'lu kararn ile dederleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERIYI TANITICI BILGILER
SIRKETIN UNVANI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvari,
Gardenya Plaza, No: 11/B
Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO :0 (216) 5791515

ODENMiS SERMAYESI :2.500.000,- TL

HALKA ACIKLIK ORANI : % 25

FAALIYET KONUSU ! Sermaye Piyasasl Kurulu'nun, gayrimenkul vyatirim

ortakliklarina lliskin dizenlemelerinde yazil amag ve
konularla Istigal etmek Ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
plyasas| araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayall haklara yatinm yapmak Uzere
ve kayith sermayell olarak kurulmus halka acik
anonim ortakliktir,

PORTE&YUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER ¢ Tirkive'nin  cesitli boélgelerinde vyer alan muhtelif
gayrimenkuller
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLiLIK KOSULLAR VE
UYGUNLUK BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebl (zerine adresl belirtilen gayrimenkullierin pazar
degerlerinin tespitine ydnelik olarak haziflanmistir.,
Pazar dederi:

Bir malkdn, istekll alia ve Istekli satio arasinda, taraflarin herhanai bir iliskiden
etkilenmeyeceqi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda
yeterli bilgl sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini
tutardir,

Bu degerleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligl varsayimaktadir,

- Analiz edilen gayrimenkullerin tird ile flgili olarak mevcut bir pazarin varhg

pesinen kabul edilmistir.

- Al ve satic makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller lle ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirier,

- Gayrimenkullerin satist icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim igleml| sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlan Gzerinden gerceklestirilmektedir.

3.2 MOUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.'nin talebine istinaden,
sirket portfoylinde bulunan gayrimenkullerin pazar dederinin tespitine ydnelik olarak
pazar degerinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35
saylll "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve
Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna lliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiktimleri ile
Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayill kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda
Bulunmas! Gereken Asgari Hususlar” standartlarinda hazirlanan gayrimenkul dederleme
raporudur.  Tarafimiza msteri tarafindan getirilen herhangi  bir  simrlama
bulunmamalktadir,

NOVA TD|RAPOR NO: 2013/1644 /
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3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inancglanmiz dodrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde
dogrudur,

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtllen varsayimiar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan malkle ilgili olarak glincel veya gelecede doniik
hicbir ilgimiz yoktur, Bu Isin icindekl taraflara karsi herhangi kisisel bir
clikanmiz veya on yargimiz bulunmamaktadir,

- Bu gdrevle llgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz (cret, mlsterinin amac
lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi
ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan iigili
sonraki bir olayin meydana gelmesine badh degildir,

- Degerleme ahlakl kural ve performans standartlarina gore gercgeklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan milkler sahsen Incelenmistir, Degerleme calismasinda
gorev alanlann dederlemesi yamlan mulklerin veri ve tiiril konusunda daha
onceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazifflanmasinda
meslekl bir yardimda bulunmarmistir,

[ ;
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4. BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE
RESMI KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

Kat milkiyetine gecilmistir. Degerleme konusu 148 adet bagimsiz bélimden 1 tanesinin
heniiz satisi gerceklesmemis kalan 147 tanesinin ise satis stzlesmeleri yapilmis fakat
tapu devri heniiz yapimarmstir. Bu badimsiz bélUmlerin listeleri ayr1 ayr tablolarda
sunulmustur.

3337 ada 3 no'lu parsel lizerindeki bagimsiz boliimler

saHiBi : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

iLi : Istanbul

iLcesi : Atasehir

MAHALLESI ! Kibcukbakkalkay

PAFTA NO : G22A03A1D

ADA NO : 3337

PARSEL NO =3

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGE : Bahgell, havuzu ve otoparki olan 4 bloktan olusan betonarme
binalar

ARSA ALANI : 32.498,04 m?

BAGIMSIZ BOLUM

NITELEGE : Konut (Degerlemieye konu tim badimsiz baltmler)

YEVMIYE NO : 27952

TAPU TARIHI :31.12,2008

Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 3 adet
bagimsiz béliimiin tapu kayitlar::

SIRA BAGIMSIZ ARSA CILT
NO BLOK NO KAT NO BOLUM NO PAYI NO SAYFA NO

1 D-1 Tipi 1. Blok i5 88 52/32416 205 20312

2 D-2 Tipi 1. Blok 26 105 74/32416 209 20689

3 D-2 Tipi 2. Blok 15 61 74/32416 210 20757
3338 ada 4 no'lu parsel iizerindeki bagimsiz béliimler
SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.
iLi : Istanbul
iLCESI : Atasehir
KOYL : Kigilkbakkalkdy
PAFTA NO : G22A03A1D
ADA NO : 3338
PARSEL NO HE |
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ANA GAYRIMENKUL
NITELIGI : 7 bodrum kat + zemin kat+ ara kat (tesisat kat) + 14
normal kath betonarme karkas isyeri olan bina

ARSA ALANI : 8.254,67 mz2
TAPU TARIHI : 21.05.2010
YEVMIYE NO : B021

Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 16 adet
bagimsiz boliimiin tapu kayitlar:

BAGIMSIZ CILT
SIRANO | NITELIGI | KATNO BOLOM No | ARSA PAYI NG SAYFA NO

1 Diikkan 1. Bodrum 3 708/24818 382 37803
2 Dfis Zemin 8 406/24818 382 37808
3 Ofis Zemin 9 860/24818 | 382 37809
4 Ofis 1. Kat 13 2780/24818 382 37813
5 Ofis 1. Kat 14 1514/24818 | 382 37814
6 Ofis 3. Kat 18 210/24818 382 37818
7 Ofis 3. Kat 20 140/24818 382 37820
8 Ofis 4, Kat 22 210/24818 382 37822
9 Ofis 4, Kat 25 80/24818 382 37825
10 Ofis 5. Kat 26 208/24818 382 37826
11 Ofis 5. Kat 27 126/24818 | 382 37827
12 Ofis 5. Kat 29 78/24818 382 37829
13 Dfis 7. Kat 37 7B/24818 383 37837
14 Ofis 9. Kat 43 126/24818 383 37843
15 Ofis 9. Kat 44 138/24818 | 383 37844
16 Ofis 9. Kat 45 78/24818 383 37845

3339 ada 4 no'lu parsel {izerindeki bagimsiz boliimler

SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S.

iLi : Istanbul

iLCESi : Atasehir

KOYU : Kiiclikbakkalkdy

PAFTA NO § o

ADA NO : 3339

PARSEL NO : 4

ANA GAxRiMEHKUL

NITELIGI : Otoparki ve arsasi olan 5 bloklu kargir apartmanlar, aclk ve

kapal havuz ve diikkéanlar (*)

ARSA ALANI : 27,927,005 m2
BAGIMSIZ BOLUM
NITELIGI ¢ Konut / dubleks konut (Degerlemeye konu tim badimsiz

bélimier)

NOVA TD\RAPOR NO: 2013/1644 i
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Satis sézlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 46 adet
bagimsiz béliimiin tapu kayitlars:

SIRA ARSA BLOK KAT BAGIMSIZ YEVMIYE CILT SAYFA TAPU

NO PAYI NO NO | BOLUM NO NO NO NO TARIHI
1 | 68/72000 C1 zemin 5 27777 254 25093 | 29.12.2009
64/72000 c1 zemin 9 27777 254 25097 | 29.12.2009
3 | 68/72000 C1 zemin 10 27777 254 25098 | 29.12,2009
4 £8/72000 C1 1 15 27777 254 25103 | 29.12.2009
5 | 92/72000 c1 1 18 27777 254 25106 | 29.12.2009
[} 92/72000 C1 2 28 27777 254 25116 29.12.2009
7 | 92/72000 C1 3 38 27777 254 25126 | 29.12.2009
8 | 64/72000 C1 3 39 27777 254 25127 | 29.12.2009
9 | 92/72000 C1 4 48 27777 254 25136 | 29.12.2009
10 | 92/72000 c1 5 58 27777 254 25146 | 29.12.2009
11 | 92/72000 c1 £ 68 27777 254 25156 | 29.12.2009
12 | 64/72000 C1 5 69 27777 254 25157 | 29.12.2009
13 | 92/72000 C1 7 78 27777 254 25166 | 29.12.2009
14 | 64/72000 C1 7 79 27777 254 25167 | 29.12.2009
15 | 64/72000 [&1 8 89 27777 254 25177 | 29.12.2009
16 | 92/72000 Cl 9 98 27777 254 25186 | 29.12.2009
17 [ 92/72000 ci1 10 108 27777 255 25196 | 29.12.2009
18 | 92/72000 C1 11 118 27777 255 25206 | 29.12.2009
19 | 92/72000 C1 12 128 27777 255 25216 | 29.12.2009
20 | 92/72000 C1 13 138 27777 255 25226 | 29.12.2009
21 | 92/72000 C1 14 148 27777 255 25236 | 29.12.2009
22 | 92/72000 [ 15 158 27777 255 25246 | 29.12.2009
23 | 92/72000 C1 16 168 27777 255 25256 | 29.12.2009
24 | 64/72000 C1 17 174 27777 255 25262 | 29.12.2009
25 | 72/72000 C1 17 177 27777 255 25265 | 29.12.2009
26 | 64/72000 Cl 19 194 27777 255 25282 | 29.12.2009
27 | 68/72000 Cl1 20 295 27777 256 25383 | 29.12.2009
28 | 92/72000 cz Zemin 8 27777 257 25436 | 29.12.2009
29 | 64/72000 c2 zemin 9 27777 257 25437 | 29.12.2009
30 892/72000 C2 Zemin i0 27777 257 25438 29.12,2009
31 | 68/72000 cz 1 15 27777 257 25443 | 29.12.2009
32 | 92/72000 c2 1 18 27777 257 25446 | 29.12.2009
33 | 92/72000 c2 1 20 27777 257 25448 | 29.12.2009
34 | 92/72000 c2 2 28 27777 257 25456 | 29.12.2009
35 | 92/72000 c2 2 30 27777 257 25458 | 29.12.2009
36 | 92/72000 (o) 16 168 27777 259 25596 | 29.12.2009
37 68/72000 c2 21 218 27777 259 25646 29.12.2009
38 | 68/72000 cz 26 262 27777 259 25690 | 29.12.2009
38 68/72000 c3 20 210 27777 262 25908 29.12.2009
40 | 64/72000 c4 2 29 27777 262 25937 | 29.12.2009
41 | 68/72000 c4 3 33 27777 262 25941 | 29.12.2009
42 | 64/72000 c4 3 34 27777 262 25942 | 29.12.2009
43 | 64/72000 c4 5 54 27777 262 25962 | 29.12.2009
44 | 92/72000 c4 5 60 27777 262 25968 | 29.12.2009
45 | 92/72000 c4 10 110 27777 263 26018 | 29.12.2009
46 | 92/72000 c4 11 120 27777 263 26028 | 29.12.2009
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3342 ada 5 no'lu parsel (zerindeki bagimsiz bélimler

SAHIBI : Emlak Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

i : istanbul

iLcEst : Atasehir

KOYU : Kiiclikbakkalkoy

PAFTA NO : G22A03A1B

ADA NO 1 3342

PARSEL NO 1 B

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGI : Bahcgell, havuzu ve otopark: olan 6 bloktan olusan betonarme
binalar {(**)

ARSA ALANI : 27.764,59 m=2

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI : Konut (Dederlemeye konu tim badimsiz bélimler)

YEVMIYE NO 1 27944

TAPU TARIHI :31.12.2008

Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 7 adet
badgimsiz bélimiin tapu kayitlar::

BAGIMSIZ
SIRA NO | BLOK NO | KATNO | BOLUM 2:3;‘ ciLT No | SAYFA
NO NO

1 D2 Tipi 1 12 49 80/27764 199 19715
2 D2 Tipi 1 20 81 BO/27764 199 19747
3 D2 Tipi 2 6 26 80/27764 200 19788
4 D2 Tipi 2 g 37 80/27764 200 19799
5 D2 Tipi 2 11 45 B80/27764 200 19807
6 D2 Tipi 2 14 o8 80/27764 200 19820
7 D2 Tipi 2 14 59 80/27764 200 19821

3344 ada 5 no’lu parsel lizerindeki bagimsiz bélimler

SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

iLi : Istanbul

iLcEsI : Atasehir

KOYD : Kiiclikbakkalkay

PAFTA NO : G22A3A1C

ADA NO : 3344

PARSEL NO £t 5

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGI : Havuzu otoparki sosyal tesisi ve arsasi olan 4 bloklu kargir

apartmanlar
(k i
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ARSA ALANI : 19.108,87 m2

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGE : Konut (Dederlemeye konu tiim badimsiz béliimler)
YEVMIYE NO : 27773

TAPU TARIHI :29.12.2009

1. Heniiz Satis) Gerceklesmemis olan 1 adet bagimsiz boliimin tapu kaydi:

SIRA BAGIMSIZ
NO BLOK NO KAT NO BOLUM NO ARSA PAYI | CILTNO | SAYFA NO
1 D1Tip1 22 129 50/19022 253 25066

I1. Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 39 adet
bagimsiz béliimiin tapu kayitlar:

SIRA BAGIMSIZ ARSA CILT
NO BLOK NO KATNO | o5 M NO PAYI NO SAYFA NO
1 B Tipi 1 Zemin 2 54/19022 250 24714
2 B Tipi 1 1 9 54/19022 250 24721
3 B Tipi 1 3 17 54/19022 250 24729
4 B Tipi 1 5 27 54/19022 250 24739
5 B Tipl L 6 35 62/19022 250 24747
6 B Tipi 1 8 45 62/19022 250 24757
7 B Tipi 1 11 58 48/19022 250 24770
B B Tipi 1 12 63 48/19022 250 24775
9 B Tipl 1 13 68 48/19022 250 24780
10 B Tipi 2 3 | 16 62/19022 251 24803
11 B Tipi 2 4 23 48/19022 251 24810
12 B Tipi 2 5 26 62/19022 251 24813
13 B Tipi 2 10 51 62/19022 251 24838
14 B Tipi 2 10 53 48/19022 251 24840
15 B Tipi 2 13 66 62/19022 251 24853
16 B Tipi 3 Zemin 1 62/19022 251 24863
17 B Tipi 3 1 [3 62/19022 251 24868
18 B Tipl 3 4 21 62/19022 251 24883
19 B Tipi 3 6 32 54/19022 251 24894
20 B Tipi 3 7 38 48/19022 252 24900
21 B Tipi 3 8 44 54/19022 252 24906
22 B Tipi 3 g 46 62/19022 252 24908
23 BTipi3 10 51 62/19022 252 24913
24 B Tipi 3 11 57 54/19022 252 24919
25 B Tipl 3 11 58 48/19022 252 24920
26 B Tipl 3 11 59 54/19022 252 24921
27 B Tipi 3 11 60 62/19022 252 24922
28 D1 Tipi 1 Zemin 1 50/19022 252 24938
29 D1 Tipi 1 Zemin 2 50/19022 252 24939
30 D1 Tipi 1 3 16 50/19022 252 24953
31 D1 Tipl 1 5 31 26/19022 252 24968
32 D1 Tipi 1 & 35 50/19022 252 24972
33 D1Tipi 1 6 36 50/19022 252 24973
34 D1 Tipi 1 8 44 50/19022 252 24981
35 D1 Tipi 1 8 45 50/19022 252 24982
36 D1 Tipl 1 ) 53 50/19022 252 24990
37 D1 Tipi 1 13 75 50/19022 253 25012
38 D1 Tipl 1 13 77 50/19022 253 25014
39 D1 Tipi 1 16 93 50/19022 253 25030
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3345 ada 4 no'lu parsel iizerindeki bagimsiz béliimler

SAHIBI : Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.

iLi : Istanbul

iLcesi : Atasehir

KoYl : Kilclikbakkalkdy

PAFTA NO : G22A03A1C

ADA NO : 3345

PARSEL NO 1 4

ANA GAYRIMENKUL

NiTELIGI : Bahceli, havuzu ve otopark: olan 3 bloktan olusan betanarme
binalar

ARSA ALANIX : 20.653,52 m2

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI : Konut (Degerlemeye konu tim badimsiz bolimler)

YEVMIYE NO 1 27955

TAPU TARIHI :31.12.2008

Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 1 adet
bagimsiz béliimiin tapu kayitian:

SIRA BAGIMSIZ ARSA CILT
bor BLOKNO | KATNO | PASINSIZ | ARSA NG | SAYFA NO
1 B Tip| 2. Blok 1 8 46/20572 | 202 19987

3353 ada 1 no'lu parsel lizerindeki bagimsiz béliimler

SAHIBI : Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S.

iLi : Istanbul

iLgESI : Atasehir

KOYU : Kigiikbakkalkoy

PAFTA NO : G22A03A1A

ADA NO : 3353

PARSEL NO i1

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGI : Bahgell havuzu ve otoparks olan 3 bloktan olusan betonarme
binalar

ARSA ALANI : 9.882,78 m=

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI : Konut (Degerlemeye konu tiim bagimsiz béilimler)

Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 16 adet
bagimsiz béliimiin tapu kayitlar::

NOVA TD RAPOR NO: 2013/1644
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SIRA | ARSA BLOK | KAT | BAGIMSIZ | YEVMIYE | CILT | SAYFA TAPU

NO PAYI NO NO | BOLDM NO NO NO NO TARIHI

1 124/9882 | Vitip 1 8 17 27940 196 19400 | 31.12.2008
2 100/9882 | V2 tip 1 | Zemin 1 27940 196 19409 31.12.2008
3 100/9882 | V2 tip 1 | Zemin 2 27940 196 19410 | 31.12.2008
4 100/9882 | v2 tip 1 1 3 27940 196 19411 [ 31.12.2008
5 100/9882 | V2 tip 1 1 4 27940 196 19412 | 31.12.2008
6 100/9882 | V2 tip 1 2 5 27940 196 19414 | 31.12.2008
o 100/9882 | V2 tip 1 3 B 27940 196 19416 31.12.2008
8 10079882 | V2 tip 1 4 9 27940 196 19417 | 31.12.2008
g 100/9882 | V2 Lip 1 4 10 27940 296 29418 | 31.12.2008
10 | 100/9882 | V2 tip 1 5 12 27940 196 19420 | 31.12.2008
11 | 100/9882 | V2 tip 1 7 16 27940 196 19424 | 31.12.2008
12 | 10079882 | V2 tip 1 8 18 27940 196 19426 | 31.12.2008
13 | 100/9882 | v2tip1 | 10 22 27940 196 19430 | 31.12.2008
14 | 100/9882 [ v2tip1 | 11 23 27940 196 19431 | 31.12.2008
15 | 100/9882 | V2 tip 2 6 14 27940 196 19455 | 31,12.2008
16 | 100/9882 | V2 tip 2 9 20 27940 196 19461 | 31.12.2008

3357 ada 3 no'lu parsel iizerindeki bagimsiz béliimler

SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

iLi : Istanbul

iLcESi : Atasehir

KOYU : Kiiclikbakkalkdy

PAFTA NO : G22A03A1C

ADA NO : 3357

PARSEL NO : 3

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGL : Havuzu otoparkl sosyal tesisi ve arsasi olan 4 bloklu kargir

apartmanlar

ARSA ALANI t 19.001,50 m=

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI : Konut / dubleks konut (Degerlemeye konu tiim badimsiz
bolimler)

Satis sozlesmesi yapilmis ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 9 adet
badimsiz bollimiin tapu kayitian:

SIRA | ARSA | BLOK | o “:%i'ﬂf‘u YEVMIYE | CILT | SAYFA | TAPU
NO PAYI NO NO NO NO NO TARIHI
1 62/19002 Bl 1 10 27779 226 | 22415 | 29.12.2009
2 54/19002 B1 7 39 27779 227 | 22444 | 29.12.2009
3 | 102/19002 | E2 Zemin + 1 1 27779 226 | 22356 | 29.12.2009
4 | 102/19002 | E2 Zemin + 1 4 27779 226 | 22359 | 29.12.2000
5 64/19002 E2 2 10 27779 226 | 22365 | 29.12.2009
6 64/19002 E2 3 14 27779 226 | 22369 | 29.12.2009
7 £4/19002 E2 6 26 27779 226 | 22381 | 29.12.2009
13
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B 128/19002
9 128/19002

12 ve 13 47 27779 226 22402 | 29.12.2009
12 ve 13 50 27779 226 22405 | 29.12.2009

SN

3361 ada 1 no'lu parsel iizerindeki bagimsiz boliimler

SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

iLi : Istanbul

iLCcESL : Atasehir

KOYU : Kiclikbakkalkoy

PAFTA NO 1 G22A03A1C

ADA NO s 3361

PARSEL NO : 1

ANA GAYRIMENKUL

NITELIGL : Havuzu otoparki sosyal tesisi ve arsas! olan 6 bloklu kargir
apartmanlar

ARSA ALANI : 29.231,61 m=

BAGIMSIZ BOLUM

NITELIGI : Konut / dubleks konut (Dederlemeye konu tiim badimsiz

bolimler)

Satis sozlesmesi yapilnus ancak tapusu heniiz devredilmemis olan 9 adet
bagimsiz bdliimiin tapu kayitiar:

SIRA ARSA BLOK | \or NO BAGIMSIZ | YEVMIYE | CILT | SAYFA TAPU
NO PAYI NO BOLUM NO NO NO NO TARIHI
1 60/29232 B1 4 25 27774 222 | 21965 | 29.12.2009
2 54/29232 B1 24 124 27774 223 | 22064 | 29.12.2009
3 54/29232 B2 14 72 27774 224 | 22137 | 29.12.2009
4 60/29232 B3 5 30 27774 224 | 22215 [ 29.12.2009
5 102/29232 | E1 Zemin+1 4 27774 220 | 21818 | 29.12.2009
3 102/29232 | E2 Zemin+1 1 27774 221 | 21857 | 29.12.2009
7 64/29232 E2 2 7 27774 221 | 21863 | 29.12.2009
8 130/29232 E2 10+11 42 27774 221 | 21898 | 29.12.2009
g 130/29232 | E3 10 + 11 41 27774 222 | 21939 | 29.12.2009
10 | 130/29232 E3 10+11 42 27774 222 | 21940 [ 29.12.2009
14
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4.2 ILGILI TAPU siciL MUDURLUGU'NDE YAPILAN iNCELEMELER

Istnbul 1li, Atasehir flgesl Tapu Sicll Miidiirligi'nde ekspertiz tarihl itibariyle yapilan
incelemelerde rapora konu tasinmazlar {izerinde herhangi bir Ipotek, haciz ve kisitlayici
serh bulunmadiqi gordlmis olup asagidaki notlara rastlanmistir.

33 4 parsel lizerindeki baliimler ilizerinde mi en:
Beyanlar boliimii:

» Kat milkiyetine gevrilmistir. (29.11.2009 tarih ve 27777 yevmiye no lle)
e Yonetim Plani: 23.06.2006 tarihii.

3338 ada 4 par ilizerindeki badimsiz bélii erinde mii H
Beyanlar boliimii;

« Yanetim plam: 07.04.2010 tarihli.

o Kadikoy Belediyesinin bila tarih ve 958977/985294 sayih yazilarina istinaden
kat malikleri lehine otopark serhi. (05.10.2008 tarih ve 12241 yevmiye no ile)

3 d arsel ilizerindeki bagim & dzerinde miiste
Beyanlar boliimii:

e Kat milkiyetine cevrilmistir. (31.12.2008 tarih ve 27940 yevmiye no lle)
s Ydnetim Plami: 05.10.2005 tarihll,

Hak ve miikellefiyetier boliimii:

= AYEDAS lehine 99 yilidina 1 YKR bedelle toplam 98.80 m*lik kisimda irtifak
tesisi. (18.08.2008 tarih ve 17825 yevmiye no lle) (*)

3361 ad | izerindeki bagqimsiz boli iizerinde miistereken:

Bevanlar boliimii:

o Kat milkiyetine cevrilmistir. (29.12.2009 tarih ve 27874 yevmiye no lle)
= Yonetim Plam: 16.11.2005 tarihli.

Hak ve miikellefiyetler baliimii:

» AYEDAS lehine 99 yilidina 1 YKR bedelle toplam 161,12 m?lik kisimda irtifak
tesisi, (18.08.2008 tarih ve 17824 yevmiye no ile) (*)

3357 ada 3 parsel iizerindeki bafiimsiz béliimler izerinde miistereken:

Beyanlar baliimii:

« Kat milkiyetine gevrilmistir. (31.12.2008 tarih ve 27940 yevmiye no Ile)
« Yonetim Plam: 05.10.2005 tarihli,

|
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Hak ve miikellefiyetler baliimii:

e« AYEDAS lehine 99 yiligina 1 YKR bedelle toplam 193.80 m¥lik kisimda irtifak
tesisi. (18.08.2008 tarih ve 17826 yevmiye no ile) (*)

3337 ada 3 zerindeki bad dliimler lizerind en:

Beyanlar béliimii:

¢ Yonetim Plam: 05.10.2005 tarihil,

= Bu gayrimenkullin miilkiyeti kat milkiyetine gegmistir. (31.12.2008 tarih ve
27952 yevmive
no ile)

Beyanlar boliimii:
= Yonetim Plani; 23.06.2006 tarihli.

3342 ada 5 parsel iizerindeki badimsiz béliimler {izerinde miistereken:
Beyanlar bdliimii:

e Yonetim Plani: 05.10.2005 tarihli.
« Bu gayrimenkuliin milkiyeti kat milkiyetine gecmistir.

4 iizerindeki ba i iz de:

Beyanlar boliimil:

e Yonetim Plam: 05.10.2005 tarihll,
« Bu gayrimenkulin milkiyeti kat milkiyetine gegmistir. (31.12.2008 tarih ve
27955 yevmiye no ile)

Hak ve miikellefiyetier boliimii:

» AYEDAS lehine 99 yilidina 1 YKR bedelle toplam 117,43 m* ve 193,80 m¥lik
irtifak hakk) tesisi. (15.09.2008 tarih ve 20113 yevmiye no ile) (*)

Tapu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi
mevzuat hiikiimleri cergevesinde GYO portfbyiinde “bina” olarak bulunmasinda
herhangi bir salkinca olmadid: goriis ve kanaatindeyiz.

(*) S6z konusu kira irtifak hakki, AYEDAS Kurumunun rutin uygulamasi olup kisitiayici
ozellidipyoktur.

6
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4.3 ILGILI BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Atagehir Belediyesi Imar Mudirlidd'nde yapilan incelemede dederleme konusu

tasinmazlanin konumlu oldugu parsellerin imar durumilan ve yapilasma sartlari asadidak

tabloda sunulmustur.

ADA / IMAR YAPILASMA —_
PARSEL NO | DURUMU HAKKI FLANADEVE TARIHR
3339/4 Konut Alami | Emsal (E): 2,50
3353/ 1 Konut Alam | Emsal (E): 2,50
3361/ 1 Konut Alam | Emsal (E): 2,50
Atasehir Toplu Konut Alam Bati Bélgesi
3357 /3 Konut Alam Emsal (E): 2,50 : .
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
3337 /3 Konut Alami | Emsal (E): 2,50
Plarmi (14.08.2009-02.10.2009-21.04,2010-
3344 /5 Konut Alam | Emsal (E): 2,50
30.10.2012)
3342/ 5 Konut Alam | Emsal (E): 2,50
3345/ 4 Konut Alarmi | Emsal (E): 2,50
3338/ 4 Ticaret Alani | Emsal (E): 3,00

Not: Emsal (E): Yapinin bitiin katlardaki alanlarn toplamimin parsel alanina oramindan elde edilen
sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, cekme ve cat katlar ve kapalh gkmalar dahil kullanidabilen
bltdn katlarin 1sikliklar ciktiktan sonraki alanlan toplamidir, Agik gikmalar ve I yiiksekligi 1.80 m'yl
agmayan ve yalnizca tesisabin gecirildigi tesisat galerileri ve katlan ile ticari amaa olmayan ve
yapinin kendi gereksinmesi icin otopark olarak kullanilan béliim ve katlar bu alana katlmaziar.
Kullanilabilen katlar deyiminden, konut, is yeri, edlenme ve dinlenme yerleri gibi oturmaya,
calismaya, eflenmeye ve dinlenmeye ayrilmak (zere yapilan bélGmler anlasilir,

Atasehir Belediyesl Imar MOdUADG0 arsivinde yer alan tasinmazlara ait arsiv

dosyalari zerinde yapilan incelemelerde ise asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

3339 ada 4 parsel jcin (Andromeda bloklan)
o 3339 ada 4 parsel (zerinde yer alan tasinmazalara ait 29.12.2005 tarihli, onayh
mimari proje bulunmaktadir,

o C1 Blok igin alinrs 30.12.2005 tarih ve 2005 - 17 = 09C1 sayili yap1 ruhsat
(yapr alam toplam 30.185,59 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-037 sayih yap kullanma Izin belgesi (yapi alani
30.185,59 m?) bulunmaktadir.

o C2 Blok icin alinmg 30.12.2005 tarih ve 2005 - 17 - 09C2 sayili yapi ruhsati

wt?j alani toplam 25.711,46
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21.12.2009 tarih ve 09-038 sayil yapi kullanma izin belgesi (yapi alan
25.711,46 m*) bulunmaktadir.

o €3 Blok Igin alinnmis 30.12.2005 tarih ve 2005 - 17 = 09C3 sayil yapr ruhsat
(vapr alani toplam 21.201,92 m?® ve bu ruhsata istinaden ahnmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-039 sayili yapi kullanma izin belgesi (yapl alani
21.201,92 m*) bulunmaktadir.

o C4 Blok icin alinris 30.12.2005 tarih ve 2005 - 17 - 09C4 savili yvap! ruhsab
(vap alam toplam 17.754,84 m®) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-040 sayil yapr kullanma izin belgesi (yapi alan
17.754,84 m?) bulunmaktadir.

3353 | icin (Diamon

Tasinmazalara ait 08.09.2005 tarihli, onayli mimari preje bulunmaktadir.

o V1 - 1 Blok i¢in alinrms 12.09.2005 tarih ve 2009 — 12 - 10 sayih yapl ruhsat
(yapr alan 9.906,15 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarlh
ve 2008/106494 sayili yapi kullanma izin belgesi (yapi alami 9.906,15 m?)
bulunmaktadir.

o V2 - 1 Blok icin alinmis 12.09.2005 tarih ve 2009 - 12 - 09 sayili yapi ruhsat
(yapr alami 10,421,78 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarih
ve 2008/106494 sayih yap kullanma izin belgesi (yapi alani 10.421,78 m?)
bulunmaktadir,

o V2 - 2 Blok icin alinmis 12,09.2005 tarih ve 2009 - 12 — 08 sayili yapi ruhsati
(yapi alam 10.421,78 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarih
ve 2008/106494 sayili yapi kullanma izin belgesi (yapi alam 10.421,78 m?)
bulunmaktadir.

o Ayrica site Icerisinde bulunan havuz ve otopark icin 28.09.2005 tarih ve 2005 -

12 - 44 sayili yapi ruhsati (yapi alam toplam 13.905 m?) ve bu ruhsata istinaden

alinmig 30.12.2008 tarih ve 2008/106494 sayili yapi kullanma izin belgesi (yapi

alant toplam 13.905 m?) bulunmaktadir.

&

3361 ada 1 parsel Equi bloklan

o Tasinmazalara ait 28.10.2005 tarihli, onayll mimari proje bulunmaktadir.

o Bl Blok igin alinmis 11.11.2005 tarih ve 2005 - 15 - 2781 sayili yapi ruhsati
(yapi alam toplam 20.715,54 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-057 sayih yap kullanma izin belgesi (yapi alan
20.715,54 m?) bulunmaktadir.

o B2 Blok icin ahnmis 11,11,2005 tarih ve 2005 - 15 - 27B2 sayili yap ruhsati
(yapt alani toplam 19.958,02 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-058 sayih yapt kullanma izin belgesi (yapr alan
19.958,02 m*) bulunmaktadir.

o B3 Blok icin ahinrmg 11.11.2005 tarih ve 2005 - 15 - 2783 sayill yapi ruhsati
(yapi alam toplam 19.958,02 m?® ve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-059 sayill yapt kullanma izin belgest (yam alam
19.958,02 m?) bulunmaktadir.
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» E1 Blok icin alinmis 11.11.2005 tarih ve 2005 - 15 - 27E1 sayili yapt ruhsati
(yapt alam toplam 9.353,65 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan 21.12,2009
tarih ve 09-060 sayili yapr kullanma izin belgesi (yapt alami 9.353,65 m?)
bulunmaktadir,

o E2Z Blok igin alinrms 11.11.2005 tarih ve 2005 - 15 - 27E2 sayill yapi ruhsati
(yapt alam toplam 9.353,65 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan 21.12,2009
tarih ve 09-061 sayil yapi kullanma izin belgesi (yapt alani 9.353,65 m?)
bulunmaktadir.

o E3 Blok icin alinmis 11.11.2005 tarih ve 2005 - 15 - 27E3 sayih yap! ruhsati
(yapt alani toplam 9.353,65 m*) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan 21.12.2009
tarih ve 09-062 sayih yap! kullanma izin belgesi (yapi alani 9.353,65 m?)
bulunmaktadir,

rsel ici loklan

o Taginmazalara alt 28.10.2005 tarihll, onayli mimari proje bulunmaktadir.

o Bl Blok lgin ahnrmis 11.11,2005 tarih ve 2005 - 15 — 28B1 sayihh yapi ruhsat
(yapt alani toplam 14.615,38 m?) ve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-052 sayih yapi kullanma izin belgesi (yapi alani
14.615,38 m?) bulunmaktadir.

o E2 Blok icin alinmis 11.11.2005 tarih ve 2005 - 15 - 28E2 sayili yapi ruhsati
(yapt alam toplam 10.698,84 m?) wve bu ruhsata istinaden alinmis olan
21.12.2009 tarih ve 09-055 sayih yapr kullanma izin belgesi (yapi alani
10.698,18 m?) bulunmaktadir.

arsel Icin (Sunci lokl

o D1-1 Blok igin alinmmg 28.09.2005 tarih ve 2005 - 37 sayili yapi ruhsati ve bu
ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarih ve 2008-1064921 sayih yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir,

o D2-1 Blok igin alinmis 28.09.2005 tarih ve 2005 - 39 sayill yapi ruhsati ve bu
ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarih ve 2008-1064921 sayil yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

o D2-2 Blok igin alinrmg 28.09.2005 tarih ve 2005 - 38 sayili yapi ruhsat ve bu
ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarlh ve 2008-1064921 sayili yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

344 5 in (Southside blokla

o Bl Blok igin alinmis 15.03.2006 tarih ve 2006 — 03 - 08 - A sayili yap! ruhsat) ve
bu ruhsata istinaden alinmis olan 21.12.2009 tarih ve 09/47 sayili yapi kullanma

izin belgesi bulunmaktadir,
|
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o B2 Blok icin alinmis 15.03.2006 tarih ve 2006 — 03 — 08 - B sayili yapi ruhsati ve
bu ruhsata istinaden alinrmig olan 21.12.2009 tarih ve 09/48 sayil yapi kullanma
izin belgesi bulunmaktadir.

o B3 Blok igin alinrmig 15,03.2006 tarih ve 2006 - 03 - 08 - C sayili yapi ruhsati ve
bu ruhsata istinaden alinmig olan 21.12.2009 tarih ve 09/49 sayili yap: kullanma
izin belgesi bulunmaktadir.

o D1 Blok igin alinmis 15.03.2006 tarih ve 2006 - 03 - 08 - D sayili yapi ruhsati ve
bu ruhsata istinaden alinmig olan 21.12.2009 tarih ve 09/50 sayil yap: kullanma
izin belgesi bulunmaktadir.

3342 ada 5 parsel icin (Moontown bloklari)

o D2-1 Blok icin alinmig 12,09,2005 tarih ve 2005 - 12 - 01 sayili yapi ruhsat) ve
bu ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarih ve 2008/1064 sayili yep
kullanma izin belgesi bulunmaktadir,

o D2-2 Blok igin alinmig 12.09.2005 tarih ve 2005 - 12 - 02 sayili yapi ruhsat ve
bu ruhsata istinaden alinmis olan 30.12.2008 tarih ve 2008/1064 sayili yap
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

3345 ad in (Highpark bloklar

o Bl Blok igin alinmis 28.09.2005 tarih ve 2005 - 12 - 47 sayili yap! ruhsat! ve bu
ruhsata istinaden alinmg olan 30.12.2008 tarih ve 2008/10649 sayili yapr
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

3338 ada 4 parsel icin (Myshop bloklari)

o Taginmazlanin konumlandidi binaya ait 10.04.2008 tarihli onayli mimari proje ve
projeye istinaden alinmis 01.05.2008 tarih ve 000152 sayih iki adet yap! ruhsati
bulunmaktadir.

o 08.03.2010 tarihli ve 2010/1890 sayih tadilat projesi ve bu projeye Istinaden
alinmig olan 09.03.2010 tarih ve 3/18 sayil tadilat ruhsati bulunmaktadir. Ayrica
tadilat ruhsatina istinaden alinmis olan 07.03.2011 tarih ve 11-039 sayili yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

ilgili mevzuat uyarinca rapor konusu tasinmaziar igin gerekli tiim izinler
alinmig, projeler onaylanmis olup yasal gereklllii olan tiim belgeler tam ve
dodru olarak mevcuttur.

Rapor konusu taginmazlarin imar durumu ve belediye incelemesi itibariyle
sermaye piyasas: mevzuati hiikiimleri cercevesinde GYO portfoyviinde “bina”
olarak bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

|
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4.4 TASINMAZLARIN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
4.4.1 Tapu Sicil Midiirliigii Incelemesi

Yapilan Incelemelerde tasinmaziarn milkiyetinde son Gg¢ yil Igerisinde herhanal bir
dedisiklik olmadig belirlenmistir. Aynca hukuki durumlannda da herhangi bir degisiklik
olmadidi belirlenmistir.

4.4.2 Belediye Incelemesi

Yapilan incelemelerde tasinmazlann imar durumlarinda son (¢ vil icerisinde
herhangi bir dedisiklik olmadidi belirlenmistir.

NOVA TD BAPOR NO: 2013/1644
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE Fiziki
BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmazlar; Istanbul li, Atasehir llgesi, Kiiglikbakkalkoy
Mahallesi, Agaoglu MyWorld Projesi bilinyesindeki farkh ada parseller (izerinde yer ala
toplam 148 adet badimsiz balumdaor.

Tasinmazlann halihazirda 147 adedinin satisi gerceklesmis ancak tapu devirleri
hendz yapilmamustir. 1 adedinin ise henlz satisi gerceklesmemistir,

Tasinmazlara; Trie Konutlan'min Gzerinde konumlandigy Halk Caddesi'ni dik olarak
kesen ve Trio Hillside Tesisleri'nin yanindan uzanan caddeyi takiben ulasiimaktadir.

Tasinmazlar, Atasehir Uydu Kent Projesi Bati Bolgesi kapsaminda insa edilen ve 6
etaptan olugan 2.044 konutluk Emay Ipek Kent Plus Ille 3 etaptan olusan 1.744 konutluk
Uphill Court projeleri arasinda konumlanmaktadiriar.

Bolgede; Trio Konutlar, Uphill Court Projesl, Kent Plus Projes!, Agaoglu My World
Projesl, Deluxia Projesi, Varyap Meridian Projesi ve Fenerbahce Spor KulUbii'ne ait spor
kompleksi yer almaktadir.

Bdlge, Atasehir Belediyesi sinirlan icerisinde vyer almakta olup tamamlanmis

altyapiya sahiptir,
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5.2 TASINMAZLARIN KONUMLU OLDUGU AGAOGU MY WORLD PROJESI

HAKKINDA GENEL BILGILER

o Adaodlu My World Projesinin gerceklestidi parseller ve yiizélcimleri asadidaki gibidir.

ADA NO / PARSEL | YUzOLCUMLERE
NO (m?)

3337/ 3 32.498,04
3338 / 4 8.254,67
3339/ 4 27.927,05
3342/ 5 27.764,59
3344 / 5 19.108,87
3345/ 4 20.653,52
3353/ 1 9.882,78
3357 /3 19.001,50
3361/ 1 29.231,61
TOPLAM 194.322,63

S AN/ A

o Bati Atasehir bélgesinde yer alan projede, 34 adet blokta kullanim alanlan 67 m? ila
461 m’? arasinda dedisen toplam 3.636 adet dairenin yani sira ticaret alani, kapall
sosyal tesis ve spor alanlan ile otopark alani bulunmaktadir,

o Ticaret alamin konumlandif) parsel ve toplam kullarmm alan asadidadir.

ADA NO / PARSEL BRUT KULLANIM
NO ALANI

3338/ 4 25.000 m=2

o Dairelerin genel dzellikleri asagida ana bashklar altinda tablo halinde sunulmustur.
- Dairelerin bloklara gore dadilimi :

ADA NO /

KAT DAIRE
pn:.gﬂ. BLOK NO ADED? SAVIST
P1=1
Blok 30 177
E;ﬂ; = 31 183
3337/3
2 -1 28 112
Blok
D2-2
Blok 28 112
TOPLAM 584

I
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ADA NO /
) KAT DAIRE
PARSEL |BLOKNO | ,-on. Savigy
NO
G4
ik 34 340
gk;kz 27 270
3339/4 s
Bt 21 210
C-4
Biis 17 170
TOPLAM 990
ADA NO /
KAT DAIRE
PA:gE BLOK NO ADEGE Pafepernt
Al - 1
e 17 45
Al - 2
o 17 45
Bl | | =
3342/5
A2 -2 17 51
Biok
D2 - 1
S 24 96
D2 -2
SIok 23 92
| TOPLAM 380
ADA NO / .
KAT DAIRE
"“:g'i!- BLOKNO | ,pepi SAYISI
B1 Blok 15 75
B2 Blok 15 75
343 B3 Blok 15 75
D1 Blok 26 151
TOPLAM 376
ADA NO / =
KAT DAIRE
M::E BLOK NO ADEDI SAYISI
B1 Blok 25 125
3345/4 B2 Blok 25 125
B3 Blok 24 120
TOPLAM 370

NO: 2013/1644
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ADA NO / :
KAT DAIRE
"'A:gEF- BLOKNO | .pepi SAYISI
Vi-1
(o 14 25
V2 -1
3353/1 e 18 33
V2 -2
£ 18 33
TOPLAM 91
ADA NO / 3
KAT DAIRE
PA::EL BLOKNO | RAT. Lyaeies
E1 Blok 14 50
E2 Blok 14 50
3357/3 Di-1
i 29 169
B1 Blok 17 85
TOPLAM | 354
ADA NO / -
KAT DAIRE
PA::Eﬁ- BLOKNO |  .pepi SAYISI
E1 Blok 12 42
E2 Blok 12 42
£3 Blok 12 42
e B1 Blok 25 125
B2 Blok 24 120
B3 Blok 24 120
TOPLAM | 491

- 3339 ada 4 no'lu parseldeki bagimsiz bolumlerin tipleri ve kullamm alanlari :

KULLANIM ALANI
T Tie (""“E,E ':::'i; ADEDi | TOPLAM

1+1a | 50,16 | 68,00 115
1+1B | 51,66 | 69,00 115

c-1 1+1c 49,07 64,50 68 340
1+1d | 52,94 | 72,00 21
241 69,59 | 93,00 21
1+1a | 50,16 | 68,00 70
1+1B | 51,66 | 69,00 70

c-2 1+1c | 49,07 | 64,50 54 270
1+1d | 52,94 | 72,00 38
241 69,59 | 93,00 38
1+1a | 50,16 | 68,00 54
1+1B | 51,66 | 69,00 54

g 1+1c 49,07 64,50 42 %0

f 1+1d | 52,04 | 72,00 30
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241 69,59 93,00 30
1+1a 50,16 68,00 55
1+1B 51,66 69,00 55

c-4 1+1c 49,07 64,50 34 170
1+4+1d 52,94 72,00 13
2+1 69,59 93,00 13

TOPLAM 990

5.3 TASINMAZLARIN KONUMLU OLDUGU BLOKLAR HAKKINDA GENEL
BILGILER

5.3.1. 3339 ADA 4 PARSEL (ANDROMEDA BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas
INSAAT NIZAMI  : Aynik (Blok)
YAPININ YASI :~5

KAT ADEDI : Cl1 Blok; 41 (7 bodrum kat + zemin kat + 33 normal kat)
C2 Blok; 34 (7 bodrum kat + zemin kat + 26 normal kat)
C3 Blok; 28 (7 bodrum kat + zemin kat + 20 normal kat)
C4 Blok; 24 (7 bodrum kat + zemin kat + 16 normal kat)

TOPLAM ALANI  : Net 2,785,40 m*
Briit 3.719,50 m? (Dederlemeye konu 46 adet bagimsiz bolimiin
tamamu)

ELEKTRIK : Sebeke

su : Sebeke

KANALIZASYON : Sebeke

DOGALGAZ : Mevcut

ISITMA SISTEMI : Merkezi sistem

ASANSOR : Meveut

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

DIS CEPHE : Dis cephe kaplamasi

CATI KAPLAMASI : Teras

GUVENLIK : Meveut

PARATONER : Mevcut

PARK YERI : Mevcut (Kapall ve acik otopark alani)
26
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Aciklamalar

»  Tasinmazlarn konumlu oldudu C1 Blok; 7 bodrum, zemin ve 33 normal kat olmak
izere toplam 41 kath, C2 Blok; 7 bodrum, zemin ve 26 normal kat olmak (izere
toplam 34 kath, C3 Blok; 7 bodrum, zemin ve 20 normal kat olmak {izere toplam 28
katli, C4 Blok ise; 7 bodrum, zemin ve 16 normal kat olmak lzere toplam 24 katli
olarak insa edilmistir.

¢ Bloklann bodrum katlarinda kapali otopark, sidinak, teknik odalar ve depo hacimler
bulunmaktadir. Bloklarin zemin ve normal katlannin herbirinde 10'ar adet olmak
lizere, C1 Blok'ta toplam 340 daire, C2 Blok'ta toplam 270 daire, C3 Blok'ta 210
dajre, C4 Blok'ta Ise 170 daire bulunmaktadir.

o Rapor konusu dairelerin konumlu olduklan bloklar, brit kullamim alanlan, daire tipleri
ve kullamm fonksiyonlan asagidaki tabloda sunulmustur.,

BRUT
BLOK BAGIMSIZ KULLANI | DALIRE
i BRI T Ne 44 AL.;\NI THpt KULLANIM FONKSIYONU
(m<)

9, 39,69, 79, B9, 174, Antre, salon, agik mutfak,

64,50 | 1+1c¢

194 yatak odasl ve banyo
Antre, salon, agik mutfak,
5, 10, 15, 295 68,00 i+1b vetslondas Ve hango
C1 177 72,00 1+1d Antre, salon, acik mutfak,

yatak odasi ve banyo

18, 28, 38, 48, 58, 68,
78, 88, 98, 108, 118, 93,00 241
128, 138, 148, 158, 168

Antre, salon, acik mutfak, 2
yatak odas) ve banyo

Antre, salon, acik mutfak,
yatak odasi ve banyo

Antre, salon, agik mutfak,
yatak odasi ve banvyo

Antre, salon, acik mutfak, 2

9 64,50 | 1+1lc¢

c2 15, 218 68,00 1+1b

8, 10,18, 20, 28, 30, 93,00 | 2+1

168, 262 yatak odasi ve banyo

Antre, salon, acik mutfak,
29, 34, 54, 64,50 1+1b yaték odasi ve ‘banyo

“ 13, 18, 28, 33, 48 68,00 |1+1bp | Antre salon, ack mutfak,
e i A ! yatak odasi ve banyo

60, 110, 120 93,00 241 Antre, salon, acik mutfak, 2

yatak odasi ve banyo

o Rapor b@]usu tasinmazlarin ic mekan ozellikleri benzerdir.
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> Salon ve oda hacimlerinde zeminler parke kapl, duvar ve tavanlar saten boyalidir.
Acik mutfak hacminde zemin parke kapli, duvar ve tavanlar saten boyalidir. Mutfak
icersinde ankastre set (st ocak, daviumbaz, buzdolabi, bulasik makinasi ve cop
6gltici mevcuttur, Dolap ve tezgah ithaldir. Banyo hacimlerinde zeminler seramik,
duvarlar fayans ve duvar kadidi kaph, tavanlar ise spot aydinlatmall algpan asma
tavandir.

o Dis kap celik, ic kapilar ahsaptir.
Pencere dogramalart PVC'den mamultdir.
Daire iclerinde split tipi Klimalar, yangin alarm sistemi ve diafon bulunmaktadir.

5.3.2. 3353 ADA 1 PARSEL (DIAMOND BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas
INSAAT NIZAMI  : Aynk (Blok)
YAPININ YASI 1~5

KAT ADEDI : V2 - 1 ve V2 - 2 Bloklar; 20 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 17
normal kat)
V1 -1 Blok 16 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 13 normal kat)

TOPLAM ALANI  : Net 3.192,73 m?
Briit 4.152,63 m? (Dederlerneye konu 16 adet badimsiz bélGrmin

tamami)
ELEKTRIK : Sebeke
su : Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Mevcut
ISITMA SISTEMI  : Merkezi sistemn
ASANSOR : Mevcut (3 adet)

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

DIS CEPHE : Dis cephe kaplamasi
CATI KAPLAMASI : Teras tipi
GUVENLIK : Meveut
PARATONER ¢ Mevcut
PARK YERI : Mevcut (Kapali otopark alani)
28
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Aciklamalar

o Tasinmazlarin konumlu oldugu V1-1 Blok; 2 bodrum, zemin ve 13 normal kat olmak
tzere toplam 16 kath, V2-1 ve V2-2 Bloklar ise; 2 bodrum, zemin ve 17 normal kat
olmak (zere toplam 20 katl olarak insa edilmistir.

o Bloklann bodrum katlan kapah otopark olarak kullanilmaktadir, V1-1 Blok'un zemin ve
normal katlarimin herbirinde 2’ser adet daire, 12. ve 13. normal katlannda ise bir adet
dubleks daire, V2-1 ve V2-2 Blok’'larin zemin ve normal katlarinda 2’'ser adet daire,
16. ve 17. normal katlarnnda bir adet dubleks daire bulunmaktadir.

o Rapor konusu tasinmazlarin konumlu olduklan bloklar, briit kullamm alanlar ve
kullamnim fonksiyonlan asadidaki tabloda sunulmustur.

BRUT
BLOK BAGIMSIZ KULLANIM .
NO BOLUM NO ALANT KULLANIM FONKSIYONU
(m?%)
Antre - koridor, salon, mutfak, kis bahgesi,
V1 Tip 1 17 318,63 WC, hizmetli odas! ve banyosu, camasir

odasi, 2 adet oda, banyo, misafir odasi ve
banyosu, ebeveyn odasi ve banyosu,
Antre — koridor, salon, mutfak, kis bahcesi,
3, 2,3 4,9,.48,9, WC, hizmetli odasi ve banyosu, camasir
V2Tip 1 | 10, 12, 16, 18, 22, | 255,60 ! 2 3
odasl, 3 adet oda, banyo, ebeveyn odasi

< ve banyosu,
Antre = koridor, salon, mutfak, kis bahcesi,
V2 Tip 2 14 ve 20 255,60 WC, hizmetli odas) ve banyosu, camasir

odasi, 3 adet oda, banyo, ebeveyn odasi
ve banyosu,

o Rapor konusu tasinmazlanin Iic mekan ozellikleri benzerdir.

o Salon ve oda hacimlerinde zeminler parke kapli, duvar ve tavanlar saten boyahdir.
Salon hacminden zemlini seramik kapl balkona ve mutfak ile ortak gikisi bulunan
zeminl granit seramik kapli kis bahcesine cikis bulunmaktadir. Mutfak hacminde
zemin granit seramik kaph, duvar ve tavanlar saten boyalidir. Mutfak Igersinde
ankastre set st ocak, davlumbaz, mikrodalga finn, bulasik makinast mevcuttur.
Dolap ve tezgah ithaldir. Banyo hacimlerinde zeminler seramik, duvarlar fayans ve
duvar kadidi kaph, tavanlar ise spot aydinlatmal algpan asma tavandir. WC hacmi
igerisinde klozet ve hilton tipi lavabo, ortak banyo igerisinde kabinli kiivet, hilton tipi
lavabo ve klozet, ebeveyn banyosu icerisinde ise kabinli dus teknesi, klozet ve hilton
tipl lavabo mevcuttur. Antre — koridor hacminde ise zeminler granit seramik kaplh,
duvarlar saten boyal, tavanlar ise spot aydinlatmall algipan asma tavandir. Icerisinde
ahsap dolap mevcuttur,

o Dis kapi celik, ic kapilar ahsaptir.

Pencere dogramalan PVC'den mamuldir.
Dalire Iclerinde split tipi klimalar, yangin alarm sistemi ve diafon bulunmaktadir,
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5.3.3. 3361 ADA 1 PARSEL (EQUINOX BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas

INSAAT NIZAMI  : Ayrik (Blok)

YAPININ YASI t~5

KAT ADEDI : B1 Blok; 27 katll (2 bodrum kat + zemin kat + 24 normal kat)

B2 ve B3 Blok; 26 katli (2 bodrum kat 4+ zemin kat + 23 normal kat)
El, E2 ve E3 Bloklar; 14 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 11 normal
kat)

TOPLAM ALANI  : Net 1.725,03 m’
Brit 2.249,83 m2 (Degerlemeye konu 10 adet badimsiz bélimin

tamami)
ELEKTRIK ! Sebeke
su 1 Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Mevcut
ISITMA SISTEMI : Merkezl sistem
ASANSOR : Mevcut (2 adet)

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

DIS CEPHE ! Dis cephe boyasi

CATI KAPLAMASI : Teras

GUVENLIK : Mevcut

PARATONER : Mevcut

PARK YERI : Mevcut (Kapali ve acik otopark alant)

Aciklamalar

> Tasinmaziann konumlu oldugu Bl Blok; 2 bodrum, zemin ve 24 normal kat olmak
dzere toplam 27 kath, B2 ve B3 Blok; 2 bodrum, zemin ve 23 normal kat olmak Uzere
toplam 25 kath, E1, E2 ve E3 Bloklar ise; 2 bodrum, zemin ve 11 normal kat olmak
(zere toplam 14 kath olarak Insa edilmistir,

o Bloklann bodrum katlannda siginak, teknik odalar ve depo hacimleri bulunmaktadir.
B1l, B2 ve B3 Bloklann zemin ve normal katlarinin herbirinde 5%er adet olmak (zere
B1 Blok'ta toplam 125 adet daire, B2 ve B3 Bloklarda ise 120'ser adet daire, E1, E2
ve E3 Blok'lann herbirinin zemin ve 1. normal katlannda 2'ser adet normal daire,
2'ser adet dubleks daire, normal katlann herbirinde 2'ser adet daire, 10. ve 11,
normal katlarda ise 4'er adet dubleks daire olmak (izere toplam 42 adet daire
bulunmaktadir.
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o Rapor konusu tasinmazlann konumlu olduklan bloklar, bulunduklar katlar, brit
kullamm alanlan, daire tipleri ve kullamm fonksiyonlan asadidaki  tabloda
sunuimustur.

BRUT
BLOK BAGIMSIZ KULLANIM
NO BOLUM NO ALANI

(m?)

124 138,87

KULLANIM FONKSIYONU

Antre - hol, salon, mutfak, yatak odas,
ebeveyn odasi ve banyosu, banyo

Antre — karidor, salon, 2 adet yatak odasi,
ebeveyn odas! ve banyosu, mutfak ve banyo

Antre — hol, salon, mutfak, yatak odasi,
ebeveyn odasi ve banyosu, banyo

Antre — koridor, salon, 2 adet yatak odasi,
B3 30 157,86 ebeveyn odasi ve banyosu, mutfak ve banyo

Zemin katta; antre - koridor, salon, mutfak
ve banyo,

normal katta; 3 adet yatak odasi, ebeveyn
odasl ve banyosu ve ortak banyo

Antre — koridor, salon, mutfak ve deposu, 2
adet oda, banyo, ebeveyn odasi ve banyosu

Zemin katta: antre — koridor, salon, mutfak
ve banyo,

1 263,21 normal katta; 3 adet yatak odasi, ebeveyn
£2 odasi ve banyosu ve ortak banyo

10. normal katta; Antre — koridar, 4 adet

vatak odasi, ebeveyn odas) ve banyosu ve
ortak banyo,

2 322,85 11. normal katta; salon, mutfak, banyo ve

teras

B1
25 157,84

B2 72 138,88

E1 4 263,21

7 161,42

10, normal katta; Antre — koridor, 4 adet
yatak odasi, ebeveyn odasi ve banyosu ve
E3 41, 42 322,88 ortak banyo,

11. normal katta; salon, mutfak, banyo ve
teras

o Rapor konusu tasinmazlarin ic mekan dzellikleri benzerdir.
Salon ve oda hacimlerinde zeminler parke kaph, duvar ve tavanlar saten boyaldir. Ust
salon hacminden zemini tik kapl terasa cikis bulunmaktadir. Mutfak hacminde zemin
seramik kapl, duvar ve tavanlar saten boyalidir, Mutfak icersinde ankastre set (sti
ocak, davlumbaz, mikrodalga finn, bulasik makinast mevcuttur. Dolap ve tezgah
ithaldir. Banyo hacimlerinde zeminler seramik, duvarlar fayans ve duvar kadidi kapli,
tavanlar Ise spot aydinlatmall algipan asma tavandir, WC hacml Igerisinde klozet ve
hilton tipl lavabo, ortak banyo Icerisinde kabinli kGvet, hilton tipi lavabo ve klozet,
ebeveyn banyosu icerisinde ise kahinli dus teknesi, klozet ve hilton tipi lavabo
mevcuttur. Antre — koridor hacminde ise zeminler granit seramik kaph, duvarlar saten
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boyali, tavanlar ise spot aydinlatmall algpan asma tavandir, Icerisinde ahsap dolap
mevcuttur,
Dis kapi celik, Ic kapilar ahsapbir,
o Pencere dogramalar PVC'den mamuldir,
Daire Iglerinde split tipl klimalar, yangin alarm sistem] ve diafon bulunmaktadir.

5.3.4, 3357 ADA 3 PARSEL (STARLARND BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas

INSAAT NIZAMI @ Ayrik (Blok)

YAPININ YASIL t~35

KAT ADEDI : Bl Blok; 19 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 16 normal kat)

D1 Blok; 31 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 28 normal kat)
E -1 ve E - 2 Bloklar; 16 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 13 normal
kat)

TOPLAM ALANI : Net 1.506,47 m*
Briit 1.950,40 m2 (Dederlemeye konu 9 adet badimsiz bélimiin

tamami)
ELEKTRIK ¢ Sebeke
Su : Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Mevcut
ISITMA SISTEMI : Merkezl sistem
ASANSOR : Mevcut (2 adet)

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

D1S CEPHE : Dis cephe kaplamasi

CATI KAPLAMASI : Teras

GUVENLIK : Mevcut

PARATONER : Mevcut

PARK YERI : Mevecut (Kapall ve agik otopark alani)
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Aciklamalar

s Tasinmaziarin konumlu oldugu Bl Blok; 2 bodrum, zemin ve 16 normal kat olmak
izere toplam 19 kath, E-2 Blok ise; 2 bodrum, zemin ve 13 normal kat olmak {izere
toplam 16 kath olarak insa edilmistir.

o Bloklann bodrum katlarinda siginak, teknik odalar ve depo hacimleri bulunmaktadir.
B1 Blok'un zemin ve normal katlarinin herbirinde 5'er adet olmak (zere toplam 85
adet dalre, E-2 Blok'un zemin ve 1. normal katlannda 2°ser adet normal daire, 2'ser
adet dubleks daire, normal katlann herbirinde 4'er adet daire, 12. ve 13, normal
katlarda Ise 4'er adet dubleks daire olmak Ozere toplam 50 adet daire bulunmaktadir.

o Rapor konusu tasinmazlann konumlu olduklan bloklar, brit kullamim alanlan, daire
tipleri ve kullanim fonksiyonlan asagidaki tabloda sunulmustur.,

) ] BRUT
BLOK | BAGIMSIZ | DAIRE | KULLANI
NO BOLUM NO TiP M ALANI

KULLANIM FONKSIYONU

(m?)
Antre = koridor, salon, mutfak, oda,
39 2+1 138,94 banyo, ebeveyn odast ve banyosu
Bi Antre = koridor, salon, mutfak, 2 adet
10 Ja1 157,92 oda, banyo, ebeveyn odasi ve
banyosu

Antre — koridor, salon, mutfak ve
10, 14, 26 3+1 161,14 deposu, 2 adet oda, banyo, ebeveyn
odasi ve banyosu

12. normal katta; Antre — koridor, 4
adet yatak odasi, ebeveyn odasi ve
1,4 441D 262,74 banyosu ve ortak banyo,

E2 13. normal katta; salon, mutfak, banyo
ve teras

12. normal katta; Antre — koridor, 4
adet yatak odasi, ebeveyn odasi ve

47 ve 50 5+1D 322,32 banyosu ve ortak banyo,

13. normal katta; salon, mutfak, banyo
ve teras

o Rapor konusu tasinmazlarin ic mekan ozellikleri benzerdir.
Salon ve oda hacimlerinde zeminler parke kapl, duvar ve tavanlar saten boyahdir. Ust
salon hacminden zemini tik kapl terasa cilas bulunmaktadir. Mutfak hacminde zemin
seramik kapli, duvar ve tavanlar saten boyalidir. Mutfak igersinde ankastre set lsti
ocak, daviumbaz, mikrodalga firin, bulasik makinasi mevcuttur, Dolap ve tezgah
ithaldir. Banyo hacimlerinde zeminler seramik, duvarlar fayans ve duvar kadid kaplh,
tavaniar ise spot aydinlatmall algipan asma tavandir. WC hacmi icerisinde klozet ve
hilton tipl lavabo, ortak banyo icerisinde kabinli kivet, hilton tipi lavabo ve klozet,
ebeveyn banyosu icerisinde ise kabinli dus teknesi, klozet ve hilton tipi lavabo
mevcuttur. Antre — keridor hacminde ise zeminler granit seramik kaph, duvarlar saten
boyall, tavanlar ise spot aydinlatmal algpan asma tavandir. Igerisinde ahgap dolap
mewvecuttur,
Dis kap celik, Ic kapilar ahsaptir.
Pencere dogramalari PVC'den mamulddr.
Daire iclerinde split tipi klimalar, yangin alarm sistemi ve diafon bulunmaktadir.

Kt
NOVA TD RAPOR NO: 2013/1644

WwwLnovatd.com




SHhNIAN A

5.3.5. 3337 ADA 3 PARSEL (SUNCITY BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas
INSAAT NIZAMI : Ayrik (Blok)
YAPININ YASI HIE -
AT ADEDI : D1-1 Blok; 33 katl (3 bodrum kat + zemin kat + 29 normal kat)
D1-2 Blok; 34 katli (3 bodrum kat + zemin kat + 30 normal kat)
D2-1 ve D2-2 Bloklar; 31 kath (3 bodrum kat + zemin kat + 27 normal
kat)

TOPLAM ALANI  : Net 397,97 m*
Briit 518,31 m2 (Degerlemeye konu 3 adet badimsiz bélimin tamami)

ELEKTRIK : Sebeke
su : Sebske
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Mevcut
ISITMA SISTEMI : Merkezi sistem
ASANSOR : Mevcut

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

DIS CEPHE : Dis cephe kaplamasi

CATI KAPLAMASI : Teras tipl

GUVENLIK : Mevcut

PARATONER : Meveut

PARK YERI : Mevcut (Kapall otopark alan)
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5.3.6. 3344 ADA 5 PARSEL (SOUTHSIDE BLOKLARI)
INSAAT TARZI : Betonarme karkas
INSAAT NIZAMI  : Ayrik (Blok)
YAPININ YASI :~5
KAT ADEDI : B1, B2 ve B3 Bloklar; 17 kathh (2 bodrum kat + zemin kat + 14

normal kat)

D1 Blok; 28 kath (2 bodrum kat + zemin kat + 25 normal kat)

TOPLAM ALANI  : Net 4.090,22 m?

Briit 5.483,64 m2 (40 adet bagimsiz bolimiin tamarm)
ELEKTRIK : Sebeke
su : Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Mevcut
ISITMA SISTEMI : Kombi
ASANSOR : Meveut

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI : Mevcut

DIS CEPHE : Dis cephe kaplamasi
GUVENLIK : Mevcut

PARATONER : Mevecut

PARK YERI ¢ Mevcut (Kapal otopark alam)

5:3.7. 3342 ADA 5 PARSEL (MOONTOWN BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas
INSAAT NiZAMI  : Aynk (Blok)
YAPININ YASI a5

KAT ADEDi : D2-1 Blok; 26 katli (2 bodrum kat + zemin kat + 23 normal kat)
D2-2 Blok; 25 katli (2 bodrum kat + zemin kat + 22 normal kat)

TOPLAM ALANI : Net 1,047,13 m*
Brit 1.360,52 m= (7 adet bagimsiz bolimin tamami)

1—

ELEKTRIK : Sebeke
su : Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Meveut
ISITMA SISTEMLI : Kombi
ASANSOR : Mevcut
YANGIN TESISATI : Mevcut

YANGIN MERDIVENI : Mevcut

DIS CEPHE 1 Dis cephe kaplamasi
GUVENLIK : Mevcut
PARATONER : Mevecut
PARK YER] : Mevcut (Kapal otopark alam)
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5.3.8. 3345 ADA 5 PARSEL (HIGHPARK BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas

INSAAT NIZAMI  : Aynk (Blok)

YAPININ YASI i~ 5

KAT ADEDI : B2 Blok; 27 katli (2 bodrum kat + zemin kat + 24 normal)

TOPLAM ALANI  : Net 89,89 m*
Briit 120,94 m? (Degerlemeye konu badimsiz bolim)

ELEKTRIK : Sebeke
su ! Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke
DOGALGAZ : Mevcut
ISITMA SISTEMI : Kombi
ASANSOR : Mevcut

YANGIN TESISATI : Mevcut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

DIS CEPHE : Dis cephe kaplamasi
GUVENLIK : Mevcut

PARATONER : Mevcut

PARK YERI : Mevcut (Kapal otopark alani)

5.3.9. 3338 ADA 4 PARSEL (MY SHOP — MY OFFICE BLOKLARI)

INSAAT TARZI : Betonarme karkas

INSAAT NizAMI T Ayrik

YAPININ YASI : ~ 3

KAT ADEDI : 22 (7 Bodrum kat + zemin kat + asma kat + 13 normal kat)
TOPLAM KULLANIM

ALANI : ~ Briit 7.038,05 m2 (*) (16 adet bagimsiz bélimdn toplami)
ELEKTRIK : Sebeke

suU : Sebeke

KANALIZASYON : Sebeke

SU DEPOSU : Mevcut

HIDROFOR 1 Mevcut

DOGALGAZ : Mevcut

ISITMA SISTEMI : Merkezi sistem kalorifer

JENERATOR : Mevcut

ASANSOR : Mevcut

TELEFON HATTI : Her ofise 10 adet haricl telefon hatti verilecektir.
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KABLOSUZ INTERNET: Mevcut
YANGIN TESISATI : Meveut
YANGIN MERDIVENI: Mevcut

GUVENLIK : Mevcut
DIS CEPHE + Cam giydirme
PARK YERI : Kapali ve acik otopark alani mevcut

o Rapor konusu 148 adet bagimsiz bélUmin konumlu olduklan bloklar, bulunduklian
katlar ve cepheleri ile net ve brit kullamm alanlan asagidaki tabloda sunulmustur.

ADA | PARSEL “;g“ ":;‘ B”"“K’:':"é“ et YOND 5:21' ":“E;r
3337 | 3 D1-1 | 88 15. KAT 241 K-D 129,59 | 98,79
3337 | 3 p2-1 | 105 26.KAT 341 K-D 164,36 | 149,59
3337 | 3 p2-2 | 61 15. KAT 341 D 194,36 | 149,59
3338 | 4 A 3 1.BODRUM YOK GB 706,8 | 664,74
3338 | 4 A 8 ZEMIN YOK GB 372,42 | 356,13
3338 | 4 A 9 ZEMIN YOK GB 788,18 | 743,14
3338 | 4 A 13 1. KAT YOK | K-KB-GD-GB |2551,41 |2450,42
3338 | 4 A 14 1. KAT YOK K-KD-GB | 1388,32|1337,21
3338 | 4 A 18 3. KAT YOK KB-KD 176.66 | 165,87
3338 | 4 A 20 3. KAT YOK KB-GB | 116,74 | 111,16
3338 | 4 A 22 4, KAT YOK KB-KD 177,23 | 167,11
3338 | 4 A 25 4. KAT YOK GB 66,05 | 59,3
3338 | 4 A 26 5. KAT YOK KB-KD 174,3 | 163,57
3338 | 4 A 27 5, KAT YOK K8 105,32 | 99,72
3338 4 A 29 5. KAT YOK GB 64,58 | 57,53
3338 | 4 A 37 7. KAT YOK GB 64,58 | 57,53
3338 | 4 A 43 9. KAT YOK KB 105,32 | 99,72
3338 | 4 A 44 9. KAT YOK KB-GB | 115,56 | 110,01
3338 4 A 45 9. KAT YOK GB 64,58 | 57,53
3339 4 c1 5 ZEMIN 1+1 KB 68 | 50,16
3339 4 c1 9 ZEMIN 141 D 64,5 | 49,07
3339 4 c1 10 ZEMIN 141 GD 68 | 50,16
3339 4 ct 15 1. KAT 141 KB 68 | 50,16
3339 a c1 18 1. KAT 241 KD 03 | 69,59
3339 4 c1 28 2. KAT 241 KD 93 | 69,59
asze | 4 c1 38 3, KAT 241 KD 93 | 69,59
3339 4 ci | 39 3. KAT 141 D 64,5 | 49,07
3339 | 4 cL | 48 4. KAT 241 KD 93 | 69,59
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3339 4 Ci 58 5. KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 c1 68 6. KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 ci 69 6. KAT 1+1 D 64,5 | 49,07
3339 4 c1 78 7. KAT 241 KD 93 69,59
3339 4 ci 79 7. KAT 1+1 D 64,5 | 49,07
3339 4 ci 89 8. KAT 1+1 D 64,5 49,07
3339 4 c1 98 9. KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 C1 108 10.KAT 241 KD 93 69,59
3339 4 ci1 118 11.KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 ci 128 12.KAT 2+1 KD 93. 69,59
3339 4 c1 138 13.KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 c1 148 14, KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 c1 158 15. KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 cl 168 16.KAT 2+1 KD 93 69,59
3339 4 c1 174 17.KAT 1+1 B 64,5 | 49,07
3339 4 Ci 177 17.KAT 141 KD 72 52,94
3339 4 c1 194 19.KAT 1+1 B 64,5 | 49,07
3339 4 ci1 295 29.KAT 1+1 KB 68 50,16
3339 4 c2 8 ZEMIN 241 GD 93 69,59
3339 4 c2 9 ZEMIN 1+1 G 64,5 49,07
3339 4 cz 10 ZEMIN 2+1 GB 93 69,59
3339 4 c2 15 1. KAT 1+1 KD 68 50,16
3339 4 c2 18 1. KAT 2+1 GD 93 69,59
3339 4 c2 20 1. KAT 2+1 GB 93 69,59
3339 4 c2 28 2. KAT 241 GD 93 69,59
3339 4 C2 30 2. KAT 2+1 GB a3 59,59
3339 4 c2 168 16.KAT 2+1 GD 93 69,59
3339 4 c2 218 21.KAT 1+1 GD 68 50,16
3339 4 C2 262 26.KAT 141 B 69 51,66
3339 4 c3 210 20.KAT 141 B 68 50,16
3339 4 ca 29 2. KAT 141 KB 64,5 | 49,07
3339 4 c4 33 3. KAT 1+1 D 68 50,16
3339 4 C4 34 3. KAT 141 GD 64,5 | 49,07
3339 4 c4 54 5. KAT 141 GD 64,5 | 49,07
3339 4 c4 60 5. KAT 2+1 KB 93 59,59
3339 4 c4 110 10.KAT 241 KB 93 659,59
3339 4 c4 120 11.KAT 241 KB 93 69,59
3342 5 D2-1 49 12.KAT 3+1 D 194,36 | 149,59
3342 5 D2-1 81 20.KAT 3+1 D 194,36 | 149,59
3342 5 p2-2 26 6. KAT 3+1 G 194,36 | 149,59
3342 5 D2-2 37 9, KAT 3+1 #] 194,36 | 149,59
3342 5 D2-2 45 11.KAT 341 D 194,36 | 149,59
3342 5 D2-2 58 14, KAT 341 G 194,36 | 149,59
3342 sfi | pz-2 | 59 14, KAT 3+1 B 194,36 | 149,59
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| 3344 5 B1 2 ZEMIN 241 KD-GD | 139,04 | 102,78

| 3344 5 Bl 9 1. KAT 241 GD-GB | 139,04 | 102,78
3344 5 Bl i7 3. KAT 2+1 KD-GD 139,04 | 102,78
3344 5 B1 27 5. KAT 241 KD-GD | 139,04 | 102,78
3344 5 B1 35 6. KAT 3+1 GB-KB | 158,04 | 116,68
3344 5 B1 45 8. KAT 3+1 GB-KB | 158,04 | 116,68
3344 5 B1 58 11.KAT 241 GD 121,09 | 89,89
3344 5 Bi 63 12 . KAT 241 GD 121,09 829,89
3344 5 Bl (53] 13.KAT 2+1 GO 121,09 89,89
3344 5 B2 16 3. KAT 3+1 KB-KD 158,04 | 116,68
3344 5 B2 | 23 4, KAT 241 GD 121,09 | 89,89
3344 | s B2 | 26 5. KAT 341 KB-KD 158,04 | 116,68
2344 | s B2 | 51 10.KAT 341 KB-KD | 158,04 | 116,68
3344 5 B2 53 L0.KAT 241 GD 121,09 | 89,89
3344 5 B2 | 66 13.KAT 341 KB-KD | 158,04 | 116,68
3344 5 B3 1 ZEMIN 3+1 KB-KD 158,04 | 116,68
3344 | 5 B3 6 1. KAT 341 KB-KD | 158,04 | 116,68
3344 5 B3 21 4. KAT 3+1 KB-KD 158,04 | 116,68
3344 5 B3 32 6. KAT 2+1 KD-GD | 139,04 | 102,78
3344 | S B3 38 7. KAT 241 GD 121,09 | 89,89
3344 5 B3 44 8. KAT 241 GD-GB 139,04 | 102,78
3344 5 B3 | 46 9. KAT 3+1 KB-KD | 158,04 | 116,68
3344 5 B3 51 10.KAT 341 KB-KD | 158,04 | 116,68
3344 5 B3 57 11.KAT 241 KD-GD | 139,04 | 102,78
3344 | 5 B3 58 11.KAT 241 GD 121,09 | 89,89
3344 | 5 B3 59 11.KAT 241 GD-GB | 139,04 | 102,78
3344 | s B3 60 11.KAT 341 GB-KB | 158,04 | 116,68
3344 | 5 D1 1 ZEMIN 2+1 KB 129,96 | 98,79
3344 | 5 D1 2 ZEMIN 241 KD 129,96 | 98,79
3344 | S D1 16 3. KAT 2+1 KB 129,96 | 98,79
3344 5 D1 31 5. KAT 141 B 67,69 53,11
3344 | 5 pL | 35 6. KAT 2+1 GD 129,96 | 98,79
3344 | 5 D1 | 36 6. KAT 241 GB 129,96 | 98,79
3344 | 5 D1 | 44 8. KAT 241 KB 129,96 | 98,79
3344 | 5 DL | 45 8. KAT 241 KD 129,96 | 9879
3344 | 5 p1 | 53 9. KAT 241 GD 129,96 | 98,79
3344 5 pi | 75 13.KAT 241 KD 129,96 | 98,79
3344 5 pL | 77 13.KAT 241 GD 129,96 | 98,79
3344 | 5 D1 | 93 16.KAT 2+1 KD 129,96 | 98,79
3344 5 DL | 129 22 KAT 241 KD 129,96 | 98,79
3345 | 4 B2 8 1. KAT 241 GB 120,94 | 89,89
3353 1 V1 17 8. KAT 541 G-D-B | 318,63 | 253,36
3353 1 v2-1 1 ZEMIN 5+1 K-D-G 2556 | 195,73
3353 1 vz-l | 2 ZEMIN 5+1 K-G-B 255,6 | 195,73
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3353 1 V2-1 3 1. KAT 541 K-D-G 255,6 | 195,73
3353 1 Vz-1 4 1. KAT 5+1 K-G-B 255,6 | 195,73
3353 1 V2-1 6 2. KAT 541 K-G-B 255,6 | 195,73
3353 1 V2-1 8 3. KAT 5+1 K-G-B 255,6 | 195,73
3353 1 V2-1 9 4, KAT 541 K-D-G 255,6 | 196,11
3353 1 v2-1 10 4, KAT 5+1 K-G-B 2556 | 196,11
3353 1 y2-1 12 5. KAT 541 K-G-B 255,6 | 196,11
3353 i V2-1 16 7. KAT 5+1 K-G-B 255,6 | 196,11
3353 1 V2-1 18 8. KAT 5+1 K-G-B 255,6 | 196,11
3353 1 V2-1 22 10.KAT 5+1 K-G-B 255,6 | 196,11
3353 1 V2-1 23 11.KAT 5+1 K-D-G 255,6 | 196,11
3353 1 V2-2 14 6. KAT 541 K-D-B 255,6 | 196,11
3353 1 Vv2-2 20 9. KAT 5+1 K-D-B 2556 | 196,11
3357 3 B1 10 1. KAT 3+1 K-B 157,92 | 116,68
3357 3 B1 39 7. KAT 2+1 G-B 138,94 | 102,78
441
3357 3 E2 i ZEMIN DUBLEKS D-K 262,74 | 204,28
441
3357 3 E2 4 ZEMIN DUBLEKS B-K 262,74 | 204,28
3357 3 E2 10 2. KAT 341 B-K 161,14 | 125,75
3357 3 EZ 14 3. KAT 3+1 B-K 161,14 | 125,75
3357 3 E2 26 6. KAT 3+1 B-K 161,14 | 125,75
5+1
3357 3 E2 47 12.KAT DUBLEKS D-K 322,32 | 250,6
5+1
3357 3 E2 50 12.KAT DUBLEKS B-K 322,32 | 2506
3361 1 B1 25 4, KAT 3+1 GB 157,84 | 116,68
3361 1 Bl 124 24.KAT 241 GD-GB 138,87 | 102,78
3361 1 B2 72 14. KAT 2+1 GB-KB 138,88 | 102,78
3361 1 B3 30 5. KAT 341 KD-GD 157,86 | 116,68
4+1
3361 1 E1l 4 ZEMIN DUBLEKS KB-GB 263,21 | 204,28
4+1
3361 1 E2 . ZEMIN DUBLEKS KB-KD 263,21 | 204,28
3361 1 E2 7 2. KAT 341 KB-KD 161,42 | 125,75
5+1
3361 1 E2 42 10.KAT DUBLEKS KB-GB 322,88 | 250.6
5+1
3361 1 E3 41 10.KAT DUBLEKS KB-GB 322,88 | 250,6
5+1
3361 1 E3 42 10.KAT DUBLEKS KD-KB 322,88 | 250,6
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5.3 EN VERIMLI VE EN 1Y KULLANIM ANALIZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerieme
Standartlan (UDES) Hakkindaki Tebli@i’'ne gére en verimli ve en iyl kullanimin tamimi; “bir
milkian fiziki olarak uygun olan, yasalarca 1zin verilen, finansal olarak gerceklestirilebllir
ve dederlemesi yapilan milkiin en yilksek dederi getirecek en olasi kullanimidir”
seklindedir.

Bu tammdan hareketle tasinmazlarin konumu, bayOklddo, fiziksel ozellikleri dikkate
alindidinda en verimli kullamm secenedinin halihazir kullamim sekilleri olan "konut / is
yeri" olacadl gorls ve kanaatindeyiz.

6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1 TOURKIYE'DE YASANAN EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PiYASASININ ANALIZI

Tirkiye ekonomisi, 1990’ willarda yasanan yliksek enflasyonun ve 1994, 1997
yillaninda yasanan mali krizlerin de etkislyle cok yiiksek faiz oranian ile kargi karsiya Iken,
1999 yilinda yasanan ki blylk depremin de etkisiyle Tolrkiye ekonomisi daha da
istikrarsiz hale gelmistir,

2002 yilinda gerek (lkemizde tek partili hikimetin kurulmasi gerekse global
finansal piyasalardaki likidite bollugu sayesinde enflasyon ve faiz oranlarinda ciddi
diistisler meydana gelmistir. Tiirkiye ekonomisinde yasanan iyilesme ve istikrar lle AB
tam Uyelik stirecinin yarattidy uygun kosullar sektérde kurumsallasmay gelistirmig ve
konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina olanak saglanmisbir. Yabana sermaye
yatirimalannin ilgisi de sektordn nitelik ve standartiarim ylkseltmistir,

Gayrimenkul sektérl 2004 yili basindan Itibaren Mzl bir gelisme dénemine
girmistir. Konut piyasas ile baglayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul (AVM, ofis ve
otel) plyasalanim da kapsamaya baslamistir. Sekttrdeki gelisme basta Istanbul olmak
tizere bilyilk sehirlerden baslamis ve dider sehirlere dogru yayilmistir.

2004 - 2006 yillan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul dederlerindeki artis
orani enflasyonun Gzerinde gerceklesmis ve kira gelirlerinde ise dnemli artislar olmustur.

Gayrimenkul sektoril ekonomik ve slyasi dalgalanmalardan en cabuk etkilenen
sektérlerin basinda gelmektedir. 2007 yili Igerisinde ve 2008 yihnin 9 aylik déneminde
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yurticinde ve yurtdisinda yasanan ufak caph ekonomik ve slyasi dalgalanmalar ve
ozellikle konut arzimin hizli artisiyla birlikte talep yoéniinde azalma olusmustur. Talebin
azalmastyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis yavaslamis ve hatta bazi bolgelerde
duragan seyretmistir,

2008 yilinin son ceyredginde vé 2009 - 2010 yilinin tamaminda global finansal kriz
gtkllerini gdstermis ve gayrimenkule olan talep ciddl oranda azalmistir. Bu doénem
icerisinde bdlgesel ve proje bazh deder artislan gézlkse de genel gérindm fiyatlann sabit
kaldigidir,

2011 wvilinda genel secimlerin etkisi gerekse (lke ekonomisindeki duradaniidm
etkisiyle gayrimenkul sektoriinde ciddi bir artis olmarmstir, 2012 yili da 2011 gibi duragan
gecerek sadece proje ve lokasyon bazinda artislar olmustur, 2013 yilimin ik yansi igin ise
dngdriimiiz, gayrimenkule olan talebin duradan seyredecedi, ancak kentsel dénilsimin
hizlanabilecedi bélgelerde proje bazh artislar olabilecedi seklindedir.

6.2 BOLGE ANALIZI
istanbul ili

Istanbul |li, kuzeyde Karadeniz,
doguda Kocaell Siradaglan’nin yiiksek
tepeleri, glineyde Marmara Denizl ve
batida ise Ergene Havzas su ayrnmi
[ty cizgisi ile simrlanmaktadir. Istanbul

i W Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi lle

_ birlestirirken; Asya Kitas! lle Avrupa
L Kitasi'ni  birbirinden ayirmakta ve
istanbul kentini de ikiye bolmektedir.
= A Geamiy il alam, idari bakimdan dodu ve
| Rt 4 R o giineydogudan Kocaeli'nin Karamiirsel,
j Gebze, Merkez ve Kandira llgeleri lle,
e 'mﬁ-'h ' glineyden  Bursa'min  Gemllk  ve
" L Rk Orhangazi ilgeleri ile, babh ve

T bt kuzeybatidan Tekirdad'in Corlu,
; SO Tt Cerkezkdy ve Saray llcelerinin yam
e sira, Kirklarel'nin  de  Vize Iicesi
e ———— opraklan lle gevrilidir.

istanbul nifusunun, 1990 yih itibariyle Tlrkiye nifusu igindeki payr %12,9 iken bu oran
(Ekim 2000 sayim sonuclan itibariyle 67,803,927 kisilik Turkiye nlfusu icinde 10,018,735
kisi ile) %15'e ulasmigtir. 1990-2000 doneminde yilda ortalama 1.133.000 kisl artis
gbstermistir. Bu sonuca gore Tiirkiye geneline bakidiginda Istanbul'un banndirdidi niifus
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ve alan itibariyle tasimakta oldugu 6nem acikga gorlimektedir. Tirkiye topraklarinin
%9,7'sinl kaplayan Istanbul, niifus varhd acisindan da (lkenin en onemli il
durumundadir. 1997 ve 2000 willan arasinda Istanbul icin tespit edilen yilhik biylme
oranl %2.83'tlr, Daha dnceki dénemde Istanbul'un villik ortalama nifus artis hizinin
%3.45 olarak gerceklesmes| ve bu aramn bir kasmimin goglerden kaynaklanmasina karsin
niifus artis oraninin distigld gozlenmektedir, Bunun sebepleri Tlrkiye genelindeki nifus
artis hizimin (doguraganlik orani) diismesi ve gdgiin yavaslamasidir. 2005 yilinda istanbul
nifusy 11,48 milyondur. Tdrkiye nifusu icindeki pay ise %15,8'dir. NOfus artis iz
yavaslamakta ve 2000-2005 déneminde ortalama %2,75, 2005 yilinda ise %2,5
olmustur. Istanbul’da niifusun énemli bir belirleyicisi olan gog orani da yavaslamis 2000-
2005 déneminde toplam 252.000 clmustur, 2005 yilinda %2,5 olan nlfus artis zimin
izleyen 5 yil %2.4, sonrakl 5 yil %2.3 olacad: ve niifusun 2015 yilinda 14.48 milyona
cikacadl dngorilmektedir, Turkiye'nin de nifus artis iz yavaglayacak ve ndfus 2015
yilinda istanbul niifusunun payl %17,8’e cikacaktir. istanbul'da niifus artisi % 80 kent
kaynakli, %20 ise giic kaynakl olacaktir. Niifus artis 8ngérilerine bagh olarak Istanbul’da
kentsel hane halki sayist da 2015 yilinda 2,9 milyondan 4,08 milyona ¢ikacaktir.

Istanbul ili sinirlar icerisinde 39 ilge bulunmaktadir. Bunlar; Adalar, Arnavutkdy,
Atasehir, Avcilar, Badcilar, Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas,
Beykoz, Beylikdizli, Beyoglu, Bilyilkkcekmece, Catalca, Cekmekdy, Esenler, Esenyurt,
Eylp, Fatih, Gaziosmanpasa, Gingdren, Kadikdy, Kadithane, Kartal, Kiglikcekmece,
Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Saryer, Siiivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla,
Umraniye, Uskidar ve Zeytinburnu ligeleridir.

Atasehir Iicesi

2008 yilinda lige statUstune kavusmustur. Gineyinde Maltepe, batisinda Kadikdy,
kuzeybatisinda Usklidar, kuzeyinde Umraniye, kuzeydogusunda Cekmekdy ve dogusunda
Sancaktepe ilgelerine komsudur.

Yizélciimi 25,84 km®dir. 2010 yih adrese dayall niifus sayim sistemine gore
nitffusu 351.046 kisidir. ilceye Uskiidar Ilcesi‘nden Fetih, Esatpasa ve Omek
Mahalleleri, Kadikoy Ilcesi'nden Yenisahra, Icerenkdy, Inénii, Kayisdadi, Barbaros,
Kiigiikbakkalkdy ve Atatiirk Mahallesi'nin 04 ve TEM Otoyolu’nun giineyinde kalan kismi,
Umraniye llcesi'nden Yeni Camlica, Mustafa Kemal Mahallesi'nin 04 Karayolu'nun
glineyinde kalan kismi, Namik Kemal Mahallesi’nin 04 Karayolu'nun glneyinde kalan
kismi, Samandira ilk kademe belediyesine bagl Ferhatpasa Mahallesi'nin TEM
Otoyolu’nun ve TEM - D100 badlanti yolunun ginéyinde kalan kismi baglanmistir.
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Ulasim

Tasinmazlann yer aldidi bolgede gayrimenkullerin degerini etkileyen en &nemli
etkenler; trafik ve otopark sorununun olmamasi, TEM Otoyolu'na olan yakinhdr ve ana
yollarla badlantisiair,

Bu nedenle; TEM Otoyolu ve D100 (E-5) Karayolu gibi dnemli ulasim noktalarin
birbirine baglayan badlanti yoluna yakinligi (6nemli merkezlere rahat ulasilabilirlige sahip
olmasi) raper konusu tasinmazlara 6nemli avantajlar saglamaktadir,

6.3 GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKI EDEN OZET FAKTORLER

Olumliu etkenler:
o Kozyatadl, Kadikdy, Altunizade, Levent, Maslak gibi énemli is merkezlerine olan
ulasim kolayhdi,
D100 Karayolu ve TEM Otoyolu'na yakin konumda olmast,
Gelismekte olan bir bélgede konumlanmasi,
Teknik altyap,
Mimari estetik,
[nsaat malzeme ve isciliklerinin kalites!,
Cevre diizenlemeleri ve peyzaj ile bahce tanzimi,
Kat mulkiyetine gegilmis olmasi,
Sosyal aktiviteler,
Tamamlanmis altyapi.
Olumsuz etken:
o Herhanai bir olumsuz etken olmadidl gbrils ve kanaatindeyiz.

o 0 0 0 o 9o 0o o 0

6.4 PIYASA ARASTIRMASI
Bolgedeki satista olan konutlar

1. Adaoilu My World Projesi Highpark Bloklari'nda yer alan 129 m? kullanim alarina
sahip 241 dairenin satis degeri 630.000,-TL'dir. (m?satis dederi ~ 4.885,-TL)
llgilisi / Turyap Bati Atasehir: 0 216 317 65 20

2. Agaodlu My World Projesi Equnox Bloklari'nda yer alan 157 m? kullamm alamina
sahip 3+1 dairenin satis dederi 750.000,-TL'dir. (m? satis degeri ~ 4.780,-TL)
Tigilisi / Reality World Kybele: 0 216 4569704

3. Adaodlu My World Projesi Suncity Bloklan’nda yer alan 69 m* kullanim alanina sahip
141 dairenin satis degderi 365.000,-TL'dir. (m” satis dederi ~ 5.290,-TL)
figilis| / RDG Gayrimenkul: 0 216 548 21 11
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4, Agaodlu My World Projesi Andromeda Bloklari'nda yer alan 65 m* kullanim alanina
sahip 1+1 dairenin satis dederi 370.000,-TL'dir, (m?satis dederi ~ 5.695,-TL)
flgilisi / Koza Emlak: 0 216 455 08 72

5. Agaodlu My World Projesi Suncity Bloklar’nda yer alan 194 m® kullanim alanina
sahip 3+1 dairenin satis dederl 845,000,-TL'dir, (m? satis dederi ~ 4.355,-TL)
Tlailisi / Turyap Bati Atasehir: 0 216 317 65 20

6. Agaodlu My World Projesi Highpark Bloklari‘nda yer alan 129 m? kullanim alamina
sahip 2+1 dairenin satis dederi 530.000,-TL'dir. (m®satis dederi ~ 4.110,-TL)
llgilisi / Remax Taba: 0 216 385 68 65

7. Agaodlu My World Projesi Highpark Bloklari'nda yer alan 150 m? kullanim alanina
sahip 3+1 dairenin satis degeri 650.000,-TL'dir. (m”satis dederi ~ 4.335,-TL)
Ilgilisl / Garanti Emlak: 0 216 385 68 65

8. Agaodlu My World Projesi Highpark Bloklan'nda yer alan 117 m* kullamm alarmina
sahip 3+1 dairenin satis dederi 650.000,-TL'dir. (m?satis deeri ~ 5.555,-TL)
Ilgilisl / Atasehir Atlas Emlak: 0 216 324 29 29

9, Agaodlu My World Projesi Equinox Bloklari'nda yer alan 138 m? kullamm alanina
sahip 2+1 dairenin satis dederi 580.000,-TL'dir. (m*satis degeri ~ 4,200,-TL)
figilisi / Remax Joker: 0 216 572 46 46

10. A§aodlu My World Projesi Highpark Bloklan'nda yer alan 115 m? kullamim alanina
sahip 2+1 dairenin satis dederi 530.000,-TL'dir. (m?satis dederi ~ 4.785,-TL)
flgilisi / Turyap Bati Atasehir: 0 216 317 65 20

11, Ajaodlu My World Projesi Starland Bloklar'nda yer alan 129 m? kullamim alanina
sahip 2+1 dairenin satis dederi 520,000,-TL'dir. (m? satis dederi ~ 4.030,-TL)
flgilisi / Atasehir Atlas Emlak: 0 216 324 29 29

12. Adaodlu My Woerld Projesi Andromeda Bloklari’nda yer alan 70 m? kullamm alamina
sahip 1+1 dairenin satis dederi 390.000,-TL'dir. (m? satis degeri ~ 5.570,-TL)
Tigilisi / Esta Mark Gayrimenkul: 0 216 688 86 88

Bélgedeki satista olan ve satist gerceklesmis ticari Gniteler

1. Adaodlu satis ofisinden alinan bilgiye gére My Office Projesi'nde yer alan ve brit
5.086,71 m* kullamm alanina sahip 1 nolu bagimsiz béliim Borusan firmasina 26
Adustos 2011 tarihinde 31.000.000,-TL + KDV bedelle satilmigtir. Bu tasinmazda
onayll mimari projesinde 3.468,73 m? kullamm alanl olarak gézikse de Adaodlu satis
ofisl yetkilileri bu tasinmazin 5.086,71 m? olarak pazarlandigini belirtmislerdir.
(m? satis dederi ~ 6.095,-TL)

2. Adaoglu satis ofisinden alinan bilgiye gére My Office Projesi’nde yer alan ve brit
177,62 m? kullamm alanina sahip 30 no'lu badimsiz béliim 2011 yih sonunda
1.268.000,-TL + KDV bedelle satiimistir. (m? satis dederi ~ 7.140,-TL)

3. Rapor konusu tasinmazlarin karsisinda konumlu olan My Prestij Projesi biinyesinde
yer alan ofislerin ikincl el satislan asadida sunulmustur,

- Proje biinyesinde yer alan brit 75 m® kullanim alanina sahip ofisin satis dederi
490.000,-TL'dir. (m? satis dederi ~ 6.535,-TL)
ligilisl / Imza Gayrimenkul: 0532 780 71 25
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- Proje biinyesinde yer alan briit 140 m? kullanim alamina sahip ofisin satis deder|
1,100,000,-TL'dir, (m* satis degerl ~ 7.855,-TL)
ligilisl / Imza Gayrimenkul: 0532 780 71 25

- Proje biinyesinde yer alan briit 74 m? kullanim alanina sahip ofisin satis dederi
540.000,-TL'dir. (m? satis degeri ~ 7.295,-TL)
Ilgilisl / Remax Inci: 0216 577 55 00

- Proje bilnyesinde yer alan briit 126 m? kullamm alanina sahip ofisin satis dederi
1.150.000,-TL dir. (m? satis dederi ~ 9,125,-TL)
ilgilisi / imza Gayrimenkul: 0532 780 71 25

4. Rapor konusu tasinmazlara yakin konumda olan Deluxia Projesl binyesinde yer alan
ofislerin Ikincl el satislan asagida sunulmustur,

- Proje binyesinde yer alan briit 138 m* kullanim alanina sahip ofisin sabis degeri
900.000,-TL'dir. (m? satis dederi ~ 6.520,-TL)
ilgilisi / Nehir Gayrimenkul: 0536 419 99 75

- Proje biinyesinde yer alan briit 57 m? kullanim alanina sahip ofisin satis degeri
380.000,-TL'dir. (m* satis deger| ~ 6.665,-TL)
[Igilisi / Nehir Gayrimenkul: 0536 419 99 75

- Proie binyesinde yer alan briit 57 m* kullamm alanina sahip ofisin satis dederi
360.000,-TL'dir. (m? satis dederi ~ 6.315,-TL)
flgilisi / Nehir Gayrimenkul: 0536 419 99 75

5. Varyap Meridian Projesi blnyesindeki 1 Blok'ta yer alan blyGkllkleri 38,21 - 56,46
m? arasinda defjisen toplam 73 adet ofisin 2012 yli igerisinde ortalama 10.700,-
TL/m? birim dederle satislan gerceklesmistir.
ilgilisi/ Emlak Konut GYO A.S.

6. Sarphan Finans Park Projesi binyesindeki C Blok'ta yer alan biydklikleri 36,55 -
68,28 m* arasinda dedisen toplam 75 adet ofisin 2012 il icerisinde ortalama
13.380,-TL/m? birim degerle satislan gerceklesmistir.

Ilgilisif Emlak Konut GYO A.S.

7. Emlak Konut GYOQ A.S. tarafindan Varyap Meridlan projesl bOnyesinde yer alan ticaret
{niteleri (dikkan) icin 2011 yil sonunda acilan ihale sonuglarina goére olugan satis
degerleri asadidaki gibidir.

0 KDV HARI M* SATI
pwl. “'ﬁg“ “:;I KAT NO :&UJI A':AE:II snn'; DEEE%i neéenis
NO (m?) (m?) (TL) (TL)
3333/ 3 D1 1 zemin 143,61 | 131,93 2.479.661 17.267
3347/ 1 B 3 Zemin 135,8 124,25 2.109.322 15.533
3346/ 1 A 3 2.bodrum | 167,89 | 157,68 1.900.000 11.317
3333/3 D1 2 zemin 66,53 56,83 1.722.881 25.896
3346/ 1 A i 2.bodrum | 124,96 | 115,16 2.141.525 17.138
3333/3 D1 3 zemin 86,79 78,76 2.222.034 25.602
3347 /1 B 1 zemin 68,86 63,06 871.186 11.925
3349/ 1 H 1 1.bodrum | 42,01 35,74 1.006.356 23.955
3333/3 D1 5 zemin 178,17 | 152,41 3.550.424 19.927
3333/ 3 El 4 2.bodrum | 75,73 63,28 1.577.966 20.837
3333/3 i D1 4 zemin 68,07 60 1.680.678 24,837
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3347 /1 B 2 zemin 141,51 129,1 2.254.237 15.930
3347 /1 C 2 Lbodrum | 8535 | 78,71 2.576.271 30.185
3347 /1 C 1 1.bodrum 93,16 84,94 2.028.814 21.778
3346/ 1 A 2 2.bodrum | 210,99 | 198,32 2.230.085 10.570
3333/ 3 El 3 2.bodrum 64,79 59,28 724.576 11.183
3333/3 El 1 2.bodrum | 108,18 98,86 1.368.644 12.652
3347 /1 C 3 1.bodrum 270,63 252,53 4.234.746 15.648

Bolgedeki kiralik konutlar

1. Adaodlu My World Projesi Suncity Bloklan'nda yer alan 196 m? kullanim alamina
sahlp 3+1 dairenin aylik kira bedeli 2.800,-TL'dir.
(m?Kira dederi ~ 14,30 TL)
Tigilisi / Ali Riza Gayrimenkul: 0 216 456 09 99

2. Adaodlu My World Projesi Andromeda Bloklar'nda yer alan 72 m* kullanim alanina
sahip 1+1 dairenin aylik kira bedell 1.450,-TL'dir.
(m? kira degeri ~ 20,15 TL)
Tigilisi / Can Gayrimenkul: 0 532 466 70 04

3. Adaoglu My World Projesi Starland Bloklan'nda yer alan 135 m? kullamm alamina
sahip 3+1 dairenin aylik kira bedell 2.500,-TL'dIr.
(m? kira degjeri ~ 18,50 TL)
ilgilisi / Network Damsmanlik: 0 216 629 00 31

4. Agaoglu My World Projesi Highpark Bloklan’'nda yer alan 138 m? kullamim alanina
sahip 2+1 dairenin aylik kira bedeli 2.100,-TLdir.
(m? kira degeri ~ 15,20 TL)
Tigilisi / Askin Emlak: 0 216 385 60 40

5. Adaodlu My World Projesl Starland Bloklari’nda yer alan 67 m? kullamm alanina
sahip 1+1 dairenin aylik kira bedeli 1.400,-TL'dir.
(m?kira dederi ~ 20,90 TL)
Ilgilisi / MM Emlak: 0 216 455 48 48
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7. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECI

7.1 DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkullerin pazar dederinin tahmininde; emsal karstlastirma yaklasimi,
gelir indirgeme ve maliyet yaklasimi yodntemleri kullanilir. Bu ydntemlerin
uygulanabiliidi, tahmin edilen dederin tipine ve wverilerin kullarilabilirligine gdre
dedismektedir. Pazar dederi tahminleri icin secilen her tir yaklasim pazar verileriyle
desteklenmelidir.

Emsal karsilastirma yaklasimu mdlk fivatlanm pazann belirledidini kabul eder.
Pazar dederi de bu nedenle pazar payi Icin birbirleriyle rekabet halinde olan milklerin
pazar fiyatlan Uzerinde bir calisma gerceklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklasimi'nda pazar degeri uygulamalar icin llgill pazar bilgilerin|
gelistirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yontemde mulkin gelecekte olusacak kazang
beklentilerinin yarattid) degerin (gelir akislan) buglnkil degerlerinin toplamima esit
olacagini 6ngdrur. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su ankl dederini goz
dntnde bulunduran islemleri icerir.

Maliyet yaklasimi‘nda, arsa (zerindeki yatinm maliyetlerinin amortize edildikten
(herhangi bir gkar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten
cikarlmasi) sonra arsa degerine eklenmesi ile gayrimenkuliin degeri belirlenmektedir.

7.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Bu calismamizda tasinmazlann pazar dederlerinin tespitinde emsal karsilastirma
ve gelir indirgeme yontemleri kullanilmistir. Ulkemizde badimsiz bélime ait arsa payi
hesabinda farkll hesaplann kullarmimasi sebebiyle bu tiir gayrimenkullerin (daire, diikkan,
ofis vs.) dederlemesinde maliyet yaklasimi yontemi her zaman cok saghkh sonuclar
vermedidl igin tasinmazlann pazar dederlerinin tespitinde maliyet yaklasimi yontemi
kullamimamistir.
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8. BOLUM GAYRIMENKULLERIN PAZAR
DEGERININ TESPITI

8.1 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmis ve satilmus benzer gayrimenkulier
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler gergevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu tasinmazlar icin m=2 birim dederleri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, blyiklik, imar durumu ve fiziksel &zellikleri gibi kriterler
dahilinde karsilastirilmug, emlak pazarinin glincel dederlendirmesl icin emlak pazarlama
firmalar ile goriistilmiis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalarulmistir.

8.1.1 EMSAL ANALIZI

Piyasa bilgiler] bdlimiinde belirtilen emsallerin m* satis dederlerinin aritmatik
ortalamasi 890,-TL mertebesindedir. Dreamcity Projesi bilinvesindeki tek satilik
daire de 1.110,-TL birim m? satis dederine sahiptir.

- Rapor konusu tasinmazlann yer aldigi Dreamcity Sitesi emsallerde yer alan
tasinmazlardan gerek konum olarak gerekse de projenin insai kalitesi olarak daha
yliksek bir serefiyeye sahiptir. Satislar sirasinda bir pazarlik payimnin da olacad
gérusinde hareketle emsal deder;

((890 x 1,10 x 1,10) + 1.110) x 0,95 / 2 = 1.035,-TL olarak hesaplamr,

- Piyasa bilgileri béliminde belirtilen kiralik tasinmazlardan hareketle rapora konu
tasinmazlarin ortalama kira emsalinin 5,-TL mertebesinde olacadi gorus ve
kanaatindeyiz.

8.1.2. ULASILAN SONUC

Piyasa arastirmalan, degerleme slirecl ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
148 adet badimsiz bélimin glinumuiz kosullarindaki arsa paylan dahil toplam pazar
degerf icin 125.317.000,-TL takdir olunmustur. Heniliz satisi gerceklesmemis 1 adet
bagimsiz béldmin pazar degeri 487.000,-TL satisi gerceklesmis ancak heniliz tapu
devirderi yapiimamis olan 147 adet badimsiz bélimin toplam pazar dederi ise
124.830.000,-TL'dir.

Rapor ekindeki listede rapor konusu badimsiz béiimlerin kullamm alanlan ayn ayn
pazar degerleri ve aylik kira degerleri sunulmustur.
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8.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Gelir bazh miilk degerleme, iki ayn yaklasim baz alinarak yapilabilir.

Bunlar; "direkt ya da dogrudan kapitalizasyon’ denilen ve miilkiin yalnizca bir
yillk stabilize getirisini baz alan yaklasim veya ‘'getiri kapitalizasyonu’ denilen ye
mulkin belli bir stire igerisinde olusturacad! gelecek gelir akimlarninin bugiinkii degerini
hesaplayan yontemdir.

Direkt kapitalizasyon kullanarak, degerlemeci; yeni bir yatinmc agisindan, gelir
Greten milkiin piyasa dederini analiz eder. Degerlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon
orani elde edebilmek icin, kargilastinlabilir miilklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki
iliskiyi inceler. Daha sonra dederlemeci konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda
elde edilen yillik faaliyet gelirine, bu orami uygular. Elde edilen deder, benzer millklerde
aynl dizeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti edilen
piyasa degeridir.

Gelir getiren milk genellikle bir yatinm olarak alinir. Yani, alic onu satin almak igin
kullandigl kapital (ister kendisinin olsun, isterse &diing almis olsun) igin bir getiri bekler,
Yatinmecimin  bekledigi veya aldigi getiri oram kapitalizasyon orami (ayrica toplam
kapitalizasyon orani da denir) olup bu oran millkiin sagladigi yilik net faaliyet geliri ile.
dederi arasindaki oran olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Degeri'dir.

Bélgede yer alan milklerin yillk net getirilerinin pazar dederlerine oram (kapital
oram) ortalama yaklasik % 5'dir. (yaklasik 240 ay)

Dederlemeye konu 148 adet bagimsiz bélimin aylik toplam geliri; raporun
ekinde yer alan bagimsiz bolimlerin deder listesi bélimiinde 551.530,-TL olarak
beliflenmistir. Yillik toplam kira geliri ise;

551.530,-TL x 12 ay = 6.618.360,-TL olarak bulunur.

Kapital Orant = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Dederi
denkliginden hareketle 148 adet bagimsiz boliimiin toplam pazar degeri;

% 5 = 6.618.360,-TL / Tasinmazlarin Pazar Degeri
Tasinmazlarin Pazar Degeri = 132.370.000,-TL olarak belirlenmistir.

(*) Boblgede vyapilan incelemelerde benzer nitelikteki gayrimenkullerin 240 ayda
kendilerini amorti ettikleri gorilmistir. Bu tespitten hareketle rapor konusu
tasinmazlar icin kapital oram (240 ay / 12 = 20 wil; 1/10 yil=) % 5 olarak
hesaplanmistir,
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8.3 UZMAN GORUSU

Kullarulan yéntemlere gére ulasilan degerler asadida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI | ULASILAN DEGER
Emsal Kargilastirma 125.317.000,-TL
Gelir indirgeme 132.370.000,-TL

Ikl yéntemle ulasilan dederler arasinda cok az fark oldugu gériilmektedir,

Bélgede tasinmazlara emsal teskil edebilecek yeterli sayida emsal bulunmaktadir.
Ote yandan kira dederleri dediskenlik gésterebilecedinden gelir indirgeme ydntemi ile
bulunan deger her zaman en dogru dederi yansitmayabilir.

Bu gdrusten hareketle nihai deder olarak; emsal karsilastirma yéntemi ile
ulasilan dederin alinmasi tarafimizca uygun gordimistir,

Buna gbre rapor konusu 148 adet badimsiz bélimin toplam pazar degeri
125.317.000,-TL olarak belirlenmistir.

8.4 TASINMAZLAR ICIN SIRKETiMiZ TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON
Uc¢ YIL icERISINDEKI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU
2012 yili igerisinde hazirlanan raporlar

Talep Tarihi : 10 Ekim 2012

Ekspertiz Tarihl 23 Agustos 2012

Rapor Tarihl : 28 Agustos 2012

Rapor No ¢ D31 -2012/1278

Raporu Hazirlayanlar . Dnur KAYMAKBAYRAKTAR / Insaat Miihendisi

Sorumlu Dederleme Uzmani / SPK Lisans No: 401123
Tayfun KURU / Sehir ve Bolge Plancisi
Sorumlu Degerleme Uzmani / SPK Lisans No: 401454

Pazar Degeri : 460.000,-TL (3344 ada 5 parseldeki D1-1 blok 129 no’l
bagimsiz balim igin)
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9, BOLUM SONUC

Rapor iceriginde &Gzellikleri belirtilen 88 adet bagimsiz bélimiin yerinde yapilan
incelemelerinde konumlanna, biyiikliklerine, mimarl 6zelliklerine, insaat kalitelerine,
yasal izinlerine ve cevrede yapilan piyasa arastirmalanna gore toplam pazar degeri icin;

125.317.000,~-TL (Yuzyirmibesmilyoniigylizonyedibin Tiirk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

(125.317.000,-TL + 1,8039 TL/USD (*) = 69.470.000,-USD)
(125.317.000,-TL + 2,3329 TL/EURQ (*) = 53.717.000,-EURO)

(*) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,8039 TL ve 1,-EURO = 2,3329 TL'dir.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam pazar dederi 139.037.120,-TL'dir. Bilindigi (izere
KDV orani net 150 m?'den kiigiik konutlar icin % 1, ticari iiniteler ve net 150 m*den
biylk konutlar icin ise % 18'dir.Kiralamalarda da KDV orani % 18'dir.

Rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cergevesinde Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi portféyiinde “bina” olarak
bulunmasinda herhangi bir salunca olmadig gériis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor dért orijinal halinde diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 08 Nisan 2013
(Ekspertiz tarihi: 29 Mart 2013)

= Saygilanmzia,

é/

Onur KAYMAKBAYRAKTAR Tayfun KURU
Insaat Mihendisi Sehir ve Bolge Plancisi
Sorumlu Degerleme Uzman Sorumlu Degerleme Uzmani

Uydu griiniisleri

Bagimsiz bdlimler icin ayn ayn takdir olunan pazar ve kira dederleri tablosu
Takyidat yazilari

Yapi kullanma izin belgeleri

Tasinmazlarin gériinisleri

Raporﬁ‘r:az:rtayanlan tanitici bilgiler ve SPK lisans belgesi 6rnekleri (4 sayfa)
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