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Genel Midurimuz
Murat Kurum’un Yorumlari

Degerli Paydaslarimiz,

Emlak Konut GYO A.S!nin, gerek Turkiye gerek dunya piyasalarinin
rekabetci ortaminda kokli gelenegi ve yenilikci is anlayisi
sayesinde yUksek katma degerli projeler Ureterek her zaman bir
adim onde oldugunu gormek bizleri, sirket vizyonumuza ulasma
adina cesaretlendiriyor. Emlak Konut GYO A.S. olarak, 8,4 milyar
TL'yi bulan aktif toplami ve yaklasik 7,8 milyar TL piyasa degerine
ulasan finansal yapimiz ile sirketimizi daha gucll bir gelecege
tasimaktayiz.

Sektore yon veren projeleri ve buyume hiziyla Turkiyenin
gayrimenkul sektortindeki tartismasiz lideri unvanini stirddren
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklg GYO A.S., 2012 yilini,
karini bir onceki yila gore énemli dlgude arttirarak tamamladi.

Gelisentlke ekonomimizde gayrimenkul sektortinin potansiyelini
en iyi sekilde degerlendiren ve talebi yakindan takip ederek
yenilkci ve cagdas projeler Ureten Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortaklig, gecmis senelerde baslattigimiz projelerimizin
tamamlanmasiyla, 2012 yiinda yaklasik 1 milyar TL net satis
gerceklestirmis ve 523 milyon TL kar elde etmistir.

Yine 2012 faaliyet yili icerisinde, sirketimizle daha buyuk ve
kapsamli isler yapmaya yonelik adimlar atmaya devam ettik.
Bu cercevede; “Afet Riski Altindaki Alanlarin DonUstUrilmesi
Hakkinda Kanun” kapsaminda, istanbul ili sinirlari icerisinde olasi
afet riskini ortadan kaldirmak amaciyla ruhsatsiz, iskansiz ve afet
riski altindaki yapilarin tasfiye edilerek, cagdas cizgiyle uyumluy,
saglkli ve glvenli yasam alanlan olusturmak amaciyla T.C.
Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme
Bakanlig, Toplu Konut idaresi Baskanligi ve Sirketimiz arasinda bir
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Isbirligi Protokold imza altina alinmistir. Bu imza, Emlak Konut'un
mevcut potansiyelini blydk olclde arttirarak, kisa ve uzun
vadede onemli projeleri gerceklestirmesini saglayacaktir.

SOz konusu Protokol cercevesinde; icerisinde devam etmekte
olan ve tamamlanmis onemli projelerimizin de oldugu “alan”,
ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski altindaki yapilarin tasfiye edilerek;
modern, saglikli ve glivenli yasama alanlari olusturmak amaciyla
bakanlikca, “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenmistir.

Bukapsamda, “Rezerv Yapi Alanr” olarak ilan edilen Proje Alaninda;
ruhsatsiz, iskansiz ve afet riski altindaki yapilarin tasfiyesini
saglamak, afet riskini ortadan kaldirmak ve glvenli yeni yasam
alanlar olusturmak Uzere, her tur ve dlcekte imar plani ve
kentsel tasarim projeleri, yer bilimsel etutler, kentsel dontstim
ve degerleme calismalari, imar uygulamalar ve kamulastirma
faaliyetlerinin Sirketimiz tarafindan gerceklestirilmesi ve bu
tir hizmetlerin karsiiginda isbirligi Protokolii cercevesinde
Sirketimize s6z konusu alanlardan ekspertiz bedeli Uzerinden
arsa devri, maksadiyla Sirketimiz ile T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligl arasinda bir Protokol imzalanarak yurtrlige girmistir.

Bu protokol cercevesinde Sirketimiz, yeni Istanbulun
sekillenmesinde ve donusiminde en aktif rollerden birini
ustlenecektir ve blytime potansiyeliyle kendini diinya 6lceginde
bir boyuta taslyacaktr.

Déntistm alaninda Ustlenecegimiz 6nct rold; istanbul Anadolu
Yakasi Atasehir ilcesinde T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, T.C.
Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlgl ve T.C. Atasehir
Belediyesi Baskanlgr isbirligi cercevesinde hazirlanan “istanbul
i Atasehir ilcesi Yenisehir Mahallesi Serifali Ciftligi Kentsel
Yenileme Projesi’ndeki isbirligimizle pekistirdik ve hizli bir sekilde
bu bolgede calismalarimiza baslayacagiz. Boylece, bu bolgede
depreme karsi dayaniksiz olan riskli yapilarin tasfiye edilerek,
yerinde donustum modeliyle, halihazirda bu alanda yasayan
konut sahiplerine, yerinde Uretilecek konutlardan verilmek Uzere
ornek bir proje gelistirecegiz.

Ayrica bugline kadar oldugu gibi bundan sonra da, istanbulda,
sehrin merkezi konumdaki bolgelerinden alacagimiz arsalarls;
basaryla uygulamakta oldugumuz Gelir Paylasimi ve Kamu ihale
Kanununa gore Projeler gelistirmeye devam edecegiz.

Yilboyunca gayretli ve yogun sekilde yurittigimuz faaliyetlerin,
yeniylldada artanbir hizla devamedeceginive bu yilkihedefimizin
20 bin bagimsiz bolumun ihalesini tamamlayarak, yaklasik 15 bin
civarinda dabagimsiz bolumun satisini gerceklestirmek oldugunu
tum ortaklarmiza ifade etmekten mutluluk duyuyorum.

SAYGILARIMLA
MURAT KURUM
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1. Sirket Tanimi

e 1953 yiinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Turkiye de ana
uzmanligl konut Uretimi olan en koklu isletmelerden biridir.
Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye imza atilarak kazanilan
bu marka degeri, 2002 yilinda Gayrimenkul Yatinm Ortaklgrna

donUserek faaliyetlerine devam etmektedir.

» 60 yildir strekli yenilenen yonetim anlayisi ve kurum kultdrd
ile tim menfaat sahiplerinin giiven duydugu bir kurum haline

gelmistir.

« Sirketimiz uzun yillarda yarattigr marka degeri ile gayrimenkul
sektorinde standartlar daima yukariya cekecek bir yonetim
anlayisina sahiptir. Ozellikle insaat sistemleri, tasarim, cevr-
eye duyarlilik ve is yapim sekilleri ile lider ve 6rnek model olma

gorevini, sosyal bir bilincle yerine getirmektedir.

« Ana hissedari TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri,
gayrimenkul portfoyu ve arsa stoku acisindan Turkiye'de faali-

yet gosteren en blytk gayrimenkul yatinm ortakugidir.

Sirketin Faaliyet Konusu

« Turk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Kanunu htkumleri dairesinde
22.07.2002 tarihli Olagantstu Genel Kurul toplantisinda,
Emlak Konut Anonim Sirketinin esas sozlesme tadil metni
kabul edilmis ve bu cercevede sirket Unvani faaliyet konusu
dogrultusunda Emlak Konut GYO A.S. olarak belirlenmistir.

Sirketimizin hukuki varligr herhangi bir stireyle kisitlanmamistir,

 Kurumumuz, Sermaye Piyasasl Kurulunun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil amag ve konularla
istigal etmek Uzere gayrimenkul yatinm ortaklig tizel kisiligine

donUsturtlmastar.

« Faaliyetlerimiz Turkiye'de arazi satin alarak, orta ve Ust-orta
gelir grubuna yonelik gayrimenkul gelistirme, gelistirilen gayri-
menkullerin pazarlamasl ve satisini icermektedir. Bu konularda
yenilikci, cagdas projeler dreterek basta ortaklarimiz ve diger
menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan) degerlerinin
cogaltilmasi ana amacimizdir. Bununla birlikte sektordeki oncu
rolumuzun verdigi bilingle, bir Turk Sirketi olarak konuyla ilgili,

olasi kuresel gelismeleri de dikkatle takip etmekteyiz.

e Sirketimizin  2.500.000.000TL  6denmis  sermayesi,
4.000.000.000TL kaytli sermayesi sektordeki onct rolunt gos-

terir 6lctdedir.

e Emlak Konut GYO AS. halka arz strecini tamamlayarak
2 Aralik 2010 tarihinde Iistanbul Menkul Kiymetler Borsasrnda
islem gdrmeye baslamistir. Ayni zamanda IMKB-100 ve IMKB-
30'a endekslerine dahil olan sirketimiz, halka arzdan 1.05 milyar

TL gelir elde etmistir.

« Sirketimiz ana sozlesmesi 5. maddede yer aldigl Uzere istigal
konusu; Sirket, SPK'nin gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin
duzenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasasl araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatinm yapmak Uzere ve kayitl sermayeli olarak
kurulmus halka acik anonim ortakliktir. Sirketimizin iletisim

bilgileri asagida ifade edilmistir.

Atatirk Mah. Turgut Ozal Bulvan Gardenya Plaza No:11/B Atasehir / Istanbul

Tel: 021657915 15 Faks: 0216579 16 99 - 456 48 75
info@emlakkonut.com.tr - www.emlakkonut.com.tr

YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 | 3



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Emlak Konut GYO A.S$’nin Yonetim Hedefleri

STRATEJIK PLAN VE

ANA YONETISIM HEDEFLERIMiz

Sirketimiz stratejik planlama ve yonetisim konusunda 2007 yiinda yaptigi
calisma ile 2027 yiini kendisine 20 yillk hedef nokta olarak belirlemistir.
Ana planimiz olan diinyadaki sayili GMYO arasina girmek ve bu yolda da hem
ekonomik hem de sosyal faydayr gozeterek ulkemize bir marka yaratma

UlklimUz devam etmektedir.

Ulkemizin 2023 hedefi olan, diinyadaki en buyiik 10 ekonomi arasinda yerini
alma cabasinda Ustumuze duseni en lylyi yaparak destek olmakla stratejik

planlarimizla orttismektedir.

ViZYONUMUZ

Yurt icinde elde ettigimiz basarili konumumuzu yurtdisinda da surekli
gelistirerek 2027 yili sonunda Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi hizmetlerinde
dinya olgeginde bir kurum olmak, girisimci, dinamik ve yetkin kadromuz
ve mUsteri odakli yaklasimimizla dtinyanin cesitli Ulkelerindeki yerel mimari
ozellikleri ve Turk mimarisini butinlestiren, cagin ihtiyaclarina ve cevreye

uyumlu, 6zgun projelere imza atarak Ulkemizi temsil etmektir.

MiSYONUMUZ
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Teknolojik degisimi takip ederek sektordeki oncu konumunu korumak, yeni
bir mimari anlayisla planli yerlesim alanlari insa ederek insanlara kalitel, huzur
ve mutluluga katki saglayan konutlar sunmak; elde edecegi gelirlerle dustk
gelirli insanlar tabii afetlere dayanikli ve estetik konut sahibi yapabilecek

projeler Uretmek, ortaklarina maddi ve manevi kalkinma imkanlari sunmaktir,

=

YATIRIM UNSURLARI

Turkiye’de konut projesi gelistirme piyasasinda lider pozisyon

Ana hissedar
TOKi ile saglam
temellere dayanan
iliskilerin yaratacagi
katma deger ve
arsalara
erisim imkani

Giiclii sermaye
tabani ve
saglam bilanco
yapisi

Genis arsa
portfdyii ve
sirada bekleyen
ciddi miktarda
proje

Tiirkiye konut
sektoriiniin
dinamiklerinden ve
potansiyelinden
faydalanmak icin
elverisli pozisyon

'—
(™

EMLAKKONUT

—— GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ——
T.C. BASBAKANLIK TOKi ISTIRAKIDIR

Yiiksek seviyede marka
bilinirligi ve tiiketici giiveni

Cesitlendirilmis
ve nitelikli
gayrimenkul
portfoyii

Kanitlanmis iki is
modeliyle konut
sektoriinde lider

Yoneticilerin alinan
basarili sonuclara
paralel gecmisten

bugiine gosterdikleri
yiiksek performans

Konut
sektoriinde
oncii konum
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Emlak Konut'un Stratejisi Sermaye ve Ortaklik Yapisi
. ) « Turkiye'deki ekonomik kentlesme gibi mevcut demografik egilimlerden yararlanmak TICARET UNVANI / ADI SOYADI GRUBU TURD PAY TUTARI PAY ADEDI
gg;?(YENU:ZISRTA GELIR GURUBUNA e ayaperees gelir seviyesine sahip kesim icin konut gelistirmeye devam etmek Toplu Konut idaresi Baskanlg) Nama 253.369.919,00 25.336.991.900
« Yeni gelismekte olan bolgelere yatinm yapmak Toplu Konut idaresi Baskanlg) B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835
N R KEY Hak Sahipleri B Hamiline 77.734,76 7.773.476
« TOKI ile olan stratejik iliskiyi stirdirmek
_ihale siireci olmaksizin arsa alabilme ve Istanbul imar insaat A.S. B Hamiline 695,63 69.563
DAHA FAZLA KONUT GELISTIRMEK iCIN - Emlak Konut tarafindan gelistirilmeye en uygun arsalara erisim imkan iller Bankasi A.S B Hamili 602.84 60.284
ARSA TEMIN ETMEK o o '€ ,d o ; er Bankasi A.S. amiline , .
* TURININ arsa STogUna erizime devam etme Kutlutas Holding A.S. B Hamiline 602,84 60.284
« |htiyac olmasi halinde Uctincu kisilerden de arsa satin almak
Maliye Hazinesi B Hamiline 8,95 895
« Devam eden islerden saglanan nakit akimlarini yeni gelisim olanaklarinda Veysel Ekmen B Hamiline 0,01 1
MEVCUT iSLERIN TAMAMLANMASIYLA  ICEERESIEIE Muhammet Haluk Sur B Hamiline 0,01 1
NAKIT AKISI YARATMAK « Cazip bolgelerde gelir paylasimi modelinin kullanilmasiyla blyuk olcekli projelere -
) . ! . R Volkan Kumas B Hamiline 0,01 1
imza atmak ve mali risklerin sinirlanarak daha ylksek kar marjlari elde etmek
KEY Hak Sahipleri Halka Acik Kisim B Hamiline 89.597,60 8.959.760
Hedef, Tiirkiye’nin lider gayrimenkul gelistirme sirketi konumunu devam ettirmek ve ileriye gétiirmektir. Halka Acik Kisim B Hamiline 625.000.000,00 62.500.000.000
Toplam 2.500.000.000,00 250.000.000.000

Yarim Asri Asan Tecrube

e : e ilgili Mevzuat ve Hukuki Cerceve
Kurulus ve Emlak Bankasi Istirakligi TOKI Ortakligi GYO’ya Donuisiim Mevcut Yapi

Sirketimiz hem gunluk faaliyetleri esnasinda, hem de denetim ve uygulama faaliyetlerinde asagidaki tabloda ifade edilen yasa ile

Turkiye'de Emlak Bankasimin tasfiye dizenlemelere uygun calismaktadir.
gayrimenkul strecinin baslamasi Emlak Konut'u diger
gelistirme Emlak Bankasrnin kontroliinde GYO'lara uygulanan GYO
amaciyla olan hisselerin TOKiye devri tlm sermaye piyasas statiistinde . . -
“Timio Turkiye” “Ankara imar” ile Emlak Bankasinin dlzenlemelerinden bir anonim « 6102 Saym Turk T‘Care_t Kanunu ve ILg‘“ meyzuat
adinda 6zel birleserek adinin KEY hesaplari karsilig kismen muaf tutan sirket olarak Halka arz sonrasi * 6362 saylll Sermaye Piyasasl Kanunu ve ilgili mevzuat
bir sirkret olarak “Ingaat ve \n?ar AS” gayrimenkullerini ayni sermaye kanunun gecmesi faaliyetlere sermayenin %25'inin  Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar’na iliskin esaslar tebligi
kurulmasi seklinde degismesi olarak devretmesi. (vergi muafiyeti disinda) devamedilmesi| | halka arzi ANA MEVZUAT « 4734 sayll Kamu ihale Kanunu, 4735 sayili Kamu ihale Stzlesmeleri Kanunu ve
l l ‘ ‘ I ‘ ilgili mevzuat
» 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve ilgili mevzuat
EDEIESD ENEIDEIDED 2010
| | | | | « 3194 sayili imar Kanunu, 634 sayili kat Mulkiyeti Kanunu ve ilgili mevzuat ile belgeler
Turkiye Emlak Bankasinin bir istiraki 588 sayll Emlak Bankasina Muafiyetin Kamu iktisadi tesebbiisti (KIT) « Imar planlari (portfoyde bulunan tasinmazlar kapsayan)
olan Emlak Yapr A.S. ile birlesmesi KHK ile KEY ait hisselerin TOKI'ye | | kaldinlimasi ve rejiminin belli kurallarindan biri * Yap ruhsatlar
Adinin “Emlak Konut A.S.” olarak hesaplarinin devrinin ardindan Emlak Konut'un olan kamu ihale kanununa ve . . .. R - :
degismesi tasfiyesi GYO stattistiniin GYOlara Basbakanlik Yilksek GUNLUK OPERASYONLAR ICIN Yap! kullanma A betge_tem
Emlak Konutun || kazanimasi uygulanan tim Denetleme Kurulunun ve YASAL DUZENLEMELER . Cevresel etki degerteﬂd\rme raporlari
GYOyadéniisim || « KEY geri 6deme sermaye piyasasl TBMM KIT Komisyonunun « Gayrimenkul kiralarr hakkinda kanun
stirecinin hesaplarnintasfiye || dizenlemelerine yillk denetimine tabi olarak * 4077 saylli Tuketicinin Korunmasl hakkinda kanun
baslamasi strecinin devam tabi olmasi faaliyetlerin strdUrtlmesi .
etmesi dolayisiyla, Sayistay Baskanlg
halka acilma
konusunda SPK'dan . . R,
ek stire alinmasi GUNLUK iDARI iSLERi VE * 4857 sayili Is Kanunu (Sirket personeli ile ilgili olarak)
OPERASYONLARI DUZENLEYEN » Kamu Haznedarligl Genel Tebligi (Sirket hesaplart ile ilgili olarak)
KURALLAR « 213 sayili Vergi Usul Kanunu (Sirketin mali kayitlarinin tutulmasi ile ilgili olarak
* 5664 sayill KEY hak sahiplerine 6deme yapilmasina dair kanun
GECICI YASAL DUZENLEMELER « KEY hak sahiplerine 6deme yapilmasina dair yonetmelik
* 4749 sayill Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Dizenlenmesi Hakkinda Kanun
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KAMU iHALE KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT TOKi KANUNU VE iLGiLi MEVZUAT

« T.C. Basbakanlk'a bagli olan TOKI, Emlak Konut sermayesinin
yarisindan fazlasina sahiptir ve bu sebeple Emlak Konut, 4734
saylll Kamu Ihale Kanunun kapsamindadir.

« Kamu Ihale Kanunu modeli gercevesinde gelistirilmekte olan
projelerde ihaleler ve ilgili sozlesmeler “4734 sayili Kamu ihale
Kanunu” cercevesinde dizenlenmektedir.

» Ancak Emlak Konutun kaynak cikisi gerektirmeyen satis,
kiralama ve gelir paylasimi ihaleleri 4734 sayili Kamu Ihale
Kanunu ve 2886 sayili Devlet Ihale Kanunu'na tabi degildir.

o “Gelir paylasimi” isleri Emlak Konut'un ic yonetmeligi olan
“Gayrimenkul Satis, Kiraya Verme ve Arsa Satisi Karsilgr Gelir
Paylasimiihale Yonetmeligi” cercevesinde dizenlenmektedir,

o TOKI Kanunu cercevesinde TOKI, milkiyeti kendisine ait
arazilerde veya valiliklerce toplu konut iskan sahasl olarak
belirlenen alanlarda her tur ve olcekteki planlar ile imar planlarini
yapmaya, yaptirmaya ve tadil etmeye yetkilidir.

e TOKi ve Emlak Konut arasindaki gayrimenkul alm satim
islemlerinde sekil sartlarina uymak zorunlu degildir.

o TOKPnin Emlak Konut'taki sermayesi sebebiyle Fmlak Konut'un
talebi halinde, TOKI miilkiyetinde bulunan ve TOKI tarafindan
Uzerinde uygulama yapilmayacak olan arsa ve araziler, tahmin
edilen bedelin altinda kalmamak kaydiyla TOKI tarafindan takdir
olunacak bedel Uzerinden, ihale prosedtrl izlenmeden, Emlak
Konut'a satilabilir.

=

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

YAPI DENETIMi

« TOKInin Emlak Konut sermayesindeki payr sayesinde, Emlak
Konut imar Kanununun 26. Maddesi cercevesinde yapi ruhsati
alabilmektedir. Bu durumda mimari, statik, tesisat ve her turll
fenni mesuliyeti Emlak Konut tzerinde olmakta ve milkiyetin
belgelenmesi kaydiyla avan projeye gore ruhsat verilmektedir.

KAMU HAZNEDARLIGI GENEL TEBLIGI

 Bu teblig uyarinca, Emlak Kunutun banka hesaplari devlet
bankalarinda tutulmak zorunludur.

5564 SAYILI KEY HAK SAHIPLERINE ODEME YAPILMASINA

DAIR KANUN VE iLGiLi MEVZUAT

e 5664 sayili KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Kanun uyarinca, Emlak Konutun yUkimliligi Resmi Gazete'de
yayimlanan (tasfiye halinde olan) Emlak Bankasi tarafindan
Emlak Konut'a sunulan KEY Hak Sahipleri listesinin Ziraat
Bankasina letilerek hak sahiplerine  6deme yapilmasini
saglamaktadir. Emlak Konut tarafindan 6denmesi gereken tutar
hak sahiplerine ddenmistir ve odenen tutar Emlak Konutun
sermayesinden dusulmustdr. Sonraki 6demelerin yapilmasindan
hazine sorumludur.

SAYISTAY KANUNU

« Emlak Konut'un faaliyetleri, sermayesindeki TOKi payi sebebiyle,
Sayistay'in denetimine tabidir.
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is Modelleri

Sirketimiz faaliyet konusundaki isleri yuriitmesi esnasinda
uyguladigi is modellerinin isleyisi ve karsilastirmasi

asagida yapilmistir.

e Emlak Konut GYO ASnin onemli degerlerinden biri
de uyguladigr ve gelistirdigi is modelleridir. Bu modeller
strekli lyilestirme anlayisinda gelistirilip  uygulanmaktadir.
Yontemlerimiz hem finansal hem de insaat asamasini kapsayip
strecin saglikll bir bicimde tamamlanmasini hedeflediginden

risk yonetimi konusunda da onemli bir aractrr.

» Finansal acidan bakildiginda kar, maliyet, risk kontrolU gibi
icinde barindiran modeller, ayni zamanda insaat teknikleri,

sagligl, denetimi acisindan da 6nemli bir katki sunmaktadir.

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha
cok orta-Ust ve Ust gelir grubuna yonelik projelerde 6ne cikan
ve sirketimize yuksek karllik, fon akisi saglayan 6zgtn bir

modeldir.

Emlak Konut GYO A.S/nin yonetmeliklerine uygun olarak
gerceklestirilen ihalede, yuklenici Sirket Payr Gelir Orani ile

Asgari Satis Toplam Gelirine iliskin tahminini sunar.

En yiksek sirket payi toplam gelir tutarini veren ihaleyi kazanir.
Bagimsiz bolumlerin satisindan elde edilen gelirler, Emlak
Konut GYO A.S. ve yiklenici arasinda sozlesmede belirlenen
oranlarda paylasilr.

Konutlarin satisindan bagimsiz olarak Emlak Konut GYO A.S/nin
elde edecegi en az gelir, ihalede belirlenen Asgari sirket Payi
Toplam Geliri kadardir.

Arsanin Tedariki

Ana Kaynak: TOKI'den ihalesiz olarak arsa satin alma

2000 yiinda Emlak Bankas’ndan ayni sermaye kapsaminda
gelen arsalar.

o Emlak Konut GYO AS., iki is modeli altnda projelerini
gelistirmektedir. Birincisi Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi
ise ‘Kamu Thale Kanunu Modeli (KIK)'dir.

o Emlak Konut GYO AS., proje gelistirmek icin arsalar
TOKiden, Emlak Bankasindan ayni sermaye kapsaminda
gelen kaynaklardan ve sinirli olarak tgtncu sahislardan temin

etmektedir.

« Insaat ve gayrimenkul sektorii muhasebesi geregi, satislar ve
maliyetler, gelir tablosuna yalnizca projenin Emlak Konut GYO

A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir,

Yiklenicinin Ydakumlulikleri

Projenin gelistirilmesinden finansmanina, satis ve fiyatlamaya
kadar tUm surecten sorumludur. Emlak Konut tasarm ve
insaattan pazarlamaya; satis sozlesmelerinden proje planlarina
onay vermeye ve yapl denetimi yapmaya kadar tim proje
dongustnun kontroltint surdurmektedir.

Riskin Devri

Gelistirme surecine dair risklerin blyuk bir bolumunt Yuklenici
dstlenir. Emlak Konut'un projeye sagladigl arsa ve Uretilen
konutlarin satilmama riski disinda, projeyi gelistirme ve
finansman ile ilgili olarak Ustlendigi risk disukttr. Bu yapl,
Emlak Konut GYO A.Snin buytk projelere odaklanmasina
imkan vermektedir.

Gelirler

Yuklenici Emlak Konut GYO A.S!ye asgari seviyede bir gelir
garanti eder. Bu gelir, proje gelistirilecek olan arsanin, ihale
edilmeden once vyaptirlan ekspertiz degeri kadar veya
uzerindedir.
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Terminoloji

ASTG - Asgari Satis Toplam Geliri

SSTG - Son Satis Toplam Geliri

SPGO - Sirket Payi Gelir Orani

Tum bagimsiz bolimlerin satilmasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir
Tum bagimsiz boltimlerin satilmasl sonucunda elde edilen gelir

Emlak Konut'a ayrilan gelir ylzdesi

ASPTG - Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri Emlak Konut'a yuklenici tarafindan 6denecek olan asgari tutar

SSPTG - Son Sirket Payi Toplam Geliri

YPTG - Yiiklenici Payi Toplam Geliri Yikleniciye kalan gelir

Eger SSPTG>ASTG; Emlak Konut'a ydklenicinin 0deyecegi toplam tutar

Yaratilan Gelir

Taahht Edilen Gelir

X Sirket Payi Gelir Orani 2 Son Satis Toplam Geliri

(ASTG) (SPGO) (SSTG)

L 2

L 2

I

Asgari Sirket Payl Toplam Geliri (ASPTG) Son Sirket Payi Toplam Geliri (SSPTG) H

1 ile 2 arasinda yuksek olani

N
YARATILAN GELIR

Emlak Konut Gayrimenkul Yatnm Ortaklg A.S. 2012 yil
icerisinde istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Ozel Proje ve
Rekreasyon Alani Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi isi dahil
olmak Uzere, 5 arsa satigl karsiig gelir paylasimi isi ihalesini

gerceklestirmistir.

2012 yili icerisinde gerceklestirdigimiz soz konusu ihalelerin

bilgileri soyledir;

ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 2. Etap (Bahcetepe istanbul
Projesi) Arsa Satisi Gelir Paylasimiisinin sozlesmesi 04.05.2012
tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 11.05.2012 tarihinde
yUklenici firma Makro insaat Tic. A.S. ve Akyapi ins. Taah. San.
Ve Tic. Ltd. Sti. Is Ortakligina yapilmistir. Projenin tahmin edilen
satis toplam geliri 635.000.000 TLdir. ihalede Sirketimize
taahhtt edilen Sirket Payi Toplam Geliri 165.100.000 TL olarak
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gerceklesmistir. 2012 yil Eylil ayinda satisa baslanmis olan bu

projemizde satislar devam etmektedir.

ATASEHIR BATI BOLGESI 1.KISIM 5. BOLGE (Bulvar 216) Arsa
Satisi Gelir Paylasimi isinin stzlesmesi 23.05.2012 tarihinde
imzalanmis ve yer teslimi 30.05.2012 tarihinde yUklenici firma
OZAK GYO AS. ve INT- ER YAPIINS. TUR. SAN. ve TIC. AS. is
Ortakligina yapilmistir. Projenin tahmin edilen satis toplam
geliri 145.000.000 TLdir. ihalede Sirketimize taahhiit edilen
Sirket Payi Toplam Geliri 52.200.000 TL olarak gerceklesmistir.
Projenin yapi ruhsati 28.12.2012 tarihinde alinmistir, projede

satisa henliz baslanmamistir.

SARIYER ZEKERIYAKOY Arsa Satisi Gelir Paylasimi isinin
sozlesmesi 18.07.2012 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi
06.08.2012 tarihinde yiklenici firma SIYAHKALEM MUH. INS.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

SAN. Ve TIC. LTD. STine yapilmistir. Projenin tahmin edilen
satis toplam geliri 1.475.000.000 TLdr. ihalede Sirketimize
taahhut edilen Sirket Payr Toplam Geliri 475.687.500 TL
olarak gerceklesmistir. Yapi ruhsati alimi icin caismalar devam

etmektedir.

Kartal Arsa Satisi Gelir Paylasimi Isi ihalesinin 2. Oturumu
25.12.2012 tarihinde gerceklestiriimis ve ELTES INS. TESISAT
SAN. VE TIC. A.S. ~ DAP YAPI INS. SAN. VE TIC. LTD. STI. IS
ORTAK- LIGI ile 04.02.2013 tarihinde sozlesme akdedilmis,
yuklenici firmalara yer teslimi 13.02.2013 tarihinde yapilmistir.
Projenin tahmin edilen satis toplam geliri 1.335.000.000 TL'dir.
Ihalede Sirketimize taahhit edilen Sirket Payr Toplam Geliri
534.000.000 TL olarak gerceklesmistir. Yapi ruhsati alimi icin

calismalar devam etmektedir.

IHALE GELIR PROJE

SURECI PAYLASIMI FINANSMANI
ihale siireci En yUksek teklifi Projenin

Emlak Konut'un veren istekli finansmanindan

yonetmeliklerine ile insaat ve Yuklenici
uygun olarak gelir paylasimi sorumludur.
gerceklestirilir. sozlesmesi

imzalanr.

2012 vl icerisinde gerceklestirdigimiz bir diger ihalemiz
Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Ozel Proje ve Rekreasyon
Alani Arsa Satisi Karsiigr Gelir Paylasimi isi sozlesmesi
21.12.2012 tarihinde imzalanmis ve yer teslimi 28.12.2012
tarihinde yiiklenici firma AKDENIZ INS. VE EGITIM HIZMETLERI
A.S'ye yapilmistir. Projenin tahmin edilen satis toplam geliri
1.460.000.000 TLdir. Ihalede Sirketimize taahhiit edilen Sirket
PayI Toplam Geliri 60.590.000 TL olarak gerceklesmistir. Ayrica
Sirketimize, projede Ustlenecegi kontrolorlik ve musavirlik
gorevi nedeniyle tahsis edilecek pay 29.200.000 TL olarak
gerceklesecektir.

TASARIM VE SATIS VE

INSAAT

Sorumluluk

Yukleniciye aittir.

Tum tasanm ve
insaat planlar

Emlak Konut'un
onayina tabidir.

PAZARLAMA

Sorumluluk
Yukleniciye aittir.

Pazarlama
doktmanlari Emlak
Konut'un onayina
tabidir.

FiYATLAMA

Sorumluluk
Yikleniciye aittir.
Her satis
sozlesmesi,
fiyatlamalar, satis
ve 0deme kosullar
vb. Emlak Konut'un

onayina tabidir.

Modellerin Emlak Konut GYO A.S.ye Sagladigi Faydalar

Uygulanan her iki model esas itibariyla birbirini tamamlayan ve
bu sayede isletmenin verimini artiran yontemlerdir. Bittnlesik
olarak dusunulmesi gereken bu modellerin ana faydalar

asagida ozetlenmistir.

« Farkli gelir grubundaki kisilere ulasma olanag!.

« Birbirini tamamlayan is modelleri olmasi nedeniyle nakit,
risk ve finansman yonetiminde Emlak Konut GYO A.S.
avantaj saglamasi.

« Gelir paylasimi modeli ile saglanan kaynaklarin bir kisminin
dUstk gelir gurubundaki kisilerin ev sahibi olmaslicin
kullanilmasinin yarattigi genis bir kitleye ulasma imkani.

« Sosyal sorumluluk geregi yapilan/yapilacak projelere kaynak

temininde kolaylk.

« Surdurdlebilir bir blytime ve karlligin saglanmasi.

« Yapi standartlarinin ilgili mevzuat uyarinca yapilmasinin her
asamadaki kontroll ile piyasanin daha saglikli konut
yapmasina sagladigl katki.

» Yaratilan marka degeriile alt yuklenicilerinde insaat yapim
streci, finansman, risk yonetimi gibi konularda bilgi degisimi,
know-how aktariminin surekli kiinmasi.

« Cok sayida Uretimin yapilmasinin sagladigi maliyet avantaji

« Biyuk ve cok sayida projenin bitirilmis olmasinin yarattigi
marka guveni.

« Toplumun farkli gelir gurubundaki, farkli ihtiyac sahiplerine
gore konut tasarminin yapilmasinin satislari 6nemi olctde

artirmasi ve cesitlendirmesi.
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Proje Durum Grafikleri
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*Rakamlar milyar TLsidir. Gecmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.

Ihale Edilen Gelir Paylasimi Projeleri

PROJE iSMi iHALEYE TEMEL ALINAN DEGER (TL) SPTG (TL) SPGO (%)

My Towerland 42,000,000 107,019,000 47.00
Sehrizar Konaklari 105,535,000 137,700,000 50.00
Varyap Meridian 214,793,710 338,189,000 4415
Parkyasam Mavisehir 51,186,000 60,000,000 25.00
My World Europe 179,089,192 228,018,000 30.50
1Stanbul ® 102,555,962 105,000,000 30.00
Elitecity (Sua) 240,000,000 264,000,000 30.00
Avrupa Konutlarr Atakent 3 (Artas) 72,904,525 102,312,000 26.10
Soyak Park Aparts / Soyak Evostar 51,786,200 61,500,000 37.50
Merkez Kayasehir 351,665,405 424,000,000 32.00
Sarphan Finans Park 245,292,498 500,971,500 43.15
Batisehir 604,340,000 1,153,750,000 35.50
Metropolistanbul 50,291,820 50,310,000 26.00
Agaoglu Maslak 1453 Istanbul 96,510,000 317,503,000 32.00
Spradon Vadi 45,442,000 82,502,500 30.50
Evora Istanbul & Evora istanbul Marmara 237,485,823 360,183,178 50.00
Dumankaya Miks 110,649,748 165,100,000 26.00
Kuasar istanbul 10,860,000 52,200,000 36.00
Bahcetepe Istanbul 252,910,000 475,687,500 32.25
Bulvar 216 214,045,000 534,000,000 40.00
Sariyer Zekeriyekoy 2 3,279,942,883 5,519,945,678

Kartal* 3,279,942,883 5,519,945,678

Sirket Pay1 Gelir Oran1 Agirlikli Ortalamasi (%) 35,51

Kaynak: Sirket verileri

*Sozlesmesi 19.07.2012 tarihinde imzalanan Sariyer Zekeriyakdy projesi icin insaat izni hentiz alinmamistir.

SPTG: Sirket Payi Toplam Geliri
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SPGO: Sirket Payi Gelir Orani

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Tamamlanan Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

IHALEYE TEMEL
ALINAN DEGER (1)

PROJE iSMi

SPTG (1) SPGO (%) PROJE SONUNDA

Atasehir Residence 3,519,000 10,255,000 32.53 18,749,104
Kentplus Atasehir 72,748,200 131,100,000 3361 181,443,067
Idealistkent 36,600,740 38,100,000 31.75 96,006,598
Avrupa Tem Konutlari 162,344,327 186,000,000 30.00 219,096,845
Korfezkent 1 11,380,501 15,254,000 16.00 17,260,313
Uphill Court Atasehir 57,076,350 136,400,000 34.10 214,907,275
My World Atasehir 127,236,476 311,850,000 38.50 472,806,724
Soyak Mavisehir 43,600,000 51,600,000 24.00 94,945,970
Novus Residence 16,408,600 57,750,000 55.00 115,760,305
Misstanbul 56,779,661 112,050,000 41.50 157,780,977
Kentplus Mimarsinan 9,732,640 42,120,000 35.10 54,717,096
Emlak Konut Pelikan Projesi 12,000,000 67,515,000 38.58 87,123,867
Cerkezkdy Dreamcity 3,990,646 10,065,000 30.50 13,624,442
Bizimevler 2 48,686,587 48,750,000 33.00 50,466,805
Ergene Vadisi 23,935,425 31,000,000 25.00 41,613,162
Spradon Quartz 75,291,059 88,520,000 41.00 127,463,845
[zmir Mavisehir 5. Etap 25,145,000 27,001,000 31.00 29,434,971
Merkez Kayasehir 29,440,000 32,000,000 32.00 40,018,110
Elite City 54,896,071 56,000,000 35.00 69,629,262

870,811,283 1,453,330,000 2,102,848,738

Sirket Pay1 Gelir Orani Agirlikli Ortalamasi (%)

34.44

Bu Modelde de gelir yaratma, finansal ve finansal olmayan
faydayi sirket acisina artirma cabasl gudulse de hedeflenen
sosyo-ekonomik gelir grup dahacok ortaalt ve alt gelir grubudur.

Modelde ‘sosyal fayda’ esaslari da itina ile gozetilmistir.

Sirketimiz Kamu Ihale Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda
belirli projeler gelistirmeye devam etmektedir. Kamu lhale
Kanunu modelinde Sirket, ihaleden 6nce teknik incelemeleri
ve arastirmalari tamamlamakta ve insaat ruhsati icin basvuru
yapmaktadir. Kamu ihale Kanunu modeli, gelir paylasimi modeli-

ne oranla daha geleneksel bir modeldir.

Modelin isleyisi asagida ayrintili olarak ifade edilmistir;
o Emlak Konut GYO A.S., TOKI'den ve diger kaynaklardan satin
alinan veya Emlak Bankas'ndan ayni sermaye kapsaminda

gelen arsalar Uzerinde proje gelistirir.

« Kamu ihale Kanunu Modeli ile Emlak Konut GYO A.S. isi, en
dUstk teklifi veren yikleniciye ihale eder ve konut satislarini
kendisi gerceklestirir.

e S0z konusu model ile gelistirilen projelerde, proje
finansmanindan, mimari ve muUhendislik tasarimi dahil
olmak Uzere projenin gelistirilmesi, bununla ilgili finansmanin
saglanmasl ve insa edilen konutlarin pazarlanmasina kadar

tlm sUreclerden Emlak Konut GYO A.S. sorumludur.

« Satislardan elde edilen gelirlerin tamami Emlak Konut GYO
A.S/nde kalmaktadir.

e Bu tip konut projeleri daha cok alt ve alt orta gruba ait
vatandaslarin ev sahibi olmasini saglamak ve yapi 1slahr icin

uygulanmaktadir.
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Kamu ihale Kanunu Modeli

ARSANIN TEDARIK YUKLENICININ RiSK VE
EDILMESI SECIMI SORUMLULUKLAR GELIRLER

Ana Kaynak: TOKI'den ihalesiz | Yiiklenici, Kamu ihale
olarak satin alinan arsalar. Kanunu'na uygun

2000 yilinda olarak ihale ile secilir.

Emlak Bankasrndan Is, gecerli en distk
ayni sermaye kapsaminda teklifi veren istekliye
gelen arsalar verilir.

Projenin Bagimsiz bolumlerin satisindan

gelistirilmesiyle elde edilen gelirin tamami .

ilgili ttm riskleri
ve sorumluluklari
Emlak Konut
ustlenir.

Emlak Konut'a kalmaktadrr.
Yukleniciye hakedis 6demeleri
projenin ilerlemesine bagli olarak
kademeli olarak yapilmaktadir.

=

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

r

Sirketimizin kullandigl ikinci proje  gelistirme modeli, insaat
endUstrisinde geleneksel olarak kullanilan bir yontem olan
kamu ihale kanunu stirecini kapsamaktadir. Kamu lhale Kanunu
Modeli kapsaminda hayata gecirilen projelerin finansmanindan,
mimari ve muhendislik tasarmi dahil olmak Uzere projenin
gelistirilmesinden, yapilan konutlarin - pazarlanmasindan  ve

satiimasindan Sirket sorumludur.

Sirket Kamu Thale Kanunu ve ilgii mevzuat kapsaminda belirli
projeler gelistrmeye devam etmektedir. Kamu ihale Kanunu
modelinde Sirket, ihaleden 0&nce teknik incelemeleri ve
arastirmalar tamamlamakta ve insaat ruhsati icin basvuru
yapmaktadir. Kamu hale Kanunu modeli, gelir paylasimimodeline
oranla daha geleneksel bir modeldir. Bu model cergevesinde,
Sirket bir yUklenici secmek icin Kamu ihale Kanunu uyarinca
yapim ihalesi duzenlemektedir. Sirket ayni zamanda bagimsiz
bolimlerin satis ve pazarlamasindan da sorumludur. Ayrica
bu model, kapsaminda gelistirilen projelerde konut ve ticari
bollimlerin satisindan saglanan tim gelir Sirket blnyesinde
kalmaktadrr. Sirketinyapimileilgilimasraflan ytkleniciye yapilacak
aylk hak edis 6demelerinden olusmaktadir. Sirket hak edisler ve
diger proje masraflarindan (reklam, tanitim, ruhsat, pazarlama ve

benzeri diger masraflar) sorumludur.

mlak Konut 2004 yilindan bu yana 13 Kamu Ihale Kanunu Modeli
Konut projesinin ihalesini gerceklestirmistir. Bu projelerin 9 tanesi
tamamlanmistir ve diger 4 proje icin insaat calismalar devam
etmektedir. Tamamlanan 9 KIK projesinde toplam 4903 adet

satilabilir bagimsiz Unite Uretilmistir. Tamamlanan Kamu hale
Kanunu Projelerinin ana doktmleri soyledir; Korfezkent 2, Gebze

mlak Konutlar 1, Emlak Konut Mavisehir Evleri, Selimpasa Emlak
Konutlari, Burgazkent, Lileburgaz Carsl, Yildizkent 1, Yildizkent 2
ve Yildizkent 3 projeleridir. Devam eden 4 KiK projesinde toplam

14 ’ YILLIK FAALIYET RAPORU 2012

4384 adet satilabilir bagimsiz Unite Uretilecektir. Yapi ve insaat
imalatlarina devam edilmekte olan Kamu ihale Kanunu Konut
Projelerinin ana dokumleri ise soyledir; Tuzla Emlak Konutlari
1, Tuzla Emlak Konutlar 2, Gebze Emlak Konutlar 2, Alemdag
Emlak Konutlarrdrr.

Gebze Emlak Konutlari 1 projesinin gecici kabulli yapilmis olup
Gegici Kabul Tutanagl 09.08.2012 tarihinde, Korfezkent2
projesinin gegici kabull yapilmis olup Gecici Kabul Tutanag
09.08.2012 tarihinde onaylanmistrr.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligl Kamu ihale Kanunu
Modeli cercevesinde 23.01.2013 tarihinde “Istanbul Sultanbeyli
Emlak Konutlar Konut ile Altyapi Ve Cevre Dizenleme Insaatlari
Isi” ihalesini gerceklestirmistir. S6z konusu proje kapsaminda
436 konut Uretilecektir. S6z konusu ihaleye 12 (Oniki) istekli
katilmistir ve isteklilere ait teklf zarflar icerisindeki belgelerin,
ihale komisyonu tarafindan ayrintili degerlendirilmesinden sonra,

ihale sonuclandirilacaktir.

Ayni - sekilde Kamu ihale Kanunu Modeli cercevesinde
gerceklestirilecek olan diger projemiz “Kocaell Korfezkent
Emlak Konutlan 3. Etap Konut, Sosyal Donati ile Altyapr ve
Cevre Diizenleme Insaatlar isi” ihalesi ise 26.02.2013 tarihinde
yapllacaktir. 56z konusu proje kapsaminda 776 adet konut ve 98

adet ticari Unite Uretilecektir.

“istanbul Alemdag Emlak Konutlar insaatlari ile Ada ici Altyapi ve
Cevre Diizenleme ikmal isleri ” Projesi kapsaminda 21.05.2010
tarihinde yiklenici Depar, Or-na, Uytas Is Ortakligi ile imzalanan
sozlesme, 54126 sayill Yonetim Kurulu Karar ile 15.10.2012
tarihinde feshedilmis ve yeniden yapilan ihale neticesinde Oz-kar
Ins. Tic. ve San. AS. ile 27.11.2012 tarihinde yeni bir sézlesme
akdedilmistir.

Devam Eden Projelerde Bagimsiz Birimlerin is Modeline Gére Dagilimi

is Modeline Gore Projeler
Projelerin Toplami Toplami

B Gelir Paylagimi Modeli  mmmmmm Kamu ihale Kanunu

Kaynak: Sirket verileri

Yonetim ve Denetim Kurullari

Sirketimizin en 6nemli idari unsurlari olan Yonetim ve
Denetim kurulumuz ilgili kanuni dizenleme ve ana sozlesme
huktumlerine gore tim menfaat sahiplerinin haklarina da azami
0zen gostererek stratejik kararlar alir. Kurumumuzun uymasi

gereken duzenlemeler geregi, 30.12.2011 tarihli ve 28158

Kaynak: Sirket verileri, 31.12.2012 itibariyle.

Yonetim Kurulu

ihale Edilen Projelerdeki
Toplam Arsa
2.36 Milyon m2

saylll Resmi Gazete'de yayinlanarak yururlige giren, SPKnin
Kurumsal Yonetim ilkeleri Tebligi uyarinca, esas stzlesmede
duzenlemenin yapilmasini muteakip 19 Nisan 2012'de yapilan
genel kurul toplantisi ile yonetim ve denetim kurullar yeniden

belirlenmistir.

sorumludur.

YONETIM KURULU

» Emlak Konut bunyesindeki en Ust seviyedeki karar alicidir.
« Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin

gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iliskilerin tesisi ve ise almdan

« Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Sozlesme’nin maddelerine uygun
olarak ifa edilmesinden sorumludur.

« Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karart ile secilir.

« Yonetim Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 Uye olmak tzere toplam 7 kisiden

olusmaktadir. Bu Uyelerden 3'U bagimsiz Uyedir.
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Yonetim Kurulu, Ttrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve lgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleriifa eder. Yonetim Kurulu, gorev stresini asan sozlesmeler
akdedebilir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde calisan bir organ
olup karar alma sureclerinde ve filli sartlardaki degisimlerde,
ilgili  dlzenlemeler cercevesinde hareket ederek isletme
degerini (finansal-finansal olmayan) kalici olarak yukseltmeyi

hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karan ile secilir. Yonetim
Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 Uye olmak Uzere toplam 7
kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz

Uye bulunmaktadrr.

Yonetim Kurulu toplantilarinda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan Gyeler yazili olarak

veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir
Uyenin yaptigi dneriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak

bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulunda karara baglanan onemli konularin timd,
kamuyu bilgilendirme politkamiz  cercevesinde, 6zel durum

aciklamast ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine agirlkl oy hakki ve/veya olumsuz

veto etme hakki taninmamistir. Yonetim kurulu, genel kurulda

pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda,
mevzuat, esas sozlesme, sirket ici dlizenlemeler ve politikalar
cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil
eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar.
Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir. Toplantiya katilmayan uyeler yazili olarak veya vekil
tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant
yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir tyenin yaptigi oneriye, diger
dyelerin muvafakatlerini yazil olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan onemli konularin

timu 6zel durum aciklamast ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinin ilgili boliminde yer alan tim
konularda fiilen katiim saglanmistir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi
dyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi murahhaslara veya
pay sahibi olmalar zorunlu bulunmayan mudurlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas yonetim kurulu Gyesi bulunmamaktadir.

Emlak Konut GYO A.S/nin 19 Nisan 2012 tarihinde yapilan 2011
Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil stre ile gorev
yapmak Uzere secilen Yonetim Kurulu dyelerinin isimleri ve

gorevleri asagidadrr.

Yonetim Kurulumuzun olusumu ve faaliyetleri ile ilgili kurumsal
yonetim ilkeleri uyum raporumuzun 15 ve 16. maddelerinde

ayrintili bilgi verilmistir.

- ) YONETIM KURULUNDA YONETIM KURULU
ISIM GOREV MESLEK TEMSIL ETTIGI HISSEDAR | GOREVI BASLANGICI
Ertan YETIM Baskan Insaat Mihendisi TOKI 2005

Veysel EKMEN Baskan \/e“kili/ Mali MUsavir Bagimsiz 2011

Bagimsiz Uye

Murat KURUM Uye/Genel Midir | insaat Mihendisi TOKI 2009

Ali Seydi KARAOGLU Uye isletme TOKI 2011

M. Al KAHRAMAN Uye Sehir ve Bélge Plancisi TOKI 2011

M. Haluk SUR Bagimsiz Uye insaat Yuksek Mihendisi | Bagimsiz 2009

Volkan Kumas Bagimsiz Uye Avukat Bagimsiz 2012

1 6 ’ YILLIK FAALIYET RAPORU 2012

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. '

ERTAN YETIiM / Yonetim Kurulu Baskani

1984 yiinda Trabzon Lisesinden, 1988 yiinda Karadeniz Teknik Universitesi insaat Mihendisligi Bolimiinden mezun olan Ertan
Yetim 1988 - 1997 arasi 6zel sektorde insaat mihendisi, santiye sefi ve Teknik Mudurltk gdrevlerinde bulundu. 1997 - 2004 yillar
arasinda istanbul Bliytiksehir Belediyesi istiraki KIPTAS'ta kontrol amiri olarak gorev yapti. 2004 - 2005 yillar arasinda TOKi istiraki Emlak
Pazarlama insaat Sirketinde Genel Miidrlik yapti. 2005 yilinda Emlak Konut G.Y.0. A.S.de Yonetim Kurulu Uyesi oldu ve Yonetim Kurulu
Baskan Vekilligi gérevini Uistlendi. 2007'de TOKI'de uzman olarak goreve basladi ve halen bu gérevi devam etmekte olup TOKi tarafindan
Emlak Konut G.Y.0. A.S!de gorevlendirildi. 2011 yilinda Emlak Konut G.Y.0. A.$.de Yonetim Kurulu Baskanlig gbrevini Ustlenmis olup
halen bu gorevini strdirmektedir.

VEYSEL EKMEN / Baskan Vekili / Bagimsiz Uye

Marmara Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi isletme Boliminden mezun olmustur. 1985 yilindan itibaren S.M. Mali Miisavir
meslegini icra etmeye devam etmektedir. 1999 - 2004 yillar arasinda Oncti Egitim Kurumlar Yonetim Kurulu Uyesi, 2004 yilinda
Rumeli Hayat Sigorta A.S. Denetim Kurulu Uyesi ve iktisat Yatinm Menkul Degerler A.S. Denetim Kurulu Uyesi gérevlerini Uistlenmistir.
28.02.2003 yiinda Emlak Konut GYO A.$/nin Denetim Kurulu Gyeligine, 2005 yilinda ise Yonetim Kurulu tyeligine secilmistir. Bu gbrevine
2009 Nisan ayina kadar devam etmistir. 08.03.2011 tarihinde, Emlak Konut GYO A.S/nin Genel Kurulu'nda, Yonetim Kurulu'nun almis
oldugu karar geregi Yonetim Kurulu Bagimsiz tyesi olarak, Yonetim Kurulu Baskan Vekilligine secilmistir.

MURAT KURUM / Uye / Genel Miidiir

1999 Selcuk Universitesi Mihendislik ve Mi- marlk Yikksek Okulu insaat Mihendisligi Bolumind’ nden mezun oldu. 1999 - 2005
yillarinda cesitli 6zel kuruluslarda calisti. 2005 - 2006 yillar arasinda TOKi Uygulama Daire Baskanligi Ankara’ da Uzman olarak gérev
yapti. 2006 - 2009 yillari arasinda TOKi istanbul Uygulama Daire Baskanligi istanbul - Avrupa Yakasi Uygulama Sube Mudirligi gorevini
Ustlenmistir. 2009 - 21.02.2012 tarihleri arasinda Toplu Konut idaresi’ nde Uzmanlk gérevini Gstlenmistir. 2009 yilindan itibaren Emlak
Konut GYO A.S. Genel Mudurligu gorevini icra etmektedir. Emlak Konut GYO A.S.Yonetim Kurulu Gyesidir.

ALi SEYDi KARAOGLU / Uye

Anadolu Universitesiisletme Fakuiltesinden mezun olmustur. 01.5.1987 tarihinde Arsa Ofisi Genel Miidiirligi’nde - Eryaman Konut Alani
insaat Amirligi gorevini Ustlenmistir. 01.05.1985-01.09.1989 tarihleri arasinda Arsa Ofisi Genel Mudirligi Kamulastirma Dairesinde
Teknisyen olarak calismistir. 01.09.1989 - 15.12.2004 tarihleri arasinda Arsa Ofisi istanbul Bélge Midurligi - Emlak Sube Midird,
15.12.2004 - 22.03.2010 tarihleri arasinda TOKI - istanbul Birimi - Emlak Sube Miidiirii, 09.03.2009 - 02.03.2011 tarihleri arasinda
Emlak Pazarlama insaat A.S. Yonetim Kurulu U'yesw, 16.03.2007 - 06.03.2009 tarihleri arasinda GEDAS Gayrimenkul Ekspertizlik A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi, 01.03.2007 - 12.09.2008 tarihleri arasinda Bogazigi Konut A.S. Yonetim Kurulu Uyesi gérevlerini Ustlenmistir.
Halen TOKi'de - istanbul Emlak Dairesi Baskani olarak gorevini surdlrmektedir. Emlak Konut GYO A.S. Yonetim Kurulu tyesidir.

MEHMET ALi KAHRAMAN / Uye

1997 yilinda 0.D.T.U Sehir ve Bélge Planlama Bolimirnden mezun olan Mehmet Ali KAHRAMAN, 1997 yilinda Toplu Konut idaresi
Baskanlgrnda Projeler ve Arastirma Dairesinde Uzman Yardimcisi olarak géreve baslamistir. 1997-2002 yillan arasinda TOKi'de
siraslyla Projeler Dairesi, Habitat Uygulama Birimi ve Dis lliskiler Dairesinde calismistir. 1997-2000 yillari arasinda Orta Dogu Teknik
Universitesinde Bélge Planlama Yiiksek Lisansini tamamlamistir. 2002-2010 yillan arasinda TOKi Bagkan Danismanligi gorevinde
bulundugu sirda TOKI tarafindan Ulke capinda ydritilen “Planli Kentlesme ve Konut Uretim Seferberligi’ calismalarinin tim
asamalarinda gorev almistir. 2006-2007 yillari arasinda askerlik gorevi sirasinda Manisa Piyade Taburunun muhtelif binalarinin insaat
onarim ve planlama islerinde sorumlu olarak bulunmustur. Ekim 2009 ile Mart 2011 tarihleri arasinda TOKi istiraklerinden sirasiyla,
Emlak Konut GYO A.S., EPP (Emlak Pazarlama, insaat, Proje Yonetimi A.S.) ve TOBAS (Toplu Konut- Bilyiiksehir Belediyesi insaat Emlak
Ve Proje A.S.) sirketlerinde Yonetim Kurulu tyesi olarak gorev yapmistir. 2011 yili Eylil ayindan itibaren TOKI Strateji Gelistirme Daire
Baskanligl gorevini stirdirmekte ve Emlak Konut GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyesidir. Bilkent Universitesi Siyaset Bilimi Boluminde
Basladigl Doktora Programrnda “Tirkiye'de Konut Siyaseti” konulu tez calismasini stirdirmektedir.

M. HALUK SUR / Bagimsiz Uye

1973 yilinda egitimine basladigi Bogazici Universitesi Milhendislik Fakiiltesinden 1978 yilinda insaat Miihendisi olarak mezun olmustur.
Bogazici Universitesi Cevre Bilimleri Enstitiisiinde lisansiisti calismasini tamamlayarak Yiksek Miihendis tinvanini aldi. 1981 yilinda
NATO bursuyla University of Washington'da Cevre Mihendisligi alaninda ¢alismalarini sirddrdd. 1982 ve 1983 yillarinda askerlik gorevi
esnasinda T.C. Milli Savunma Bakanligl NATO Enfrastriktir Daire Baskanliginda Merkez Kontrol Mihendisi olarak ¢alist.1983-1991
yillar arasinda Kurucusu ve Genel Midirti oldugu Yapi Teknik insaat sirketinde gérevini stirdtirdii. 1991-1999 vyillari arasinda ihlas
Holding Gayrimenkul Gelistirme ve insaat Grup Baskanlginda icra Kurulu Uyesi olarak gorev yapti. 1999-2006 ihlas GYO'nun kurucu
Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Muidirl olarak Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Dernegi GYODER'de 2004 yilinda Baskan Yardimciligi ve
2005-2007 yillarinda Baskanlk gorevini yuritmdstir. Paladin Realty Partners-EurAsia Yonetim Kurulu Baskani, Urban Land Institute
(ULI) Tarkiye Baskani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakligl Yonetim Kurulu Gyesi, Bimeks Bilgi islem Kurucu Ortak ve Yonetim
Kurulu Uyesi ve Forum istanbulicra Kurulu Uyeligi gorevlerini halen siirdirmektedir.

VOLKAN KUMAS / Bagimsiz Uye

Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Bélimirnden mezun olan Volkan Kumas 2003-2005 yillari arasinda Aslan Hukuk Biirosunda
2006-2007 yillar arasinda Kazmaz Hukuk Biirosu'nda meslegini icra etmistir. 2007 yilindan itibaren sahip oldugu avukatlik blirosunda
meslegini icra etmeye devam etmektedir. 2012 yilinda Emlak Konut GYO A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir.
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Sirketimizin 19.04.2012 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda secilen
Yonetim Kurulumuzun itk toplantisindaki miuzakere ve oylama

sonucunda;

TTK nun 318inci madde hikmU geregi gorev taksimi yaparak;
Yonetim Kurulu Baskanlgina Ertan YETIMin, Yonetim Kurulu
Baskan Vekilligine Bagimsiz Uye Veysel EKMEN'n, Yonetim
Kurulu Uyeliklerine Murat KURUM, Mehmet Ali KAHRAMAN, Al

Denetim Kurulu

Seydi KARAOGLU, Muhammet Haluk SUR ve Volkan KUMAS'In
secilmelerine, Ertan YETIM, Veysel EKMEN, Murat KURUM,
Mehmet Al KAHRAMAN, Ali Seydi KARAOGLU, Muhammet
Haluk SUR'un uhdesinde bulunan 1. derece imza yetkilerinin
devamina, Volkan KUMAS'a 1. derece imza yetkisi verilmesine,

bu hususlarin tescil ve ilan edilmesine, karar verilmistir.

DENETIM KURULU

« Sirketin faaliyetlerini denetler.

« 3 Uyeden olusmaktadir.

Sirketimiz ana sozlesmesinde belirtildigi Uzere gorev alacak
denetcilerin, Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatindan belirtilen sartlara haiz olmasi  zorunludur.
Genel Kurul pay sahipleri arasindan veya disardan bir yil
sure icin gorev yapmak Uzere U¢ denetci secer. Denetim
kurulumuz isletme faaliyetlerini kanun, yonetmelik ve sirket i¢
dizenlemeleri cercevesinde denetleyerek faaliyetlerin daha
saglikli yurttulmesini saglar. Denetim kurulumuzun faaliyetleri

isletmemizin tUm islevlerini ve streclerini icerir.

Denetcilerin yarisindan bir fazlasinin T.C. vatandasi olmasi
zorunludur. Suresi biten denetciler tekrar secilebilir. Denetciler

ayni zamanda yonetim kurulu Uyeligine secilemeyecekleri
gibi, Sirket'in memuru da olamazlar. Denetgiler, Turk Ticaret
Kanununun ilgili maddelerinde sayllan gorevleri yapmakla
yUkimluddrler,

Sirketimizin 19 Nisan 2012 tarihinde yapilan 2011 Mali il
Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil stire ile gorev yapmak
uzere secilen Denetim Kurulu dyelerinin isimleri ve gorevleri
asagidadr.

DENETCi MESLEGi / GOREVI SECILDIGi TARIH

Mustafa Kemal MUderrisoglu isletme / Uye 19.04.2012
Ugur Diilekalp Basin Musaviri / Uye 19.04.2012
Ayse Arzu Ozcelik Yiksek Mimar / Uye 19.04.2012

Ust dizey yoneticilerimiz ilgili mevzuat ve i¢ dizenlemelerden
aldiklarr  yetkiler ile isletmemizin  vizyon ve misyonu
dogrultusunda hareketle gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir
kadrodan olusan st duzey yonetici ekibimiz, organizasyonumuz
icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek
tim menfaat sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel
kararlan almaktadir.

Degisen sistemik ve sistemik olmayan karar alma surecleri
ve yonetsel yapinin strekli iyilestirmesi esasini benimsemis
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olan Ust yonetici kadromuz idari uygulamalarinda bu hususa
ayrica 0zen gostermekte, surdurtlebilir bir isletme yonetimini
benimsemektedir.

12.03.2012 tarihinde diizenlenen genelge ile;

Sirketimiz  Organizasyon Semasina gore 2 Genel Mudur
Yardimciligr bulunmakta iken; Genel Mudur Yardmciiginin 3'e
clkarlmasina, Buna gore;
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1. Sirketimiz Organizasyon Semasindaki 3 adet Genel Mudur
Yardimcilarina bagl birim Mudurluklerinin;

o “Genel MUdur Yardimcilig - Mali/ idari” binyesine “Pazarlama
MUdUrlagl, “Malilsler MUdirligi”, “Yatmmerlliskileri Midirligi”
ve “Idariisler ve insan Kaynaklar Mudurligi’nin baglanmasina,

e “Genel Mudur Yardmugr - Teknik” binyesine “Ettd Proje
MUdUrlag, “Ekspertiz MUdirligl” ve “Ihale Hakedis ve Kabul
MUdUrligl” niin baglanmasina,

o “Genel Mudir Yardmciigi-Uygulama” binyesinde “insaat
Kontrol Mudurligd” ve “Emlak ve Planlama Mudurlugi’niin
baglanmasina,

2. Sirketimiz ~ Organizasyon  Semasindaki ~ Genel  Mudur
Yardimciligl Mali/idari gorevinin Hakan AKBULUT tarafindan

yurttulmesine,

3. Sirketimiz~ Organizasyon ~ Semasindaki  Genel — Mudur
Yardimciligr-Teknik gorevinin Sinan AYOGLU tarafindan yuriitiil-

mesine,

4. Sirketimiz  Organizasyon  Semasindaki ~ Genel ~ Mudur
Yardimciligl - Uygulama gorevine Metin TEKINn atanmasina,

5. “lhale Hakedis ve Kabul MudUrligi” gorev tanimlar icinde

bulunan “Kabul” konusundaki islerin, gorev ve sorumluluklarin
12.03.2012 tarihi itibariyle “insaat Kontrol MUdUrligirnce
yUrttilmesine, “lhale Hakedis ve Kabul Mudurligl” isminin
“Ihale ve Hakedis MUdUrligu” olarak kabul edilmesine,

6. “lhale Hakedis ve Kabul Mudurligl” bunyesinde takip
edilen; Kesin kabul islemi tamamlanan islerdeki “muUsteri
sikayeti’nin “insaat Kontrol Midurligi’nce takip edilmesi ve

sonuclandirilmasina,

7. “Insaat  Kontrol Mudurligl” gorevini yUriten Hasan
HACIHASANOGLUNuUN istifasi ile bosalan “insaat Kontrol
MUdUrligl’ne “Ekspertiz MUdUrligl” gorevini yUriten Mustafa
ASIKKUTLUNun vekaleten yurttmesine,

8. “Ekspertiz  MUdUrligu”  gorevini  yurtten  Mustafa
ASIKKUTLUNnun “Insaat  Kontrol Mudirligine  vekaleten
atanmasl ile bosalan “Ekspertiz  Mudurligu’ne  Fatih
KANITOGLUnun vekaleten atanmasina,

9. “lhale Hakedis ve Kabul Midurligl” gorevini yiriiten Metin
TEKINIn “Genel Mudur Yardmciigr - Uygulama’na atanmas
le bosalan “ihale ve Hakedis MUdUrligi ne Tulay ODAKIRIN
vekaleten atanmasina karar verilmistir.

Organizasyon Semamiz

YONETIM KURULU

BASKAN DANISMANLARI

BASIN VE HALKLA ILISKILER

T

MUDURLUGU

OZEL KALEM

GENEL MUDUR
DANISMANLARI

MUDURLUGU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK) (UYGULAMA (MALI VE iDARI)

ETUD PROJE 1 NOLU INSAAT KONTROL PAZARLAMA
MUDURLUGU MUDURLUGU MUDURLUGU
IHALE VE HAKEDIS 2 NOLU INSAAT KONTROL MUHASEBE
MUDURLUGU MUDURLUGU MUDURLUGU
EKSPERTIZ_ ISTANBUL FINANS MERKEZI FINANSMAN
MUDURLUGU PROJE MUDURLUGU MUDURLUGU
EMLAK VE PLANLAMA YATIRIMCI ILISKILERI

MUDURLUGU MUDURLUGU

KALITE YONETIM . IDARIISLERVE

TEMSILCILIGI INSAN KAYNAKLARI MUDURLUGU
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20.11.2012 tarihinde diizenlenen genelge ile;

“Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S. Organizasyon

Semasi’nda degisiklik yapilmasina, Buna gore;

1. Uygulama Genel Mudur Yardmciligina bagli insaat Kontrol
MUdUrligirniin kaldinimasi ve yerine 1 Nolu Insaat Kontrol
MUdUrliga, 2 Nolu Insaat Kontrol Mudirligl ve istanbul
Finans Merkezi Proje Mudurligu adlari ile 3 ayrn Mudurltk ihdas

edilmesine,

2. 1 Nolu Insaat Kontrol Mudirliginin, Uygulama Genel
MUdUr Yardimcisi tarafindan belirlenecek projelerin uygulama
kontrolllgu ile ilgili is, islem, gorev ve sorumluluklar yerine

getirmesine,

3. 2 Nolu Insaat Kontrol MudUrligirnin, Uygulama Genel
MUdUr Yardimcisi tarafindan belirlenecek projelerin uygulama
kontrollugu ile ilgili is, islem, gorev ve sorumluluklar yerine

getirmesine,

4. istanbul Finans Merkezi Proje Midirliginin, istanbul Finans
Merkezi Ozel Proje ve Rekreasyon Alani ile istanbul Finans
Merkezi Ortak Altyapi insaatlar uygulama kontrolligu ile ilgili
is, islem, gorev ve sorumluluklar yerine getirmesine ve istanbul
Finans Merkezi proje alaninda arsasi bulunan Kamu ve ©zel

Kuruluslar arasinda koordinasyonu saglamasina,

5. Mustafa ASIKKUTLUNun asaleten 1 Nolu insaat Kontrol

MudUrt olarak atanmasina,
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6. Hasan SAKANIn vekaleten 2 Nolu insaat Kontrol Miduri

olarak atanmasina,

7. ihale ve Hakedis MudUrligi gorevini vekaleten yiriiten Tilay

ODAKIR'In ayni goreve asaleten atanmasina,

8. Ekspertiz Mudurligu gorevini vekaleten yurliten Fatih
KANITOGLUnun ayni goreve asaleten atanmasina karar

verilmistir.

27.11.2012 tarihinde diizenlenen genelge ile;
“Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S. Organizasyon
Semasi’nda asagidaki degisiklikler yapilmis olup, buna gore;

1. Mali ve idari Genel Midir Yardmaligrna bagl Mali isler
MUdurligtnun kaldinlmasi ve yerine Muhasebe Mudurligu ve

Finansman Mudurltgu adlarr ile 2 ayri Mudurltk ihdas edilmesi,

2. izzet Gani KARAKAYANIN asaleten Finansman Miidiirt olarak

atanmasing,

3. Ercan ALIOGLUNun vekaleten Muhasebe Mudiirii olarak

atanmasinag,

4. Finansman Mudurd olarak atanan izzet Gani KARAKAYAya
ve Muhasebe Muidir vekili olarak atanan Ercan ALIOGLUna Iil.

derece imza yetkisi verilmesine karar verilmistir.
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Kéar Dagitim Politikasi ve Esaslari

Kurumumuzun 19 Nisan 2012 gerceklestirdigi genel kurulda karara baglanmasi sonucu pay sahiplerimize asagidaki tabloda

belirtilen kar payl dagitimi 30 Nisan 2012 tarihi itibariyle yapilmistir.

Dagrtilan Kar Pay1 Orani Hakkinda Bilgi Pay Basi Temettu Bilgileri

1 TL NOMINAL DEGERLIi HISSEYE iSABET EDEN TEMETTU

TOPLAM TEMETTU

A 12.017.142,95 0,047429240985520 4,7429240985520

BRUT B 106.555.959,52 0,047429240985520 4,7429240985520
TOPLAM 118.573.102,46

A 12.017.142,95 0,047429240985520 4,7429240985520

NET B 106.555.959,52 0,047429240985520 4,7429240985520
TOPLAM 118.573.102,46

Dagitilan Kér Payinin Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Donem Karina Orani

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS

NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI (%)

’ 84.449.206,64 ‘ 0,40

Emlak Konut GYOA.S. ortaklarinakar dagitimikonusunda gerekli
hassasiyeti gostermeyi ve ilgili dizenlemelere uymayi kendisine
prensip edinmistir. Sermaye Piyasalarinda ‘kar payi/temettd’
verimi kavramina dnem vermekte olup sirket degerlemesinde
temettl veriminin riskiz alternatif yatinm verimine gore yuksek
olmasl icin caba gostermektedir. Kar dagitim esaslarimiz
asagidaifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana sozlesmesine

uygun olarak gerceklestirilmektedir.

Sirketimiz  Esas Sozlesmesinin - asagida  belirtilen  31.
maddesinde; Sirket kar dagitimihususunda Turk Ticaret Kanunu

ve sermaye piyasasl mevzuatinda yer alan dizenlemelere uyar.

Sirketin genel masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca, Sirketce ddenmesi ve
ayrilmasizorunluolan meblaglar ile Sirket tlizelkisiligi tarafindan
0denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin
ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillk bilancoda gorilen safi
(net) kardan varsa gecmis yil zararlarinin disdlmesinden sonra

kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagrtilrr.

Ayrica konu ile ilgili 11.10.2010 tarihli 54 (143) sayili “Temetti
Dagitmi  hakkindaki  Yonetim Kurulu Karar'nda “Sirket
Esas Sozlesmemizin 31. maddesi hukmi de gbz onunde
bulundurularak  Sirketimiz - temettlt dagitminin;  Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri: IV, No: 27 sayill Sermaye Piyasasl
Kanunu'na Tabi olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettd
ve Temettl Avansi Dagitiminda Uyacaklar Esaslar Hakkinda
Teblig huktmleri ile 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
15. Maddesinde belirtilen “...Halka agik anonim ortakliklarin
esas sOzlesmelerinde birinci temettd oraninin gosterilmesi
zorunludur. Bu oran, Kurul tarafindan belirlenecek ve tebliglerle
ilan edilecek miktardan asagl olamaz.....” hikmu geregince,
SPK tarafindan ilgili hesap dénemi icin belirlenen en az asgari

kar dagrtim orani tutarinda yapilmasina, karar verilmistir.

Kar dagitim politikasi cercevesinde, temettu ilgili hesap donemi
itibariyle mevcut paylarin timtne esit olarak dagitiimaktadir.
Sirketimizin kar dagitimi konusunda imtiyazi bulunmamaktadir.
GUnUmuUzde ozellikle, hisse senedi yatinmcisi veya sirket
ortaklarr icin ¢cok 6nemli bir degerlendirme unsuru olan ‘kar

payin’ dagitilmasinda gerekli ©zen gosterilerek ilgililerin
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gelir saglanmasl da hedeflenmektedir. Sirketimiz, kurumsal
yonetim ilkelerine uyum calismalari cercevesinde, halka acik
sirketlerin kar dagitim zorunlulugunu dikkate almakta, kar
dagitim politikasini da s6z konusu ilkelere uyum calismalari

cercevesinde uygulamaya 6zen gostermektedir.

ilgili D6nemin Degerlendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. gerek sistematik gerekse sistematik
olmayan gelismeleri dnceden ve olduktan sonra da takip
etmeyi yonetsel bir gereklilik olarak gormektedir. 2008 yiinda
ABD'de baslayan kriz hali hazirda diinya ekonomilerin de etkisini

hissettirmektedir.

Sirketimiz stirekliiyilestirme ve yenileme ilkesini benimsediginden
olabilecek risk ve getiri firsatlarini bu cercevede analiz edip

degerlendirmektedir.

Dinya ekonomisinde; kriz 6nleme politikalarinin etkinligi ve
getirdigi yeni riskler de cok tartisilmakta olup farkli senaryolar
karsisinda hazirlikli olmayi gerektiren bir stire¢ olarak izlenmesi

gerekmektedir. Bu tip degisimlerin yaratacag etkilerin onceden

Diinya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Dinya ekonomisi 2008'de yasanan ve kuresel olarak tim
ekonomileri etkile- yen krizin etkilerini halen yasamaktadir. Kriz
ilk yillardaki yikiciligindan uzak olsa da bati ekonomilerindeki
lyilesme sUreci uzadikca sosyal ve siyasi sorunlarin gin
yizine clkmasina da neden olmaktadir. Bunun etkileri de
tiketici davranislarindan, Uretim streclerine kadar her tirll
ekonomik degiskende kendisini hissettirmektedir. Krizin ilk
yillardaki yikicligl ve saskinigr atlatilsa da ozellikle gelismis Ulke
ekonomilerindeki kirilganlk devam etmektedir. Ozellikle AB
icindeki sorunlu Ulkelerde kriz sadece ekonomik olmaktan ¢ikip

siyasi ve sosyal bir boyut kazanmistr.

ABD ekonomisindeki nispi toparlanma dinya ekonomisi icin

yeterli olamamaktadir. Ozellikle AB Ulkeleri arasinda yer alan ‘Euro
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Kar dagitm politkamizin detayli esaslari internet sitemizde
mevcuttur. 2011 yilina ait kar dagitimiile ilgili KAP'ta ve internet
sitemizde bilgilendirme yapilmistir. Kar payr Hakki ile ilgili
kurumsal yonetim uyum rapaorumuzun 6.maddesinde ayrica

bilgi verilmistir.

ongorulerek; sirket ve tim menfaat sahiplerine etkisinin pozitif

olmaslicin ciddi bir caba sarf edilmektedir.

lgili donemde meydana gelebilecek gelismelerin sektor ve
isletme bazindaki yansimalan da stratejik hedeflerimiz ile

uyumlu hale getirilmesine de azami 6zen gosterilmektedir.

Sirketimiz surekliiyilestirme ve yenileme ilkesini benimsediginden
olabilecek risk ve getiri firsatlarini bu cercevede analiz edip

degerlendirmektedir.

Asagidaki bolimde, yonetim olarak takip ettigimiz Dinya,
Turkiye Ekonomisi ve sektorle ilgili onemli degisiklikler 6zet

olarak ifade edilmistir.

Kullanan Ulkeler (Euro Para Bdlgesi) ciddi problemler yasamakta

olup sorun yasayan Ulkeler zinciri giderek artmaktadrr.

Bati ekonomilerinde ekonomiyi canlandirmak, blyumeyi
saglayip, issizligi azalmak, tuketim ve yatinmlarr artirmaya

yonelik politikalar tam anlamiyla basariya ulasamamistir.

Ozellikle Euro birligine dahil olan AB Ulkelerinin kamu borclarini
surdurebilme endiseleri, ABD ekonomisinde istihdam ve
blyumedeistenilen sonuclarin alinamamasi ktiresel biyimenin
2012 yilinda da yetersiz kalacag, bazi AB Ulkelerinde de

durgunlugun (resesyon) devam edecegi soylenebilir. (GRF:1)

=
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Secilmis Ulkelerde Yillik Biiyiime Oranlari (%)
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Kriz sonrasl alinan ‘kemer sikma politikalar’ ve dusen talebe
bagl olarak tlke blytmeleri énemli olctide daralmis (hatta
bazilarinda 6nemli dlclde eksiye gecmis) bununda istihdam

ve harcamalar Uzerine etkisi negatif olmustur. Ozellkle AB

gliney bolgesindeki (Yunanistan, ispanya, italya, Portekiz gibi
kisaca PIGS) tlkeler finansal ve ekonomik rahatsizliklarin arttigi

noktalar olma 6zelligini korumuslardir. (GRF:2)
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Dinya ekonomisindeki dalgalanmalar ve degisen beklentiler
nedeniyle basta degerli metaller ardindan gayrimenkul

fiyatlarinda oynaklik artmistir.

2008 den bu yana ABD Merkez BankasI(FED) ardindan Avrupa
Birligi Merkez Bankasi (ECB) ve son olarak Subat 2013 de
Japon Merkez Bankasinin(BOJ) aldig genisletici para politikas
kararlarr basta finansal piyasalar olmak Uzere gayrimenkul
piyasalarinda da toparlanma yaratmistir. Ancak, ABD ve diger
gelismis Ulkelerdeki parasal genisletici onlemler menkul ve
gayrimenkul piyasalarini kriz ncesi seviyelerine getirse de bu
tip genislemelerin uzun bir stre devam etmeyecegi gozden
kacirlmamalidir. Buytme ile ilgili sorunlarinin  beraberinde
pek cok makro ekonomik olumsuzluklar da getirdigi

unutulmamaldir.

Kiresel Buyume Oranlari (Yizde Degisim, Yillk)

Ekonomik buylme ve deflasyon, issizlik gibi sorunlar gelismis
ulkeler icin giderek artan bir tehdit olmakla birlikte gelismekte
olan Ulkelerde 2009-2011 yili oldukca tatminkar gecmistir.
Basta BRI-CT Ulkeleri olarak nitelendirilen Brezilya, Rusya,
Hindistan, Cin, Turkiye gibi Ulkelerdeki bdyime oranlarinin
yuksekligi ve ekonomilerindeki canlilikla buna guizel bir 6rnek
teskil etmektedir. Oyle ki dinya ekonomisinin kiiresel olarak

pozitif buylmesinde de s6zl gecen Ulkelerin rolt artmistir.

Fakat 2012 vyl itibariyle gelismis ulkelerden kaynakli talep
azligi ve BRICT Ulkelerinde kriz sonrasi goriilen hizli bliytmenin
getirdigi sorunlar nedeniyle alinan yavaslatic tedbirler kiresel

buyUmede de dustse neden olmustur. (GRF:3)

r 10

@ e Gelismis Ulkeler

-2 e Gelismekte Olan Ulkeler (sag eksen)

alsla]al2lsla]al2l5]] 2051

2007 2008 2009 2010

* Toplulastirma yapilirken Glkelerin kiiresel GSYiH icindeki paylari kullanilmistir.

Kaynak: Bloomberg. TCMB.
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Turk Ekonomisinin son yillarda sergiledigi performans, 6zellikle
bor¢ ve buyume krizindeki Euro bolgesi ile kiyaslandiginda cok
bariz bir sekilde kendini géstermektedir. Ulkemizde saglanan
hizli biyUme ve bunun sonucunda dusen issizlik ABnin daha
sorunlu Euro bolgesi ile karsilasildiginda pozitif bir ayrisma

gostermektedir.

ABD, AB, Asya-Pasifik, Japonya gibi ekonomiler de belirgin bir
hal alan durgunluk ve issizlik sarmali ekonominin ana itici gucu
olan insaat, konut satislar ve otomotiv sektorlerini de olumsuz
etkilemistir. Gelir ve harcama yaratma etkisinin azaldigl bu
ekonomilerde buna duyarli olan sektor satislart onemli olctide

gerilemistir.

Dunya ekonomilerinde risk ve buna bagli degerleme algilarinda
da 2008 sonrasi onemli degisiklikler gozlemlenmis buna bagl

olarak ‘kredi derecelendirme’ notlari da tartisilir olmuslardir.

Ozellikle dinamik ekonomik yapilara sahip olan gelismekte
(Basta Turkiye) olan Ulke notlan hak ettigi konumdan
uzak olarak degerlendirilmislerdir. Bununla birlikte finansal
piyasalardaki karar almcilar gelismekte olan Ulkelerin para ve
sermaye piyasalarina(dzellikle BRICT) fon getirmeye devam
ederek riskli bir yon gormediklerini yaptiklar fon girisleriyle
gostermektedirler. (GRF:4)

Gelismekte Olan Ulkelere Yonelen Fon Akimlari (Milyar ABD Dolar)
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Kaynak: EPFR, Bloomberg.

Gerek para gerekse alinan diger iktisadi politika onlemleri
sayesinde ve kiresel risk algisinda Turkiye'nin gitgide risk
priminin distugu gozlemlenmistir. Bunun somut bir gdstergesi
olarak Kasim 2012 de Fitch Kredi Derecelendirme Sirketi
ulkemizin uzun vadeli yabanci para cinsinden notunu BB+dan
BBB-'ye yerel para cinsinden uzun vadeli kredi notunu ise BB+
dan BBB'ya yukseltmistir. (Tablo:1)

r 45

r 40

35

L 15 e Hisse Senedi Fonlar

Borclanma Senedi Fonlari

- 10 @ \/|X Endeksi (sag eksen)

oV N oV N
— — — —
LN (e} (o] o
o o o —
[@)] [N LN 90}
o [V} — o

Grafik: 4

S0z konusu donemlerde basta bati ekonomilerinin olmak
Uzere dunyanin pek cok dlkesinin kredi notlarinda gerileme
yasanmisti. 2011 de ABDnin AAA kredi notunu S&P AAya
ardindan Kasim 2012 de Moody’s Fransa’nin kredi notunu Aale
ve Mart 2013 de italyanin kredi notu Fitch tarafindan Adan
BBB+ya dusurilmustdr.
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Turkiye ve Secilmis Ulkelerin Kredi Derecelendirme Notlari

I

KREDI )

DEGERLENDIRME e ) ) . )
KURULUSU TURKIYE ISPANYA PORTEKIZ INGILTERE ITALYA
S&P BBB- BBB- BB AA+ AAA BBB+
JCR BB AA A AAA AAA AA-
Moody’s Bal Baa3 Ba3 Aaa Aal Baaz2
Fitch BBB- BBB BB+ AAA AAA BBB+

Tablo: 1

Ulkemizin kredi derecelendirme notunun ‘yatinm yapilabilirlik’
seviyesine yukselmesi borclanma faizlerimizin diismesi basta
olmak Uzere, yurt disindan Turkiye ye yapilacak portfoy ve
dogrudan yatinmlarin da artmasina sebep olacaktir. Fakat bu
etkinin daha cok hissedilebilmesi icin ikinci bir derecelendirme
kurulusunun da Ulkemiz ‘yatinm yapilabilirlik’ notu vermesi
gerekmektedir. Yurtttlen ekonomi politikalarinin olumlu etkisi
2013 yilinda daha da hissedilmesi ve dissal beklenmedik bir sok
olmamasi durumunda 2013 icinde bir baska kredi degerleme

kurulusundan da not artisi beklenebilir.

Dinya ekonomisi icin sorunlarin bittigini sdylemek cok zor
gortnmekle birlikte 2008 yilindaki ktresel krizin itk baslarindaki
kadar da kotu oldugunu ifade etmekte glctir. Ancak dinyanin
belli basli ekonomilerinde gelecege yonelik oncl gosterge
olarak kabul edebilecegimiz beklenti anketlerindeki kararsiz
seyir 2013 il boyunca da dengeli bir ekonomik yapinin

olmayacaginin oncu gostergesidir. (Tablo:2)

imalat Sanayi Beklenti Endeksi (ilgil tilkelerin resmi istatistik kurumlarina gére)

DONEMLER

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

r

Tuketici Gliven Beklenti Endeksi (igili iilkelerin resmi istatistik kurumlarina gore)

DONEMLER ABD AB CiN

2011 Yibi 1. Ceyrek 67.5 -13.0 107.6
2011 Yili 2. Ceyrek 71.5 -11.2 108.1
2011 Yili 3. Ceyrek 59.5 -19.3 103.4
2011 Yili 4. Ceyrek 69.9 -22.1 100.5
2012 Yili 1. Ceyrek 76.2 -19.3 100.0
2012 Yili 2. Ceyrek 73.2 -15.7 102.0
2012 Yili 3. Ceyrek 78.3 -24.0 100.8
2012 Yili 4. Ceyrek (Kasim) 82.7 -24.0 106.2

2011 Yili I. Ceyrek 59.7 57.5 53.4
2011 Yili 2. Ceyrek 55.3 52.0 50.9
2011 Yibi 3. Ceyrek 52.5 48.5 51.2
2011 Yili 4. Ceyrek 53.1 46.9 50.3
2012 Yili 1. Ceyrek 53.4 47.7 531
2012 Yili 2. Ceyrek 53.4 45.1 49.8
2012 Yil 3. Ceyrek 51.5 45.4 49.8
2012 Yili 4. Ceyrek (Kasim) 495 46.3 50.7

Tablo: 2

Ozellkle durgunluktan ckis ve uygulanan genisletici  ekonomilerdeki giivensizlik Gnemli bir boyuta ulasmistir. Cin ve

para politikalarinin - finans  kesimi

disindaki  etkinligi

Icin

BRICT ulkeleri ise hem beklenti hem de ekonomik yapi olarak

kullanabilecegimiz tiiketici gliven endekslerinin durumu ise
imalat sanayi beklenti endekslerinden daha kotd bir tavir

sergilemektedir. Basta AB Ulkeleri olmak Uzere gelismis
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daha lyi gorinmelerine ragmen 2012 yili basindan itibaren
soz konusu Ulkelerde de ekonomik faaliyetlerde genel bir

yavaslama egilimi gortlmektedir. (Tablo:3)

Turkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz icin dondm
noktasi olmustur. On yillardir devam eden yUksek enflasyon
ve issizlik, dusuk buyume, ylksek faiz ve kamu borcu gibi pek
cok yapisal sorun ulkeyi sonunda derin bir krize goturmustr.
Hatta oyle ki yaklasik on yil dnce ‘Guinness Rekorlar Kitabinda’
Turk Lirasi dinyanin en az ‘degerli’ para birimi olarak
gosterilmekteydi. Ekonomik acidan kisa sayilabilecek bir strede
Turk Lirasi artik dunyanin sayli ve énemli bir para birimi olmakla
kalmamis ayni zamanda ekonomisi glclu bir tlke deger birimi

haline dontsmustr.

Turkiye'nin ekonomik gortinim ve gostergeleri yurt disindaki
pek cok dlkeyle kiyaslandiginda iyi bir durumdadir. Ekonominin
uzunca bir sdre yasadigl yapisal rahatsizlklar ya ortadan
kalkmis ya da etkisi azalmistir. Ancak kuresel ekonomideki

gelismeler Turk ekonomisini de etkilemektedir.

Ulkemizdeki en onemli yapisal sorunlardan olan ‘yetersiz
ve istikrarsiz blyume’” sendromu biyudk olcude asilmistir.
BlyUmenin saglanmasina paralel olarak, gelir artisi, ticari

hayat da canlanma ve issizlikte azalma gorulmustir. OECD

Tablo: 3

verilerine gore, 2012 yili verileri tahmini olmak tzere 2003~
2012 doneminde dinya ekonomisi yizde 3,5, OECD dlkeleri
ise yuzde 1,7 oraninda buyUrken, Turkiye ekonomisi ortalama
yuzde 5,1 oraninda buyumesi beklenmektedir. Gectigimiz yil
%8.5 buyuyen Turk ekonomisi, Cinden sonra en hizli buytyen

ekonomi olarak dunya 2.si olmustur.

Budurum Turkiye Ekonomisinibir cazibe merkezihaline getirerek
Ozellikle, 2008 krizinden sonra yabancr yatirmcilarinda ilgisini
artirmistir. IMF projeksiyonuna gore Turkiye, GSYH (Gayri Safi
Yurt ici Hasila) hesabiyla 2012-2016 déneminde 17. blyik
ekonomi olacaktir. Ulkenin GSYH'si bu strecte 876,6 milyar

dolardan 1 trilyon 159,2 milyar dolara ulasmasi beklenmektedir.

Turkiye'nin 2012 yili blydme rakami OECD tarafindan yillik
%2.9 olarak tahmin edilmistir. (Tablo: 4) Buyume rakamlarinda
dikkat edilmesi gereken en onemli husus ise buyUmenin devam
ettigi ancak daha kontrollli oldugudur. Ancak stz konusu
asamada buytme duyarliligr ytiksek olan bazi sektdrlerin genel
orana gore bir parca daha duslk blytme gosterecekleri de

unutulmamaldrr.
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Turkiye Ekonomisinde Buyume (Tiik verilerine gore)

DONEMLER GSMH IMALAT SANAYI TICARET
2011 Yibi I. Ceyrek 67.5 -13.0 107.6
2011 il 2.Ceyrek 71.5 -11.2 108.1
2011 Yii 3. Ceyrek 59.5 -19.3 103.4
2011 Yili 4. Ceyrek 69.9 -22.1 100.5
2012 Yili 1. Ceyrek 76.2 -19.3 100.0
2012 il 2. Ceyrek 73.2 -15.7 102.0
2012 Y 3. Ceyrek 78.3 -24 100.8

Ancak 2012 yili dunya genelinde blytme hizlarinda asagi yonlu
bir trend gozlenmistir. 2008 krizi sonrasi kiresel ekonominin itici
giict olan gelismekte olan Ulkeler (6zellikle BRIC) yilik blytime
tahminlerini distrmuslerdir. S6z konusu gerilemenin belli basli

iki nedeni dikkat cekmektedir. ilki; uzun stredir hizli blytyen

Gelismekte Olan Ulke Gurup Biiyiime

Tablo: 4

BRIC tlkelerinin ekonomilerinde gorulen 1sinma ve enflasyonist
baskilar, digeri ise dunya ekonomisinin genelinde gortlen
durgunlugun bu Ulkelerin ihracat ve yatinm harcamalarini

distrmesi olarak ozetlenebilir. (GRF: 5)

Grafik: 5
10 10
=
—
~ -
N
N
6 ~ - 6
— -
4 \ — 4 e Yikselen Asya
- .
N e Gelismekte Olan Ulkeler
Orta ve Dogu Avrupa
2 2 e | 3tin Amerika ve Karaipler
(@) — ® * *
= = > i S
& o & & &

Kaynak: IMF (*) Ongorii

2002'denbuyanasaglananistikrar ve disipliniekonomiyonetimi
ile Turkiye Ekonomisi 6zenilen bir yapiya kavusmustur. Son on
yilda ekonomide 6nemli bir gosterge olan faizlerdeki dustste
ekonomiye olan glivenin daha da artirmakla kalmayip, alternatif
maliyetinde dismesine neden olarak yatinm ve istihdam artisl
Uzerinde pozitif katki da yapmistir. Para politikalari konusunda

da oldukca basarili bir yonetim sergileyen Merkez Bankamiz,

28 ’ YILLIK FAALIYET RAPORU 2012

gelismekte olan (Ust ekonomik yapidaki) pek cok Ulkeye de

itlham vermistir.

Merkez Bankamiz 2011 son ceyreginden itibaren tekrar
proaktif bir yaklasimla ‘faiz koridoru” uygulamasi ile kiresel
risk istahindaki degisimlere bagli olarak Turk Lirasinin asir
oynak olmasina mudahale ederek hem dalgali kurun daha

saglikli islemesini hem de enflasyon Uzerindeki kur baskisinin

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

hafiflemesini  saglamisti.  Munzam karsilk politikalarinda
yapilan degisikliklerle de kredi talebinin dengelenmesi, faiz
dusUsUyle birlikte yasanacak TL bollugunun ontne gecilip
olasi bir enflasyon riskinden kacinilmaya calisitmistir. Kisaca
‘ekonomiyi sogutma’ diyebilecegimiz bu politika cari acik
sorununda onemli bir iyilesme saglayarak doviz ihtiyacimizi
daha da azaltmistir. (GRF:6)

Ekonomideki istikrarll ortamin en onemli etkisi belirsizligin
azaltilmasi olmus bunun sonucu faizler de 6neml gerilemeler

saglanarak alternatif maliyet asagiya cekilmistir. Bunun en
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Kaynak: TUK. TCMB:

tipik meyvesi de toplumun blyik bir kesimini ilgilendiren
issizlik rakamlarinda kendini gostermistir. Buyume hizindaki
yavaslamaya ragmen, 2011 de %9.8 olan issizlik orani, 2012
yiinda %9.2'ye gerilemistir. (Tuik verilerine gore) (GRF:7)

Enflasyon konusunda onemli basarilar elde edilmis olup bu
kazanimlarin strdurtlebilmesi icin para ve maliye politikalarinin
birlkte uygulandigl  gozlemlenmektedir.  Vergi  oranlan
duzenlemeleri ile faiz ve munzam karsilik ayarlamalar bunun

tipik bir gdstergesidir.

«mm CID (enerji haric)
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2012 yiliilk dort aylik periyodunda %11’e yakin seyreden Tufe
Mayis ayi itibariyle %8lere inmis ancak Ucuncu ceyrek de
TUFE bir 6nceki ceyrege gore 0.32 puan artarak %9.19 olarak
gerceklesmistir. Bu donemdeki Tufe katiligin temel nedeni
olarak mevsim ortalamalarinin Uzerinde artan islenmemis

gida ile yine ortalamalarin Uzerinde artan petrol fiyatlan

TUIK Verilerine Gore UFE-TUFE
i

3 A

-4 "
Bitkisel Uriinler ile Meyve ve Canli Hayvan ve
Sebze Uriinleri Hayvansal Uriinler Tarim

Kaynak: TUKK

Kronik bir sorunumuz olan enflasyona karsi elde edilen
basarilarin kalici olmasi diger yandan da btytme ile ilgili talep
ve yatinmlarin kontrolll gelisiminin saglanmasi konusundaki

politikalar buytk bir hassasiyet gerektirmektedir.

Diger taraftan modern ekonomi yonetimlerinin vazgecilmez

gostergesiolan ‘given endeksler’ hem oncu bir gosterge olmasi

gosterilebilir. Ardindan alinan onlemlerin etkisi son ceyrekte
kendisini gostererek Arallk 2012 sonu itibariyla Tufe artisi
%6,16 olarak gerceklesmistir. Uretici fiyatlar enflasyonunda
ise (Ufe) 2012ye %1llerde baslamis, Haziranda %6.44'e
Aralik da ise %2.45e gerilemistir. BuyUme hizindaki yavaslama
enflasyona olumlu katki yaratmistir. (GRF:8)

e 2006-2011 Ortalamasi
- 2012

Grafik: 8

bakimindan hem de ekonomi yonetimi tarafindan idaresinin iyi
yapilmasl ile genel politikalarin etkinligini artiracagindan, cok
dikkatli takip edilmelidir. Tketici gliven endeksleri tiketicinin
gelecekte yapacagl ekonomik faaliyetlere i1sik tutan oncu bir
gosterge olarak degerlendirilmelidir. Tuketici glveninde Eylul
2012den bu yana belirgin bir iyilesme goze carpmaktadr.
(GRF9)
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Gelismelerin Sektore ve Emlak Konut GYO A.S.’ne Etkisi

insaat ve alt sektor bilesenleri genel ekonomik sartlardan en
cok etkilenen sektorler arasinda yer almaktadir. Sektorin
ekonomiye duyarliiginin fazla olmasi her tlkede farkl miktarda
olsa da mevcuttur.

Dinya ve 0Ozelinde AB ekonomisindeki durgunluk, blyime
sorunlari yurt disinda bu tip problemleri yasayan Ulkelerininsaat
ve alt sektortinu de olumsuz etkileyip beklentileri bozmustur.
Ayrica borc sorununun artmasl ile yasanan gayrimenkul
finansmani sikintisi da durumu daha da negatif etkilemistir.
Ancak basta AB kaynakli yatinm ve gayrimenkul fonlarinin 2013
icin beklentilerini biraz daha olumlu olarak ifade etmektedirler.

Ulkemizde ise durum oldukca farkl grinmektedir, gerek ic
dinamikler gerekse de sosyoekonomik alandaki gelismeler,
gayrimenkul sektord ve bilesenlerini bir cazibe merkezi haline
getirmistir.

Uluslararasi gayrimenkul degerleme ve analiz raporlar da bu
canliligl teyit eder gortintimdedir.

PWC ve Urban Land Institute (UL) isbirligi ile gerceklestirilen ve
gayrimenkul sektorindeki son gelismeleri iceren "Emerging
Trends in Real Estate® Europe 2013 - Gayrimenkulde Gelisen
Trendler Avrupa 201 3raporunagore, istanbulmeveut gayrimenkul
yatinmlariyla Avrupanin 6ne ¢ikan ilk 27 sehri arasinda 4. sirada
yer almistir. ilk besin icindeki diger sehirler “glivenli limanlar” olarak
yatinmcilar gekerken, Istanbul, gelecekteki gelisim firsatlart icin
en populer yer olmayi 201 3te de surdurmektedir.

Batili ekonomilerde ekonomik krizin ve durgunlugun en cok
yaraladigl sektor olarak dikkati ceken insaat ve gayrimenkul
sektord gelismekte olan bazi Ulkelerde son yillarda daha
cok ivme kazanmistir. Bunun en tipik gostergesi de konut
fiyatlarindaki degisimdir. (GRF:10)

Bu baglamda en onemli cazibe merkezlerinden biriside Turkiye
ve dzelinde istanbul olmustur

Ulkemizdeki insaat sektortide Turkiye'ye has dinamikler (niifus
yapisi, yabancr yatirmcr ilgilisi, blytyen ekonomi gibi) 6zellikler
dikkate alindiginda gelismis ekonomilere gore oldukca canli bir
seyir gostermektedir.

Ancak gerek mevsimsel etkiler (kis aylarinda sektérde gorilen
yavaslama egilimi) gerekse yukarida ifade ettigimiz ekonomiyi
sogutmaya yonelik tedbirler nedeniyle 2012 de sektorel
blyUme hizinda yavaslama meydana gelmistir.

Ulkemizin ana blylme motorlarindan olan insaat ve
tamamlayici sektorlerindeki trend Ulke ekonomisinde de
kendisini ayni yonlu olarak hissettirmektedir. Blyumedeki
kontrolll yavaslama insaat sektorinde de etkisini gostermistir.
Ancak mevcut devam eden insaatlar ve nufusa bagl dogal
talep, mutekabiliyet ve kentsel dontstim calismalarinin devam
edecek olmasi bu etkiyi azaltacaktrr.

Secilmis Ulkelerde Konut Fiyatlarindaki Degisim (¢ - Haziran 2012)
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Kaynak: Knight Frank Global House Price Index, TCMB Grafik: 10

YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 | 3 1



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

GSMH ve insaat Sektoriindeki Biiyiime Oranlari (Tiik verilerine gore)

INSAAT SEKTORU GAYRIMENKUL KiRALAMA- i$ FAALIYETLERI

DONEMLER (Ceyrek) BUYUME Hizl (%) GSMH BUYUME HIzI (%) SEKTORU BUYUME HIZIL

2011 1.Ceyrek 155 121 10.4

2011 2.Ceyrek 13.0 9.1 7.2

2011 3. Ceyrek 10.2 8.4 10.2

2011 4. Ceyrek 7.0 5.0 9.2

2012 1.Ceyrek 2.7 34 7.1

2012 2. Ceyrek 0.3 3.0 7.3

2012 3. Ceyrek 0.4 1.6 5.4

En bliyik Uc gayrimenkul bolgesi olan (istanbul, Ankara, izmir)
Turkiye'deki ttim  gayrimenkul piyasanin yaklasik %42'sini
olusturmaktadir. Emlak Konut GYO A.S. agirlikli olarak bu 3
gayrimenkul bolgesinde faaliyet gbstermektedir. 2012 yilan ait

0zel bir durumda sektor acisindan dikkat cekicidir, buytme ve

Konut Fiyat Endeksi Reel (%) Degisim

Tablo: 5

insaat sektorindeki yavaslamaya karsin, konut satislarinda ve
fiyatlarinda artis s6z konusu olmustur. Bu duruma ertelenen
talep, kampanyalar ve vergi diizenlemeleri 6ncesi konut alimlar
etkilemistir. (Tablo: 6 - Grf: 11)
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Kaynak: TCMB, TUIK
(1) TUFE (2003=100) ile reel hale getirilmistir.
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Tiirkiye’de Konut Satislan ve Ug Biiyiik il (Tiik verilerine gére - adet)

DONEMLER (Ceyrek) TURKIYE GENELI iSTANBUL Uc BUYUK L (iST. - iZM. - ANK.)
2011 1. Ceyrek 91.071 18.768 39.501
2011 2. Ceyrek 107.308 22.343 46.432
2011 3.Ceyrek 101.754 18.494 40.445
2011 4. Ceyrek 118.867 24.245 49547
2012 1. Ceyrek 96.092 20.778 40.768
2012 2. Ceyrek 106.035 23.040 45201
2012 3. Ceyrek 103.543 19.442 40.043

Tablo: 6

Yukanda ifade ettigimiz 6zel durumu dogrular nitelikteki diger veri ise Emlak Konut GYO A.S. olarak yaptigimiz bagimsiz tnite

satislarinda da kendini gostermektedir. (GRF:12)

Emlak Konut GYO Bagimsiz Unite Sayislari (RsM-Gelir Paylasimi, PPM-KIK Projeleri)
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Kaynak: Sirket Verileri ve Oyak Menkul

Konut satis ve fiyatlarindaki diger bir etkide; markali ve
0zellikle yabancr yatinmcilarin ilgisini ceken projelerin artmasi,
mutekabiliyet yasasinin yavas yavas uygulamaya baslanmasl
ve piyasada hissedilmesiyle aciklanabilir. Yabancilara tasinmaz
satisi ve mitekabiliyet dizenlemelerin (18 Mayis 2012 Tarih
28296 sayil resmi gazete de yayimlanmis ve yurdrlige girmis

olan 6302 sayll) 2012 yilinn ortasinda yurGrluge girdigi

Grafik: 12

unutulmamaldir. Tapu ve Kadastro Genel MudUrluginin
bu kaniyr dogrular nitelikteki rakamlari ise soyledir; Agustos
ayindan Ekim ayinin son haftasina kadar toplam 1 milyon 162
bin metrekare blyukluginde 2.578 tasinmaz yabancilara
satilmistir. Kamu  kurumlarindan izin bekleyen satislarinda
yilsonuna dogru onaylanmasi beklendiginden rakamin daha da

blytmesi kuvvetle muhtemeldir.
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Gayrimenkul Sektortinde Yabanci Sermaye Yatinmlari (T.C. Ekonomi Bakanlg Verilerine Gore)

DONEMLER (Ceyrek) YABANCILARA G.M. SATISI (mil. $) DOGRUDAN YABANCI SERMAYE GIiRIiSi (mil. $)
2011 1.Ceyrek 461 125

2011 2. Ceyrek 781 215

2011 3.Ceyrek 264 162

2011 4. Ceyrek 507 54

2012 1. Ceyrek 557 139

2012 2. Ceyrek 702 23

2012 3. Ceyrek 586 21

26.10.2012 Hurriyet Gazetesi

MUtekabiliyet yasasinin etkinligi 6zellikle kredi derecelendirme
notumuzun artinlmasindan sonra (Kasim2012) daha da belirgin
bir bicimde artabilir. Ozellikle yurtdisi kaynakli bazi yatim
fonlarinin ic mevzuatlar geregi asgari yatinm yapilabilir tlke

notu almis yerlere yatinm yapabildikleri gbzden kacirilmamalidir.

Tablo: 7

Yurt disinda yasanan dusuk faiz ve para bollugunun strecek
olmasinin yarattigl potansiyel olarak daha karli Ulkelere
yatinm yapma anlayisi da Turkiye'nin cekim merkezi olmasini
saglamaktadir. Gayrimenkul sektorl de bu tip yatinmlardan

payina duseni alacaktrr.

Gayri Menkul Sektoriinun Turkiye Dinamikleri Analizi

Bu bolumde Ulkemize has demografik, finansal ve yapisal
ozelliklerin sektore ve isletmemize etkilerine ait kisa bir analiz

yapilacaktir.

Demografik Ozellikler

Turkiye'de konut sektorunun canli olmasi en onemli nedenleri
olarak sehirlesme ihtiyac ile nitelikli konuta olan talep basta
gelmektedir. Ozellkle basta Istanbul olmak Uzere, Ankara
ve izmire gelen gocle bu sehirlerin cazibe merkezi olmasi
blytk sehirlerde talebi canli kilmaktadir. Ote yandan Ulkenin
demografik ozellikleri de dogal bir konut talebi yaratmaya
devam etmektedir. Finansman maliyetinin  dusmesi, kredi
olanaklarinin artmasl da son on yillk dénemde konut

sektorunde canlligl tetikleyen unsurlar olmuslardir.
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Turkiye'de 2010-2015 vyillan arasinda artan nufus, hizl
kentlesme ve hane halki yapisindaki degisim kaynakli konut
ihtiyacinin - 3,4 milyon seviyesinde olmasi beklenmektedir.
Ulkemizin 2050 yiindaki olasi nifusu ise 94,5 milyon Kisi
olarak tahmin edilmektedir. Nufusun en etkin olarak ekonomik
faaliyetlerini katildigr kabul edilen araligi olan 15-64 yas arasl
Kisilerin orani toplam ntfusun %67,4'Une karsilik gelmektedir.
Diger yandan, nufusun vyarnsi 29,2 yasinin altinda olmasi
ekonomik aktivitelerdeki demografi potansiyelini gdzler ontine
sermektedir. (GRF: 13-14)

=

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

r

Turkiye Nufusu Yas Piramidi ve Dagilimi
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Demografik yapinin, dzellikle insaat ve gayrimenkul sektoriine
talep yonlu gosterdigi destek sadece konut kapsamli olarak
dustinilmemelidir. Ticari faaliyet amaciyla yapilan AVM, s
Merkezi, kamu veya Ozel sektor yatirimi olarak yapilan okul,
hastane, baraj, otoyol projeleri de gelisme gosterecek diger

gayrimenkul sektorleridir.

e Kentli Hane Halki

Konut ihtiyac

Finansal Ozellikler

Gayrimenkul sektorinin ekonomik faaliyetlerle iliskisinin en
net gbrindugu unsurlardan birisi olan makro ekonomik finansal
Ozellikler basta konut talebi olmak tzere tUm yatinmlar ve
tuketim Uzerine etki etmektedir. Finansal acidan saglanan

gelismeleri ve etkilerini sOyle Ozetleyebiliriz;
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Ekonomik yapida saglanan basarilarin sektor canlandiricr etkisi,

» Gerek tuketicilerin gerekse ureticilerin ileriye dogru tahmin yapma olasiliginin artmasi,

o Ulke ekonomisi ve ekonomi disi riskler ile ilgili belirsizlik unsurlarinin azalmasi,

o Bankacilik ve konut finansmani sisteminde yapilan dtizenlemeler (ki bu diizenlemeler Turkiye Ekonomisi bolimiinde de

belirtildigi tzere, kredi hacmini azaltici ve/veya artirici onlemlerle biylme Uzerine de etki yaratmaktadir)

 Saglanan istikrar ve uzun vadeli konut finansman sistemlerinin yayginlasmasi,

» Bankalar, gayrimenkul yatinm ortakllari, degerleme sirketleri ile kredi kuruslart gibi kurumsal yapilarin oturmasi,

o SPK-BDDK - TCMB gibi kamu otoritelerinin dlizenlemeleri ile daha kurumsal bir yapiya buriinmesi de konut sektortinde

finansal bir diizen getirmistir.

Ozellikle enflasyondaki gerileme bunun faizler distriici etki
yaratmasive 2001 krizinden sonra ertelenen konut talebinin de
etkisiile 2000 yillarin ikici dilimi ile birlikte insaat, gayrimenkul
sektorunde ciddi bir canlanma yasanmistir. 2008 Kuresel
Krizinin etkileri insaat sektorlinde gecici bir gerileme yaratmis

ancak 2009 yilindan sonra bu olumsuz etkiler yok olmustur.

Ancak 2011 itibari ile alinan bir dizi para politikasI onlemleri ile

(zorunlu karslliklar, faiz koridoru ve kur politikasi gibi) talepte

yasanan dusus faiz oranlari ve konut satislar Gzerinde kendisini
hissettirmis, bu ylzden satislar daha onceki yillara gore hafif bir
dUsts gostermistir. TCMB tarafindan yurGtilen para politikasi
bankacilk kesiminin kredi maliyetlerinin artmasina neden

olarak talepte kontrollu bir gerileme getirmistir. (Tablo: 8)

Banka Verilerine Gore Ortalama Konut Kredileri (Aylk)

DONEMLER (Ceyrek) ORTALAMA KONUT KREDI FAiZ ORANLARI
2011 1. Ceyrek 0.96
2011 2.Ceyrek 1.00
2011 3. Ceyrek 1.16
2011 4. Ceyrek 1.29
2012 1. Ceyrek 1.26
2012 2. Ceyrek 1.21
2012 3.Ceyrek 1.21
2012 4. Ceyrek 0.98
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2012 yilinda kontrolli parasal daraltici politikalar (6zellikle
tlketime yonelik kredilerde) kendisini gostermistir. Ancak
konut kredilerinde yasanan dususe ragmen konu satislar ayni

hizda dusmemis hatta 2011 yilina gore artmistir. (GRF:15)

Yapisal Ozellikler

Her Ulkede zaman ve yatinmci/tiketici davranislara gore
farkllk gosteren oOzellikler olarak nitelendirebilecegimiz bu
husus da dikkat ceken dnemli basliklar asagida ifade edilmistir.
insaat sektdriinde 2001 krizinden sonra daha fazla gorilmeye
baslayan ‘markalasma ve kurumsallasma’ egilimleri sadece
yurt icindeki projelerde degil dinyadaki (0zellikle alt yapi)
projelerinde de Turk sirketleri icin 6nemli bir ayirt edici unsur

olmustur.

Halkimizdaki deprem bilincinin gelismesi, dizenlemelerin bu
cerceve de yapilmasl, mimari anlayisla tasarimda yasanan
gelismeler sektorin onemli arti bilesenleri olmustur. Buna bagl

olarak yasal cercevesi dizenlenerek hayata gecirilen kentsel

dontstm projesi hem isleyis hemde mali acidan sektorin ttim

bilesenlerini canli tutmaktadir.

insaat sektorinin dogasindan kaynakli bir diger ozellikte
arzin  talebi sonradan takip etmesi (arzda gecikme)
durumunun yarattigl durumdur. Talebin hizl artmasi veya
daralmasi durumunda, 6zellikle konut talebi ile ilgili benzer
sorunlar yasanabilmektedir. Ancak son yillarda gerek insaat
sektorundeki yapimi Ustlenen isletmeler, gerekse nitelikli
yatinmci ve fon yoneticisi konumundaki GYO'larin planlamalar

ile bu sorunda 6nemli asamalar kaydedilmistir.

Diger unutulmamasi gereken yapisal bir Ozellikte tiketici
davranisi olarak ‘gayrimenkulin’ ihtiyac yaninda tasarruf
amaciyla da alnip-satilmasidrr. ifade edilen bu Gzellikler
zaman zaman finansal ve ekonomik degiskenlerin dahi onine

gecebilmektedir.

Konut Kredilerinin Yillik Artisi, Konut Satisi ve Yapi Kullanim izni (TUIK verileri)
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YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 ‘ 37



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

Yonetim Kurulunun Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. bunyesindeki en Ust seviyedeki karar
alicidir. Emlak Konut GYO A.S nin yonetilmesi ve temsil edilmesi,
Sirket faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve sirket
arasindaki iliskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur. Emlak
Konut GYO A.S/nin faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Sozlesmenin

maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden de sorumludur.

T.C.Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No:56 sayili
Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
lliskin Tebligi madde 4.3 ana basligl ‘yonetim kurulunun yapisi
bagimsizlk sartlar’ altinda toplanan ilkelere uygun hareket

edilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile secilir. Yonetim
Kurulu, Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 Uye olmak tzere toplam
7 kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda 3 bagmsiz Uye

bulunmaktadir.

01.01.2012-30.09.2012 tarihleri arasinda 161 karar alinmistir.
01.10.2012-31.12.2012 tarihleri arasinda ise 40 karar

alinmistir. Tum kararlar oy birligi ile ainmistr.

Yonetim Kurulu dyelerine agirlikli oy hakkr ve/veya olumsuz

veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim kurulu, genel kurulda pay sahiplerinin kendisine
vermis oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, esas sozlesme,
sirket ici dlzenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve
sorumluluklarin kullanir ve sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu

geregi stratejik planlamasini yapar.

Dénem ici Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

Sirketimiz asagida ifade edilen mevzuat degisikligi geregi ana
sozlesmesinde tadilata giderek, yapilan degisikliklere bagli
olarak yapilmasi gereken isletme ici dizenlemeleri de genel

kurul sonrasi hayata gecirilmeye baslanmistir.

Yonetim Kurulumuzun 22.02.2012 tarihli ve 15 sayili karari
ile; Sirketimiz esas sozlesmesinin, T.C. Basbakanlk Sermaye
Piyasasl Kurulunun Seri: IV No:56 sayili Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Tebligi ile
zorunlu hale getirilen duzenlemelerle uyumlu hale getirilmesi
ve Sirketimiz esas stzlesmesinin diger maddelerinin gdzden
gecirilmesi sonucu, Sirket esas sozlesmesinin 3, 5, 6, 8, 9,
10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 34 ve 35inci maddelerinin tadil edilmesine
ve esas sozlesmeye 23/A numarall maddenin eklenmesine
karar verilmistir. Konuyla ilgili 22.02.2012 tarihinde ‘kamuyu

aydinlatma platformuna’ 6zel durum aciklamasli yapilmistir.
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Bunu takip eden surecte 19 Nisan 2012 tarihinde sirket
merkezimizde  gerceklestirilen  Genel Kurul Toplantimiz
neticesinde; Sirketimizin ana sozlesmesinin, yonetim kurulunca
14 Mart 2012 tarih ve 017-030 sayil karari uyarinca belirtilen
sekilde 3,5, 6,8,9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20,
23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34 ve 35inci maddelerinin
tadil edilmesine ve esas sozlesmeye 23/A numaral
maddenin eklenmesi konuya baglanarak sozlesme tadili

gerceklestirilmistir.

Konuyla ilgili 19 Nisan 2012 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAPYa 6zel durum aciklamasi yapilmistir. Ana
sozlesmenin  tadil edilen maddeleri hem KAP hemde
internet sayfamizda detayli olarak mevcut olup, kamuoyuna
duyurulmustur. Esas sdzlesmenin degistirilen eski ve yeni

maddeleri icin lUtfen EK 9'a bakiniz.
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Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu

1. Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani

Emlak Konut GYO A.S. olarak Sermaye Piyasasi Kurumunun
yayinladigr Kurumsal Yonetim ilkelerine ve uygulamalarina
uyum saglamayi isletmemiz blinyesindeki ana yonetim faaliyeti
esasl olarak kabul etmistir. Bu asamada organizasyon, ilkeler
ve yonetsel calismalar olarak ifade edebilecegimiz uyum
asamalar bir sure¢ halinde hayata gecirilmektedir. Kurumsal
Yonetim ilkelerinin ana kurallan olan; Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik, Sorumluluk ile ilgili faaliyetlerimiz mevzuatimiz
degisene kadar eski, mevzuat degistikten sonra yeni haliyle

uygulanmaktadir.

Emlak Konut GYO AS. tarafindan, SPK'nin 30 Arallk 2011
tarihinde 28158 sayill Resmi Gazete'de yayinlanarak yururlige
giren Seri: IV, No: 56 saylll “Kurumsal Yonetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligi” kapsaminda
sirketimizde uyumlastirma calismalar icin 6n hazirliklara ayni

tarih itibariyla baslanmistir.

Kurumsal Yonetim ilkelerinin uyulmasi gereken kurallari ile ilgili
maddeleri hayata gecirilerek uyum saglanmistir. Zorunlu olup
uygulanmayan hususlar ise raporun ilgili bélimlerinde ifade
edilmistir. S6z konusu Teblig'de yer alan uyulmasi zorunlu olan
yuktmltliklere uyum calismalarina iliskin - aciklamalarimiz

asagida belirtilmistir.

Kurumsal Uyum Raporu formatinda; 01.02.2013 tarih ve 4/88
saylll Sermaye Piyasasl Kurulu ilke karari ile yapilan degisik

cercevesinde hazirlanmistir.

Bu dogrultuda Seri: IV, No:56 sayili Teblig kapsaminda;
1. Esas Sozlesme Tadili Asagidaki sekilde yapilmistir;

Paylar IMKBde islem goren halka acik anonim ortakliklar
(Borsa Sirketleri) icin Kurumsal Yonetim ilkeleri belirlenmis
ve secilen bazi ilkelerin zorunlu olarak uygulanmasi gerektigi
hukme baglanmistir. Teblig'in 5'inci maddesi uyarinca Kurumsal
Yonetim Ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin
belirlenmesi ve gozetiminde, Borsa Sirketleri, sistemik
onemlerine gore piyasa degerleri ve filli dolasimdaki paylarin

piyasa degerleri dikkate alinarak tc gruba ayrilmistir.

Sirketimiz - uygulama sinifi - bakmindan  birinci - guruptaki
isletmelerden olup, Kurumsal Yonetim ilkelerinden 1.3.1,1.3.2,
1.37,1.310,43.1,43.2,43.3,43.4,435,436,43.7,438,
439, 447, 451, 452, 453, 454, 46.2, 46.4 numaral

maddelerini uygulamakla yukumliddr.

Bu cercevede tiim Borsa sirketleri tarafindan;
a. ilkelerde esas sozlesmeye hikim konulmasi zorunluluk
olarak getirilen 1.3.10 ve 4.4.7 numarall ilkelere iliskin olarak

esas sozlesme degisikligi yapilmas,

b. Zorunlu olarak uygulanacak ilkelerden 1.3.1, 1.3.7, 4.3.1,
432,433,434,435,43.7,438,439,451,452,4.5.3,
454, 46.2 ve 46.4 numaral ilkelere iliskin olarak, ortakliklar
tarafindan esas sozlesmelerinin mevcut halinin soz konusu
maddelerde belirtilen esaslara uygun olup olmadiginin
incelenmesi ve bu konularda (varsa) esas sozlesmede yer alan
mevcut huktmlerin Teblig huktmleriile uyumlu olmamasl veya
esas sozlesmede Teblig huktumleri ile celisen uygulamalarin
bulunmasl durumunda, gerekli esas sozlesme degisikliklerinin

yapilmasi, gerekmektedir.

Sirketimiz s6z konusu dlzenlemeden hareketle, Yonetim
Kurulunun 22.02.2012 tarihli ve 15 sayili karari ile Sirketimiz
esas soOzlesmesinin, T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasasi
Kurulunun Seri: IV No:56 ve No:57 sayili Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina iliskin Tebligleri ile
zorunlu hale getirilen duzenlemelerle uyumlu hale getirilmesi
ve Sirketimiz esas stzlesmesinin diger maddelerinin gbzden
gecirilmesi sonucu, Sirket esas stzlesmesinin 3, 5, 6, 8, 9,
10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, 34 ve 35inci maddelerinin tadil edilmesine ve
esas sozlesmeye 23/A numarall maddenin eklenmesine karar

verilmistir.

Konuyla ilgili durumda kamuoyuyla 22.02.2012 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformuna yapilan 6zel durum aciklamasi
ile paylasilmistir. Genel Kurul toplantisi oncesi bilgilendirme
doktmanlart hazirlanmis ve Sirketimiz internet sitesinde
ilgili streden once konularak pay ve menfaat sahiplerinin

incelemesine sunulmustur.
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Bunu takip eden surecte 19 Nisan 2012 tarihinde sirket
merkezimizde gerceklestirilen  Genel Kurul Toplantimiz
neticesinde; Sirketimizin ana sozlesmesinin, yonetim kurulunca
14 Mart 2012 tarih ve 017-030 sayil karari uyarinca belirtilen
sekilde 3,5, 6,8,9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20,
23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34 ve 35inci maddelerinin
tadil edilmesine ve esas sozlesmeye 23/A numaral
maddenin eklenmesi konuya baglanarak sozlesme tadili

gerceklestirilmistir.

Konuyla ilgili 19 Nisan 2012 tarihinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAPYa 6zel durum aciklamasi yapilmistir. Ana
sozlesmenin tadil edilen maddeleri hem KAP hem de
internet sayfamizda detayli olarak mevcut olup, kamuoyuna
duyurulmustur. Kurumsal Yonetim Raporumuzun Ekinde eski
ve yeni esas sozlesme maddelerini ile 2012 yili Genel Kurul

Gundemini bulabilirsiniz.

2. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri ve Politikalar

19Nisan 2012 yapilan Genel Kurulumuz Neticesinde mevzuatin
gerektigini nitelik ve nicelere sahip Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelikleri Secimi yapilmistr. Yonetim Kurulumuzda; Volkan
Kumas, Veysel Ekmen ve M. Haluk Sur, Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak Genel Kurulu takiben gorevlerine baslamislardir.
Yonetim Kurulumuzla ilgili detayli aciklamalar raporun 15 ve 16

numarall basliklarinda ifade edilmistir.

Yonetim Kurulu Uye adaylarinin 6zgecmislerinin aciklanmasi,
bagimsiz Uye adaylarnin  kamuya duyurulmasi, Ucret,
bilgilendirme, kar dagitim, geri alim politikalarinin, belirlenmesive
kamuya duyurulmasi, ilgili komitelerin kurulup yapilandinlmasi
gibi konularda uyulmasi gereken esaslara uyum saglanmis,

ilkelerin uygulanmasi gerceklestirilmistir.

3. Komitelerin Olusturulmasi

Sirketimiz, T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulunun
Seri:lV No:56 sayili Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina lliskin Tebligi ile zorunlu hale getirilen
duzenlemeler paralel olarak ana sozlesmenin tadili ardindan
yapilan Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili tebligde belirtilen

komiteleri olusturmustur.
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Yonetim Kurulu Gye adaylarinin 6zgecmislerinin aciklanmasi,
bagmsiz Uye adaylarnin  kamuya duyurulmasi, Ucret,
bilgilendirme, kar dagitim, geri alim politikalarinin, belirlenmesive
kamuya duyurulmasi, ligili Komitelerin kurulup yapilandirimasi
gibi konularda uyulmasl gereken esaslara uyum saglanmis,

ilkelerin uygulanmasi gerceklestirilmistir.

Emlak Konut GYO A.S binyesinde olusturulan ‘Kurumsal
Yonetim Komitesi asli gorevi yaninda uhdesinde ‘Aday
Gosterme, Ucret ve Riskin Erken Saptanmasr’ Komitelerini de
barindirmaktadir. Ayrica Denetim Komitesi de olusturulmus ve
gorevine baslamistir. Komitelerle ilgili detayl bilgi raporumuzun

17 numarall basligl altinda verilmistir.

4. Seffaflik ve Esitlik Yolu ile Menfaat Sahipleri ile ilgili
iliskilerin Yiiriitiilmesi

Sirketimiz Kurumsal Yonetim llkelerinin temel degerlerinden
olan dogru, anlasilir ve kolay ulasilr bilgi yonetimini etkin
bir sekilde yaparak tuim menfaat sahipleri ile iliskilerini

yUrdtmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. gerekli bilgileri zamaninda, guvenl,
istikrarl ve dUzenli bir sekilde tim menfaat sahiplerine
(paydas, yatinmci, analistler gibi) ayni zamanda iletmekte,
onlarla iletisimin surekli ve en iyi bir sekilde yapilmasina 6zen

gostermektedir.

Bu amacla yatinmcilara ve bilgi edinmek isteyen diger menfaat
sahiplerine (veya olasi menfaat sahiplerine) gorsel ve yazil
medya, toplanti ve kanunen yapmasi gereken aciklamalari

zamaninda yaparak ulasmaya calismaktadir.

Ancak ilkelerin bir kisminin uygulanmasinda yasanan zorluklar,
sirketin isleyisinde  yaratacagl aksamalar yatirmcilarin
aleyhine durumlar olusturabilecektir. Ayrica bazi ilkelere uyum
konusunda uluslararasi platformda ve Ulkemizde devam eden
tartismalarda goz ontinde bulundurulmalidir. Kanunen zorunlu
olmayan bazi ilkelerin icsellestirilmesi ve uygulamasi ile ilgili
zorluklar da unutulmamasi gereken hususlardandir. Kurumsal
Yonetime Onem veren sirketimiz, 6nUmiizdeki donemde de
ilkelere uyum icin mevzuattaki gelismeler ve uygulamalari

dikkate alarak gerekli calismalarr strdurtlecektir.
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BOLUM I / Pay Sahipleri

2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Emlak Konut GYO A.Snin bunyesinde pay sahipleri ile ilgili
Yatinmcer lliskileri birimi yer almaktadir. S6z konusu birim
sirketimizin Maliislerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi Hakan
Akbulut'un (hakbulut@emlakkonut.com.tr) koordi-nasyonunda
faaliyet gostermektedir. Birimin  bolum mudarligini ise
Hasan Vehbi Arslantirk (harslanturk@emlakkonut.com.tr)
yurttmektedir. Yatinma iligkileri bolimunde uzman personel
istihdam edilerek paydaslara ve ilgili kisilere daha iyi hizmet

verilmeye calisilmaktadir.

ilgililere yukarida yer alan elektronik posta adresi disinda;
(0216) 579 15 15 numarali telefon ve (0216) 456 48 75
numaral faks, ayrica info@emlakkonut.com.tr elektronik posta

adresinden ulasilabilir.

Emlak Konut GYO A.S Yatirnmoci iligkileri bolimu

asagida 6zetlenen gorevleri yerine getirmektedir.

o Yatinme iliskileri bolumii tiim menfaat sahiplerinin mevzuat
ve sirket ici duzenlemelere gore bilgilendirilmesi ve bu
baglamda gerek icsel gerek dissal bilgilerin takibi ve Kamuya
Dogru Aciklanmasini takip etmek,

e Genel Kurul ile ilgili duyurulan ve gerekli yuktmlulukleri
yerine getirmek, Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin
yararlanacagl dokiimanlar hazirlamak ve oylama sonuclarinin

kaydinin tutulup ilgili durumun raporlanmasi,

o Pay Sahiplerine iliskin kayitlarin glivenli ve gtincel

tutulmasinin saglanmasi,

« Pay sahiplerinin ve potansiyel yatirmcilarin gizli ve ticari sir
niteligindeki bilgiler haric olmak tzere ve bilgi esitsizligine yol
acmayacak sekilde duzenli olarak; Sirketin faaliyetleri, finansal
durumu ve stratejilerine yonelik olarak bilgilendirilmesinden ve
pay sahipleriile sirket yoneticileri arasindaki cift yonlu iletisimin

yonetilmesinden sorumludur.

01.01.2012 - 31.12.2012 Tarihleri Arasinda
Yatinmci - Analist toplanti ve katiimci sayisi

Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanci
kurumsal yatinmcilardan gelen toplanti ve mulakat talepleri
imkanlar olcustnde karsilanmistir. Yatinmcr iliskileri bolimu
organizasyonunda gerceklesen bu tip toplantilarin ilgili donem

icin dokumu soyledir;

1 Ekim 2012-31 Aralk tarihleri arasi; 67'si yerli ve yabanci
yatrnmcilarla, 13 tanesi de yerli ve yabanc analistlere
olmak Uzere toplam olmak Uzere toplam 80 organizasyon

gerceklestirilmistir.

2012 yilinin toplantidokimuise soyledir; 1 Ocak 2012- 31 Aralik
2012 tarihleri arasinda 263U yerli ve yabanci yatinmcilarla,
401 yerli ve yabanci analistlerle olmak Uzere toplam 303

organizasyon gerceklestirilmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Paydaslarimiza karsl gerek kurumsal yonetimilkelerinin belirledigi
seffaflk ve dogrulukta gerekse de kurum kultirimiz geregi
(ticari sir kavrami haric) tim bilgiler paylasiimaktir. Boylece
sirketimizin stratejileri ve faaliyetleri konusunda dogru bir sekilde

bilgi verilmektedir.

2012 yilinda Pay Sahipleri Birimi tarafindan pay sahiplerinden
gelen telefon, e-mail ve bizzat yuz yuze yapilan gorismelerde
gelen talepler cevaplandirlmis, bu amacla pay sahiplerini
ilgilendirecek bilgiler resmi internet sayfasinda zorunlu bildirim

strecleriicinde duyurulmustur.

Birimimize yogun olarak ulasan analist ve yatirmci sorularina
ivedilikle yanit verilmistir. Yatinmcr lliskilerine gelen talep ve

sorular daha cok telefon ve elektronik posta yolu ile gelmektedir.

Sirket Esas Sozlesmesinde, Ozel Denetci atanmasi bir hak olarak
duzenlenmemistir. 2012 yiinda pay sahiplerinden bu konuyla

ilgili bir talep alinmamuistr.

4. Genel Kurul Bilgileri

Emlak Konut GYO. AS'de 19 Nisan 2012 tarihinde Olagan Genel
Kurul Toplantisi yapilmis ve %75.32 oraninda hisseyi temsil eden
pay sahiplerinin katilmi saglamistir. Sozkonusu toplantinin ana

glindem maddeleri;

e 2011 yil Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Denetci ve Bagimsiz

Denetim Raporlarinin incelenmesi

e Sirketin mali performansi ile ilgli bilanco ve kar zarar
hesaplarinin okunmasi ve muzakeresi Kar dagitimi ile ilgili kararin

alinmasi
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o Yonetim Kurulu Uyeleri (Bagimsizlar Dahil) secilmesi,

e Denetim Kurulu Secimi ve

e Yazlli hale getirilen Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust duzey
yoneticilerin Ucretlendirme esaslari konusunda pay sahiplerine

bilgi verilmesi,

o Sirket Ana SoOzlesmesinin, Sirket Yonetim  Kurulunun
14.03.2012 tarih ve 17-030 sayili karari uyarinca belirlenen
sekilde 3,5, 6,8,9,10, 11,12, 13,14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
23,25,26,27,28,29, 30, 31, 32, 34, 35 numarali maddelerinin
tadil edilmesi ve Ana Sozlesmeye 23/A numarall maddenin
eklenmesi hususunun muzakeresi ve karara baglanmasi
seklinde gerceklesmistir. Genel kurul glndeminin ayrintilar

internet sitemizde ilan edilmektedir.

Genel Kurul toplantilarina davet Turk Ticaret Kanunu (TTK),
Sermaye Piyasasl Kanunu (SPKn) ve Sirket esas sozlesmesi
hikumlerine gore, Yonetim Kurulunca yapilmaktadir. Genel
Kurulun yapilmasl icin Yonetim Kurulumuzca alinan karar

takiben KAP platformunda duyurulmaktadir.

Kurumsal Yonetim llkelerinde yer alan ‘1.3.Pay Sahipleri
Boluminde belirtilen Genel Kurul Toplanti ilani, mevzuat ile
ongorulen usullerin yani sira, mimkun olan en fazla sayida pay
sahibine ulasmayi saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her
tarld iletisim vasitasi ile genel kurul toplanti tarihinden asgari
uc hafta onceden yapilmaktadir. Yine sirketimiz internet sitesi
olan www.emlakkonut.com.tr adresinde de en gec Uc hafta

onceden gerekli duyuru yapilmaktadir.

Genel Kurul gtindemi ile olarak da 6nceden bildirim surelerine
uyularak pay sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir. Genel kurulda

oylama el kaldirilarak acik oylama yontemi ile yapilmaktir.

2013 yiinda paylarn Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde kayden
izlenmekte olan Pay sahiplerimiz ilan edilen mahalde fiziki genel
kurula sahsen veya temsilcileri aracilig ile katilabilecekleri gibi
dilerlerse Merkezi Kayit Kurulusunun sitesinden ulasabilecekleri

Elektronik Genel Kurul sistemi ile katilabileceklerdir.

Pay sahipleri temsil yolu ile de Genel Kurula katilabilecek
olup; temsilcilerini Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanarak
yetkilendirebilecekleri gibi noter yolu ile verecekleri vekalet

ile veya yine noter huzurunda dlzenlenmis imza sirkuleri
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bulunmak kaydiyla kendilerinin dizenleyecekleri vekalet ile de

yapabilirler.

Elektronik olmayan Genel Kurul toplantisinda ise; gercek Kisi
pay sahipleri kimliklerini, tlzel kisi pay sahipleri tlzel kisiyi
temsil ve ilzama yetkili olan kisilerin kimlikleri ile beraber yetki
belgelerini, gercek ve tuzel kisilerin temsilcileri kimlik belgeleri
ile temsil belgelerini ibraz edip hazirun cetvelini imzalamak

suretiyle toplantiya katilabilirler.

Genel Kurulumuza en fazla katiimin saglanmasi icin gerek ttm
medya olanaklar gerekse kanuni olarak yapmamiz gereken
duyurular yapilmaktadir. 19 Nisan 2012 de yapilan Genel
Kurulumuz Sirket Merkezimiz de yapilmis olup, basin mensuplari

ve medya temsilcileri katilmamistir.

2012 yili Genel Kurulumuzda da pay sahipleri soru sorma
haklarini kullanmislardir. Dilek ve oneriler kisminda sirket pay
sahiplerinden Sn. Cahit Basaran ve Sn. Mehmet ilhan Demirer

s0z alarak Sirketin 2012 yil hedeflerini sormustur.

Sn. Mehmet ilhan Demirer soz alarak “Emlak Konut GYO A.S.nin
kentsel dontstm projelerine egilmesi gerektigini, arsa satisi
gelir paylasimi islerinde Emlak Konut GYO A.S'nin payina disen
oranin daha yukseklere tasinmasini, Ispartakule 1-2 bolgesinde
atil duran sozlesmelerin biran evvel hayata gecirilmesini ve
faaliyet raporlarinda hukuki konularda da bilgi verilmesini

istedigini belirtmistir”

Gords ve sorulara ile ilgili Genel Muddr Sn. Murat Kurum
aciklama yapmistir. GenelKurul’ da cevaplanmayip Yitarafindan
yazili olarak cevaplanan soru bulunmamaktadir. Genel Kurul' da

hicbir taraf glindem degisikligi Gnerisinde bulunmamistir.

2012 yili Genel Kurulun da bagis ve yardimlar konusu glindem

maddesi olarak ele alinmamistir.

Bagis ve yardmlarlailgiliherhangibir politika olusturulmamasina
ragmen, esas sozlesmede konuyla ilgili belirtilen hususlar

asagidaki gibidir:

Sirket, s6z konusu islemin Sermaye Piyasasi Kanununun
15. maddesinin son fikrasi ve SPK'nin diger dizenlemelerine
aykiri olmamasi, gerekli 6zel durum aciklamalarinin yapiimas,

yilicinde yapilan bagislarin da Genel Kurulda pay sahiplerinin
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bilgisine sunulmasi ve bu konuda bir Yonetim Kurulu karar
alinmasl kosuluyla, kendi amag ve konusunu aksatmayacak
sekilde bagista bulunabilir. Donem icinde yapilan bagis ve
yardim yapilmadig! icin genel kurulumuzda pay sahiplerine bilgi

verilmemistir.

Genel Kurul ile ilgili olarak; Genel Kurul Gundemi, Toplanti
Daveti, Toplanti Tutanaklar ve hazirun cetveli ve vekaletname
ornegi www.emlakkonut.com. tr adresindeki internet sitemizde

mevcut olup paydaslarimizin incelemesine aciktrr.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklar
Kurumsal Yonetim ilkelerinin Pay Sahipleri Boliminde yer alan
1.4 numarali Oy Hakkrilkesi geregi paydaslarimizin oy haklarinin

kullanimi zorlayici uygulamalardan kaginitmistir.

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazl vardir. Yonetim Kurulu dyelerinin bagimsizlar
disindaki tim Uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak tzere Sirket Genel Kurulu tarafindan
secilir. Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gostermede
imtiyaz hakkr taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet cikarilamaz. Halka acilma sonrasinda hicbir
sekilde Yonetim Kurulu'na aday gosterme imtiyazi da dahil

imtiyaz yaratilamaz. imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.

Ortaklkta yonetim hakimiyetini saglayacak orandaki imtiyazl
paylarin asgari halka aciklk oranini temsil eden paylarin
halka arz suretiyle satis stresinin bitimini takip eden iki yil
boyunca sadece lider sermayedar tarafindan iktisap edilmesi

gerekmektedir.

Her hissenin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadr.

Sirketimizin sermaye yapis! icinde azinlik hakki yoktur.

Oy haklarini kullanan paydaslarimiza ilgili konuyla ilgili bilgiler
aktarilmakta ve objektif karar alabilmeleri icin gerekli calismalar
yapilmaktadir. Ana sozlesmede azinlk hakkr konusunda

herhangi bir madde bulunmamaktadir.

Sirketimizce T.TK. ve SPKn dizenlemelerine uygun olarak
azinlik haklarinin kullanilmasina énem verilmekte olup, 2012
yiinda buna iliskin elestiri ya da sikayet olmamistir. Emlak Konut
GYO A.9'nin herhangi bir istiraki yoktur. Dolayisiyla baska ttizel

Kisiliklerde temsil edilmemektedir.

6. Kar Payi Hakki

Sirket’in Kar Dagitim Politikasi asagidaki sekildedir:

Emlak Konut GYO A.S. ortaklarinakar dagitimikonusunda gerekli
hassasiyeti gostermeyi ve ilgili diizenlemelere uymayi kendisine
prensip edinmistir. Sermaye Piyasalarinda ‘kar payi/temettd’
verimi kavramina onem vermekte olup sirket degerlemesinde
temettu veriminin riskiz alternatif yatinm verimine gore yuksek
olmasl icin caba gostermektedir. Kar dagitim esaslarmiz
asagidaifade edilen mevzuata ve isletmemiz ana stzlesmesine

uygun olarak gerceklestirilmektedir.

Sirketimiz Esas  Sozlesmesinin - asagida  belirtilen  31.
maddesinde; Sirket kar dagitimihususunda Turk Ticaret Kanunu

ve sermaye piyasasl mevzuatinda yer alan dizenlemelere uyar.

Esas Sozlesme Madde 31 - Karin Dagrtimi:
Sirket kar dagitimi hususunda Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye

Piyasasi mevzuatinda yer alan dizenlemelere uyar.

Sirketin genel masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca, Sirketce ddenmesi ve
ayrilmasi zorunlu olanmeblaglar ile Sirket tizelkisiligi tarafindan
odenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler icin
ayrilan karsiliklar, hesap yill sonunda tespit olunan gelirlerden
indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda gorulen safi
(net) kardan varsa gecmis yil zararlarinin dusulmesinden sonra

kalan miktar asagidaki sira ve esaslar dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akge;
a) Kalanin % 5'i Turk Ticaret Kanunu'nun 466. maddesi uyarinca
0denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar birinci tertip

kanuni yedek akce olarak ayrilr.

Birinci temett(;
b) Kalandan, Sermaye Piyasasi Kurulunca saptanan oran ve

miktarda birinci temettu ayrilr.

ikinci temett;

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar
dusuldukten sonra kalan kismi, genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl pay olarak dagitmaya, dénem sonu
kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari yedek
akcelere ilave etmeye veya olagantstl yedek akce olarak

ayirmaya yetkilidir. Ikinci tertip kanuni yedek akge;
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d) Turk Ticaret Kanununun 466. maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitiimasi kararlastirlmis olan kisimdan, ¢ikarilmis
sermayesinin %5’ oraninda kar payi dusuldikten sonra bulunan

tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir.

e) Yasa htukmu ile ayrilmasi gereken yedek akceler ile bu
esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci temettu
ayrlmadikca, baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve yonetim kurulu tyeleri ile memur, mistahdem
ve iscilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettt dagitilmadikca bu kisilere kardan pay

dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasl Kanununun 15. maddesindeki dizenle-
meler cercevesinde ortaklara temettu avansi dagitabilir de-

nilmektedir.

Ayrica konu ile ilgili 11.10.2010 tarihli 54 (143) sayili “Temettu
Dagitimi hakkindaki  Yonetim Kurulu Kararinda “Sirket
Esas Sozlesmemizin 31. maddesi htkmu de gbz onunde
bulundurularak  Sirketimiz - temettlt dagitminin;  Sermaye
Piyasasl Kurulu'nun (SPK) Seri: IV, No: 27 sayill Sermaye Piyasasi
Kanunu'na Tabi olan Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettu
ve Temettd Avansi Dagitiminda Uyacaklar Esaslar Hakkinda
Teblig huktmleri ile 2499 sayill Sermaye Piyasasi Kanununun
15. Maddesinde belirtilen “..Halka agik anonim ortakliklarn
esas sOzlesmelerinde birinci temettd oraninin gosterilmesi
zorunludur. Bu oran, Kurul tarafindan belirlenecek ve tebliglerle
ilan edilecek miktardan asagl olamaz "hikmu geregince, SPK
tarafindan ilgili hesap donemi icin belirlenen asgari kar dagitim

orani tutarinda yapilmasina, karar verilmistir.

Kar dagitim politikasi cercevesinde, temettu ilgili hesap dénemi
itibariyle mevcut paylarin timine esit olarak dagitilmaktadir.
Sirketimizin kar dagitimi konusunda imtiyazi bulunmamaktadir.
Kar dagrtimi ile ilgili genel kurulda paydaslara bilgi verilmektedir.
Kar dagitimi esaslari ve politikalari ile paydaslara verilen kar payi
oranlart ile ilgili bilgiler faaliyet raporlarimizda da yer almaktadir.
Sirketimiz, kurumsal yonetim ilkeleri arasinda yer alan, kar
dagitim esaslarina uyum konusuna ©zen gostermektedir.
Kurumumuzun 19 Nisan 2012 gerceklestirdigi genel kurulda
karara baglanmasi sonucu pay sahiplerimize kar pay! dagitimi

30 Nisan 2012 tarihi itibariyle yapilmistir.
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GunumUuzde ozellikle, hissesenediyatinmcisiveyasirket ortaklar
icin cok onemli bir degerlendirme unsuru olan mevzuatina gore
lider sermayedar olan ortak veya ortaklarin asgari sermaye ‘kar
payinin’ dagitilmasinda gerekli 6zen gosterilerek ilgililerin risksiz

getiri orani Uzerinde verim saglanmasi da hedeflenmektedir.

Kar dagitim politikamizin detayli esaslari internet sitemizde
mevcuttur. 2011 yilina ait kar dagitimi ile ilgili KAP'ta ve internet

sitemizde bilgilendirme yapilmistr.

7. Paylarin Devri

Pay devriileilgiliolarak asagida yer alan hususlar bulunmaktadir.
A grubu nama yazil paylarin 6ncelikle devir bedelleri belirtilmek
suretiyle mevcut tum ortaklara teklif edilmesi zorunludur.
Mevcut ortaklarin Sirket'e bildirdikleri adreslere iadeli taahhitlu
posta yoluyla yapilan tekliflere on bes gln icerisinde olumlu
cevap verilerek paylarin devir alinmamasl halinde bu paylar
dclnct kisilere belirlenen bedelin altinda olmamak kaydiyla
devredilebilir. Birden fazla hissedarin ayni bedelle on bes
gunluk surede bu paylara talip olmasl durumunda s6z konusu
paylar talep eden hissedarlara esit oranda devredilir. isbu usule
uyulmadan yapilan devirler ortaklik pay defterine kaydedilmez.
Yapilacak pay devirlerine iliskin sermaye piyasasi mevzuat

hikUmleri sakldir.

TC. Basbakanlk Toplu Konut idaresi lider sermayedardir.
Sermaye piyasasl oranini temsil eden paylar ve ortaklkta
yonetim hakimiyetini saglayacak orandaki imtiyazli paylar,
asgari halka aciklk oranini temsil eden paylarin halka arz
suretiyle satis stresinin bitimini takip eden iki yil boyunca bir
baskasina devredilemez. Yasaga ragmen lider sermayedarin
bu stre icerisinde gerceklestirdigi pay devirleri ortaklk pay

defterine kaydedilemez.

Konut Edindirme Yardimi karsiigl B sinifi kapali hisselere sahip
olan sirket ortaklarmizin Hisse Devirleri gerceklestirilmistir
ve Borsada islem gorebilen acik hisselere donusturilerek
ortaklarmizin hesaplarina virman yapitmistir. 2012 yiliicerisinde
kurumumuza 24 adet yazili Hisse Devri Talebi ulasmis ve hisse

devirleri gerceklestirilmistir.

Imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

BOLUM Il / Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Emlak Konut GYO A.S. de SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtildigi sekli ile Bilgilendirme Politikasi yer almaktadir. ilgili
politika sirket internet sayfasi ve faaliyet raporu aracligl ile
kamuya aciklanmistir. Bilgilendirme Politikasi ile hangi bilgilerin,
hangi yollar ile ve ne skikta hangi yetkiller tarafindan
acklanacagl belirtiimektedir. Kamuya aciklanacak bilgiler,
zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, yorumlanabilir, kolay

erisebilir sekilde duyurulmaktadir.

Bilgilendirme Politikamizin Ama¢ ve Kapsam;

Emlak Konut Gayrimenkul Yatnm Ortaklg AS. (EKGYO),
“Bilgilendirme Politikasl” ile hisselerinin halka arzindan sonra,
gecmis performansinin yani sira  gelecekle ilgli plan ve
beklentileri ile stratej, hedef ve vizyonuna iliskin olarak, pay
sahiplerinin, yatrmcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye
Piyasasl Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, Istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi
duzenlemeler uyarinca, zamaninda, tam, dogru ve etkin bir

sekilde bilgilendirilmesini saglayacaktir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu dyeleri ile Ust dizey
yoneticiler ve calisanlar tarafindan bilinen “icsel Bilgi” ve “Ticari
Sir’ ozelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her turll bilg, belge,
elektronik kayit ve veriden olusan, yasal olarak aciklanmasinda

sakinca bulunmayan bilgileri kapsayacaktir.

Kamuyu Aydinlatma Araclari;

FKGYO, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi
Seri VI No: 11in 42. maddesinde belirtilen periyodik tablo
ve raporlara iliskin belirtilen stre ve esaslar cercevesinde
bilgilendirme politikasl amaciyla asagidaki yontem ve araclan
kullanmaktadr.

o Ozel durum aciklamalari
« Periyodik olarak IMKBna iletilen Mali Tablolar ve
Dipnotlari, Portfoy Deger Tablosu, Bagimsiz Denetim Raporu
« Ucer Aylik Faaliyet Raporlar
o Yillk Yonetim Kurulu Faaliyet Raporlar
o Kurumsal web-sitesi (http://www.emlakkonut.com.tr)
e Yatinmci ve Analist Toplantilar
« Basin bultenleri

 Basin toplantilar

Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi Emlak Konut GYO A.S. Yonetim Kurulu
tarafindan Yonetim Kurulu Karari ile olusturulmustur. Politikanin
izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulunun yetki
ve sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler

Yonetim Kurulu Karart ile alinacaktir.

Kamuya Aciklama Yapmaya Yetkili Kisiler

Emlak Konut GYO AS!ya yonelk olarak gelen her tur bilgi
talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadigl ve SPKnun Seri:
VIIL No: 54 sayili “Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde, yatinm kararlarini ve sermaye
piyasasl araclarinin degerini etkileyebilecek turden olup olmadigl
degerlendirilerek, Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Denetim
Komitesi Baskan ve Uyeleri,

o Genel MUdur,

o Yatnmai iliskileri Mudirltgu

Tarafindan yazili veya sozlU olmak Uzere cevaplandirilacaktir. Bu
kisiler disinda kalan diger calisanlar soru taleplerini cevaplamaya
yetkili degildir. Emlak Konut GYO A.S. calisanlar, kendilerine
yoneltilen sorular Yatinmar lligkileri MUdUrligine yonlendirirler.
Politikanin uygulanmasi ile ilgili denetim streci ic denetim

tarafindan yapilmaktadrr.

Ozel Durum Aciklamalarinda Butin Genel Midir Yardmciliklari
kendi mudurlikleriyle iliskili  konularin  aciklanmasindan

sorumludur.

01.01.2012 tarihinden 01.01.2013 (yillk) tarihine kadar
yapilan 6zel durum aciklamalar 268 adettir. Dort aciklama
Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S. tarafindan, bir aciklama
Ihlas Holding A.S. tarafindan, bir agiklama Nurol Gayrimenkul
Yatinm Ortakligl A.S. tarafindan diger aciklamalar ise Emlak
Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. tarafindan yapilmistir.
Bu aciklamalardan sonra SPK veya IMKB tarafindan ek yazl

aciklama istenmemistir.

01.10.2012 tarihinden 01.01.2013 (son 3 aylik) tarihine kadar
yapilan ozel durum aciklamalar 74 adettir. Bir aciklama Nurol
Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S. tarafindan diger aciklamalar
ise Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgr A.S. tarafindan
yapilmistir. Bu aciklamalardan sonra SPK veya IMKB tarafindan
ek yazili acklama istenmemistir. Aciklamalarin yasal streler

icinde yapilmasina buylk 6zen gosterilmektedir.
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Emlak Konut GYO A.Snin antetli kagitlar Uzerinde internet

sitesinin adresi yer almaktadrr.

Bilgilendirme  Politikamizda icsel Bilgilerden kaynaklanan
iletisimin etkin yonetimi de 6zenle yapilmaktadir. Sirketimiz
icselbilgi olarak asagida aciklanan kistaslari dikkate almaktadir.
icsel bilgi, hisse degerini ve rasyonel bir yatinmecinin yatinm
kararinialirken anlamlikabul edebilecegi, kamuya aciklanmamis
durumlarla ilgili sermaye piyasasi araclarnin alm satminda
kullanilmasi  durumunda kullanicisina bu  bilgiden haberi
olmayan diger yatinmcilara nazaran avantaj saglayabilecek,
kamuya aciklandigl takdirde so6z konusu sermaye piyasasi
aracinin degerinde veya yatinmcilarin yatinm kararlarn tzerinde

etki yaratabilecek bilgilerdir.

Diger taraftan icsel bilgilerin  kullanmiyla ilgili kurallara
dikkat edilmesine yonelik olarak “icsel bilgilere erisimi
olanlar listesi” hazirlanmis ve listede yer alan calisanlardan,
bu bilgileri koruma ve uygunsuz kullanmamalarina yonelik
yukumlultklere vakif olduklarina iliskin beyanlari alinmis olup,
listeye yeni eklenenlerden de beyanlarinin alinmasina 6zen
gosterilmektedir. Bilgilendirme politikasi geregince olusturulan
Sirket iceriden ogrenenler listesi faaliyet raporunun ilgili

boliminde bulunmaktadir.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Emlak Konut GYO A.Snin kurumsal internet sitesi mevcuttur.
Adresi www. emlakkonut.com.trdir. Sirket'in internet sitesi SPK
Kurumsal Yonetim ilkelerinin Kamuyu Aydinlatma Esaslan ve
Araclari bolimundn de yer alan 1.11 numaraliilke cercevesinde
olusturulmustur. internet sitemiz Tirkce ve Ingilizce olarak

hizmet vermektedir.

Halihazir ve olasl yatnmcilarimiz ve diger tlm menfaat
sahiplerinin etkin, dogru, kolay erisebilecekleri ‘yatinmcr iliskilert
bolumu de internet sitemizde yer almaktadir. internet sitesinin
yonetilmesi ve bilgi akisi ile ilgili esaslar bilgilendirme politikamiz
icinde yer almakta olup, ilgili politikayl ylriten organlar

tarafindan idare edilmektedir.

internet  sitemizde  yayimlanan  bilgilerde  degisiklik

yapilmamasina yonelik tedbirler ainmaktadir.

internet sitemizde yer alan ana basliklar asagidaki gibidir;
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o Kurumsal Bilgiler (Vizyon, Misyon, Tarihce, Kalite Politikasi,
Yonetim Kurulu, Organizasyon yapisi, Basin Odasi ve Haberler)

o Projeler (Devam Eden, Tamamlanan)

o Satislar (Satistaki Projeler, Acik Satislar,

Tamamlanmis Satislar)

o Ihaleler (Yapim ihaleleri, Hizmet inaleleri, Mal Almi ihaleleri,
Satis, Ihale Edilmis isler, Yikleniciler)

 Esas Sozlesme, izahname ve Halka Arz Sirkileri
Gayri Menkul Sahipligi ve Tesviki

o Genel Kurul Bilgileri (Genel Kurul Glndem, Genel Kurul
Toplanti Daveti, Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, Hazirun
Cetveli, Vekaletname)

» Mali Tablolar (Finansal Raporlar, Faaliyet Raporlar,

Portfoy Tablosu) Gayrimenkul Degerleme Raporlar

o Kurumsal Yonetim Bilgileri (Bilgilendirme Politikasi,
Kéar Dagitim Politikasi, Ucretlendirme Politikasi,
Geri Alim Politikasl.)

o Kurumsal Yonetim ilkeleri Geregi Olusturulan Komiteler
(Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu
Komite-isleyis ve Uyeleri)

o Ozel Durum Aciklamalari

o Hisse Senedi Performansi

 Bilgi Formu

o lletisim Bilgileri

10. Faaliyet Raporu

Emlak Konut GYO A.S. faaliyet raporunda sirketimizin faaliyetleri
konusunmda basta tum menfaat sahipleri olmak Uzere,
kamuoyunun zamaninda tam ve dogru bilgilere ulasmasin
saglayacak nitelkte hazirlanmasina 6zen gosterilmektedir.
Faaliyet raporlarnmizda  kurumsal — yonetim  ilkelerinde
belirtilen ilkeler konusunda bilgi verilmektedir. Yillk Faaliyet
Raporumuzun Tirkce versiyonu yayimlandiktan sonra ingilizce

olarak da basilip ilgililerin kullanimina sunulmaktadir.

Faaliyet raporu SPK Tebligi Seri XI. No.29a gore ve SPK
Kurumsal Yonetim llkeleri cercevesinde olarak hazrlanr.
Yonetim Kurulu'nun onayindan gecirilir ve mali tablolarla birlikte
kamuya aciklanir. internet Sitemiz (www.emlakkonut.com.tr)
de yayimlanir. Faaliyet donemlerimizdeki mali olaylan yansitan
mali tablolanmiz ‘Uluslararasi Muhasebe ve Raporlama
Standartlarina’ gbre hazirlanmakta ve ilgili donemlerde

Bagimsiz Denetimden gecmektedir.
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BOLUM Il / Menfaat Sahipleri

11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Emlak Konut GYO A.S. tim menfaat sahiplerinin seffaf, dogru,
kolay ulasilabilir, anlasilir ve mevzuatlar dogrultusunda yapilan
acklamalarla isletmemiz hakkindaki gelismelerden haberdar
edilmektedirler. Kamuoyuna yapilan aciklama esas, yontem ve
sinirlartileilgili bilgilendirme politikamiz (8. Bolimde detayli olarak
acklanmistir) dogrultusunda hareket edilerek, burada zikredilen
iletisim yol ve araclan ile bilgilendirme yapilarak tUm menfaat
sahiplerinin isletmenin faaliyetleri hakkinda dogru, seffaf ve
olculebilir bilgi edinmesi icin; SPK, Seri: XI, No: 29 sayil “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan duzenlenecek finansal raporlar ile bunlarin
hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslara
gore hareket edilmektedir. Bu teblige istinaden, isletmelerin
finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (‘UMS/UFRS”)na
gbre hazrlamalar  gerekmektedir. Ancak, Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRSnin Uluslararasi Muhasebe
Standartlan Kurulu (“UMSK”) tarafindan  yayimlananlardan
farklar, Turkiye Muhasebe Standartlar Kurulu  (“TMSK”)
tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/ UFRS'ler uygulanacaktr.
Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir olmayan, TMSK
tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarn (“TMS/TFRS”) esas alnmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. bastaisletme ici olmak Uzere tUm menfaat
sahipleri agisindan onem tasiyan veri guvenligi, kullanim,
paylasimi, saklanmasiile ilgili ISO Kalite standartlarina uygun hale
getirdigi organizasyonu ile menfaat sahiplerine daha iyi hizmet

sunmayl amaclamistir.

Sirketimizin 17-18.12.2012 tarihlerinde TSE-EN-ISO 9001-2008
standardi kapsaminda gerceklestirilen GOZETIM TETKIKInin
sonucunda TSE yuUrdtme komitesi tarafindan verilen KSB-
KKM-1178/08 No.lu Rapor ile Kalite Yonetim Sistem Belgemizin
gecerliliginin devami karari alinmistir.

Ayrica K-Q TSE-ISO-EN 9000 Kalite Yonetim Sistemi belgesi ile
TSE-EN-ISO 9001-2008 sartlarina uygun Kalite Yonetim Sistemr
ne sahip olundugu Turk Standartlar Enstitisu tarafindan

onaylanmistir.

Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi ve ISO 27001 Bilgi GUvenligi
ve Bilgi Yonetimi Sistemi Yapilandirma ve Belgelendirme Calismasi

ile Emlak Konut GYO A.S/nin temel slreclerinin izlenebilir hale

getirilmesi, birimler arasinda ve diger paydaslarla gtincel ve

dogru verinin uyumlandirlmasl amaclanmistir.

Bu hedef dogrultusunda, proje paydaslan arasinda ortak bir
terminoloji kullanimi, verilerin tim paydaslar icin giincel ve
tekil versiyonunun tutulacagy, bilgilerin kurumsal strece uygun
bir yapida kayit altina alinacagy, hizli ve farkl gorsel niteliklerde
cktlannin - alinabilecegi bitlnlesmis bir Kurumsal Kaynak

Planlama uygulamasi planlanmaktadir.

Isletmemizin - en  dnemli  degerlerinden olan  entelektiiel
sermayemizi olusturan calisanlarimiz icin  ise  uzmanlk
alanlarina giren egitimler, toplantilar dizenlenmekte, farkli ilgi
alanlari ile ilgili beceriler kazanmalari icinde gerekli calismalar

yapilagelmektedir.

Emlak Konut GYO olarak ‘is etigi kurallar ile geleneksel ticaret
ahlakr kurallarina uymaya blytk 6zen gosterilmekte olup
bununla ilgili Etik ilkeler diizenlemesi yapilmasi icin calismalara
baslanmistir. TUm menfaat sahiplerine karsi ‘is etigi ve
geleneksel ticari ahlak’ anlayisi cercevesinde yaklasilimaktadir.
Bu baglamda dogabilecek sorunlar icin ic denetim sistemimiz
konuyla ilgili denetim yapmaya vyetkilidir. Ayrica denetim

Komitemizde gerekli durumlarda konuyu inceleyebilecektir.

Sirketimizin duzenledigi her turlt ihale ayrintilari, sonuclar ve
yuklenicileri de bilgilendirme politikamiz geregi ilan edilmekte

olup, ilgili menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. en genis anlamda menfaat sahipligi
kavramina 6nem vererek sadece klasik anlamdaki menfaat
sahiplerine degil, sirketimizle dogrudan veya dolayli hi¢ iliskisi
olamayan kisileri de menfaat sahibiolarak gbrmektedir. Ozellikle
sosyal amacl konut ve bazi alt yapi yatinmlar konusunda da
gerekli hassasiyetleri gostererek Ulkemizin kalinmasi ve refah

seviyesinin artmasl icinde gerekli duyarliligl gbstermektedir.
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12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Emlak Konuk GYO AS. dogrudan veya dolayl (faaliyet
raporumuzda aciklanan is modellerine gore) musterilerinin

memnuniyetleri konusunda asagidaki calismalart yGratmustar.

Satisofislerinde musterimemnuniyetianketleriyapilarak konuyla
ilgili geri bildirimler toplanmis ve degerlendirilip Ust Yonetime
rapor olarak iletilmistir. Bu raporlardaki hususlarda sirketimiz
tarafindan takip edilmistir. istanbulun cesitli bélgelerinde
talepleri ve beklentileri degerlendirmek amacl cesitli anket
calismalar da yapilarak tuketici beklenti ve egilimleri olctlmus,
degerlendirilmis buna bagli projeksiyonlar gelistiriimistir.

MUsterilerin ve calisanlann istekleri ile onerilerini takip edilmekte

olup gelen taleplerin incelenip degerlendirilmesi yapiimaktadir.

Calsanlarmizin yonetime katilmalarn ve gorUslerini iletmeleri
amaciyla toplantilar dizenlenmekte ve gecmis donemde
elde edien geri bildirimlerin durumu gozden geciriimektedir.
Ayrica calsanlanmizin istek, oneri ve sikayetleri ilgili mudurlik

birimlerine sunabilmektedir.

Gerek musteri, gerek calisanlar gerekse diger menfaat
sahiplerinden saglanan her turlt bildirim sirket yonetiminin daha
etkin, verimli ve menfaat cevresi ile sinerji olusturacak bicimde
calismasi icin degerlendiriimektedir. Diger menfaat sahipleri icin

de iletisim kanallarr acik tutulmaktadr.

13. insan Kaynaklari Politikasi

Emlak Konut GYO AS. olarak insan kaynagimizi sirketimizin
en degerli varlklarindan biri olarak gormekteyiz. Isletmemiz
kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amaciyla deger

yaratmayiamaglayan birinsan kaynaklarrpolitikasibenimsemistir.

Emlak Konut GYO A$'nin temel insan kaynaklar politikasi

asagida ifade edilmistir;

« Sirket buinyesinde bos kadrolara is tanimlarinin gerektirdigi
nitelikte uygun ve yetenekli personel almak,

» TUm personele yeterlilik ve yeteneklerine uygun yetisme ve
ilerleme imkani saglamak,

» Personelin kisiligine saygl duymak, ttim hak ve menfaatleri
gozetmek,

« Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is ortam, iyi beseri
minasebetler tesisini saglamak,

« Personeli basarili olmaya yonlendirmek, egitim, bilgi ve
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yetenegine gore esdeger imkanlar saglamak, basaril
olanlarr 6dullendirmek,

 Bosalan yonetim kadrolarina oncelikle sirket blnyesi icinden
eleman yetistirmek ve atamak,

 Gereginden fazla personel istihdam etmemek, personelin
bilgi ve becerisine uygun gorevde azami verimle
calismasini saglamak,

« Bltce imkanlar dlctstinde, personelin sosyal ve kilttrel
ihtiyaclanni karsilamak, sosyal hizmet ve yardimlardan buttn
personeli faydalandirmak suretiyle sirkette calismayi cazip
hale getirmek,

» Kadro imkanlari dahilinde yetenekli ve basaril personele
yukselebilme olanag ve is giivenligi saglamak,

« Personeliilgilendiren konulari personele zamaninda iletmek,
gorus ve Onerilerinin idareye kolaylikla bildirmelerini saglamak
amaclyla haberlesme usul ve olanaklarini gelistirmek,

o Etkin bir egitim plan ve program ile tim personele kendisini
gelistirme (kariyer yapma) imkani saglamak.

« Her kademedeki personelin maral ve motivasyonunu en tst
duzeyde tutmak.

» Personelin maddi ve manevi haklarint korumak ve gelistirmek
amaciyla calismalar yapmak

« Personelin calisma isteklerini gelistirici bir is ortami meydana
getirmek

« Calisanlarimizin takim ruhu bilinciyle kurum kulttrumdze

bagli olarak calismalarni saglamak.

Personelimizde; Etik degerlere baglilk, Yenilige ve Kendini
Yetistirmeye Ack olma, Uzun soluklu distnulebilen, takim
calismasina yatkin. Kurum kulturd ve marka degerine dnem
veren bireyler olmasi ana hedeflerimizdendir. insan Kaynaklari ve

personel politikamiz internet sayfamizda yayinlanmaktadrr.

Sirket tum calisanlarina adil davranimasini prensip edinmis olup,
din, dil, irk ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve calisanlarin kot
muamelelere karsi korunmasi icin onlemler alir. Sirketimize

calisanlara ayrmcilik yapildigina dair bir sikayet gelmemistir.

Insan Kaynaklari ana politikalan ile nitelikli is glicini Sirket'e
kazandirmak, calisanlara surekli gelismeleri ve potansiyellerini
gerceklestirmeleri icin  yatnm yapmak, egitim vermek,
organizasyonun  surekli  gelisimini  ve  glclendirilmesini
saglamak ve calisanlarin baglligini artiracak toplam dcret

yonetimi ve odullendirme sistemlerini uygulamak, calisanlarin
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motivasyonunu ve bagliligini artirmak ve boylece ayricalikli bir

sirket olmak hedeflenmektedir.

Sirket calisanlarinin gorev tanimlari ve dagilimlariile performans
ve odullendirme kriterleri calisanlara duyurulur. Calisanlara
verilen ucret ve diger menfaatlerin belirlenmesinde verimlilige
dikkat edilir. Sirketin Personel Yonetmeligi ile diger ilgili
Yonetmeliklerin’ de hukmi bulunmayan hususlarda, 4857 sayil
Is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hiikimleri cercevesinde is,

islem ve uygulama yapilmaktadir.

Tazminat politikasinin Personel Yonetmeligin de yazili olarak
yer almamasi nedeniyle, bu hususta esas olarak dikkate alinan

4857 sayiliis Kanunun' da bulunmakta olan hikimlerdir.

Personel, sosyal guvenlk bakimindan 506 sayili Sosyal
Sigortalar Kanununa tabidir. Sirket personeli is ve is¢i sagligl
ve giivenligi konusunda yangin, is saglig givenligi ve Il Saglik
MUdUrligt  araciigiyla dizenlenmis olan ilkyardm egitimi
almistir. is Sagligi Guvenliginin yuritebilmesi amaciyla is Saglig

Guvenligi Kurulu kurulmustur.

Sirketimiz~ blUnyesinde  calisanlarla iliskileri  yurttmek
amaciyla Kalite Yonetim Temsilcisi bulunmaktadrr. Kalite
Yonetim Temsilcisi, Kalite yonetim sistemine ait tum veri ve
dokiimanlarin hazirlanmasi ve/ veya diger bolim sorumlulart ile
koordine edilerek hazirlatilmasindan, yayinlanmasindan, tim
doktmanlarin orijinal kopyasinin dokumantasyon dolaplarinda
ve/veya bilgisayar ortaminda saklanmasindan, diger bolum
sorumlularr kendi bolumleri ile ilgili prosedur ve talimatlarin

hazirlanmasindan sorumludur.

Bununla birlikte her birimde gorev ve sorumluluklarin yerine
getirilmesi icin bir ic tetkikci atanmistir. Kalite Yonetim
Temsilcisi, ¢ Tetkik faaliyetlerini ytriitecek personelin gerekli
egitimleri almasini saglamaktan, tetkik faaliyetlerini organize
etmekten ve bolumler arasi faaliyetleri organize etmekten ve

bolumler arasl koordinasyonu saglamaktan sorumludur.

Kalite Yonetim Temsilcisi, Duzeltici ve Onleyici Faaliyet
calismalarinin - uygulanmasini - saglamak, acilan duzeltici
ve Onleyici faaliyetlerin takibini yapmak ve ilgili kayrtlarin

muhafazasindan sorumludur. Tum bolim sorumlularn tespit

edilen uygunsuzluk ve hatalar icin duzeltici ve onleyici faaliyet
Onerisinde bulunup uygulama baslatmaktan ve baslatilan

uygunsuzluklarin takibinden sorumludur.

Kalite Yonetim Temisilcisi, Birim Yoneticileri ile birlikte Uriin ve
hizmet performans olcumlerinin olusumunda istatistik ve
analitik tekniklerden yararlanir. Yonetim Temsilcisi, birimlerden
gelen istatistiki metotlar uygulama sonuclarini degerlendirir ve

yonetimin gbzden gecirmesi icin toplantilarina sunar.

Kalite Yonetim Temsilcisinin Sorumluluklari:
o Sirketimizde TS ENISO 9001 standartlarina uygun olarak
kalite sisteminin kurulmasi, uygulanmasi ve gelistirilmesini

devam ettirmek,

Kurum binyesinde kalite yonetimi ile ilgili birimlere
danismanlik yapmak,
o Tedarikcilerle mudurlikler arasindaki kalite yonetimi

acisindan zayif noktalari gidermek,

Yonetim gbzden gecirme toplantilari icin kalite sistemi

konusunda veri toplamak,

Kalite sisteminin gelistirilmesi icin gerekli calismalarin

yapilmasini saglamak,

Firma bunyesinde ic kalite tetkiki yapmak,

Uygunsuzluk durumunda dizeltici ve onleyici

faaliyetleri baslatmak,

Kalite sistemiile ilgili olarak TSE ve diger kuruluslarla firma
iliskilerini organize etmek, riyodik olarak tst yonetime

rapor vermek,

GOzden gecirme ve kalite sisteminin iyilestirilmesini esas
alarak, kalite sisteminin performansi konusunda periyodik

olarak Ust yonetime rapor vermek,

Kalite ile ilgili ulusal ve uluslararasi gelismeleri takip etmek,

toplantilara katilmak

Kalite sistemiile ilgili konularda sirketi temsil etmek

olarak belirlenmistir.

« Gerekli gordtgunde birimlerin Kalite Yonetim Sistemiisleyisi
hakkinda toplanti yaparak islerin daha pratik bir duruma

getirilmesini saglamaktr.

Kalite Yonetim Temsilcisi, ttm Kalite Yonetim Sisteminin saglikl

isletilmesinden sorumludur.
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Bununla birlikte Sirket Organizasyon El Kitabin da sirketin

tum hizmetlerinin en iyi sekilde yurutulmesi icin gerekli olan

personelin secimi, isthdamin sirket bunyesinde dagiimi ve

istihdam edilen personelin egitimi icin gerekli sekil ve sartlar

belirleyerek verim ve etkinligi en tst dizeyde tutmak amaciyla

Personel ve Insan Kaynaklar Politikasi olusturulmustur.

Personel Politikasl ve yonetmeliginin uygulanmasindan,

o Kurum diizeyinde, Genel Mudir Yardimaisi ve idari isler ve
insan Kaynaklar Midurd,

e BOlUm ve birimlerde, Birim Mudurleri,

« Santiyelerde, insaat Kontrol Sefleri sorumludur.

14. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Emlak Konut GYO AS. is etigi ve buna bagli dizenlemeleri
yazili olarak hazirlama asamasindadrr. ilkeler hazirlandiktan
sonra internet sitemiz aracilgr ile kamuoyuna duyurulacaktir.
Yazili olarak hentiz olmasa da ‘Etik llkeler ve Ticaret Ahlak’ ile
ilgili calisanlarimiza s6zlu aciklamalar yapilarak ‘Kurum Kaltird’

kavrami icinde bilgilendirmeleri strekli yapiimaktadir.

Etik Politikamizin  hazirlanma sureci ile birlkte menfaat
sahiplerinin  sirketin mevzuata aykir veya etik olmayan
islemlerini kurumsal yonetim veya denetim komitesine

iletebilecekleri etkin bir alt yapi da hayata gecirilecektir.

Emlak Konut A.$. en genis anlamda menfaat sahipligi kavramina
onem verdiginden yaptig ttim islerde cevreye, insana, dogaya
duyarli olmayi kendisine prensip edinmistir. Bu baglamda ‘Kalite
Politikas" olusturulmus ve internet sitemizde ilan edilmistir.
Kalite Politikamizda strdurdlebilir ve toplumsal degerle katkida
bulunan isletme yonetimi anlayisi vurgulanmistir.

Kalite Politikamiz asagida ifade edilmistir;

Ulkemize ve halkimiza kalici hizmetler vermek amacyla,
faaliyet gosterdigimiz gayrimenkul yatinm ortakligi sektortinde
oncd, 6zgun ve kaliteyi hizmetlerimizin, kurum kdltdrdmizin

vazgecilmez 6gesi olarak kabul ederek;

« Gerceklestirdigimiz her hizmette is gucU, para, zaman ve
malzeme dahil ttim kaynaklarin, kurum hedefleri
dogrultusunda etkin ve verimli sekilde

kullanilmasini saglamak,
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« Teknolojik yenilikleri yakindan takip ederek uygulamak,
o Modern yerlesim alanlari olusturmaya yonelik, sehir
planlamasi ve estetik unsurlarin 6n planda oldugu

cevreci yaklasimi benimsemek,

Sektorinde glvenilir, saygin, i ve dis misteri odakl
perspektifle, musteri beklentilerinin Ustinde faaliyetlerimizi

gerceklestirmek,

Hizmetlerimizin ve kalite yonetim sistemimizin surekli
gelismesinin temeli olan personelimizin kisisel ve mesleki
gelisimlerinin strekliligini saglamak olarak benimsenmistir.
Sirket'in sosyal sorumluluk calismalari, “strdurtlebilirlik” ve
“toplumsal deger yaratma” anlayisi benimsenerek egitim ve
kdltdr/sanat alanlar oncelikli olmak tzere yuratilmektedir
2012 yiliicerisinde yapilmis olan sponsorluklar

asagidaki gibidir:

Fatih Universitesinin diizenlemis oldugu “ Universiteler Arasi
Depreme Karsi Dayanikli Bina Tasarimi Yarismasina Sponsor

olunmustur.

Yildiz Teknik Universitesinin diizenlemis oldugu
Kentsel DonUsumde BUtlnlesik Yaklasim Konulu

Konferansa Sponsor olunmustur.

Stratejik Distince EnstitUst Iktisadiisletmesi nin dizenlemis
oldugu “Mersin Akdeniz Kentsel Dontsum Projesi Calistayi’na

sponsor olunmustur.

Istanbul Restate Fuar ve Organizasyon A.S.'nin dizenlemis
oldugu 12. Gayrimenkul Zirvesi ve istanbul Restate

Gayrimenkul Fuarina sponsor olunmustur.

Marmara Universitesi Hukuk Fakiltest nin dizenlemis oldugu
“Afet Riski Altindaki Alanlarin Donudsturtlmesi ve Cevreye

Karsl Suclar Konulu Panele sponsor olunmustur.

Istanbul Valiligi Il Cevre ve Sehircilik MUdurltgimin
dizenlemis oldugu “Erguvan Cevre Sehircilik Odulleri
Yarismasrna” sponsor olunmustur.

« Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi Iktisadi isletmesinin
dizenlemis oldugu “Uluslararasl Yesil Binalar Zirvesi” konulu

konferansa sponsor olunmustur.
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BOLUM IV / Yonetim Kurulu

15. Yonetim Kurulu’nun Yapisi
Emlak Konut GYO ASnin Yonetim Kurulu asagida ifade edilen

gorevleri yerine getirir.

o Emlak Konut blnyesindeki en Ust seviyedeki karar alicidir.

o Emlak Konut'un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket
faaliyetlerinin gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve
Sirket arasindaki liskilerin tesisi ve ise alimdan sorumludur.

o Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Sozlesmenin

maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

Yonetim  Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine
verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, gorev suresini asan

sozlesmeler akdedebilir.

Kurum olma ozelligi ile cevreci cozimler Ureten, dogay
kirletmeyen, sosyal yasami kolaylastinp insana deger veren
projelerin hayata gecirilmesinde 6zen gostermektedir. Cevreye
ve temiz enerji kaynaklarina karsr duyarli bir politika benimsemis
olup bu amacla karbon saliniminin azaltilmasiicin geri dontstmli
ve dogayi kirletmeyen Urtinler kullanilmasl konusunda calismalar
yapmaktadr. isletmemiz kendi binyesi icinde geri doniisimi
mumkun olan sarf malzemelerini yeniden degerlendirmek icin

gereken hassasiyeti gostermektedir.

Yonetim Kurulumuz, sirketimizde etkin bir sekilde calisan
bir organ olup karar alma streclerinde ve fili sartlardaki
degisimlerde, ilgili dlizenlemeler cercevesinde hareket ederek
isletme degerini (finansal-finansal olmayan) kalici olarak
yukseltmeyi hedeflemislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile secilir. Yonetim
Kurulu Baskan, Baskan Yardimcisi ve 5 Uye olmak tizere toplam 7
kisiden olusmaktadir. Yonetim Kurulunda hali hazirda 3 bagimsiz
Uye bulunmaktadr. Yonetim Kurulu Uyelerinde aranacak
nitelikler SPKn ve Tebliglerindeki esaslara gore belirlenmektedir.
Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi
uyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi murahhaslara veya

pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan mtdurlere birakabilir.

Sirketimizde murahhas yonetim kurulu dyesi bulunmamaktadir.
Yonetim Kurulunda icrada gorevli olan ve olmayan Cyeler
bulunur. Yonetim Kurulunda gorev alacak Uyelerin cogunlugu,
Yonetim Kurulu tyeligi haricinde Sirkette baskaca herhangi bir

idari gbrevi bulunmayan ve Sirketin glinlik is akisina ve olagan

faaliyetlerine mtdanhil olmayan icrada gorevli olmayan Uyelerden

olusur.

icrada gorevli olmayan Uyelerin icerisinde SPK tarafindan
yayinlanan Kurumsal Yonetim llkelerinde tanmlanan anlamda
toplam dye sayisinin 1/3Unden az olmamak Uzere bagimsiz
dye bulunur. S6z konusu Uyelerin bagimsizigl agisindan SPK
tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim llkelerinde tanimlanan
bagmsizlk  kriterlerinin - saglanmasi  zorunludur.  1/3Un
hesaplanmasinda kusuratli sayr ciktigl takdirde izleyen tam sayi

esas alinrr.

Komiteler olusturulmadan genel kurul strecinde bagimsiz 3 aday
gosterilmistir, bagimsiz adaylarin, aday kriterlerine uygunlugunun
onanmasl konusunda yazi ile SPK'dan gorus istenmis, ve onay
strecinde SPK tarafindan olumsuz bir gorts belirtimemesi
neticesinde aday isimlerin adayliklarinin sunulmasinda herhangi

bir sakinca olusmamistir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri ilgili mevzuatta bulunan
‘bagmsizlk’ kriterlerini tasimaktadir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyelerinin - bagimsizlk beyanlan  bulunmaktadir.  Yonetim
Kurulu Gyelerinin sirket disinda bir gorev almalar konusunda
SPK Tebligleri ve TTK'nin baglayic hikimlerine uymaktadirlar.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin, Bagimsiz Uye olma
kriterleri kaybetmesi durumunda, SPK Tebligleri ve TTKnin ilgili
maddeleri uyarinca gerekli islemler yapilmaktadr. isletmemiz
kadin yonetim Kurulu Uyeliklerine hassasiyetle yaklasmistr.
Yonetim Kurulumuzda 2007-2012 vyillan arasi Sayin Fatma
Ruhan Akyilmaz bayan Uye olarak gérev yapmistrr. ilgili donemde
yaplilan genel kurul neticesinde Yonetim Kurulu Uyelerimiz icinde
kadin Uye bulunmamaktadir. lleriki donemlerde konu dikkatle
takip edilecektir.

Emlak Konut GYO A.$/nin 19 Nisan 2012 tarihinde yapilan 2011
Mali Vil Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil stre ile gbrev
yapmak Uzere secilen Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve

gorevleri asagidadrr.

Veysel EKMEN - Yonetim Kurulu Baskan Vekili - Uye
(Bagimsiz - icraci Olmayan)

Murat KURUM - Uye (icraci)

Ali Seydi KARAOGLU - Uye (icraci Olmayan)

M. Ali KAHRAMAN - Uye (icraci Olmayan)

M. Haluk SUR - Uye (Bagimsiz - lcraci Olmayan)
Volkan KUMAS - Uye (Bagimsiz - icraci Olmayan)
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Y6netim ve Denetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Baskan insaat Mihendisi

Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Muddr insaat Mihendisi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Insaat Yiksek Muhendisi
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Hukuk

Yonetim Kurulu Uyesi Sehir ve Bolge Planlamacisi
Y.K. BagkanVekil, Bagimsiz YK. Uyesi Mali MUsavir

Yonetim Kurulu Uyesi Isletme

Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi

16. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslar

Yonetim Kurulu, gorevlerini etkin olarak yerine getirebileceg
siklikta toplanir, faaliyetlerini seffaf, hesap verebilir, adil ve
sorumlu bir sekilde yUratar, bunu yaparken de Emlak Konut GYO

A.Snin stratejik hedeflerini gdz 6ntinde bulundurur.

Yonetim Kurulunun toplanti glindemi Yonetim Kurulu baskan
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karar ile glindemde

degisiklik yapilabilir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda her tyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan Gyeler yazili olarak

veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar.

Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikca, bir
dyenin yaptigl oneriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak

bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim  Kurulunda karara baglanan  onemli  konularin
timu, kamuyu bilgilendirme politikamiz cercevesinde, 06zel
durum aciklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir. Ozel
Kalem Mudurlugu, Yonetim Kurulu sekretaryasi gorevlerini
Ustlenmektedir. Alinan kararlar saklanip gerekli gortldigtinde

ilgili makamlara verilmektedir.

Yonetim Kurulu Gyelerine agirlkl oy hakki ve/veya olumsuz
veto etme hakki taninmamistir. Yonetim kurulu, genel kurulda
pay sahiplerinin kendisine vermis oldugu yetki dogrultusunda,
mevzuat, esas sozlesme, sirket ici dlzenlemeler ve politikalar

cercevesinde yetki ve sorumluluklarini kullanir ve sirketi temsil
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eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik planlamasini yapar.

Toplantiya katilmayan tyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek
suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapimasi
talebinde bulunmadikga, bir Uyenin yaptigi dneriye, diger dyelerin
muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar
alinabilir. Yonetim Kurulunda karar baglanan onemli konularin

timu 6zel durum aciklamasi ile kamuoyuna duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinin ilgili bolimiinde yer alan tim
konularda fillen katiim saglanmistr,

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini kendi
dyeleriarasindan veya haricten tayin edecegi murahhaslara veya
pay sahibi olmalari zorunlu bulunmayan mudurlere birakabilir.
Sirketimizde murahhas yénetim kurulu Gyesi bulunmamaktadir.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin onayina sunulan iliskili taraf
ve onemli islemler ile bu islemlerden onaylanmayarak Genel

Kurul onayina sunulan bir islem bulunmamaktadir.

01.01.2012-31.12.2012 tarinleri arasinda 161 karar alinmistir.
Tum kararlar oy birligi ile alinmistir. 2012 yiinda yapilan
toplantilarda Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan alinan kararlar

aleyhine farkli gorus aciklanmamistir.

Sirketin - Yonetim Kurulu Uyelerinin sahip olmasi  gereken
dzellikleri SPK Kurumsal Yonetim lkelerinde yer alan ilgili

maddeler ile ortismektedir.
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Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri, 2012 yili icinde Sirket ile islem
yapmamis ve ayni faaliyet konularinda rekabet edecek
faaliyetlerde bulunmamislardir. Herhangi bir Genel Kurul Karari
le Yonetim Kurulu Uyelerine Turk Ticaret Kanununun ilgil

maddeleri dogrultusunda islem yapma hakki taninmamuistr,

17. Yonetim Kurulun’da Olusturulan Komitelerin Sayi,

Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimiz, T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri:
IV No:56 sayili Kurumsal Yonetim llkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina lliskin Tebligi ile zorunlu hale getirilen
dizenlemeler paralel olarak ana sozlesmenin tadili ardindan
yapllan Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili tebligde belirtilen

komiteleri olusturmustur.

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde
yerine getirilmesini saglamak Uzere Sirket'in gereksinimlerini
de dikkate alarak zorunlu olan komiteler disinda da kendisinin

gerekli gbrdUgU sayida sair komiteleri olusturabilir.

Komitelerin olusturma kararlarinda gorev ve calisma alanlan
ve hangi Uyelerden olusacagl esas sozlesme hikumler,
SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri ve ilgil
mevzuat hukiUmleri de dikkate alinarak etrafli olarak Yonetim
Kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanr. Yonetim
Kurulu her zaman komitelerin gorev ve calisma alanlarini
yeniden belirleyebilecegi gibi Uyeliklerinde de gerekli gordligu
degisiklikleri yapabilir.

Yonetim Kurulumuz faaliyetleri esnasinda komite calismalarindan
da faydalanmaktadir. Komitelerin yaptigl calismalar ve bunlarla
ilgili kararlar Yonetim Kuruluna Oneri olarak sunulmakta son

degerlendirme Yonetim Kurulu tarafindan yapilmaktadir.

Asagida komitelerimiz ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri Komitesi

Sirketimizin 19 Nisan 2012'de yapilan genel kurulunu takiben,
mevzuata uygun olarak Kurumsal Yonetim Komitesinin
Olusturulmasl, Gorev ve Calisma Esaslarinin Belirlenmesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyelerinin atanmasli hakkinda.
30.04.2012 tarihindeki Toplanti Sonucu  Yonetim  Kurulu

Tarafindan karara baglanmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Toplantisinda;

1. Esas Sozlesmemizin 17. maddesi ve T.C. Basbakanlk
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 56 sayill Kurumsal
Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin
Tebligi uyarinca Yonetim Kurulu blnyesinde gorev yapmak

Uzere Kurumsal Yonetim Komitesinin olusturulmasina,

2. Madde (1) kapsaminda olusturulan Kurumsal Yonetim
Komitesine iliskin olarak isbu Yonetim Kurulu karar ekinde
bulunan Kurumsal Yonetim Komitesi Goérev ve Calisma

Esaslarinin kabulline,

3. Kurumsal Yonetim Komitesinde gorev almak Uzere Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN, Yonetim Kurulu Uyesi
Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Ali
Kahraman'in komite Uyesi olarak secilmelerine ve Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMENin komitede baskanlk

gorevini yerine getirmesine, karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim komitemiz, kurumsal yonetime uyum ile
birlikte ayni zamanda Seri: IV No: 56 sayili Kurumsal Yonetim
lkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Tebligde
ifade edilen; ‘Aday Gosterme Komitesi, ‘Riskin Erken Teshisi

Komitesi’ ve ‘Ucret Komitesi olarakta gorev yapacaktir.

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite, her yil olagan Genel Kurul toplantisindan
sonra yapilacak ik Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar
belirlenir. Boylece Komite'nin calisma stresi Yonetim Kurulu'nun
calisma suresi ile paralel olur ve Komite yeni yonetim kulunun
onceden belirlenmis olan uyum sureci tamamlandiktan sonra
yeniden olusturulur.

Emlak Konut GYO AS'nin ic diizenlemeleriyle hazirlanan calisma
esaslar ile ilgili 6zet bilgi asagida verilmistir. Komitelerin gorev
ve calisma esaslari, Uyeleri ve Uyeleri ile ilgili detayl bilgiler

internet sitemiz ve KAP da da mevcuttur.

Kurumsal Yonetim Komitesinin Gorev ve Calisma Esaslari;
Madde 1: Amag

Bu duzenlemenin amaci Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm
Ortakligr Anonim Sirketi (“Sirket”) Yonetim Kurulu bunyesinde
kurulan Kurumsal Yonetim Komitesinin (“Komite”) gorev ve

calisma esaslarini belirlemektir.
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Komite, Sirketin  Sermaye Piyasasl Kurulunun Seri: IV
No:56 sayill “Kurumsal Yonetim llkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina lliskin Tebligi ile diizenlenen kurumsal yonetim
ilkelerine (“Kurumsal Yonetim ilkeleri”) uyumu, bu ilkelerin
Sirket'te uygulanmamasi halinde nedenlerinin arastirlmasi ve
tam uygulamama sonucu gelisen uyumsuzluklar belirleyerek
iyilestirici onlemlerin alinmasr; yatinmer iliskileri ve kamuyu
aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle Yonetim

Kurulu'na destek verecek ve yardmci olacaktrr.

Komite, Sirket performansini artirici yontem uygulamalarinin
hayata gecirilmesinde, Sirket’in olusturdugu veya olusturacagi
sistem ve sUrecleri gbzden gecirecek, degerlendirecek ve
onerilerde bulunacaktrr. ilaveten, Kurumsal Yonetim ilkeleri ile
ongorulen Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ve Ucret Komitesinin gorevleri de Komite tarafindan

yerine getirilecektir.

Madde 2: Dayanak

Komite, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Sirket Esas Sozlesmesinin
17.maddesi ve Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri: IV No:56 sayili
“Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
liskin Teblig’inde yer alan dizenleme, hikim ve prensipler

cercevesinde olusturulmustur.

IIl. Komitenin Yapisi

Madde 3: Kurulus

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite her yil olagan Genel Kurul toplantisindan
sonrayapllacakilk Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar belirlenir.
Boylece Komite'nin calisma stresi Yonetim Kurulu'nun calisma
suresi ile paralel olur ve Komite yeni yonetim kulunun énceden
belirlenmis olan uyum sureci tamamlandiktan sonra yeniden

olusturulur.

Komite, Sirket calisanlarini, Sirket ile iliskili kisi ve kuruluslarin
temsilcilerini, ic ve dis denetcileri ve konusunda uzman kisileri
toplantilarina davet ederek bilgi alma ve ihtiyac duydugunda
disaridan hukuk ve profesyonel danismanlik alma konularinda

yetkilendirilmistir.

Komite, gerekli gordugu takdirde ozel incelemeler baslatabilir

ve buincelemelerde kendisine yardmci olmak tzere konusunda
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uzman Kisileri danisman olarak atayabilir.

Komite, kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder
ve Yonetim Kuruluna tavsiyelerde bulunur; ancak nihai karar

sorumlulugu her zaman Yonetim Kurulu'na aittir.

Madde 4: Uyelik

Komite, Sirket esas stzlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu
tarafindan secilen en az iki Uyeden olusur. Komite'nin iki Uyeden
olusmasl halinde her ikisi, daha fazla tyeden olusmasi halinde
ise cogunlugu icrada gorevli olmayan Yonetim Kurulu Uyeleri

arasindan secilir.

Bu sinrlama cercevesinde, gerek duyuldugunda Yonetim
Kurulu dyesi olmayan konusunda uzman kisilere de Komite’
de gorev verilebilir. Her durumda, Komite Baskani, bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan secilir. icra baskani veya genel

mududr Komite’ de gorev alamaz.

Madde 5: Komite Toplantilari

Komite, Uye sayisinin yarisindan bir fazlasinin katiimrile toplanir,
cogunlugu Zorunlu haller haricinde, Komite prensip olarak her
ay ve gerekli olan her durumda Komite Baskan’nin yapacagi

davet Uzerine Sirket merkezinde toplanrr.

Onceden Komite Uyelerine duyurulmak kaydiyla Komite Baskan
toplanti gund, saati ve yerinde degisiklik yapabilir. Komite’nin
yaptig tum calismalar ve Komite toplantilarinda alinan kararlar
yazil hale getirilir, Komite tyeleri tarafindan imzalanir ve tertipli
bir sekilde saklanir. S6z konusu calismalarin ve kararlarin kaydi

tutulur.

Komite, gerekli gordligu yoneticiyi toplantilara davet edebilir
ve goruslerini alabilir. Komite, faaliyetleri ile ilgili olarak
ihtiyac gordugl konularda bagmsiz uzman goruslerinden

yararlanabilir.

Komite ayrica, calismalari hakkindaki bilglyi ve toplanti

sonuglariniiceren raporlar Yonetim Kurulu'na sunar.

lll. Gorev ve Sorumluluklar
Madde 6: Genel Sorumluluklar

Komite Sirketin  Kurumsal Yonetim llkelerine uyumunu
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izlemekle sorumlu olup ozellikle Sirkette Kurumsal Yonetim
llkelerinin ne Olclde uygulandi@ini arastinp stz konusu
ilkelerin uygulanmamasi halinde bunun nedenlerini saptamak
ve tam uygulamama sonucu gelisen olumsuzluklarr ve
cikar catismalarini belirleyerek Yonetim Kuruluna lyilestirici

tavsiyelerde bulunmak ile gorevlidir.

Ayrica, dcret, odul ve performans degerlemesi, Kkariyer
planlamasi, yatinmciiliskileri ve kamuyu aydinlatma konularinda
calismalar yapmak suretiyle Yonetim Kuruluna destek

verecektir.

Madde 7: Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum

Komite, Sirket performansini artirmayi amaclayan yonetim
uygulamalarina yonelik altyapinin Sirket'te saglikli bir sekilde
islemesi, calisanlar tarafindan anlasilmasi, benimsenmesi
ve yonetim tarafindan desteklenmesi konularinda Yonetim

Kurulu'na onerilerde bulunur.

Komite, Kurumsal Yonetimilkelerininuygulanipuygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla meydana gelen cikar catismalarini tespit
eder ve Yonetim Kuruluna uygulamalari iyilestirici dnerilerde

bulunur.

Madde 8: Riskin Erken Saptanmasi

Komite, Kurumsal Yonetim ilkeleri ile 6ngorildigt Uzere Riskin
Erken Sap-tanmasi Komitesi olarak da gorev yapacaktir. Bu
kapsamda Komite, Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye dusUrebilecek risklerin erken teshisi ve tespit
edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla calismalar yapar. Yonetimsel risk ve
zafiyet olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin
giderilmesi konusundaki planlar hakkinda yonetimin ve ilgili

taraflarin goruslerini alr.

Komite, Sirket’in risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez
gbzden gecirir. Komite, yonetim ile ilgili ortakliga ulasan onemli
sikayetleri inceler; sonuca baglanmasini saglar ve calisanlarin
bu konudaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde yonetime

iletilmesini temin eder.

Madde 9: Kamuya Yapilacak Aciklamalar

Komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu gozden
gecirerek, burada yer alan bilgilerin Komite'nin sahip oldugu
bilgilere gore dogru ve tutarli olup olmadigini gozden gecirir.
Komite, kamuya yapilacak aciklamalarin, yasa ve diizenlemeler
basta olmak Uzere, Sirket'in “Bilgilendirme Politikasina’ uygun

olarak yapilmasini saglayici oneriler gelistirir.

Madde 10: i¢ Diizenlemelere Uyum

Komite, Sirket ic duzenlemelerinin yazili olmasini ve tim
calisanlara ulasmis olmasini saglar ve bu i¢ duzenlemelerin ve
kabul edilebilir davranis bicimlerinin, Sirket yonetimi tarafindan
uygun biriletisim yontemiile calisanlara aktarilip aktarilmadigini

degerlendirir.

Komite, Yonetim Kurulu Uyeleri, yoneticiler ve diger calisanlar
arasinda cikabilecek cikar catismalarini ve ticari sir niteligindeki
bilginin kotluye kullanitmasini onleyen ic duzenlemelere uyumu

gozetir.

Madde 11: Aday Gosterme

Komite, Kurumsal Yonetim llkeleri ile 6ngdrildigl Uzere Aday
Gosterme Komitesi olarak da gorev yapacaktir. Bu cercevede
Komite, Yonetim Kuruluna ve Ust yonetime uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konusunda seffaf
bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stratejiler

gelistirilmesi konularinda calismalar yapar.

Yonetim Kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda duzenli
degerlendirmeler vyapar ve bu konularda yapilabilecek
degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu'na sunar.

Komite, Yonetim Kurulu uyeleri ve Ust dlzey yoneticilere
lliskin performans degerlendirmesi ve kariyer planlamasi
konularinda, yaklasim, ilke ve uygulamalarin belirlenmesine
yonelik calismalar yapar. Komite, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve

yoneticilerinin sayisi konusunda oneriler gelistirir.

Madde 12: Yatirimet iliskileri

Komite, binyesinde kurulu bulunan “Pay Sahipleri ile liskiler
Birimi’nin (“Birim”) calismalarini gozetir, Sirket ile pay sahipleri
arasinda etkin iletisimin  korunmasinda, yasanabilecek
anlasmazliklarn giderilmesinde ve ¢ozume ulastinimasinda

Yonetim Kurulu ve Birim ile isbirligi icerisinde hareket eder.
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Birim, Komite blnyesinde ve Komite Baskanrna bagli olarak,
ortaklar ve yatinmcilar arasindaki ttim iliskileri izlemek ve
bunlarin bilgi edinme haklari gereklerinin eksiksiz yerine

getirilmesini saglamak amaciyla kurulmustur.
Birim yeteri kadar uzman personelden olusur.

Pay Sahipleri ile lliskiler Biriminin yoéneticisinin adi, soyad ve
iletisim bilgileri ile bu bilgilerde meydana gelen degisiklikler
Sermaye Piyasasl Kurulunun 06zel durumlarin  kamuya
aciklanmasina iliskin diUzenlemeleri cercevesinde, borsa

bllteninde ilan edilmek tzere borsaya bildirilir.

Birim;

a) Pay sahiplerinin ve yatinmcilarin bilgi taleplerini, mevzuat,
esas sozlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve bilgilendirme
politikasl cercevesinde, kamuya aciklanmamis, gizli ve ticari sir

niteligindeki bilgiler haric olmak tzere yanitlandirir;

b) Mevzuat, esas sozlesme, kurumsal yonetim ilkeleri ve
bilgilendirme politikasl cercevesinde yurt icinde ve yurt disinda
periyodik yatinmci  bilgilendirme toplantilari  duzenler ve

duzenlenen toplantilara istirak eder;

c) Sirket internet sitesinin, yerli ve yabanci yatinmcilar icin
aktif bir iletisim platformu haline getirilmesi konusunda gerekli

calismalari yapar;

d) Kamuyu aydinlatma ile ilgili sirecin mevzuata uygun sekilde

gerceklesmesini gozetir ve izler;

e) Pay sahiplerine iliskin kayrtlarin saglikl, glvenli ve gtncel

olarak tutulmasini saglar;

f) Faaliyetraporlarinin mevzuat ve Kurumsal Yonetim ilkelerinin

Ongordugu sekilde hazirlanmasini saglar;

g) Genel Kurul toplantilarinin yurdrlikteki mevzuata, esas
sozlesmeye ve diger Sirket ici dizenlemelere usuline uygun

sekilde yapilmasini takip eder;

h) Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak
doktmanlar hazrlar ve oylama sonuclarinin kaydini tutarak,

sonuclarla ilgili raporlarin pay sahiplerine ulastintimasini saglar;

i) Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmasi amaciyla

gerekli calismalar yapar.
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Madde 13: Ucret Politikasinin Belirlenmesi

Komite, Kurumsal Yonetim llkeleri ile ongoruldugi tzere Ucret
Komitesi olarak da gorev yapacaktir. Bu cercevede Komite,
Sirket’in uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu
udyelerive Ust duzey yoneticilerin tcretlendirme esaslarinailiskin
onerileri ve Sirket'in ve Uyenin performansi ile baglantili olacak

sekilde Ucretlendirmede kullanilabilecek dlcUtleri belirler.

SOz konusu kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak,
Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust duzey yoneticilere verilecek

Ucretlere iliskin onerilerini Yonetim Kurulu'na sunar.

Komite ve Yonetim Kurulu, bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin
ucretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlart veya Sirket’in
performansina dayali 6deme planlari kullanamaz ve s6z konusu
bagimsiz Yonetim Kurulu dyelerinin tcretlerinin bagimsizliklarini
koruyacak diizeyde olmasi saglanir. Ucret Komitesi kuruldugu
tarihten itibaren 2 defa, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ise
3 defa toplanti yapmis, llgili konularla ilgili gbrislerini yénetim

kuruluna iletmislerdir.

Madde 14: Diger Sorumluluklar

Komite, vyetki ve sorumluluk alanina giren konularda
calismalarini ve onerilerini Yonetim Kurulu'na yazili olarak sunar.
Komite, Yonetim Kurulu tarafindan talep edilen kurumsal
yonetim kapsaminda degerlendirilebilecek diger faaliyetleri
yerine getirir.

Komite, kurumsal yonetim konusundaki gelismeleri takip

ederek, bunlarin Sirket yonetimi Gzerindeki etkisini arastinr.

Denetim Komitesi

Sirketimizin 19 Nisan 2012'de yapilan genel kurulunu takiben,
Denetim Komitesinin  Olusturulmasi, Gorev ve Calisma
Esaslarinin  Belirlenmesi  ve Kurumsal Yonetim Komitesi
dyelerinin atanmasl hakkinda. 30.04.2012 tarihindeki Toplant

Sonucu Yonetim Kurulu Tarafindan karara baglanmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu Toplantisinda;

1. Sermaye Piyasasl mevzuati ve Esas Sozlesmemizin 17.
Maddesi geregi Yonetim Kurulu'nun 18.08.2010 tarihli ve 43
saylll karari ile kabul edilen Denetimden Sorumlu Komite'nin

Gorev ve Calisma Esaslarinin, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasl

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

Kurulunun Seri: IV No: 56 sayill Kurumsal Yonetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina lliskin Tebligi uyarinca

gincellenmesine,

2. Madde (1) kapsaminda gtincellenen ve isbu Yonetim Kurulu
karari ekinde bulunan Denetimden Sorumlu Komite'nin Gorev

ve Calisma Esaslarinin kabultine,

3. Denetimden  Sorumlu Komite'de goérev almak Uzere
sirketimiz bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri Veysel EKMEN,
Muhammet Haluk SUR ve Volkan KUMAS'In komite Uyesi olarak
secilmelerine ve Veysel EKMEN'In komitede baskanlk gorevini

yerine getirmesine karar verilmistir.

Komite, Sirket YoOnetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite, her yil olagan Genel Kurul toplantisindan
sonra yapilacak ilk Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar
belirlenir. Boylece Komite'nin calisma sdresi Yonetim Kurulu'nun
calisma suresi ile paralel olur ve Komite yeni yonetim kulunun
onceden belirlenmis olan uyum sireci tamamlandiktan sonra

yeniden olusturulur.

Emlak Konut GYO ASnin ic duzenlemeleriyle hazirlanan
gorev ve calisma esaslar ile ilgili 6zet bilgi asagida verilmistir.
Komitelerin gorev ve calisma esaslari, Uyeleri ve Uyeleriile ilgili
detayl bilgiler internet sitemiz ve KAP’'da da mevcuttur.
Denetim Komitesinin Gorev ve Calisma Esaslari

I. Amac Ve Kapsam Madde 1

Bu duzenlemenin amaci Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
Ortakligr Anonim Sirketi (“Sirket”) Yonetim Kurulu bunyesinde
18.08.2010 tarih ve 43(111) saylli Yonetim Kurulu Karar ile
kurulan Denetimden Sorumlu Komitenin (“Komite”) gorev ve

calisma esaslarini belirlemektir.

Komite, sermaye piyasasi mevzuatinda ve bu dizenlemede
yer alan esaslara uygun olarak Sirketin finansal ve operasyonel
faaliyetlerinin saglikli bir sekilde gdzetilmesini teminen gorev

yapmaktadir.

Yonetim Kurulu'na bagli olarak gorev yapan Komite'nin amaci,
Sirket Esas Sozlesmesinin 17. maddesine uyumlu bir sekilde,
Sirketin - muhasebe  sisteminin, finansal bilgilerin  kamuya

aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve i¢ kontrol sisteminin

isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini saglamak olup; her tlrlU ic
veya bagimsiz denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi

icin gerekli tim tedbirlerin alnmasindan sorumludur.

Il. Dayanak Madde 2

Komite, Seri: X, No: 22 sayill “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz
Denetim Standartlar Hakkinda Tebligin 6. bolumunun 25.
maddesi, Sermaye Piyasasl Kurulunun Seri: IV No: 56 sayili
“Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
lliskin Teblig’i ve diger sermaye piyasasl mevzuatinda yer alan

dizenleme, hiikim ve prensipler cercevesinde olusturulmustur.

ll. Komitenin Yapisi - Kurulus Madde 3

Komite, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir. Komite, her yil olagan Genel Kurul toplantisindan
sonra yapilacak ik Yonetim Kurulu toplantisinda tekrar
belirlenir. Boylece Komite'nin calisma suresi Yonetim Kurulu'nun
calisma suresiile paralel olur ve Komite yeni yonetim kurulunun
onceden belirlenmis olan uyum sureci tamamlandiktan sonra

yeniden olusturulur.

Komite kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket eder ve

Yonetim Kurulu'na tavsiyelerde bulunur.

Uyelik

Madde 4

Komite, en az iki Uyeden olusur ve Uyelerin tamami bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan secilir. icra baskani, genel
mudur, bagimsiz Uye olmayan Yonetim Kurulu Gyeleri veya sair

dcuncu kisiler Komite’ de Uyelik yapamaz.

Komite Toplantilari

Madde 5

Komite, Uye sayisinin yarisindan bir fazlasinin katiimi ile
toplanir, cogunlugu ile karar alir. Komite, en az Uc ayda bir
Sirket merkezinde toplanir ve bu toplanti sonuclarini Yonetim
Kuruluna sunar. Komite toplantilarinin zamanlamasi mimkuin
oldugunca, Yonetim Kurulu toplantilarinin zamanlamasi ile

uyumlu olur.

Komite'nin yaptigl tim calismalar ve Komite toplantilarinda
alinan kararlar yazili hale getirilir, Komite Uyeleri tarafindan
imzalanir ve tertipli bir sekilde saklanir. 56z konusu ¢alismalarin

ve kararlarin kayd tutulur.
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Komite gerekli gordugl yoneticiyi, ic ve bagimsiz denetcileri

toplantilarina davet edebilir ve goruslerini alabilir.

ic denetci, Komiteye rapor verir. Bagimsiz denetim kurulusu,
Komite'nin - yaptigl mali tablolara iliskin  degerlendirme

toplantilarina istirak eder ve calismasi hakkinda bilgi verir.

Komite faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyac gordugl konularda
bagimsiz uzman goruslerinden yararlanabilir. Komite'nin ihtiyag
duydugu danismanlik hizmetlerinin maliyeti ortaklk tarafindan
karsilanacaktir ve Komite, gorevini yerine getirirken gerekli
olabilecek diger her turlu kaynak ve destek Yonetim Kurulu

tarafindan saglanrr.

Komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastig
tespit ve Onerileri hazirlanacak yazili bir rapor ile Yonetim

Kurulu'na sunar.

IV. Gorev ve Sorumluluklar-Genel

Madde 6

Komite; ortakligin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve i¢ kontrol sisteminin
isleyisinin ve etkinliginin gozetimini yapar. Komite, her turll i¢
ve bagimsiz denetimin, yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi

icin gerekli tedbirleri alr.

Sirket'in muhasebe ve i¢ kontrol sistemiile bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak ortakliga ulasan sikayetlerin incelenmesi, sonuca
baglanmasi, Sirket calisanlarinin, Sirket muhasebe ve bagimsiz
denetim konularindaki bildirimlerinin gizlilik itkesi cercevesinde
degerlendirilmesi  konularinda Komite gerekli hassasiyeti

gosterecektir.

Komitelerde 2012 yili icinde hicbir cikar catismasl meydana

gelmemistir.

18. RiskYonetimi ve ic Kontrol Mekanizmasi

Sirketimiz temelde bir sermaye piyasasl kurumu olarak
risk yonetimine onem vermekte ve surekli iyilestirmek icin
calismalarina devam etmektedir. isletmemiz risk yonetimini
kurumsal hale getirmek ve etkin risk yonetimi ile strdurtlebilir
bir blyUme saglamak icin toplam risk yonetimi uygulamak icin
calismalanni strdirmektedir. Bu calismalara paralel olarak

2013 vyl icerisinde Riskin Erken Belirlenmesi Komitesinin
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Kurulmasl ve Calisma Esaslari ile ilgili calismalar da son seklini

almaktadrr.

Emlak Konut GYO A.S. gerek finansal gerekse finansal olmayan
faaliyetlerin derisk ile getiri arasinda optimum bir iliski kurulmasi
icin calismaktadir. Riskin etkin yonetimiyle isletme buytdmesinin
surddrdlebilir olmasini saglamak ana amaclarimizdandir. Diger
yonetim arac ve usulleri de kullanilarak basta ‘pay sahiplerimiz’
olmak kaydiyla ttim ‘menfaat sahiplerine’ kalici bir blytme

trendi saglanmaya calisilmaktadir.

Sirketimizin su ana kadar uyguladigl temel risk yonetimi
modelleri icinde en 6nemlisi, gorev ve yetki tanimlari yapilmis
ilgili boltimlerin kendi risklerini tespit etmeleri, risk daha
gerceklesmeden olasi onlemlerini almalari, diger bolumler ve
ust yonetimle de devamli bilgi alisverisinde olarak ‘toptan risk

yonetimini’ etkin kilmalari seklinde olmaktadir.

Yonetim Kurulumuz makro cercevede isletmemize ait riskleri
takip etmek de bolumlerden gerekli gordigl takdirde
raporlama ve inceleme yapmasini isteyerek sonuclarini
degerlendirmektedir. ic denetim mekanizmamiz ve denetim
komitemizde olasi riskli gelismeleri yakindan takip etmektedir.
Hali hazirda Riskin Erken Belirlenmesi Komitesini uhdesinde
barindiran Kurumsal Yonetim Komitemizde sirketimiz icinden
gerekli bilgileri derleyerek risk yonetimi konusunda Yonetim

Kurulumuzda yardmci olmaktadir.

Sirketimiz faaliyetlerinden dolayl asagida ifade edilen risklere
maruz kalabilmektedir. Ancak Emlak Konut GYO A.S. ‘Kurumsal
Risk Yonetimi” esaslarini benimsediginden olasi riskler ile ilgili

degisimlerin en aza indirilmesi amaclanmaktadir.

Risk Yonetiminin vazgecilmez unsurlarindan olan yuksek riskli
islerden kacinma ve risk transfer yontemleri de kurumumuzca

etkin olarak kullanilmaya calisitlmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S toptan risk yonetimi yaklasimi, mali
piyasalarin 6n gortlemezligine de odaklanmak da olup sirketin
bu durumun sirketin mali performansi tizerindeki etkisini en aza
indirmeye calismaktadir.

Risk yonetiminin surekli gelistirilmesi gereken bir slreg
oldugundan hareketle risk anayasasi ve altyapisi calismalarinda

devam etmektedir. Risk yonetimi gerek yeni ‘Turk Ticaret
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Kanunu, gerekse yeni ‘Kurumsal Yonetim' ilkelerinin
tamamlayici unsuru oldugundan ‘Kurumsal Risk Yonetimi’
ile ilgili calismalarimiz da yasal dizenleme geregine gore

sekillendirilmektedir.

Emlak Konut GYO AS'nin ‘Toplam Risk Yonetimi Anlayisl’ Sirket'in
faaliyetlerinde  karsilasilabilecek  risklerin  tanmlanmasi,
degerlendirilmesi, onceliklendirilmesi, izlenmesi, raporlanmasi,
bunlara yonelik alinacak ©nlem ve izlenecek stratejilerin
kararlastirlarak  uygulamaya  gecirilmesi  amaclanmistir.
Gectigimiz yillarda baslattigimiz bu yontemin geri bildirimleri
ve kurum kulttrU olarak kabul edilmesi ile ‘Risk Politikasl ve

Esaslarinin’ hazirlanmasina baslanmistir.

ic Kontrol sistemimiz mevcuttur ve etkin olarak calismaktadir.
Firmamizda kalite sistemine ait dokimantasyonun amacina
uygun ve etkin olarak kullanip kullanilmadiginin kontrold,
sistem icinde olusmus ya da olusabilecek aksakliklarin tespiti
ve konuyla ilgili onlemlerin alinmasi, kalite sisteminin planlanan
sekilde islenmesinin ve gelistirilmesinin saglanmasi icin i¢ kalite

tetkikleri gerceklestirilir.

ic kalite tetkikleri, tetkik planinda belirtilen sikliklarda yapilr.
Ic kalite tetkikleri, tetkik edilecek alandan bagimsiz, nitelikli
ve i¢c kalite tetkik egitimi almis, objektif kararlar verebilen
personel tarafindan yapilr. I¢ tetkikci personel kendi gorevli
oldugu bolimi denetleyemez. ic Kalite Tetkikleri, tetkik edilen

bolimden sorumlu olmayan personel tarafindan gerceklestirilir.

Emlak Konut GYO A.S, ic Kalite Tetik Proseduri ile Kalite
Yonetim Sistemini yeterlilik, uygunluk ve etkinlik yoninden
periyodik olarak tetkik etmek ve ortaya cikan uygunsuzluklar
ile ilgili duzeltici faaliyet, gerekli durumlarda onleyici faaliyet

baslatmak icin bir sistem olusturmaktir.

Inceleme, Ic Tetkik Planina uygun olarak gerceklestirilir. Tetkik
faaliyetleri dokiUmanlarin ve sureclerin gozden gecirilmesi
seklinde gerceklestirilir. Takip faaliyetleri dnceki Tetkik sonrasi
gerceklesen faaliyetlerin etkinligini degerlendirmek ve sorumlu
Mudurler tarafindan istenen deger katan tetkik faaliyetleri
seklinde gerceklesir.

Tetkik gerceklesirken sorulisteleri, Stirec Degerlendirme Kartlar
ve ilgili doktmanlar kullanilir ve sonuclar kaydedilir. Tetkikciler

tarafindan Tetkik stresince objektif delillerle desteklenen tim

bulgular toplanir. Tim denetim kontrol listeleri, notlar tetkik

dosyasinda muhafaza edilir.

Tetkikciler, tetkik planinda belirtilen tetkik edilecek bolimle
ilgili olarak ©nceden hazirlik yaparlar. ligili denetim kontrol

formu sorularin ve dokimanlarr incelerler.

Kalite Yonetim Temsilcisi Kalite Yonetim Sisteminin etkinligini
degerlendirmek icin Periyodik olarak ic Tetkik sonuclarini toplar
ve analiz eder. Tekrarlanan bulgular ve etkin olmayan Yonetim
Faaliyetleri, Kalite ve Risk Yonetimi icin onemli delillerdir. Strec
Performans verilerinin toplanmasl, uygunlugun dogrulanmasi
veya deger katan Tetkikler Kalite Yonetim Sistemimizin etkin
olarak calistigini gosterir. Tum ic Tetkik verileri analiz edilir ve
Yonetimin Gozden Gecirmesi Prosedurtne gore Yonetimin
Gozden Gecirmesi toplantisi glindemine alinarak incelenmesi

saglanr.

Kalite yonetim sisteminde, mevcut uygunsuzluklarin
sebeplerinin  ortadan  kaldinlmasi  amaciyla  duzeltici
faaliyetlerin planlanmasi, uygulanmasi, sonuclarin izlenmesi ve
tekrarlarinin Gnlenmesi amaciyla Onleyici Faaliyetler Prosedrt
uygulanmaktadir.

Sirketimizin temel risk tanimi ise; isletmenin faaliyetlerini
ydrttmesi esnasinda, yeni bir olgunun ortaya cikarak mevcut
hedefler Uzerinde beklenmedik etkiler yaratmasi durumudur.

Tanimlanan ve takip edilen riskler asagidaki sekildedir;

Yatinim Riski ve Sermaye Yonetimi:

Sirketimiz yatinm yapacagi bolgeler ve sartlar finansal ve
finansal olmayan pek ¢ok risk unsuruna gore degerlendirilerek
toplam faydasl en yitksek olan yatinm alternatifi tercih
edilmektedir.

Kurumumuz, yatnm ve projelerinde oncelikli istanbul ile
birlikte, Ankara, izmir ve istanbula yakin diger sehirler izmit
ve Kirklarel'yi tercih etmekte, Turkiye'nin en buytk iki sehri,
Istanbul ve Ankara'da genis arsa stoku bulundurmaktadir. S6z
konusu arsa ve projelerin bulundugu bolgeler Turkiye'nin en
hizli blydyen demografik olarak en yogun bolgeleridir. Proje
ve arsalarin konumlar sayesinde dogal bir ilgi de olusmaktadir.
PortfoyUmuUzde vyer alan cesitlendirilmis proje ve arsalar

sayesinde yatinma bagli riskler onemli dlctide azaltilmistir.
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TOKiden yapilan arsa stoku cesitlemeleri de bu tip risklerin

azaltilmasinda diger bir faktor olarak dikkati cekmektedir.

Emlak Konut GYO A.S sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirm
riskini en dustk seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir.
Isletmemizin amaci, gelir getiren bir isletme olarak devamllig
saglamak hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek,
ayni zamanda sermayenin maliyetini en aza indirmek icin en

verimli sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken sirketimizin hedeflerini, ortaklarina getiri,
diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini strdrmek icin

isletmenin faaliyet devamlligini gbzetmektir,

Yatinmlarimizda verim oranlari da farkli senaryolar dahilinde
incelenmekte olup en optimum sartlarda yatrm onayi
alinmaktadir. Yatinm suresince de hangiis modeli uygulaniyorsa
uygulansin, planlamalara ne derecede uyulup uyulmadigl da

surekli izlenmektedir.

Piyasa Riski:

En onemli sistemik risk unsurlarindan biri olan piyasa riski grubu
bir sermaye piyasasl kurumu olmamiz nedeniyle de dikkatli bir
sekilde takip edilmektedir. Piyasa Riski Olarak ozellikle takip
ettigimiz unsurlar ise Kur Riski, Faiz Riski, Kredi Riski ve Likidite
Riskidir. isletmemizin faaliyetleri esnasinda ortaya cikabilecek

belli basli piyasa riskleriile ilgili olarak;

Kur Riski:

Yabanci para birimlerinin Turk Lirasi karsisinda deger kazanmasi
veya deger kaybetmesi ile ilgili her turld degisiklik olarak
Ozetleyebilecegimiz Kur Riskine karsin isletmemiz gelismeleri

dikkatle izleyip degerlendirmektedir.

Isletmemizin kayda deger bir kur riski bulunmamaktadir.
Sirketimiz olabilecek kur risklerine karsida cesitli risk azaltici ve
koruma saglayicr islemleri yapabilecek altyapi ve personeli de

olusturmaktadir.

Sirketimizin ana faaliyetleri icindeki islemlerde yabanci para
kullanilmadigl icin doviz kuru riski sadece asgari dlzeyde
mevduatlardan kaynaklanabilmektedir.

Bununla birlkte gerek dogrudan gerekse de dolayl etkisi

nedeniyle kur degisimleri ve hareketleri izlenmektedir.
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Faiz Orani Riski:

Onemli bir makro degisken olan faiz oraninin varlk ve
yukumlultklere etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk, faiz
degisimlerinden etkilenen varliklaribenzer tipte yuktmlultklerle

karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borclarin sadece vadelerinin degil, faiz
yenileme donemlerinin de benzer olmasina 6nem verilmektedir.
Yukumlultk riskimiz oldukca dustk olarak kabul edilebilecegi
icin, faiz riskine maruz deger olarak daha cok varlklar kalemi
gorulebilir. Bu tip varliklar icinde savunmaya dayali onlemler

alarak portfoyumuz idare edilmektedir.

Ancak olasl faiz oranlarinin artisi fon maliyetini artirmasi, talebi
etkilemesi bakimindan insaat ve konut sektor icin sistemik
bir risk olusturmaktadir. Faiz riskinin bu tip durumuna karsida
faizdeki dalgalanmalari en aza indirebilecek nakit akisini
degistirmeyecek stzlesme bazli hukuki, riski azalticr calismalar

yapilmaktadir.

Kredi Riski:

Kredi alinmasl ve verilmesi (ve benzerleri ile) ilgili olan her tdrld
faaliyetlerden olusan risk grubudur. Sirketimiz  borclanma
politikasi geregi yabanci kaynak kullanmamaktadir. Sirketimizin
finansman ihtiyaci genellikle Uretilen projelerden edinildigi icin

yabanci kaynak intiyaci yok denecek kadar azdr.

Emlak Konut GYO A.S banka bakiyelerine duyarli kredi riskinin
gbzetiminde Turkiye de yerlesik ve isletmemiz ile uzun sureli
iliskileri olan bankalarla calismaktadrr. Bu sebeple banka

bakiyelerinin onemlibir tutaridevlet bankalarinda tutulmaktadir.

Kredi Riski Yonetiminde alacaklarin mimkun olan en yuksek
oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmistir.

Bu kapsamda kullandigimiz yontemler ise;

» Banka Teminatlari

o Gayrimenkul Ipotekleri

 KiK projelerinde alacak tutarinin tahsilatini giivence altina
almak amaciyla hukuki sahipligin - muhafazasi Teminatla
givence altina alinmamis muUsteriler igin  risk  kontrold
musterilerin finansal pozisyonu, gecmis tecribeler ve diger
faktorler(ornegin moralite) dikkate alinarak ilgilinin kredi kalitesi
degerlendirilip bireysel kredi limiti ve riski tespit edilmektedir.
Kredi streci sona erene kadar ise kredi limit ve riski dahilinde

durumu izlenmektedir.
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Likidite Riski:
Likidite Riski; isletmenin ytkidmltliklerinde kaynaklanan net

fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Isleme yonetimi ihtiyag oldugu durumlarda yaptigl o6zel
raporlama ve analizlerle isletmenin finansal yukimlulik ve
ticari borclarindan kaynakli i1skonto edilmemis tahmini nakit

akimlariniinceleyerek projeksiyonlar yapmaktadir.

Sirketimiz  diger ticari ve finansal borclarin  6demelerini
elindeki nakit ve nakit benzeri ile satislardan saglanan nakit
lle karsilamaktadir. Bununla beraber kredi olanaklarini devam

ettirerek fonlama esnekligi saglamayr amaclamaktadir.

Sirketimizin kit kaynaklari ve nakit akisi oldukca lyi oldugu
icin Lkit ihtiyacl bulunmamaktadir. Likit fazlasi da ilgili mevzuat
geregi kamu bankalar Ustinden yapilan, riski az yatinm araclar
ile degerlendirilmektedir. Likit kaynaklarimizi, uygun sartlar haiz
olmasi durumunda, olasl gayrimenkul kazanimlari ve projeleri

icinde degerlendirilmektedir.

Karsi Taraf ve Yogunlasma Riski:

Sirketimiz is modelleri geregi olusabilecek karsi taraf ve
yogunlasma riskini de nemli olclde transfer edebilmektedir.
Bunun icin yapilan sozlesmelere konulan 6zel maddeler, sigorta

ve insaat kontrol-6deme sistemleri koordineli kullanilmaktadir.

Operasyonel Risk:

Operasyonel riskleri asagidaki sekilde tanimlayabiliriz;

Tedarik, verimlilik, fiyatlandirma, satis, misteri memnuniyeti,
urtn/hizmet gelistirme, insan kaynaklar, bilgi glvenligi ve
is surekliligi, calisanlarin sagligl ve guvenligi, cevre sagligl ve
guvenligi, bilgi islem ve teknolojileri, vergi, hukuksal, marka
yonetimi, itibar, performans yonetimi, dis raporlama ve
uygunluk, i raporlama, izleme ve kontrol, yetkilendirme ve limit

riskleri gibi riskleri icerir.

Operasyonel risklerde maddi olmayan pek cok unsurda
bulundugundan bu tip risk gurubunun yonetilmesiicin kurumsal
bir calisma yapilmasi geregi ortadadir.

Bu tip riskler icin kurumsal toplam risk yonetimi anlayisi icinde
ilgili bolimler gerekli riskleri takip edip onlemlerini almakta ve

konuyla ilgili bilgilendirmeyi Ust yonetimimize yapmaktadirlar.

Stratejik ve Dis Cevre Riskleri:

Stratejik Risk; isletmemizin stratejik hedefleri Uzerinde olumsuz
etkiler doguran, ic ve dis kaynakli risklerdir (Planlama, s
modeli, Is Portfoyl, Yatinm Analizi, Kurumsal Yonetim Riskleri
gibi). Emlak Konut GYO A.S. stratejik hedefleri cercevesinde
yaptigl planlama ile olasl bu tip risklerin en aza indirilmesi icin
en Ust karar alicalar bazinda surekli gbzetim ve degerleme

yapmaktadir.

Dis Cevre Riski; Ekonomik, politik, yasal dizenleme, is devamlilig,
musteri  trendleri, sektor, teknolojk degisim, hissedar
iliskileri gibi riskleri icerir. Bu tip riskler icinse gerek kurum ici
dizenlemeler, arastirmalar gerekse kurum disi calismalar
yaplilarak riskin tanimlanmasi, olctilmesi, transferi, olabilecek
hasarin en aza indirilmesi icin toplam bir risk yonetimi yapilmaya

calisitlmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S!de Etkin bir ic Kontrol Mekanizmasi
mevcuttur. ic kontrol sistemi ve denetimi sadece ‘olanr’ degil
‘olabilecek gelismeler’ konusunda da faaliyet yUrdtmektedir.
ic Kontrol Mekanizmasi, Denetim Komitesinin olusturulmasi
ile beraber etkin bir sekilde Yonetim Kurulu tarafindan ken-
dilerine verilen gorevleri, mevcut Dene—tim Komitesi ic TuzUgu

cercevesinde

19. Sirket’in Stratejik Hedefleri

Emlak GYO A.S stratejik planlama ve yonetim konusunda 2007
yilinda yaptigi calisma ile 2027 yilini kendisine hedef yil olarak
belirlemistir. Ana plan olarak belirlenen, dunyadaki sayili Gayri
Men=kul yatinm Ortaklar arasina girmek ve bu yolla hem
ekonomik hem de sosyal faydayi gbzeterek tlkemize bir marka

yaratma arzusunu hayata gecirmeyi is-temekteyiz.

Yonetim kurulumuz kisa, orta ve uzun vadeli stratejik planlarini
gerekli gordtigu siklikta degerlendirmekte bununicin finansal ve
finansal olmayan sirket verileri basta olmak Uzere tiim sistemik

ve sistemik olmayan verileri gdz 6niinde bulundurmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu, vizyon ve misyonunu belirleyerek bunu
Faaliyet Raporunda yazili bir sekilde ve ayni zamanda www.
emlakkonut.com.tr adresinde kamuya aciklamistir.

20. Mali Haklar

Konuyla ilgili olarak esas sozlesmede yalniz asagidaki hususlar

belirtilmistir;
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Yonetim Kurulu dyelerinin - ve Ust duzey yoneticilerin
Ucretlendirme esaslan yazili hale getirilir ve Genel Kurul
toplantisinda ayr bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine
sunularak pay sahiplerine bu konuda gorus bildirme imkani
taninir. Bu amacla hazirlanan Ucret politikasi Sirketin internet

sitesinde yer alrr.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin tcretlendirilmesinde hisse
senedi opsiyonlar veya Sirketin performansina dayall 6deme
planlari kullanlmaz ve bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin
dcretlerinin - bagmsizliklarini - koruyacak dizeyde olmasl

gereklidir.

Genel Kurul, Yonetim Kurulu Baskani ve Uyelerine yapilacak
tdemeyi ve huzur hakkini belirlemektedir. Ust Yonetim icin
(menfaat hak gibi) uygulamasi bulunmamaktadir. Finansal
tablo dipnotlarnmizda Ust dizey yoneticilere saglanan faydalar

adiyla, toplam rakam olarak, kamuya aciklanmaktadir.

2012 il icinde Sirket, hicbir Yonetim Kurulu Uyesine borg
vermemis, kredi kullandirmamis, verilmis olan borclarin ve
kredilerin suresini uzatmamis, sartla-rnilyilestirmemis, Gguncu
bir kisi araciligyla sahsi kredi adr altinda kredi kullandirmamis

veya lehine kefaletler gibi teminatlar vermemistir.

21. Rapor Doneminden Sonra Kurumsal Yonetim ile ilgili
meydana gelen olaylar

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 11 Mart 2013 toplanti  tarihi,
15-030 sayili karart ile;

Sirketimiz  Yonetim Kurulu Toplantisinda; 22.02.2013 tarih
28567 sayili Resmi Gazete de yayimlanan Sermaye Piyasasi

Kurulunun  “Kurumsal Yonetim ilkelerinin - Belirlenmesi  ve
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Uygulamasina iliskin Teblig (Seri IV, No:56) de Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (seri IV, No:63)” geregince ve 6102 sayili
Turk Ticaret Kanunu'nun m.378de gozetilerek;

1. T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: IV
No: 56 sayli Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine
ve Uygulanmasina lliskin Tebligi uyarinca Yonetim Kurulu
blunyesinde gorev yapmak Uzere Riskin Erken Saptanmasi ve

Risk Yonetimi Komitesi'nin olusturulmasina,

2. Madde (1) kapsaminda olusturulan Riskin Erken Saptanmasi
ve Risk Yonetimi Komitesine iliskin olarak isbu Yonetim Kurulu
karari ekinde bulunan Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi

Komitesi Gorev ve Calisma Esaslar’nin kabultine,

3. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesinde gorev
almak Uzere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN
Yonetim Kurulu Uyesi Ali Seydi KARAOGLU ve Yonetim
Kurulu Uyesi Mehmet Ali KAHRAMAN'n komite Uyesi olarak
secilmelerine ve Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Veysel EKMEN

in komitede baskanlik gorevini yerine getirmesine,

4. Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi nin gorev
ve calisma esaslari ile Uyelerinin KAP ve sirketimiz internet sitesi

araciligrile kamuoyuna aciklanmasina karar verilmistir.
llgili durum 11.03.2013 de KAP platformunda yaymnlanmistir.

Anonim Ortaklikta pay sahiplerinin sadece ekonomik bir degere
olan ortaklklarindan s6z edilemez ayni zamanda ortaklk
hakkindan dogan yonetsel ve yonetim sirecine katilma haklari
bulunmaktadir. Sirketimizde pay sahiplerinin bu haklarina azami

0zeni gostermeye calismaktadir.
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Pay Sahipleri ile ilgili Bilgiler

Genel Kurul Bilgileri

2011 yil Genel Kurulu ile ilgili sirec Sermaye Piyasasl Kurulunun
yil sonun da Kurumsal Yonetim likelerinde yaptig degisikliklerin
hayata gecirilmesi amaciyla onceki bolumde zikredilen esaslar

dahilinde 19 Nisan 2012 yiinda gerceklestiriimistir.

TTKnun 368 numaral maddesi ve ana sozlesmenin Ongordigu
sekilde Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi 28 Mart 2012 tarih ve
8036 sayili baskisinda, Yenigtin Gazetesinin 26 Mart 2012 tarih
ve 9894 sayili baskilarinda ve sirketimizin (www.emlakkonut.
com.tr) internet adresinde ilan edilmek suretiyle bununla
birlikte adresini bildiren pay sahiplerine 29 Mart 2012 tarihinde
ladeli taahhutli mektup gonderilmek suretiyle toplanti gtin ve

giindeminin bildirimi stresi dahilinde yapilmistir.

Oy - Azinlik Hakki

Her hissenin Genel Kurulda 1 oy hakki bulunmaktadir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin bagimsiz olmayan 5 adet tyesi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan genel kurulca secilir.
Yonetim Kurulunun bagimsiz 3 Uyesi T.C. Toplu Konut idaresi
Baskanlgrnin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Sirketimizin

sermaye yapisi icinde azinlik hakki yoktur,

Kamuyu Aydinlatma - Seffaflik

Kamuyu aydinlatma ve seffaflk ilkes, pay ve menfaat
sahiplerine, sirketin hak ve yararlarini da gbzetecek bir sekilde,
zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir, analiz edilebilir, distk
maliyetle kolay erisilebilir bilgilerin sunulmasinramaclar ve bunu

sirket politikasi olarak strdirmek icin azami 6zeni gostertr.

Bilgilendirme Politikasi

isletmemiz, kamuya aciklamada bulunurken, mimkin olan
en basit kavram ve terimleri kullanir, celiski yaratacak belirsiz
ifadelerden kacinir. Teknik terim kullanmasl gereken yerlerde,
herkesin kolayca anlamasina imkan verecek sekilde aciklamalar

da beraberinde verilir.

Amac ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatrm Ortaklig AS. (EKGYO),
“Bilgilendirme Politikasi” ile hisselerinin halka arzindan sonra,
gecmis performansinin yani sira gelecekle ilgili plan ve

beklentileri ile strateji, hedef ve vizyonuna iliskin olarak, pay

sahiplerinin, yatirmcilarin ve menfaat sahiplerinin, Sermaye
Piyasasi Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu, istanbul Menkul
Kiymetler Borsasi Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi
dizenlemeler uyarinca, zamaninda, tam, dogru ve etkin bir

sekilde bilgilendirilmesini saglayacaktr.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust duzey
yoneticiler ve calisanlar tarafindan bilinen “icsel Bilgi” ve “Ticari
Sir” ozelligi tasimayan faaliyetlere iliskin her tirlu bilgi, belge,
elektronik kayit ve veriden olusan, yasal olarak aciklanmasinda

sakinca bulunmayan bilgileri kapsayacaktir.

Kamuyu Aydinlatma Yontem ve Araclari

EKGYO, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
Seri VI No:11'in 42. maddesinde belirtilen periyodik tablo
ve raporlara iliskin belirtilen stre ve esaslar cercevesinde
bilgilendirme politikasi amaciyla asagidaki yontem ve araclar

kullanacaktir.

o Ozeldurum aciklamalan

« Periyodik olarak IMKBna iletilen Mali Tablolar ve Dipnotlari,
o Portfoy Deger Tablosu, Bagimsiz Denetim Raporu

o Ucer Aylik Faaliyet Raporlari

o Yillk Yonetim Kurulu Faaliyet Raporlar

o Kurumsal websitesi (http://www.emlakkonut.com.tr)

o Yatinmci ve Analist Toplantilari

e Basin biltenleri

o Basin toplantilar

EKGYO internet sitesi erisimi  www.emlakkonut.com.tr
adresinden saglanacaktir. EKGYO esas stzlesmesinin son
hali, periyodik mali tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz
sirktlerleri ve genel kurul toplanti gindemleriinternet sitesinde

yer alacaktir.

Ortaklik ve yonetim yapisinin son durumlarini yansitabilmek icin
internet sitesi surekli gincellenecektir. Sirket, internet sitesi

yolu ile ulasan her turlli bilgi talebini ivedilikle cevaplanacaktr.

Sirketimizin internet sayfasinda menfaat sahiplerinin bilgilere
daha kolay ulasimini saglamak icin gerekli dizenlemeler
yapilarak kolay anlasilir ve sirketimizle ilgili her tirlu bilgiye
ulasilabilir bir hale getirilmistir. Medyada sirketimizle ilgili ¢ikan
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haberlerinde takibi yapilarak gerekli gordigimiz durumlarda
konuyla ilgili aciklamalarinda yapilmasina 6zen gosterilmektedir.
Bilgilendirme politikas ile ilgili detaylar sirketimiz internet

sitesinde bulunmaktadir.

Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya Aciklama

Yapmaya Yetkili Kisiler

EKGYO' ya yonelik olarak gelen her tir bilgi talebinin, ticari
sir niteliginde olup olmadigr ve SPK’ nun Seri: VI, No:54 sayili
“Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi”
cercevesinde, yatinm kararlarini ve sermaye piyasasi araclarinin
degerini etkileyebilecek turden olup olmadigl degerlendirilerek,
o Yonetim Kurulu Baskani ve tyeleri,

o Denetim Komitesi Baskan ve uyeleri,

e Genel MudUr,

« Yatinmer iliskileri MUdarligu

tarafindan yazili veya sozIU olmak Uzere cevaplandirilacaktir.
Bu kisiler disinda kalan diger calisanlar soru taleplerini
cevaplamaya yetkili degildir. EKGYO calisanlarn, kendilerine
yoneltilen sorular Yatinmer iliskileri Mudirligine yonlendirirler.
Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporunda bu konuda daha

detayl bilgi verilmistir.

Yatirimcilarla
yapilan goriisme

263

Analistlerle
yapilan goriisme

Gerek vyerli gerekse vyabanci yatinmcilarin isletmemize
artan ilgilisinin dnumuzdeki glnlerde de devam etmesini

beklenmektedir.

Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi EKGYO Yonetim Kurulu tarafindan
Yonetim Kurulu Karar ile olusturulacak olup, Politikanin
izlenmesi, gozetilmesi ve gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun
yetki ve sorumlulugundadir. Bilgilendirme Politikasina dair

degisiklikler Yonetim Kurulu Karart ile alinacaktir.

Yurirlik ve Denetim
Bilgilendirme Politikasl, EKGYOnun halka arziyla birlikte
yUrdrlige girmistir. Bilgilendirme politikasi htkdmleri, ic denetim

birimi tarafindan denetlenmektedir.

64 ‘ FAALKY EAARAFORRAROR(2 2012

icsel Bilgi

icsel bilgi, hisse degerini ve rasyonel bir yatirmecinin yatirm
kararini alirken anlaml kabul edebilecegi, kamuya aciklanmamis
durumlarla ilgili sermaye piyasasl araclarinin alm satiminda
kullanilmasi  durumunda kullanicisina  bu  bilgiden  haberi
olmayan diger yatinmcilara nazaran avantaj saglayabilecek,
kamuya acklandigl takdirde soz konusu sermaye piyasasi
aracinin degerinde veya yatinmcilarin yatinm kararlan Gzerinde

etki yaratabilecek bilgilerdir.

icsel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile iletisim icinde olunan
diger taraflar, 6zel durumun olusmasi slrecinde ve 0©zel
durumun olusumundan IMKB' de aciklanmasina kadar gececek
surecte, bu bilginin gizliligini korumakla yukimlt olduklari
hususunda bilgilendirileceklerdir. EKGYO nam ve hesabina
calisanlar hentiz kamuya aciklanmamis, 6zel durum niteliginde
degerlendirilebilecek tum bilgileri hicbir suretle Gctncu kisilerle
paylasmayacaklardir. Bu kisiler tarafindan istenmeden icsel
bilginin Uguncu kisilere aciklanmis oldugunun  belirlenmesi
halinde, Sermaye Piyasasl duzenlemeleri kapsaminda, bilginin
gizliliginin  saglanamayacagl sonucuna varldiginda, EKGYO

tarafindan derhal 6zel durum aciklamasl yapilacaktir.

EKGYO, SPK'nin “Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde EKGYO veya EKGYO nam veya
hesabina hareket eden gercek veya tuzel kisiler, is akdi ile veya
baska sekilde kendilerine bagli calisan ve icsel bilgilere erisimi
olan kisilerin bir listesini hazirlayacaktir. icsel bilgiye erisimi
olan kisilerin ilgili birimler tarafindan EKGYOnun idari Isler ve
insan Kaynaklar Mudirligine iletilmesi suretiyle listenin

hazirlanmasi ve gtincellenmesi islemi gerceklesecektir.

EKGYO tarafindan icsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen
proje ve konular kapsamlarinauygun olarak strekli olarak gtincel
tutulacaktir. S6z konusu liste, talep tzerine ilgili resmi kurum ve
kuruluslarin bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin icsel
bilginin korunmasi konusunda yazili olarak bilgilendirilmesi EK-

GYO tarafindan saglanacaktir.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin zarar gérmesini engellemek
amaciyla icsel bilginin aciklanmasini, SPK'nin Seri: VIll, No:54
“Ozel Durumlarin Kamuya Aciklanmasina iliskin Esaslar Tebligi”

huktmleri cercevesinde erteleyebilecektir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.de icsel Bilgiye Erisimi Olanlar Listesi

YONETiIM KURULU
ERTAN YETIM

VEYSEL EKMEN

MURAT KURUM

ALi SEYDi KARAOGLU

MUHAMMET HALUK SUR

Insaat Mihendisi Yonetim Kurulu Baskani

Mali Musavir Y.K. BaskanVekil, Bagimsiz YK. Uyesi
Insaat Mihendisi Yonetim Kurulu Uyesi, Genel Midr
Isletme Yonetim Kurulu Uyesi

Insaat Yiksek Muhendisi Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

MEHMET ALi KAHRAMAN

Sehir ve Bolge Planlamacisi

Yonetim Kurulu Uyesi

VOLKAN KUMAS

Hukuk

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

DENETIM KURULU
MUSTAFA KEMAL MUDERRISOGLU

UGUR DULEKALP

AYSE ARZU OZCELIK

Isletme Denetim Kurulu Uyesi
Basin Yayin Yiksek Okulu Denetim Kurulu Uyesi
Yiksek Mimar Denetim Kurulu Uyesi

YONETIM
SINAN AYOGLU

Genel MudUr Yardimaisi

Insaat Muhendisi

HAKAN AKBULUT

Genel MudUr Yardimaisi

Kamu Yonetimi

METIN TEKIN

Genel MudUr Yardimcisi

insaat Miihendisi

RASIM FARUK KADIOGLU

Genel MUdur Danisman

Insaat Teknikeri

HALIM ATAS

iBRAHIM KESKIN

HUSEYiN TURAN

ZEYNEP BASA

HAKAN GEDIKLI

HICRAN CAKMAK

Ozel Kalem Mudurt sletme

1. Hukuk MUsaviri Avukat

Hukuk Msaviri Avukat

Daire Baskani ve Pazarlama Mudurt Iktisat

Emlak ve Planlama Mudurt Harita Mihendisi
Etld Proje Muduru Mimar

iZZET GANi KARAKAYA

Finansman Mudurt

Iktisadi ve idari Bilimler

HALIL iBRAHIM SAHIN

[darilsler ve [K. Muduirt

Ekonomi Mali isletme

0ZLEM HANOGLU CELIK

Basin ve Halkla lliskiler Midirti

Iktisat

HASAN VEHBi ARSLANTURK

Yatirimai iliskileri MUdUrG

Insaat Mihendisi, Dis Ticaret

MUSTAFA ASIKKUTLU

TULAY ODAKIR

HASAN SAKA

ERCAN ALiOGLU

FATiH KANITOGLU

1 Nolu insaat Kontrol Miidtirt Insaat Yilksek Miihendisi
Ihale ve Hakedis Miidirt Insaat Miihendisi

2 Nolu Insaat Kontrol Miidirti Insaat Yiiksek Miihendisi
Muhasebe MUdUrt Isletme

Ekspertiz Miduiri Insaat
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Ozel Durum Aciklamalari

01.01.2012 tarihinden 31.12.2012 tarihine kadar yapilan
ozel durum aciklamalar 268 adettir. Dort aciklama Ozak
Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S. tarafindan, bir aciklama ihlas
Holding A.S. tarafindan, bir aciklama Nurol Gayrimenkul Yatinm
Ortakligr A.S. tarafindan, diger aciklamalar ise Emlak Konut GYO
A.S. tarafindan yapilmistir. Bu aciklamalardan sonra SPK veya

IMKB tarafindan ek yazili agiklama istenmemistir.

01.10.2012 tarihinden 31.12.2012 (son 3 aylk) tarihine

kadar yapilan 0zel durum aciklamalar 74 adettir. Bir aciklama

Yonetim Kuruluna Saglanan Faydalar

19.04.2012 Tarihinde yapilan Genel Kurulumuzda Kurumsal
Yonetim llkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust
Duzey Yoneticiler icin belirllenen “Ucretlendirme Politikasl”
pay sahiplerinin bilgisine sunuldu. Yonetim Kurulu ve Denetim
Kurulu Oyeleri icin Yiksek Planlama Kurulu Karari ile belirlenen

uUcretlerin 6denmesi kabul edildi. Konuyla ilgili olarak T.C.

Menfaat Sahipleri

Sirketimiz raporunun itk bolimlerinde de ifade edildigi tzere
tim menfaat sahiplerine karsi duyarli bir politika izlemeyi

kendisine dUstur edinmistir.

Ar-Ge Faaliyetleri

Sirketimizin Ar-Ge faaliyeti bulunmamaktadir.

Cikarilmis Sermaye Piyasasi Araclari

Nurol Gayrimenkul Yatrm Ortaklg A.S. tarafindan, diger
aciklamalar ise Emlak Konut GYO A.S. tarafindan yapilmistir.
Bu aciklamalardan sonra SPK veya IMKB tarafindan ek yazil

aclklama istenmemistir.

KAP Platformu imza yetkisi bulunan kisiler: Sinan Ayoglu (Genel
MUdur Yardimceist), Hakan Akbulut (Genel Mudur Yardimcisi),
Ibrahim Keskin (I. Hukuk Miisaviri)dir.

Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: IV No:56 sayili
Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina
lliskin Tebligi 4.6.2 ve 4.6.4 numaral ‘cretlendirme ilkeler?
ile ilgili ilkelere uygun hareket edilmistir. Bagimsiz denetim
raporumuzda yer alan dip notlar boliminde de konuyla ilgili

bilgi verilmistir.

Menfaat sahiplerinin maddi ve maddi olmayan cikarlarinin
korunmasi ve gelistirilmesi icin gerekli calismalar devam

etmektedir.

llgili donem icerisinde ¢ikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.
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Portfdy Yapisi ve Gayrimenkuller

Sermaye Piyasasl Kurulunun, Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina
lliskin Esasla Tebliginde degisiklik yapilmasina dair teblig (Seri:V
No:29) geregince, faaliyet raporumuzda duzenlemenin 42.
maddesinde yer alan hususlar bu bolumde bulunmaktadir.
Sirketimize ait ‘guncel projeler ait tablo, gayrimenkul
degerlemeleri ile ilgili tablo (proje, arsa, bina olmak Uzere),
projelerin insaat tamamlama oranlar tablosu detayl, uzun
olmalar ve daha acik bir sekilde incelenmesi amaciyla ek olarak

faaliyet raporumuzda yer alacaktr.

Kiraya Verilen Gayrimenkul (Kira Raporu)

KiRA
) BASLANGIC KiRA BITIS ADA/ KIRALANAN KiRA DEGERI
KIRACI TARIHi TARIHI SURE iLCE PARSEL TASINMAZ (KDV HARIC)

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir

S
gelistirme modeline ait 6zet hususlar ise faaliyet raporumuzun

bilgi verme prensibinden hareketle; uyguladigimiz ik

basinda bulunan ‘is modelleri bolumunde ifade edilmistir. Ayrica
bumodellerden ‘Gelir Paylasimr ile tamamlanan projeler ve ihale
edilen projelerinde tablolar ile ‘Kamu ihale Kanunu Modeling’
gore tamamlanan ve yapimi devam eden projelerle ilgili bilgiler

kendi basliklarindaki bolimlerde yer almaktadir.

Makroinsaaat Tic. Ltd. Sti. 11.08.2010 11.08.2012 2yl Kocaeli Gebze 5794/1 Arsa (Gebze) 2.34340
Emlak Paz. Yeni Sarpins. AdiOrt. 28122010 28122013 3yl istanbul | Umnraniye 5817/4 Arsa (Atasehir) 372585
Cathay Eff AdiOrt. 01.04.2012 01.04.2013 Tyl istanbul Avcllar 524/2 Arsa (Bahcesehir) 3.000,00
Arzu Camadan 05.07.2012 05.07.2017 Syl istanbul Silivri 675/2 Market (Selimpasa) | 1.000,00
Adist Ogretim Kurumlar AS. 01.082013 01.08.2023 10yl | istanbul | Sultangazi 1562/11 | Okul (Batisehir) 155.000,00
Fantur Turz.ve Tic. A.S. 15122012 15122015 3yl Istanbul | Kartal 720/2-34 | Dikkan 2.000,00
Fantur Turz. ve Tic. AS. 1512.2012 15.12.2015 3yl istanbul K. Cekmece 852/4 Dikkan 5.000,00
Seda Celik 15.12.2012 15.12.2015 3yl istanbul K. Cekmece 852/4 Eczane 4.000,00
Akkus Egitim Kurumlan ins. San. ve 1512.2012 1512.2015 3yl istanbul K. Cekmece 851/4 Kres 15.000,00
Dis Tic. Ltd. Sti. 15.12.2012 15.12.2015 3yl istanbul K. Cekmece 851/4 Kuaftr Salonu 15.000,00
Oba Kuaftr ve Giizelik Salonlanistt. | 16.12.2012 16.12.2022 10yl istanbul K. Cekmece 861/4 Market 20.000,00
Dekorasyon Tekstiling. San. ve

Dis Tic. Ltd. Sti.

Migros Tic. AS.*

Proje Gelistirmek Uzere Alinan Arsalar

isletmemizin strateji, risk, karllk hedefleri dogrultusunda
tespit edip aldig arsalar asagida aciklanmistir. Tasinmazlar
Istanbul da bulunmakta olup, uygun proje gelistirme calismalari

yapilmaktadir.

01 Ocak 2012- 31 Mart 2012

Tarihleri Arasinda Gerceklesen Arsa Alimi

Milkiyeti Gultekin  ULUSOY’a ait, istanbul il Basaksehir
llcesinde bulunan 12.881,22 m yuzolcimll 1316/1 parsel

saylll tasinmazin tamami 7.512.000,00 TL, 5.285,81 m
yuzéleimlt 1320/2 parsel sayili tasinmazin 14657/80000
hisse karsiligl olan 968,43 m'si 812.000,00 TL, 38.183,31 m
yuzolctimll 1330/1 parsel tasinmazin 4837/80000 hisse
karsiligi olan 2.308,66 m’'si 643.000,00 TL olmak Uzere, toplam
8.967.000,00 TL bedelden satin alinmistir. Satin alinan arsalarin
ekspertiz degerleri; 1316/1 parsel 8.050.000TL,1320/2 parsel
870.000TL,1330/1 parsel 690.000TL olmak Uzere TOPLAM
9.610.000 TL dir.
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01 Nisan 2012 - 30 Haziran 2012

Tarihleri Arasinda Gergeklesen Arsa Alimlari

T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlgi muilkiyetinde
bulunan ve istanbul ili, Kartal llcesi, Cavusoglu mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan toplam 99.581,58 m? yizolcUmll 13 adet
tasinmaz, toplam 206.625.000 TL bedelle Sirketimiz tarafindan

satin alinmistir.

S0z konusu arsalarla ilgili, Sirketimiz tarafindan 16.04.2012
tarihinde KAPta yayinlanmis olan gayrimenkul degerleme
raporuna gore, takdir olunan deger toplami KDV haric
207.000.000,00 TL dir.

01 Temmuz 2012 - 30 Eylil 2012

Tarihleri Arasinda Gerceklesen Arsa Alimlari

Sirketimiz ile TOKI arasinda yapilan protokol ile istanbul
ili, Basaksehir, Avcilar, Gaziosmanpasa, Fatih ve Esenyurt
ilcelerinde bulunan 14 adet parselden olusan toplam
395,420.51 m? yuzolcumlu arsalar 398.089.550,00TL bedel

karsiiginda satin alinmistr.

Milkiyeti T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlgrna ait
Istanbul ili Basaksehir ilcesinde kain, 33.775,50 m2 yiizolctmli
525/1 parsel saylli tasinmazin tamami 37.131.050,00 TL,
81.536,59 m? yuzolcimld 525/2 parsel sayili tasinmazin
tamami 73.382.931,00 TL, mulkiyeti Gulercin Kimya Sanayi
ve Ticaret Ltd. Stine ait Istanbul ili Basaksehir ilcesinde kain,
4831,95 m2 yuzolcimlu 1339/1 parsel sayili tasinmazin
tamami 5.900.000,00 TL, bedellerle satin alinmistir.

Mulkiyeti Alpdogan KUZUCANa ait istanbul i Basaksehir
liceside kain, 13.924,89 m yuzolcUmll 1344 Ada 2 Parsel
saylll tasinmazin 133/8000 Hisse karsiligl olan 231,50m’si
86.000,00 TL, 2.000,00 m yuzdlctimli 1336 Ada 10 Parsel
sayill tasinmazin 4285/240000 Hisse karsiligr olan 35,71 m'si
39.000,00 TL, 3.074,73 m yuzolcUmll 1337 Ada 17 Parsel sayili
tasinmazin 140479/240000 Hisse karsiligl olan 1.799,73m’si
1.975.000,00 TL bedeller karsiiginda Sirketimizce satin

alinmistir.

Bagimsiz Unite Satislari
I P Y YR P
ISTANBUL 30 317 145
AGAOGLU MASLAK ISTANBUL 1783
AGAOGLU MY TOWERLAND 148 75 83
AGAOGLU MY TOWN ISPARTAKULE 127 12 17
AGAOGLU MY WORLD EUROPE 1846 327 263
ALBAYRAK MAVISEHIR 88 90 48
ALEMDAG EMLAK KONUTLARI 1082 114 2
ATASEHIR RESIDENCE Satisi tamamland.
AVRUPA KONUTLARI 372 Satisi tamamland.
AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 1442 604
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 400 Satisi tamamlandi.
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-2 330 Satisi tamamlandi.
AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-3 645
BAHCESEHIR SPRADON KONUTLAR 401 421 8
BAHCETEPE ISTANBUL 557
BATISEHIR 1019 343
BiZIM EVLER - 2 312 81 Satisi tamamland..
BIZIMEVLER - 3 232 254 195
BIZIMEVLER - 4 250 190
BURGAZ KENT 238 340 78
DREAMCITY 26 46 Satisi tamamland.
DUMANKAYA MIKS 152
ELITE CITY 112 227 135
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI 50 281 83
ERGENE EVLERI 528 249 2
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EVORA ISTANBUL 1.BOLGE

EVORA ISTANBUL 2.BOLGE 647 500

GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 30 369 131

GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 2 113 156

ISPARTAKULE 1 Satisl tamamlandi.
IDEALISTKENT APART VE VILLA 125 Satisl tamamlandi.
KUASAR ISTANBUL Satisa baslamad.
KENTPLUS Satisi tamamland.
KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. 116 419 224

KORFEZKENT EVLERI 1 1 Satisi tamamlandi.
LULEBURGAZ CARSI 20 1

MAVISEHIR MODERN 78 207 31

MERKEZ KAYASEHIR 9 218 25

METROPOL ISTANBUL 426

MIMARSINAN KENTPLUS 84 65 Satisi tamamlandi.
MISSTANBUL EVLERI 250 133 7

MY WORLD 277 10 Satisi tamamland.
NOVUS RESIDENCE 58 61 5

PARK YASAM MAVISEHIR 278 231

SARPHAN FINANS PARK 203 179

SELIMPASA EMLAK KONUTLARI 72 181 267

SOYAK MAVISEHIR 8 1

SOYAK PARK APARTS 166 932 240

SPRADON VADI 33 189

STUDYO 24 166

SEHRIZAR KONAKLARI 95 26

TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 1 667 2

TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 6 1638 29

UNIKONUT 1 ISPARTAKULE 37 89

UPHILL COURT 4 Satisi tamamland.
VARYAP MERIDIAN KONUTLARI 460 325 253

YILDIZKENT 1.ETAP Satisi tamamland.
YILDIZKENT 2.ETAP Satisi tamamland.
YILDIZKENT 3.ETAP 1

NOT: Yillk ve aylik satis dagiim tablolarinda belirtilen satis rakamlari, gerek pazarlama mudurligimiz ve gerekse satis ofisleri araciliglyla satisi kesinlesen bagimsiz

boltimlerden olusmaktadir. Opsiyon yapilan bagimsiz bélimler bu tablolarda dikkate alinmamaktadir.

Satis islemi, paranin (pesinat tutar) yatirlmasi, kredilerin acilmasi, hesaba gecilmesi ve alicini noter huzurunda sozlesmelerini imzalamasi ile tamamlanmaktadir.

Bu islemlerin tamamlanmasi zaman almaktadir. Bu nedenle bir 6nceki ay veya aylarda aciklanan satis rakamlarin artmasina neden olabilmektedir. Satislara ilaveler

olabilecegi gibi iptallerden kaynaklanan azalmalarda sz konusu olabilir. Bilgi edinilmesi 6nemle rica olunur.

01 Ekim 2012 - 31 Aralik 2012

Tarihleri Arasinda Gerceklesen Arsa Alimlari

Milkiyeti Alpdogan KUZUCANa ait Istanbul ili Basaksehir
lceside kain, 13.924,89 m yuzolcimli 1344 Ada 2 Parsel
saylll tasinmazin 133/8000 Hisse karsiig olan 231.50m’si
86.000,00 TL, 2.000,00 m yuzdlcimli 1336 Ada 10 Parsel
saylll tasinmazin 4285/240000 Hisse karsiigl olan 35,71m’si
39.000,00 TL, 3.074,73 m ylzolctimli 1337 Ada 17 Parsel sayili

tasinmazin 140479/240000 Hisse karsiigl olan 1.799,73m’si
1.975.000,00 TL bedeller karsiiginda Sirketimizce satin
alinmistir.

TOKI miilkiyetinde bulunan istanbul ili Basaksehir ilcesi Kayabasi
Mevkiinde yer alan toplam 244.023,05 m? yuzolctimlu ticaret
ve konut imarll 7 adet arsanin, 272.695.487.50TL bedel
karsiiginda satin alinmasi igin TOKI ile 30 Ekim 2012 tarihinde

protokol imzalanmistir.
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Akkok Yatinm ve Gelistirme A.S. ve hissedarlari mulkiyetinde
bulunan, Istanbul 1li, Bakirkdy llcesi, Osmaniye Mahallesinde
toplam 20.404,85 m? alana sahip 192/5, 192/6 parseller ile;

Akfil Holding A.S. mulkiyetinde bulunan, toplam 62.290,81 m?
alana sahip Istanbul li, Bakirkdy ilcesi, Osmaniye Mahallesinde
192/9, 192/20, 192/21 parseller ve Zeytinburnu llcesi, Cirpici

Projelerimizin Son Durum ve Tamamlanma Oranlari
Kurumumuz'un idare etmekte oldugu projelerin son durumlari
ve tamamlanma oranlarina ait bilgiler Ek-3'te sunulmustur.

Bitim surelerine iliskin tablo ise EK-7'de sunulmustur.

Portfoy Sinirlamalari

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

IMKB ve GYO Endeksleri Karsilastirma (Son 1 yil) / IMKB 100 & 30 & GYO Endeksleri

95.000 AN

85.000 N '

75.000 A\ a*—vW p~"

65.000 VJ(W'\/\J %—M
Vet aadiiinaseW

Mahallesinde 1659/57 ve 1659/60 parseller, KDV Haric Portfoy Sinirlamalarina iliskin tablolar EK-1'de Ozet Finansal 55.000 N \o~
toplam 126.524.359,80 TL bedel karsiiginda satin alinmis ve Mali Tablolarda sunulmustur. 45000 = X030
L o ) 35.000 o~ ~Arn s e XU100
tapu devirleri Sirketimiz adina yapilmistr. istirakler |
25.000 4 . . . . . . . . . . . XGYMO
Giincel Proielerimi Kurumumuz'un istiraki bulunmamaktadrr. 3 3 2 3 3 3 S 3 3 Y 3 " 3
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FK-7de bulunmaktadic Sirketimizce halka arzdan sonra cikanlmis para ve sermaye
; 5 ; lyasasi aracl bulunmamaktadir. . . .
Varliklarin Ekspertiz Degerleri W 01.01.2012-31.12.2012 Tarihleri Arasi Hisse Performansi
Kurumumuza ait projeler, arsalar ve binalara ait ekpertiz
raporlar EK-2'de bulunmaktadir. 1 Yillik Hisse Hacimi
120.000.000
Hisse Performansi ile ilgili Bilgiler 100.000.000
islem Gordiigii Pazar-Endeks-Sinif Sirketimizin kisaltilmis veri kodlari sunlardir: 80.000.000
Kurumumuzun hisse senetleri, Istanbul Menkul Kiymetler —IMKB KODU: EKGYO, BLOOMBERG £0.000.000 o
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Ozet Mali Bilgiler

Sirketimizin ilgili donemine ait finansal verilerin bazi temel oranlarr asagida verilmistir.

Finansal Veriler 2010 - 2011 - 2012
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Ortaklik Portfoyiindeki Varlik ve Haklara Hizmet Veren isletmeler

Bagimsiz Denetim Sirketi

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Musavirlk A.S/den 01.01.2012-31.12.2012 tarihleri arasinda
gecerli olan bir sozlesme ile bagmsiz denetim hizmeti

alinmasina karar verilmistir.

Ekspertiz Sirketleri

Yonetim  Kurulumuzun  24.01.2012  tarihinde  yapilan
toplantisinda; Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri:VI No:11 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortaklklarina lliskin Esaslar Tebligi’nin
“Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi” baslikli 39. maddesi
uyarinca; portfoyimuzde yer alan her bir varlik icin ekl (Bk.
Ek-8) yer alan degerleme sirketlerinden degerleme hizmeti
alinmasina, 2012 yil icerisinde portfoye alinmis ve degerleme
gerektirecek varlklar icin Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danismanlik A.S. veya Reel Gayrimenkul Degerleme A.S/den

degerleme hizmeti ainmasi karar verilmistir.

Yatirimei iliskileri Danisman Firmasi
Dalfin Finansal Kurumsal iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd.
Sti.ile yatinmcriliskilerinin yapilandiriimasi, egitimi gibi konularda

proje suresince anlasilmistir.

Diger Konular

Emlak Konut GYO A.S. - Key Odemeleri

o Konut edindirme yardimi (KEY) kesintileri 1987 yiinda
baslatilmis, 31.12.1995 yilinda ise sona erdirilmistir.

e S0z konusu donem icinde yaklasik 6 milyon kisiden KEY
kesintisi yapitmistir.

« Yapilan duzenleme neticesinde Emlak Bankasrna yatirilan
KEY hak sahiplerinin alacakllar 2001 yilinda Emlak Konut'a
devredilmistir. Konut edindirme yardimi uygulamasina
31.12.1995 tarihinde son verilmistir.

o KEY hesaplari devredilirken, gayrimenkuller de devredildigi
Icin, bu devir sermayeye ayni sermaye olarak yansimistir.

» Hak sahiplerine ddeme icin nakit veya hisse arasinda se¢im
yapma hakki taninmis; 365 hak sahibi alacaklarini hisse
olarak almay tercih etmistir.

e Temmuz 2008de KEY geri 6demesi kapsaminda hak

sahiplerine Emlak Konut'un kaynaklarindan 500.989.886,72TL

Yeminli Mali Misavir
Yeminli Mali Musavir Stkrt AYDIN'dan 01.01.2012- 31.12.2012
tarihleri arasinda gecerli olan bir sozlesme ile hizmet alinmasina

karar verilmistir.

Basin ve Halkla iliskiler Firmasi

Media Manage/MRG-Medya Yonetim Merkezi Ticaret Ltd.
Stiden Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgrnin ve
projelerinin gorsel kimlik ve standartlarinin  olusturulmasi,
tasarim calismalarinin yapilmasl kapsaminda, 05.08.2011-
05.08.2012 tarihleri arasinda gecerli olan bir sozlesme ile

hizmet alinmasina karar verilmistir.

F5 Gorsel Sanatlar Merkezi Tic. Ltd. Stiden Emlak Konut
Gayrimenkul Yatrm Ortaklig A.S'nin kreatif ve basin isi
kapsaminda, 17.09.2012-16.09.2013 tarihleri arasinda gegcerli

olan bir sozlesme ile hizmet alinmasina karar verilmistir.

tutarinda nakit 6deme yapilmis, geriye kalan 1.314.000.000
TL’nin finansmani icin ise Hazine’den borg alinmistir.

e 5664 Saylll KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Kanun uyarinca, Emlak Konut'un ytkimlaligu Resmi Gazete'de
yayimlanan (tasfiye halinde olan) Emlak Bankasl tarafindan
Sirkete sunulan KEY hak sahipleri listesinin Ziraat Bankasina
letilerek hak sahiplerine 6deme yapilmasini saglamaktir.
Emlak Konut tarafindan o6denmesi gereken tutar hak
sahiplerine 6denmistir ve 6denen tutar Sirketin sermayesinden
dusulmustdr. Bundan sonraki 6demelerin yapilmasindan

Hazine sorumludur.

Emlak Konut, KEY geri 6demeleri hesabi kapsamindaki hak

sahiplerine karsl tum yukimluluklerini yerine getirmistir.
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Gayrimenkul Kaynakli Gelismeler

1. 04.03.2013 tarihinde Sirketimiz mulkiyetinde bulunan
istanbuliliUmraniye ilcesi 3328 ada 10 parseldeki 15.960.61 m?
alanli arsanin 353.126.800,00 TL KDV Dahil (299.260.000,00
TL KDV Haric) deger tUzerinden pesin satis sekli ile T.C. MERKEZ
BANKASIna satis islemi tamamlanmis olup arsanin tapu devri

yapilmistir.

2.Istanbul ili Sisli Dikilitas Arsa Satisi Karsiig Gelir Paylasimi
isi kapsaminda yapimi devam etmekte olan Kuasar istanbul
projesindeki  tim bagimsiz boluimlerin  satisi KDV Haric
935.276.508,47 TL (KDV Dahil 1. 032.724.890,00 TL) toplam
satis tutan Uzerinden gerceklesmistir, projenin toplam KDV
Dahil Ekspertiz Degeri 957.078.131,75 TL dir.

3.istanbul i, Atasehir llcesi, Yenisehir Mahallesi, Serifali
Ciftigl Mevkii, Kentsel Donustm Alaninda; depreme karsi
mukavemetsiz olan riskli yapilarin tasfiye edilerek, yerinde
dontstim modeliyle, alanda yasayan konut sahiplerine, yerinde
Uretilecek konutlardan verilmek Uzere, T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlgl (Bakanlk), T.C. Basbakanlk Toplu Konut Idaresi
Baskanligr (TOKI), Emlak Konut GYO. AS. (Emlak Konut) ve T.C.
Atasehir Belediyesi Baskanlgl (Belediye) isbirligi cercevesinde
hazirlanan “Istanbul ili Atasehir ilcesi Yenisehir Mahallesi Serifali
Ciftligi Kentsel Yenileme Projesi’ne iliskin Protokol tzerinde

taraflarca mutabakata varilmistir.

4.6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi
Hakkinda Kanun” kapsaminda Bakanlar Kurulunun 13.08.2012
tarih 2012/3573 sayili karari ile ilan ettigi rezerv alanda T.C.
Cevre ve Sehircilk Bakanligl, T.C. Ulastirma, Denizcilk ve
Haberlesme Bakanligi, T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi
Baskanligr ve Sirketimiz arasinda 08.08.2012 tarihinde “isbirligi
Protokolu” akdedilmis ve T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlginin
yazisinda Ozetle, “Rezerv Yapr Alan’” olarak belirlenmis olan
alandaki tim uygulamalarin, 6306 sayill Kanun ve “Isbirligi
Protokold” hikdmleri cercevesinde yUruttlecek oldugu ve
tdm Kurum ve Kuruluslarin tzerine dusen sorumluluklari yerine
getirmeleri gerektigi bildirilmis olup, Sirketimizin de bu “Rezerv

Yapi Alani’'nda yaklasik 2 milyon m? arsasi bulunmaktadir.

Hisse Senedi Halka Arzi ile ilgili Gelismeler
Sirketimizin, devam eden projeler ve “isbirligi Protokold”

geregince yapacagl vyatinmlarin parasal boyutu birlikte
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degerlendirildiginde Sirketimizin ilave mali kaynaga ihtiyac
duyacagr dusuncesi hasil olmustur. Bu ilave mali kaynagin
Sirketimizin mevcut sermayesinin artirilarak, artan sermayenin
halka arzindan saglanmasinin suan itibariyle en uygun yontem
olacagl dustncesi ile yukarda belirtiimis olan agiklamalar
cercevesinde, Sirketimiz Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve
Paylar’ baslikli 8. maddesi ile “Imtiyazli Menkul Kiymetler”
baslkli 9. maddesindeki hiukumler sakli kalmak kayduyla,
2.500.000.000 TL olan Sirketimiz sermayesinin, en az
1.300.000.000 TL artinlarak 3.800.000.000 TL'ye cikarlmasi
ve artirilan 1.300.000.000 TL'Uk kisminda Sirketimiz tarafindan
halka arz edilmesi icin T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi
Baskanlgindan ve T.C. Basbakanlk Ozellestirme Idaresi

Baskanligrndan gorUs istenilmistir.

T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlg ile T.C.
Basbakanlk Ozellestirme Iidaresi Baskanlgl halka arza iliskin

olarak uygun gorus vermislerdir.

Bu cercevede; Yonetim Kurulunun 08.02.2013 tarih ve 7-015
sayll karari ile, Sirketimiz Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve
Paylar” baslkl 8.maddesindeki “Sermaye artinmlarinda; A
Grubu paylar karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar karsiiginda
B Grubu yeni paylar cikarilacaktir. Ancak, Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigl takdirde cikarilacak
yeni paylarin tUmu B Grubu olarak cikarilir” hUkmU geregince
ve “Imtiyazli Menkul Kiymetler” baslkl 9. maddesindeki “A
Grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gos-
terme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu tyelerinin bagimsizlar
disindaki tUm Uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak Uzere Sirket Genel Kurulu tarafindan
secilir” htikmuU sakli kalmak kaydiyla tavani 4.000.000.000 TL
ve son durum itibariyle de 2.500.000.000 TL olan Sirketimiz
sermayesinin, 1.300.000.000 TL artinlarak 3.800.000.000
Tlye cikanlmasi, artinlan 1.300.000.000 TLUk kisminin da
Sirketimiz tarafindan Ulusal ve Uluslararasi piyasalarda halka

arz edilmesine karar verilmistir.

Bu halka arz neticesinde elde edilecek olan mali kaynak
dogrudan Sirketimiz  tarafindan Sirketimiz  faaliyetlerinde
degerlendirilecektir. Sirketimiz konuyla ilgili 8.3.2012'de KAP

platformunda duyuru yapmistir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Yonetim Kurulu Karar Tarihi 08.02.2013
Mevcut Sermaye (TL) 2.500.000.000,000
Ulasilacak Sermaye (TL) 3.800.000.000,000

Riichan Hakki Kullandirilmadan Riichan Hakki
Borsa Disinda Halka Arz Kullandirilmadan Borsa
Yontemiyle Artirilacak Disinda Halka Arz Yontemiyle
Pay Grup Bilgileri Mevcut Sermaye (TL) Sermaye Tutari (TL) Artirilacak Sermaye (%)
B Grubu, EKGYO (Eski), 2.246.630.081,000 1.300.000.000,000 57,86444
TREEGYO00017
A Grubu, islem Gérmiyor 253.369.919,000 0,000 0,00000
(imtiyazly, TREEGYO00025
SIRKET BAZINDA BILGILER 2.500.000.000,000 1.300.000.000,000 52,00000

Sirketimiz ile ilgili devam etmekte olanlardan, nispeten digerlerine gore

daha buiyiik olcekli davalar

izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap
Arsa Satisi Karsilig Gelir Paylasimi isi

Anadolu 8. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/50 E. (Kadikdy 2.
Asliye Ticaret Mahkemesi 2009/850 E.) Sayili dosya

Yuklenici Albayrak Tur. Sey. ins. Tic. A.S. teklifinde Gngbrilen
175.000.000. TL+KDV STGden Albayrak Tur. Sey. ins. Tic.
A.S tarafindan Emlak Konut GYO A.Sye teklif edilen %38,58
SPGO karsiligr 67.515.000 YTL Asgari SPTG + KDV Uzerinden
akdedilmistir”  seklindeki 4.  maddesinin  sdzlesmenin
tanimlanmasl ve karsi tarafa 6denecek toplam gelirin %38,58
SPGO kismi disindaki huktmlerin iptaline, arsa payr dahil ttim
tasinmazlarin dava tarihi itibariyle ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tasinmazin reel Pazar degerinin tespit edilmesine,
tespit edilen reel Pazar degerinin % 38,58nin Emlak Konuta,
%61.42 kisminin ise Albayrak Tur. Sey. ins. Tic. AS)ye
verilmesine; karar verilmesi talepli davadrr. Dava bilirkisi

incelemesi asamasindadir.

izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap
Arsa Satisi Karsilig Gelir Paylasimi isi

Istanbul 10. Asliye Ticaret Mahkemesi 2009/850 E. Sayil dosya

izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap Arsa Satisi Karsilig)
Gelir Paylasimi isi Sozlesmesinin Emlak Konut GYO AS.
tarafindan 21.12.2009 tarihi itibari ile feshedilmesi Uzerine
yUklenici Bozoglu Ins. Taah. ve Tic. Ltd. Sti'nin “akdedilen

sdzlesmenin “Kat Karsiligl insaat” sozlesmesi oldugu ve tek
tarafli feshedilemeyecegi gerekcesiyle feshin gecersizliginin
tespiti, olusan zarara karsilik fazlaya iliskin haklar sakl kalmak
kaydiile 8.000TL nin tahsili talebi ile actigl davadir. Emlak Konut
da fazlaya iliskin haklar sakli kalmak kaydi ile 100.000TL’nin
tahsili talebiyle karsi dava acmistir. Dava kesif ve bilirkisi

incelemesi asamasindadir.

ikitelli Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi
Kadikoy 1. Asliye Ticaret Mahkemesi 2009/1221 E. Sayili dosya

Yiklenici TEK CELIK iC VE DIS TiC. INS. SAN. AS-MEHMET
CELIK ADI ORTAKLIGI “Stzlesmenin 3. Maddesinin b bendinin
altindaki paragrafta yer alan “Teklif Edilen Asgari Sirket Payi
Satislar Tamamlanincaya Kadar, Kalan Bagmsiz Boluimler
Icin Her Kampanya Doneminde Sozlesme Tarihi lle Kampanya
Baslangicina Kadar Gegen Stre icin D..Enin TUF.E. Oraninda
Arttinlarak Glncellenecektir. Glincellemede DusUsler Dikkate
Alinmayacaktir”  Seklindeki  hukmunun iptaline, arsa pay!
dahil kalan tum tasinmazlarin dava tarihi itibariyle ekspertiz
degerlendirmesi  neticesinde tasinmazlarin reel gercek
degerinin tespit edilmesine, tespit edilen reel Pazar degerinin
% 41,50'sinin Emlak Konuta, %58,50'sinin ise TEK CELIK IC
VE DIS TiC. INS. SAN. A.S.- MEHMET CELIK ADI ORTAKLIGIna
verilmesine; karar verilmesi talep davadir. Dava reddedilmis olup

temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.
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Ispartakule 3. Bélge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi
Tulip Gayrimenkul Gelistirme Yatinm San. Ve Tic. A.S. Tarafindan
Acllan Dava Bakirkdy 5. Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2010/788
E.,2011/377 K. Sayili dosyasi; Ispartakule 3. Bolge Arsa Satisi
Karsilig Gelir Paylasimiisi Sozlesmesinin Emlak Konut tarafindan
18.05.2010 tarihi itibari ile feshedilmesi tizerine ytklenici Tulip-
FMS-Mertkan-ilci Adi Ortakligr ortaklarindan Tulip Gayrimenkul
Gelistirme Yatinm San. Ve Tic. AS. tarafindan “stzlesmenin
feshinin - gecersizliginin  tespiti, ugranlan maddi zararlar
icin fazlaya iliskin talep ve dava hakki sakli kalmak kaydiyla
1.000TL/)nin tahsili talebiyle acllan davadir. Dava husumet
nedeniyle reddedilmis, isbu red karar Yargitay tarafindan
onanmistir. Karar diizeltme talebinin neticesi beklenmektedir.
Tulip-FMS-Mertkan-llci Adi Ortakligr adina Acilan Dava Kadikdy
5. Asliye Ticaret Mahkemesinin 2010/1654 E. Sayili dosyas|
Ispartakule 3. Bolge Arsa Satisi Karsiigr Gelir Paylasimi isi
Sozlesmesinin Emlak Konut tarafindan 18.05.2010 tarihiitibari
le feshedilmesi Uzerine yuklenici Tulip-FMS-Mertkan-ilci Adi
Ortakligr adina “stzlesmenin feshinin gecersizliginin tespiti,
ugranilan maddi zararlar icin fazlaya iliskin talep ve dava hakki
sakl kalmak kaydiyla 100.000 TL'nin tahsili talebiyle acilan

davadir. Dava bilirkisi incelemesi asamasindadir.

International Centre for Settlement of Disputes - ICSID

Tulip Real Estate and Development Netherlands B.V.
tarafindan, Turkiye Cumhuriyeti aleyhine Tulip Turkuaz projesi
kapsaminda karsilastigini iddia ettigi tim zararlarin faizi ve
avukat masraflari ile birlikte tazmini ve bahsi gecen yatirima
iliskin olarak Tdrkiye Cumhuriyetinin Hollanda ile akdettigi 27
Mart 1986 tarihli bir uluslararasi anlasmayr (Agreement on
Reciprocal Encouragement and Protection on Investments
between the Kingdom of Netherlands and the Republic of
Turkey), Turk hukuku ve uluslararasi teamtlleri ihlal ettigine
karar verilmesi talebiyle Uluslararasi Uyusmazliklarin Cozum
Merkezi (International Centre for Settlement of Disputes ICSID)
tahtinda tahkim talebinde bulunmustur. Yargllama devam

etmektedir.
Sisli Ayazaga 1. Etap Arsa Satisi karsiigi Gelir Paylagimi isi

istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi 2011/130 E. Sayili dosya

Davacilar Fatih KAZDAL ve arkadaslar tarafindan Emlak
Konut GYO AS. ile Toplu Konut idaresi Baskanligl, Maliye
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Hazinesi aleyhine acilan davada davacr; ortak miras birakanlari
tarafindan kendilerine intikal eden 4 pafta 73 ve 1 pafta 44
sayll tasinmazlarin kok malik Maliye Hazinesi mulkiyetinde
iken, suyulandirma islemi sonucunda Sisli Ayazaga, 1-2 pafta,
1 ada, 145 parselde kayitli tasinmaz icerisinde birakildigl, daha
sonra bu tasinmazin Toplu Konut idaresi ve oradan da Emlak
Konut GYO A.S. mulkiyetine gectigi iddiasl ile 145 parsel sayil
tasinmaza ait tapu kaydinin hisseleri oraninda iptali ile kendi
adlarina tescilini talep etmektedir. Mahkeme tarafindan, dava
konusu tasinmazin tapu kayd uzerine “dava acildigina dair”
serh konulmasina karar verilmistir. S6z konusu serh tasarrufu

onleyici mahiyette degildir.

Dava konusu tasinmazlar tzerinde kesif ve bilirkisi incelemesi

yapilmistir.

Istanbul 6. idare Mahkemesi 2011/1989 E. Sayili Dosya

Davacl Fatih KAZDAL tarafindan Emlak Konut GYO AS. ile
Toplu Konut Idaresi Baskanligl aleyhine acilan davada davaci;
Istanbul lli Sisli Ayazaga, 1-2 pafita, 1 ada, 145 parselde kayitl
tasinmazin amac ve devir sinrrlart disinda satis gosterilerek
Emlak Konut GYO A.S. ye devredildigi iddiasi ile Toplu Konut
idaresi ve Emlak Konut GYO A.S. arasindaki satis protokolinin
iptaline karar verilmesini talep etmistir. Davacinin dava agcma
ehliyeti bulunmadigi gerekgesi ile davanin reddine karar verilmis

olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

istanbul 5. idare Mahkemesi 2011/1531 E. Sayili Dosya

Davacl Fatih KAZDAL tarafindan Em-lak Konut GYO AS. ile
Toplu Konut Idaresi Baskanligl aleyhine acilan davada davacr;
istanbul 1li Sisli Ayazaga, 1-2 pafta, 1 ada, 145 parselde
kayrtl tasinmazin Akdeniz insaat Ve Egitim A.S)ye % 35,50
oran ve 3.250.000.000 TL'lk bedelle Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi esasina gore ihale edilmesi ve bu ihaleye dayali olarak
imzalanan sozlesmenin iptali ve yurUtmesinin durdurulmasini
talep etmistir. Davanin gérev yoninden reddine karar verilmis

olup temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.

istanbul 6. idare Mahkemesi 2010/2480 E. Sayili Dosya

Davacl TMMOB Sehir Plancilan Odasi tarafindan Toplu Konut
idaresi Baskanligi aleyhine acilan davada Sisli ilcesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bolgesine ait 18.8.2010 onanli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Uygulama Imar
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Planinin iptali ve yuritmesinin durdurulmasi istenilmektedir.
Emlak Konut davaya davall TOKi yaninda mudahil olarak
katilmistir. Dava reddedilmistir.

istanbul 8. idare Mahkemesi 2010/2300 E. Sayili Dosya

Davaci TMMOB Mimarlar Odasl Istanbul Blyikkkent Subesi
tarafindan Toplu Konut Iidaresi Baskanlg aleyhine acilan
davada Sisli ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesine
ait 11.08.2010 onanli 1/5000 &lcekli Nazm imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin iptali ve ytriitmesinin
dur-durulmasi istenilmektedir. Emlak Konut davaya davali TOKI
yaninda mudahil olarak katilmistir. Dava konusu imar planlarinin

iptaline karar verilmistir.
istanbul 1. idare Mahkemesi 2010/2191 E. Sayili Dosya

Davaci Serdar Bayraktar ve 8 arkadasl (Belediye meclis Uyesi)
tarafindan TOKI ve Istanbul Biylksehir Belediye Baskanlg)
aleyhine Sisli llcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesine
ait 18.8.2010 onanli 1/5000 6&lcekli Nazim imar Plani ve
1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinin iptali ve ytriitmesinin
durdurulmasi istenilmektedir. Emlak Konut davaya davalilar
yaninda mtdahil olarak katilmistir. Dava konusu imar planlarinin

iptaline karar verilmistir.
16.09.2011 Onanli imar Planlari
istanbul 1. idare Mahkemesi 2012/1913 E. Sayili Dosya

Davac Yusuf Ozden tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakanlg
ile istanbul Buyuksehir Belediye Baskanlg aleyhine acilan
davada Sisli ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesine
ait 16.09.2011 onanli 1/5000 olcekli Nazm imar Plani ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinin iptali ve ytriitmesinin

durdurulmasi ile insaatin insasinin durdurulmasi istenilmektedir.

Emlak Konut davaya davalilar yaninda mtdahil olarak katilmistir.

Yargilama devam etmektedir.

Danistay 6. Daire 2012/4412 E. (istanbul 5. idare Mahkemesi
2012/401 E.) Sayil Dosya Davaci TMMOB Sehir Plancilar Odasi
tarafindan TOKI aleyhine acilan davada Sisli ilcesi, Ayazaga
Gecekondu Onleme Bolgesine ait 16.09.2011 onanli 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 olcekli Uygulama imar
Planinin iptali ve yuritmesinin durdurulmasi istenilmektedir.
Istanbul 5. idare Mahkemesi gorevsizlik karar vererek dosyay
Danistay 6. Daire’'ye gondermistir. Danistay 25.09.2012 tarihli
karari ile “Cevre ve Sehircilik Bakanlgrnin davali idare yaninda
hasim mevkiine ainmasina, ytrttmenin durdurulmasi isteminin
davaliidarelerin birincisavunmasl alindiktan veya yasal savunma

verme sUresi gectikten sonra incelenmesine karar vermistir,

Metal Yapi-Ozim Petrol-Yesilinsaat-Nasa insaat-K Yapi-Tascilar
Madencilik Ortak Girisimi Tarafindan Acilan Dava

Anadolu 11. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/134 E. (Kadikdy 3.
Asliye Ticaret Mahkemesi 2010/851E.) Sayili Dosya

Ayazaga 1. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isi ihalesini
alan Ortak Girisimin = sozlesme imzalamamasi sebebiyle
24.400.00TL. tutarli gecici teminatinin Emlak Konut tarafindan
nakde cevrilmesi talebine karsl Istanbul 9. Asliye Ticaret
Mahkemesinin 2010/992 D.is. sayili dosyasindan gecici teminat
mektuplarinin  nakde cevrilmesinin  onlenmesi  bakimindan
ihtiyati tedbir karar verilmesi Uzerine teminat mektuplarinin
ladesi talepli acilan davadir. Ortak Girisimin fazlaya iliskin haklar
saklikalmak kaydiile toplamda 2.000.000 TL nin tahsili talebiyle
actigl maddi ve manevi tazminat talepli iki davada isbu dosyada

birlestirilmistir. Dosya bilirkisi incelemesi asamasindadir.
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Personel Yapisi, Personele Saglanan Haklar Bagislar

Sirketimiz beseri sermayenin glictine inanmakta olup, personelin meslek ici ve uzmanlik egitimlerinde 6zel bir 6nem vermektedir. Ilgili dénemde Kurumumuz herhangi bir bagista bulunmamustir.

Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklar yonetiminde de uygulamaktayiz. Personel yonetiminde de iyilestirici ve

gelistirici calismalarimiz surmektedir. Calisanlarimizin %80,66’s1 yuksekdgrenim gormustur.

Personel Egitim Durumu

Cevreye Duyarlilik, Ekolojik Yonetim ve Kalite Politikasi

Kurumumuz, cevreye ve temiz enerji kaynaklarina karsi duyarli
bir poltika benimsemis olup bu amacla karbon saliniminin

azaltilmasi icin geri dontstmlu ve dogayi kirletmeyen Urinler

yeniden degerlendirmek icin gereken hassasiyeti gbstermektedir.
Insaa faaliyetlerindeise dogaya duyarl, temiz enerjikaynaklarina

dayali projelerin Uretilip model olarak ortaya cikmasi icinde alt

- e fkokul kullanmasi konusunda calismalar yapmaktadr. isletmemiz kendi  yiklenicilerle projeler Gretmektedir.
6% mm Ortaokul binyesi icinde geri dontustmt mimkin olan sarf malzemelerini
2% Lise
7% mmmm Meslek Lisesi -
o Etik Ilkkeler ve Sosyal Sorumluluk
p. . On Lisans (2 yil)
b Lisans (4 yi) Sirketimizin, kurum kdltUrunden gelen etik ilkelere uyma kamu cikarlarini da gozetmekte, gerek yenilenebilir enerj,
W Doktora (6 years) gelenegl, cagin sartlarina gore yenilenerek uygulanmaktadir.  cevreye duyarlilk konularinda gerekse projelerin uygunlugu
Kamu agirlikli bir sirket olmamiz nedeniyle yapilan faaliyetlerde  konusunda azami caba sarf edilmektedir.
Personel Personel Sayisi Ekler
220 1. Bagimsiz Denetim Raporu
10 2. Varliklarin Ekspertiz Raporlari Ozeti
3. insaat llerleme Seviyeleri
- 4. Gayrimenkuller, Gayrimenkul Projeleri, Gayrimenkule Dayali Haklar Ozet Tablosu
190 5. Bina Stoklar Ozet Tablosu
180 6. Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
o 7. Insaat Bitim Streleri Tablosu
8. Degerleme Hizmeti Alinan Sirketlerin Listesi
 Frkek 160 4 . ) _
m— Ko 2010 2011 2012 9. Esas Sozlesme Tadilat Metni
Personel Sayisi 181 186 216
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31 ARALIK 2012 VE 2011 TARIHLERI iTIBARIYLA BILANCOLAR

Bagimsiz Denetci Raporu
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Turk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.)

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu’'na

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

L. . L ! : Dipnot Referanslari
Giris Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar
1. Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgr A.S/nin (“Sirket”)  ile ilgili bag denetim kaniti toplamak la, bag VARLIKLAR
. Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgl A.S/nin (“Sirket”) il ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz Dénen varlklar 4.045.656 3.138.317
31 Aralk 2012 tarihi itibariyla hazirlanan ve ekte yer alan  denetim tekniklerinin kullanilmasini icermektedir. Bagimsiz Nakit ve nakit benzerleri 3 1.146.520 773.831
bilancosunu, ayni tarihlerde sona eren yila ait kapsaml gelir ~ denetim tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya Finansal yatinmlar 4 159927 572.370
tablosunu, 6zkaynak degisim tablosunu, nakit akim tablosunu  hileden ve usulsiizlukten kaynaklanip kaynaklanmadigl hususu T'Fa” alacakler 6 447818 906,374
- ) h ik o . H i - ) Kicerin - ik liskili taraflardan ticari alacaklar 24 67 1
ve Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti ile dipnotlarini  da dahil olmak tGzere dnemli yanlislik icerip icermedigine dair ris Diger taraflardan ticari alacaklar 447 751 266.373
denetlemis bulunuyoruz. degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize Diger alacaklar 476.645 468.476
. gore yapilmisti. Bu risk degerlendirmesinde, Sirketin ic Arsa ve konut stoklari 1.595.471 797.366
Finansal Tablolarla Ilgili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumlulugu kontrol sisterni g6z 6niinde  bulundurulmustur. Ancak, Diger donen varliklar 14 222.275 159.900
2. Sirket  vénetimi fi | tablol S o ) _ o o o Duran varlklar 4.345.631 4.375.932
.Sirket  yonetimi finansal  tablolarin - Sermaye Piyasasi  amacimiz ic kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gorts vermek Ticar alacaklar 6 830,022 782,625
Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gére  degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak Diger alacaklar 7 225 178
hazirlanmasi ve durlst bir §ek|lde sunumundan sorumludur. tasarlamak am’]a(]y[ay 5||'ket yonetm’m tarafindan hazirlanan Arsa ve konut stoklar 8 3.506.204 3.581.644
Bu sorumluluk, finansal tablolarn hata ve/veya hile ve finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya Yatinm amach gayrimenkuller J 3537 449
o B ) _ 5 _ o _ o Maddi duran varliklar 10 4505 5.965
usulstzlikten kaynaklanan onemli yanlsliklar icermeyecek  koymaktir. Bagimsiz denetimlerimiz, ayrica Sirket yonetimi Maddi olmayan duran varlklar 11 1.138 71
bicimde hazrrlanarak, gercegi dirist bir sekilde yansitmasini  tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan Gnemli Toplam varliklar 8.394.287 7.514.249

saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini,
uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi
muhasebe tahminlerinin  yapilmasini ve uygun muhasebe

politikalarinin secilmesini icermektedir.

muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir bittn olarak
sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goristimuzun olusturulmasina yeterli ve uygun bir

dayanak olusturduguna inaniyoruz.

31 ARALIK 2012 VE 2011 TARIHLERI iTIBARIYLA BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tirk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.)

Dipnot Referanslari

31 Aralik 2012

31 Aralik 2011

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu KAYNAKLAR
Gériis Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.420.117 2.782.854
3. Sorumlulugumuz, yaptigimizbagimsiz denetimlere dayanarak L L L Finansal borclar 5 172.199 185.552
& yaptie & y 4. Gordsumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Emlak Konut Ticar borclar 6 27 442 316,320
bu finansal tablolar hakkinda gorUs bildirmektir. Bagimsiz , 5 » L B ¢ — : :
| L l ! Gayrimenkul Yatinm Ortaklgr A.S/nin 31 Aralk 2012 tarihi lliskili taraflara ticari borclar - -
enetimimiz, Sermaye Piyasasl Kurulu'nca yaymlanan bagimsiz . ) . : Sor Har
yE Py vy & itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait Diger ticari borclar 6 527444 316.520
denetim standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu . . Diger borclar 7 712.283 692.866
finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasl Calisaniara saglanan faydalara
standartlar, etk ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin, ) : . s 5 g y
f L tablol ' | S i Kurulunca kabul edilen finansal raporlama standartlar iliskin karsiliklar 13 2083 o
inansal tablolarin gercegi dogru ve durlst bir bicimde yansiti _ . . . L
EErGeE! o8 ¢ y P (bkz. Dipnot 2) cercevesinde dogru ve durlst bir bicimde Borc karsiliklar 12 60.508 51690
yansitmadigl konusunda makul bir glivenceyi saglamak tzere Diger kisa vadeli yuktmlilukler 14 1.945.600 1.534.202
yansitmaktad. Uzun vadeli yiikiimliliikler 766.445 928.492
planlanarak yurdtulmesini gerektirmektedir. : y : :
Finansal borglar 5 754.000 914.000
Ticari borclar 6 8.921 10.714
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin karsiliklar 13 2.023 2.188
Diger uzun vadeli ylkimlultkler 14 1.501 1.590
Ozkaynaklar 4.207.725 3.802.903
Odenmis sermaye 15 2.500.000 2.500.000
Hisse senedi ihrac primleri 15 426.989 426.989
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 171.440 149.199
Gecmis yillar karlari 585.894 498.393
Net donem kari 523.402 228.322
Toplam kaynaklar 8.394.287 7.514.249
Kosullu varlik ve yakumlalukler 27
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Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasim olustururlar.
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31 ARALIK 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI 31 ARALIK 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT NAKIiT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tirk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.) (Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Turk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.)

Dipnot Referanslari 01 Ocak - 31 Aralik 2012 | 01 Ocak - 331 Aralik 2011 Dipnot ) )
pr—— ; Referanslari 30 Eyliil 2012 30 Eylil 2011
SURDURULEN FAALIYETLER
ESAS FAALIYET GELIRi isletme faaliyetleripden saglanan nakit akimi
Satis gelirleri (net) 16 1.004.577 716.597 To"plam kapsamli gelr 523402 228.322
Satislarin maliyeti () 16 (551.879) (487.568) Duzeltmeler:
Briit k 452.698 229.029 Faiz gelirleri 20 (96.636) (88.264)
utkar : : Faiz giderleri 21 79.472 107.154
Genel yonetim g'deﬂe[' 0 : : 17 (45.464) (39.076) Vadeli satislar finansman gelirleri 20 (46.203) (82.362)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) 17 (11.346) (13772) Tahakkuk etmemis finansman (gelir)/giderleri, net 20,21 (4.161) 32.112
Diger faaliyet gelirleri 19 86.541 64.601 Kullanilmayan izinler karsilik iptalleri, net 13 (141) (937)
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (25.482) (41.882) Kidermn tazminati karsilik iptalleri, net 13 (63) (502)
Faaliyet kari 456.947 198.900 Maddi duran varlik amortismanlari 10 489 395
Finansal gelirler 20 183.072 178.632 Maddi olmayan duran varlk itfa paylari 11 127 26
Finansal giderler (-) 21 (116.617) (149.210) Maddi duran vartk satis karlan (741) -
siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kar 523.402 228.322 Karsitk giderleri - 12 6818 23250
Surdurillen faaliyetler vergi gideri 22 - - Stpheliticarl aLacak karsilg g\(vjen R © i (41)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 523.402 228.322 Yatinm amach gayrimenkul deger dliskI g
- yv : : karsilk giderleri/ (iptalleri), net 9 67 (193)
Diger kapsaml gelir - i} i} Yatinm amagcl gayrimenkul satis karlari (1.945) -
Toplam kapsaml gelir 523.402 228.322 Stok deger dusikligi karsitik giderleri 8 11.472 17.681
Hisse bagina kazang (tam TL) 23 0,0021 0,0009 Stoklar deger diisikligi karsilik iptalleri 8 (34.532) (67.722)
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler 6ncesi net nakit 439.425 168.919
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
. . PR T Arsa ve konut stoklarindaki degisim 699.605 321.696
31 ARALIK 2012 VE 2011 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT OZKAYNAK DEGISIM TABLOLARI v . I . & ( ) ( )
o : o — : L Proje mevduatlarindaki degisim (179.466) (114.233)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tirk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.) T o
Ticari alacaklardaki degisim (78.411) (170.942)
Ticari borclardaki degisim 209.331 (315.484)
HiSSde Kérdlan lliskil taraflardan alacaklardaki degisim (66) 1
" Senedi Aynlan Gecmis .. Diger alacaklardaki degisim 8.216 82572
Dipnot Odenmis lhrac | Kisitlanmis Yillar Ozkaynak I% borclardaki d‘ _ e (6.216) (82572)
Referanslari Sermaye Primleri |  Yedekler Karlari Toplami Diger borclardaki degisim 19417 53532
- . Diger varlklardaki degisim (61.240) (49.575)
1 Ocak 2011 itibaryla bakiyeler 2.500.000 426.989 113.882 154.891 554.313 3.750.075 Diger yukimliltklerdeki degisim 428948 600.797
Transferler 15 _ _ 35.317 518.996 (554313) _ Odenen kidem tazminati (102) (1 1)
Temettl 0demesi 15 - - - (175.494) - (175.494) isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 70.015 (231.266)
Toplam kapsamli gelir - - - - 228322 228.322 Maddi duran varlik alimlari 10 (1.169) (657)
31 Aralik 2011 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 149.199 498.393 228.322| 3.802.903 Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit 2.881 30
Hisse senedi |Kardan ayrilan Gecmis Net Maddi olmayan duran varlk alimlari 11 (1.194) (44)
Dipnot OGdenmis ihrac kisitlanmis yillar donem Ozkaynak Yatinm amacli gayrimenkul alimlari 9 (190) -
referanslari sermaye primleri yedekler karlari kan toplami Yatinm amacl gayrimenkul satisindan elde edilen nakit 3.980 -
1 Ocak 2012 itibaryla bakiyeler 2.500.000 426.989 149.199 498.393 228.322 3.802.903 Finansal varlik alimlar (883.386) (1.300.280)
Transferler 15 B B 20241 206.081 (228.322) B Finansal varlik geri donusleri 1.295.829 807.527
Termetti Sdemesi 15 - - - essn) -1 (18580 Mnenfader _ 9636 56.264
Toplam kapsarml geli - - - - 553402 503402 Yatlrlm fagllyetlerlne iliskin net nakit akisi 513.387 (405.160)
— - Odenen faizler (93.176) (102.893)
31 Aralik 2012 itibariyla bakiyeler 2.500.000 426.989 171.440 585.894 523.402 4.207.725 . .
Finansal borclardaki artis 351 -
Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar. Fnansal bor;{ardlak\ azalis ) (160.000) (160.210)
KEY hak sahiplerine borclardaki artis 7 15.797 141.386
KEY hak sahiplerine 6demeler 7 (33.436) (134.742)
Temettl odemesi (118.580) (175.494)
Finansman faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (389.044) (431.953)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalis)/artis 194.358 (1.068.379)
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem basi bakiyesi 3 470.291 1.538.670
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 3 664.649 470.291

Takip eden aciklama ve dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasim olustururlar.
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ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT ANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Turk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgr A.S. (‘Emlak Konut
GYO” veya “Sirket”), Emlak Konut A.S. Unvani ile 26 Aralik 1990
tarihinde Turkiye Emlak Bankasl A.S/nin bagl ortakligr olarak,
dzlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbiisleri
hakkindaki 233 sayili Kanun ninde Kararname, Turkiye Emlak
Bankasl A.S/nin Ana StatisU ve Turk Ticaret Kanunu mlerine
tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan
edilerek faaliyetlerine mistir. Sirket'in ana sozlesmesi 19 Mayis
2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi Ticaret

Kanunu htukumlerine tabi kiinmistir.

Sirket'in, Yuksek Planlama Kurulunun 4 Agustos 1999 tarih
ve 99/T-29 sayili karari ile 29 Aralik tarih ve 588 sayili Kanun
HUkmUnde Kararmname geregince, Gayrimenkul Yatinm
Ortakligina sturtlmesi kararlastinlimistir.  Sermaye Piyasasi
Kurulu  (SPK)Ynun, Sirketin - Gayrimenkul 1m  Ortaklgina
donusumu ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni
ile T.C. Sanayi ve et Bakanlgrnin 25 Haziran 2002 tarih ve
5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarisi kurulun
tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustu Genel toplantisinda kabul edilerek ana sozlesme
tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil is olup, 1 Agustos
2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanarak yururlige
girmistir. tin 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu
neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. olan
Unvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.S. olarak

degistirilmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

Bu finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalar asagida sunulmustur. Aksi belirtilmedigi strece bu

muhasebe politikalari sunulan buttn yillar icin uygulanmistir.

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar
Sirket'in - finansal tablolar, SPK tarafindan  yayimlanan
finansal raporlama standartlarina (SPK Finansal Raporlama
Standartlar) uygun olarak hazirlanmaktadir. SPK, Seri: XI, No:

29 sayll “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
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istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Yonetim Kurulunun 26
Kasim 2010 tarihli karari ile Sirket'in oranindaki hissesine denk
gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylari 2 Aralik 2010
nden itibaren Kurumsal Urlnler Pazarinda islem gbrmeye

baslamistir (Dipnot 15).

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Atatirk Mahallesi Turgut Ozal Bulvar Gardenya Plaza 11/B
Kat:1-8 Atasehir / istanbul.

Sirket'in amaci ve faaliyet konusu, buytk cogunlugu konut
olmak Uzere fticari uniteler, egitim ilerini, sosyal donatilar,
altyapi, yol ve her tirli cevre dizenlemesi ile birlikte
gayrimenkul lerinin  gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin
insaat kontrolorlugunun yapilmasi, yapilan tisiz bolumlerin
pazarlamasi ve satisi isler ile istigal etmektedir. Sirket, SPK'nin
GYO teblig ve nlemeleri geregi insaat yapim islerinin yuklenicisi
olamayacagindan, tum insaat islerini ihale yolu klenicilere
yaptirmaktadir.

Aralk 2012 tarihinde sona eren yil itibariyla hazirlanan
finansal tablolar, Yonetim Kurulu ndan 14 Mart 2013 tarihinde
onaylanmistir.  Genel Kurul onaylanan finansal tablolan

degistirme sine sahiptir.

Sirketin hakim sermayedari T.C. Basbakanlk Toplu Konut
Idaresi Baskanligi (TOKIydir. TOKI, Basbakanlgl kontrolinde bir

devlet kurulusudur.

Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan dizenlenecek finansal
raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin
ilke, usul ve esaslan belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008
tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ik finansal
tablolardan ge cerli olmak tzere yurirlige girmis olup, SPK'nin
Seri: XI, No: 25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari
Hakkinda Teblig"i yururlUkten kaldintmistir. Bu teblige istinaden,
isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul

edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

=
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(“UMS/UFRS")na gore hazirlamalarn gerekmektedir. Ancak
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRSNIn
Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurulu (UMSK) tarafindan
yayimlananlardan farklan Tdrkiye Muhasebe Standartlar
Kurulu (TMSK) (Kasim 2011°'de TMSK kapatilmis ve gorevleri
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumuna
devredilmistir) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS'ler
uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK tarafindan yaymlanan Turkiye Muhasebe/

Finansal Raporlama Standartlar (TMS/TFRS) esas alinacaktir.

Finansal tablolarin hazrlanis tarihi itibaryla, Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRSnin UMSK  tarafindan
yayimlananlardan farklarr TMSK  tarafindan henuz ilan
edilmediginden, finansal tablolar, SPK'nin Seri: XI, No: 29 sayil
tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurular cercevesinde,
UMS/UFRSnin  esas alndigi SPK  Finansal Raporlama
Standartlar’na uygun olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan 14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyurulan ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun

olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket  muhasebe  kayitlarinin - tutulmasinda ve finansal
tablolarinin  hazirlanmasinda, SPK  tarafindan  cikarilan
prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (‘TTK"), vergi
mevzuative T.C. Maliye Bakanligl (“Maliye Bakanligr’) tarafindan
cikarilan Tekdizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
SPK Finansal Raporlama Standartlarr uyarinca dogru sunumun
yapilmasl amaciyla gerekli duzeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak duzenlenmistir. Finansal tablolar, gercege uygun
degeri ile gosterilen finansal varlik ve yUkumlaltklerin disinda,

tarihi maliyet esasi baz alinarak olarak hazirlanmistr.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de
faaliyette bulunan ve SPK Finansal Raporlama Standartlar’na
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin  gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla
finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla,
UMSK tarafindan yayimlanmis UMS 29 “Yuksek Enflasyonlu

Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolarindaki  her bir kalem, Sirketin
operasyonlarini strdtrdtigu temel ekonomik ortamda gecerli
olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel
para birimi). Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama

para birimi bin TLdir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yukumlultkler, gerekli kanuni hak olmasl, s6z
konusu varlik ve yukumlilikleri net olarak degerlendirmeye
niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yukumliluklerin
yerine getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak

gosterilirler.

isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarini isletmenin strekliligi ilkesine gore

hazirlamistir.

2.2 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki

degisiklikler ve hatalar

isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar
Uzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda
daha uygun ve guvenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
nitelkte ise muhasebe politikalarinda vyapllan onemli
degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar geriye
dontk olarak uygulanir ve onceki dénem finansal tablolar

yeniden duzenlenir.

Sunulandonemleritibariyle muhasebe politika ve tahminlerinde

herhangi bir degisiklik olmamistir.

2.3 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem

Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
Uzere, Sirket'in cari donem finansal tablolarr 6nceki donemle
karsilastirmall olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralk 2012
tarihi itibaryla bilancosunu 31 Aralk 2011 tarihi itibariyle
hazirlanmis bilancosuile; 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila
ait kapsaml gelir tablosunu, nakit akim tablosunu ve 6zkaynak
degisim tablosunu 31 Aralk 2011 tarihinde sona eren yila ait

ilgili finansal tablolar ile karsilastirmali olarak dizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gorulduginde yeniden

siniflandirilir ve 6nemli farklliklar aciklanir.
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Sirket asagida detaylandinldigi sekilde karsilastirmali
bilgilerde yeniden siniflama yapmistir:

 Tahakkuk etmemis finansman gelir ve giderleri bir 6nceki
yil netlestirilerek sunulmusken 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolarda netlestirme yapilmadan ayr ayri sunulmustur. 31
Aralk 2011 tarihli karsilastirmall finansal tablolar bu degisiklik
neticesinde revize edilerek finansal gelirler ve finansal giderler
hesaplari 7.994 TL tutarinda artmistir.

» Deger dusUklUgu karsilik iptalleri ve deger dusuklugl karsilik
giderleri bir dnceki yil netlestirilerek sunulmusken 31 Aralik
2012 tarihli finansal tablolarda netlestirme yapilmadan ayri
ayr sunulmustur. 31 Aralik 2011 tarihli karsilastirmali finansal
tablolar bu degisiklik neticesinde revize edilerek diger faaliyet

gelirleri ve giderleri hesaplari 17.681 TL tutarinda artmistir.

2.4 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’ndaki
Degisiklikler

Sirket, UMSK' ve Uluslararasl Finansal Raporlama Yorumlar
Komitesi (“UFRYK”) tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2012
tarihinden itibaren gecerli olan vyeni ve revize edilmis
standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili

olanlari uygulamistir.

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gecerli olan yeni
standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

- UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araclar: Aciklamalar”, 1 Temmuz
2011 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik, transfer islemlerinde
seffaflig arttirma ve finansal varlk transferleri ile ilgili maruz
kalinan risklerin ve bu risklerin isletmenin finansal durumu

Uzerindeki etkilerinin daha iyi anlasilmasi amacini tasimaktadir.

-UFRS 1 (degisiklik), “UFRSninilk Defa Uygulanmasl”, 1 Temmuz
2011 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, bir isletmenin fonksiyonel
para biriminin  hiper enflasyona maruz kalmasi sebebiyle
UFRS'lere uygunluk saglayamadigi bir ddnemin ardindan nasil

UFRS'ye uygun finansal tablo yayinlayacagini agiklamaktadir.

- UMS 12 (degisiklik), “Gelir Vergiler”, 1 Ocak 2012
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillk raporlama

donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, makul degeri ile olculen
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yatinm amacli gayrimenkullere iliskin ertelenen vergi varlik ve
yukumldltklerinin olcimlemesine iliskin mevcut prensiplere

istisna getirmektedir.

Yukaridaki standart ve yorumlarin Sirket'in finansal tablolarinda

onemli bir etkisi olmamistir.

Heniiz yirirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken
uygulanmasi benimsenmemis standartlar:

- UMS 19 (degisiklik), “Calisanlara Saglanan Faydalar”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde  gecerlidir.  Degisiklikler, koridor metodunu
yurUrlikten kaldirmakta ve finansal giderlerin net fonlama
temelinde hesaplanmasini 6ngormektedir. Erken uygulamaya

izin vermektedir.

- UMS 1 (degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu, Diger
Kapsamli Gelir”, 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillk raporlama donemlerinde gecerlidir.
Degisikler sonucu ortaya cikan temel gelisme isletmelerin
diger kapsamli gelir altinda gosterdigi hesaplari daha sonraki
donemlerde potansiyel olarak gelir tablosu ile iliskilendirilecek
olarak gruplamasi zorunlulugunun getirilmesidir. Degisiklik
diger kapsaml gelirde hangi kalemlerin gosterileceginden

bahsetmemektedir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillk raporlama
donemlerinde gecerlidir.  Standart, kontrol konseptini bir
isletmenin konsolidasyon kapsamina alinmasi icin belirleyici
unsur kabul ederek var olan prensipleri gelistirmektedir.
Standart, kontrolin belirlenmesinin zor oldugu durumlarda
ek aciklamalar getirmektedir. Bu standart bir grup tarafindan

konsolide edilen sirketleri etkileyebilir.

- UFRS 11, “Musterek Anlasmalar’, 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir.  Standart, ortak duzenlemelerin  yasal sekli
yerine duzenlemenin sagladigl haklara ve yukumlulukleri
vurgulayarak ortak dizenlemelere daha gercekgi bir bakis acis
getirmektedir. iki cesit ortak diizenleme tanimlanmaktadir:
musterek faaliyetler ve is ortakliklari. Standart ile is ortaklarinin

oransal konsolidasyon yontemine son verilmistir.
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-UFRS 12, “Diger isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar”,
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarinten sonra baslayan
yillk raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart ortak
dtzenlemeler, istirakler, 6zel amacli araclar ve diger bilanco dis|
araclar da dahil olmak Uzere diger isletmelerde bulundurulan

tim paylara iliskin aciklama yukumlaliklerini icermektedir.

-UFRS 10, 11 ve 12Yye gecis rehberi (degisiklik), 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, gecis UFRS 10, 11 ve
12'ye gecis strecinde duzeltilmesi gereken 6nceki donem mali
tablolarina limit getirip karsilastinlmasi gereken mali tabloyu
bir onceki yil ile sinirli tutmaktadir. Konsolide yapisi olmayan
isletmeler icin degisiklik karsilastirmali mali tablo sunumunu

UFRS 12'nin ilk defa gecerli olacagi tarihe kadar kaldirmistir.

- UFRS 13, “Makul Deger Olcimi”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillk raporlama donemlerinde
gecerlidir. Standart, tam bir makul deger tanmi ve tim
UFRS'lerde uygulanacak tek bir olgim ve aciklamalar kaynagi
saglayarak tutarlligin gelistirilmesive karmasikligin azaltiimasini

amaclamaktadir.

- UMS 27 (revize), “Bireysel Finansal Tablolar”, 1 Ocak 2013
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillk raporlama
donemlerinde gecerlidir. Standart, UMS 27'nin kontrol ile ilgili
hikUmlerinin yeni UFRS 10'da ele alinmasindan sonra geride

kalan bireysel finansal tablolar ile ilgili htikiimleri icermektedir.

- UMS 28 (revize), “Istirakler ve is Ortaklklarindaki Yatirmlar”,
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillk  raporlama donemlerinde gecerlidir. Standart, yeni
UFRS 11'in yayinlanmasinin ardindan ozkaynak yontemiyle
muhasebelestirilecek is ortaklklarn ve istirakler ile ilgil

yukumlaltkleri icermektedir.

-UFRS 7 (degisiklik), “Finansal Araclar: Aciklamalar”, 1 Ocak
2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, halihazirda gecerli olan
dipnot aciklamalarinin iyilestirilerek UFRS ve US GAAP finansal
tablo hazrrlayan sirketler arasindaki  karsilastirilabilirligin

arttinlmasi amacini tasimaktadir.

- UMS 32 (degisiklik), “Finansal Araclar: Sunum”, 1 Ocak 2014

tarihinde veya bu tarihten sonra

baslayan yillk raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik
ile UMS 32, “Finansal Araclar: Sunum” standardinda bulunan
uygulama rehberi bilancoda bulunan finansal varlik ve finansal
yuktmlullklerin - netlestirilmesi konusunda daha aciklayici

olmasl amaciyla gtincellenmistir.

- UFRS 1 (degisiklik), “UFRSnin ik Defa Uygulanmasr’, 1
Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik, ik kez UFRS
uygulayan sirketlerin piyasa faiz oranindan daha az bir maliyet
ile kullandiklan kamu kredilerinin - muhasebelestirilmesini

icermektedir.

- UFRS'lerin gelistirilmesi projesi kapsaminda, 2011 yili icinde
5 tane standarda degisiklik getirilmistir. UFRS 1, UMS 1, UMS
16, UMS 32 ve UMS 34. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde

gecerlidir.

- UFRS 9 “Finansal Araclar”> 1 Ocak 2015 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillk raporlama donemlerinde
gecerlidir. Finansal varlk ve yukumldltklerin siniflandintmasl,
olcimu ve muhasebelestirilmesine yer vermektedir. UMS 39'da
yer alan finansal enstrumanlarin siniflama ve olcim prensipleri

yerine gelmistir.

- UFRS 10, “Konsolide Finansal Tablolar”, UFRS 12 ve UMS 27,
“istiraklerdeki Yatinmlar” (degisiklik), 1 Ocak 2014 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklik ile bircok fon ve fon nitelikli sirketin
istirakleri konsolidasyondan hari¢ tutulacak, bunun yerine,
bu istirakleri makul degisiklikleri gelir tablosuna yansitilmak
suretiyle izlenecektir. Degisiklik istiraklerdeki  yatinmlar
tanimlamasina giren sirketler icin istisna getirmektedir. UFRS
12'ye de istiraklerdeki yatinmlara iliskin aciklamalar ile ilgili
degisiklikler yapilmistir.

- UFRYK 20, Madenlerle ilgili Gretim sirasinda olusan

sokme maliyetleri.

Yukaridaki standart ve yorumlarin Sirket'in finansal tablolarinda
onemli etkileri olmamakla beraber “UMS 19 Calisanlara
Saglanan Faydalar” standardinn 2013 yilinda yUrurlige
girmesiyle beraber aktleryal gelir/giderler 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilmeye baslanacak ve buna uygun olarak

gecmis donemlerinde dlzeltilmesi gerekecektir (Dipnot 13).
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2.5 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli

muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve Uc
aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile tutan belirli, nakde
kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yuksek likiditeye sahip ve
degerindeki degisim riski onemsiz olan vadesi Uc ay veya
daha kisa olan yatinmlar icermektedir. Arsa satisi karsilig
gelir paylasimi (ASKGP) projeleri kapsaminda insaati devam
eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hikUmleri geregi yuklenici
payina dusen kismi Sirket kontroltinde ilgili projeler adina acilan
vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim tablolarinda
kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda
Sirketin bu tutarlar vadeli mevduat hesaplarinda tutmak
haricinde tasarruf hakki bulunmadigindan bu tutarlar nakit
akim tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna

tutulmustur (Dipnot 3).

iliskili taraflar

Finansal tablolar acisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli
ve Yonetim Kurulu tyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol
edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili
taraflar olarak kabulve ifade edilmislerdir. TMS 24 - liskili taraflar
standard ile Devlet kuramlarinin iliskili taraf tanimlamalari
sinirlandirlmistir. Sirket'in Devlet Bankalari ve T.C. Hazine
MUstesarligl (Hazine) ile de gerceklesen islemleri bulunmasina
ragmen bu sinirlandirma geregi Devlet Bankalan ve Hazine
ile olan islem bakiyeleri aciklanmamistir. Sirketin - hakim
sermayedar (TOKIi)dir. TOKI, T.C. Basbakanligi kontroliinde bir
devlet kurulusu olup, Sirket ile TOKI ve TOKi istirakleri arasindaki
gerceklesmis iliskiler Dipnot 24'te aciklanmistir.

Dovizli islemler

Donem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde
gecerli olan doviz kurlar Uzerinden cevrilmistir. Dovize dayall
parasal varlk ve yuktmltlukler, bilanco tarininde gecerli olan
doviz kurlar Gzerinden fonksiyonel para birimine cevrilmistir.
Dovize dayall parasal varlik ve ytkimluliklerin cevirimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlar kapsaml gelir tablosuna

yansititmistir.
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Finansal yatinmlar

Siniflandirma

Sirket'in, finansal varlklar devlet tahvilleri, hazine bonolari,
banka bonolan ve ticari alacaklardan olusmaktadir. Yonetim,
finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte
yapar. Devlet tahvilleri, hazine bonolari ve banka bonolari, Konut
Edindirme Yardimi (KEY) ddemeleri icin 0zel olarak cikarilmis
ozel tertip devlet tahvilleri hari¢ olmak Uzere vadeye kadar elde

tutulacak finansal varliklar olarak siniflandirilmaktadir.

Ozel tertip uzun vadeli devlet tahvilleri, T.C. Hazine Mistesarligi
tarafindan cikarilarak KEY 6demelerini yapmasi icin Sirket'e
verilmistir. Bu tahviller faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim
satima konu degildir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak
sahipleri belirlendikce bu Devlet ic Borclanma Senedi (DIBS)nin
belirli bir kismini erken itfa edebilmektedir. Bu ozel tertip
tahviller muhasebesel bir uyusmazliga sebebiyet vermemek
icin iliskili oldugu borcta oldugu gibi gercege uygun degerini

yansitan nominal degeri Uzerinde tasinmaktadir.

Alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada
islem gormeyen ve turev ara¢c olmayan finansal varliklardir.
Vadeleri bilanco tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen
varliklar, 12 aydan uzunise duran varlklar olarak siniflandirilirlar.
Ticari alacaklar cogunlukla konut projelerinin satis vaadi
sozlesmelerine dayali olarak vadeli satislardan kaynaklanan
alacaklar, arsa satisindan dogan alacaklar ile yatrm amacl
gayrimenkul olarak siniflandinlan  ticari  Unitelerin  kira

alacaklarindan olusmaktadir.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

Finansal varlklar, alim-satimin yapildigl tarihte kayitlara alinir.
Alim-satim yapilan tarih, yonetimin varligi alm satim yapmayi
vaat ettigi tarihtir. Finansal yatinmlar deftere ilk olarak gercege

uygun degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine
kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti
dahil olmak Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin
gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir
O0demeleri ile sabit vadesi bulunan ve kredi ve alacaklar
disinda kalan, ilk muhasebelestirme sirasinda alim satim
olarak siniflandinlmayan, kayitlarda satilmaya hazir olarak

gosterilmeyen ve turev olmayan finansal varlklardir. S6z
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konusu varliklar, ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kayda
alinmaktadir. Bu deger, gercege uygun deger olarak kabul
edilir. Edinilen vadeye kadar elde tutulacak varliklarin gercege
uygun degeri, bunlarin edinilmesine esas islem fiyati veya
benzeri finansal araclarin piyasa fiyatlar esas alinarak belirlenir.
Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, kayda alinmayi
miteakiben “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak” “Iiskonto
edilmis bedeli” ile degerlenmektedir. Vadeye kadar elde
tutulacak varliklarla ilgili faiz gelirleri gelir tablosunda “Finansal
Gelirler” hesabina dahil edilmistir. Sirket'in dnceden vadeye
kadar elde tutulacak finansal varliklar arasinda siniflandirdigi
ancak siniflandirma esaslarina uyulmadigindan iki yil boyunca
bu sniflandrmaya tabi tutulamayacak finansal varliklari

bulunmamaktadir.

Finansal varlklardan dogan nakit akim alm haklar sona
erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tim risk ve
getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden
cikartilr. Krediler ve alacaklar etkin faiz orani kullanilarak

iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ve borglar

Sirket tarafindan bir aliciya Urlin saglanmasi sonucunda olusan
ticari alacaklar, tahakkuk etmemis finansman gelirlerden
netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda
alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin
etkin faiz yontemiile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis
faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin cok buyudk olmamasi durumunda, maliyet

degerleri Uzerinden gosterilmistir (Dipnot 6).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil
oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin stpheli alacak karsilig|
ayrrmaktadir. S6z konusu bu karsiigin tutar, alacagin kayitl
degeriile tahsilimimkUntutar arasindaki farktir. Tahsilimimkiin
tutar, teminatlardan ve guvencelerden tahsil edilebilecek
meblaglar da dahil olmak Uzere tim nakit akislarinin, olusan
ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto

edilen degeridir.

Supheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, supheli
alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar aynlan supheli alacak

karsiigindan dusUlerek diger gelirlere kaydedilir (Dipnot 19).

Ticari borclar, saticillardan dogrudan Urin ve hizmet almak
suretiyle olusan borclardir. Ticari borclar ve diger yukimltlikler
tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis
olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman giderleri
sonrasi ticari borclar ve diger yukumlilikler, orijinal fatura
degerinden kayda alnan borclarn izleyen donemlerde
odenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi
ile hesaplanir. Belilenmis faiz orani olmayan kisa vadeli
borgclar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin cok buytk olmamasi

durumunda, maliyet degerleri Uzerinden gosterilmistir.

KEY hak sahiplerine borclar talep edilmeleri durumunda
O0denecek borclar olduklarr icin kisa vadeli olarak siniflanarak

kayitl degerleri Uzerinden gosterilmektedirler.

Kidem tazminati karsiligi

Kidem tazminati karsilig,, Sirketin, Tirk Is Kanunu uyarinca
personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasl
yukumlaltklerinin tahmini toplam karsiliginin bugtinkt degerini
ifade eder. Turkiye'de gecerli olan calisma hayatini dizenleyen
yasalar ve Turk Is Kanunu uyarinca, grubun bir yilini tamamlayan
ve sebepsiz yere isten cikartilan, askerlik gorevini yapmak
icin cagnlan, vefat eden, 25 yillk hizmet stresini doldurup
(kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati
odeme yukimlulugt vardir. 23 Mayis 2002 tarihi itibariyla
ilgili yasa degistiginden, emeklilikten dnceki hizmet stresiyle

baglantili, bazi gecis streci maddeleri cikartilmistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylk maas tutari
kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla 3.033 TL 98
kurus ile sinirlandiritmistir (31 Aralik 2011: 2.731 TL 85 kurus).

Tanimlanmis sosyal yardim yukimlaligunin buglnki degeriile
ilgili ayrilan karsilik ongordlen yukumluluk yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tum aktueryal karlar ve zararlar kapsaml gelir

tablosunda muhasebelestirilir.

UFRS, belirli fayda planlar dahilinde muhtemel tazminat
yukimliligunin tahmin edilebilmesi icin aktier degerleme
ongorulerinin - gelistirilmesini gerektirir. Finansal tablolarda,
Sirket 6ngorulen yukimliluk yontemini uygulayarak ve gecmis
yillardakideneyimlerine dayanarak, hizmet suresinisonlandirdigi

tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel
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alarak bir yukumliluk hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte
calisanlarinemekliliklerindendogacak muhtemelytkimltklerin

buglinkt degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temelvarsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiiginin
enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindintmis
gercek orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiigi, kidem
tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi icin, 1 Ocak 2013
tarihinden itibaren gecerli olan 3.129 TL 25 kurus tavan tutar
(1 Ocak 2012: 2.805 TL 4 kurus.) Uzerinden hesaplanmaktadir
(Dipnot 13).

Finansal borglar

Finansal borclar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg
tutarindan islem giderleri cikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borclar, takip eden tarihlerde, etkin faiz
orani ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile finansal
tablolarda takip edilirler (Dipnot 5).

Borg¢ karsiliklari, kosullu varliklar ve yukimlilikler

Karsiliklar; Sirket’in bilanco tarihi itibaryla mevcut bulunan ve
gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir yukumlaligun
bulunmasl, yukimlaligu yerine getirmek icin ekonomik fayda
saglayan kaynaklarin ¢cikisinin gerceklesme olasiiginin olmasi ve
yukumlultk tutarn konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde

olusmasi beklenen faaliyet zararlari icin karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin
tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile
teyit edilebilmesi mumkuin yukumlilukler ve varlklar finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl yukimlillkler ve

varliklar olarak degerlendirilmektedir (Dipnot 12).

Arsa ve konut stoklari

Sirket kayitlarinda dort cesit stok bulunmaktadir (Dipnot 8).
Bunlar;

1. Projelendirilmemis arsalar;

Projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net gerceklesebilir
degerin dusuk olani ile degerlenir ve Sirketin tzerlerinde bir
insaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarini

ifade ederler. Bu tip arsalar, Sirketin Uzerlerinde asagida
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anlatildig Uzere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
unite gelistirme maksadi ile kullanmasli sebebi ile stoklar

hesabinda takip edilmektedir.

2. Kamu ihale Kanunu (KiK) cercevesinde

projelendirilen arsalar

KIK cercevesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya
net gerceklesebilir degerin distk olani ile degerlenir. KK
cercevesinde projelendirilen arsa stoklarina insaati devam
etmekte olan konutlarin maliyetleri de (yUklenici firmaya
odenen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda kesin kabult
yapilan ve satisi gerceklesmemis konutlar stoklar icerisinde
tamamlanmis konutlar basligl altinda siniflanmaktadir. Kamu
Ihale Kanunu, Sirket tarafindan bahsi gecen konutlar insa
ettirmek icin yuklenici firmalarin secilmesini dlzenleyen bir

kanundur.

3. Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi (ASKGP) cercevesinde
projelendirilen arsalar

Sirket arsa satislarindan elde edilen geliri artirmak amaciyla
insaat sirketleriyle gelir paylasimi sozlesmeleri yapmaktadir. Bu
arsalar insaat sirketleriile yapilan gelir paylasimi sozlesmelerine
konu olmalar sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet
bedelleri Uzerinden tasinmaktadir. Arsalarin  riskinin - ve
faydasinin aliciya (insaat sirketinin musterilerine) transfer
oldugu ve gelir tutarinin glvenilir bir sekilde hesaplanabildigi

durumlarda gelir olusmus sayilir.

4. Tamamlanmis konutlar ve ticari tiniteler

KIK cercevesinde insaatlari tamamlanmis ve  satisi
gerceklesmemis konutlar ve ASKGP cercevesinde imzalanan
sozlesmelerde belirlenen asgari  toplam satis  gelirine
ulasamayan projelerde Sirket'in s6zlesmede belirlenmis asgari
gelir payini karsilayabilmek icin yUklenici tarafindan Sirket'e

devri yapilmis konutlart icermektedir.

Tamamlanmis konutlar ve ticari Uniteler, maliyetin veya net

gerceklesebilir degerin dusik olani ile degerlenir.

Sirket, stoklarinin vade ayrimini projelendirilmemis arsalar uzun
vade, tamamlanmis konut ve ticari Uniteler kisa vadede olmak
tizere, ASKGP ve KiK ile projelendirilen arsalar icin projelerin

imalat bitim tarihlerine gore yapmaktadir.

Sirket stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamis

konutlar) Uzerinde her yilicin asgari bir kez olmak tizere bagimsiz
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gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlk
icin ayr yapilan degerleme sonuclarni dikkate alarak deger
dususlerini test etmektedir. Mevcut deger dusuklugu olustugu
donemde gelir tablosunda diger gider olarak muhasebelestirilir.
Ilgili arsanin veya konutun satimi halinde geri cevrilen deger

dustkligu satislarin maliyetinde muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varlklar elde etme maliyeti Uzerinden, birikmis
amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger dusuklugu
karsiigr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir.
Maliyet bedeli, varigin faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi
icin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de icerir.
Amortisman, maddi duran varlklarin tahmin edilen faydal
omurleribaz alinarak dogrusal amortisman yontemi kullanilarak

aynlmaktadir (Dipnot 10).

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydali 6mirler

asagidaki gibidir:

Yillar

Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaslar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydayl artiran nitelikteki yatinm
harcamalarn maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve
kalan faydali 6mrl boyunca amortismana tabi tutulmaktadir.
Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak

muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varlklarin bilancoda tasinan degeri tahmini geri
kazanilabilir degerinin Uzerinde olmasi durumunda s6z konusu
varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger

dusUklugu karsiligr gider hesaplari ile iliskilendirilir.

Maddi duran varlklarin elden cikartilmasi sonucu olusan
satis kar veya zarari, kayitl degeri ile tahsil olunan tutarlarin
karsilastinlmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve

gider hesaplarina yansitilir.

Maddi olmayan duran varliklar
Maddi olmayan varliklar lisanslar, erisim hizmetleri ve bilgisayar

yaziimlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti tzerinden

kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini
faydali omrleri Uzerinden dogrusal amortisman yontemi ile

amortismana tabi tutulur (Dipnot 11).

Deger dusuklugunin olmasl durumunda maddi olmayan duran

varliklarin kayitl degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Yatinnm amacli gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari
maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine,
kira elde etmek veya deger kazanmi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatinm amacl gayrimenkuller
olarak siniflandirilir. Sirket, ttim yatinm amacl gayrimenkullerini
maliyet yontemiyle dlcmektedir. Bu kapsamda yatirim amacli
gayrimenkullerini elde etme maliyeti Uzerinden, birikmis
amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger dusuklUgu
karsiigr ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir

(Dipnot 9).

Varliklarda deger diisikligu

Sirket, maddi duran varlklan da iceren her varlk icin her bir
bilanco tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini
degerlendirir. Boyle bir gosterge mevcutsa, o varlign geri
kazanilabilir tutarn tahmin edilir. Eger stz konusu varligin
veya o varliga ait nakit dreten herhangi bir biriminin kayitl
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yUksekse deger dustkligl meydana gelmistir. Geri kazanilabilir
tutar varligin net satis fiyati ile kullanm degerinden yuksek
olani secilerek bulunur. Kullanm degeri, bir varligin strekli
kullanimindan ve faydali omri sonunda elden cikarilmasindan
elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugtinku
degeridir. Deger dusuklUgu kayiplar kapsaml gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger dusUkligu kaybi,
o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miteakip artisin, deger
dusUklugunun kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya
cikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once
deger dusukligu ayrilan tutar gecmeyecek sekilde geri gevrilir.
Sirket yatinm amacl gayrimenkuller Uzerinde her yil icin asgari
bir kez olmak Uzere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri
tarafindan yapilan degerleme sonuclarini dikkate alarak deger

dusUslerini test etmektedir.
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Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet bolumleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla yeknesaklig
saglayacak bicimde dizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri
tek bir cografi bolumde (Turkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da
tek bir endUstriyel bolumde (gayrimenkul portfoytinde bulunan
arsalar Uzerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigr icin

bolumlere gore raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya
yetkili mercii Yonetim Kuruludur. Yonetim Kurulu, karar alma
surecinde Sirket'in Ucer aylik donemler itibaryla SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe prensiplerine gore hazirlanan finansal

tablolarini degerlendirmektedir.

Gelirin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirkete ekonomik getiri
saglanmasi olasiligl oldugu ve gelirin  givenilir olarak
olculebilmesinin mimkun oldugu zaman muhasebelestirilir.
Gelirin  olusmasi igin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi

gerekmektedir.

1. Yatinm amacli gayrimenkullerin kiralamalarindan

elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk
esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket'e girisi miimkin gortllyorsa ve bu

gelirin miktar gtvenilir bir sekilde 6lctlebiliyorsa gerceklesir.

2. Arsa satislar

Projelendirilmemis arsalarin  riskinin ve faydasinin aliclya
transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin gtvenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir. Risk ve

faydalarin devri mulkiyetin aliclya devri ile olmaktadir.

3.KiK gercevesinde insaati tamamlanan konut satislari

KIK cercevesinde insaati tamamlanan ve satilan konutlarin
riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir
tutarinin gtvenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir

olusmus sayilr.

4. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket  ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis
gelirlerini, arsalarin  Uzerindeki  kullanim hakkinin - transferi
anlamina gelen tapularin tamamlanan konut ve ticari tniteleri
satinalanalicilaradevredilmek Uzere insaat sirketlerine transferi

ile beraber kaydeder. Tapu devri gerceklesmedigi durumlarda
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Sirket kendi payina dusecek geliri kazanilmamis gelirler (Dipnot
14), yUklenici payina dusen kismini da yuklenicilere borclar
olarak bilancosunda takip etmektedir (Dipnot 6). Projeler
sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (TSG) icindeki Sirket payi,
arsa satis geliri, ilgili arsanin stoklar icinde takip edilen maliyeti
de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsaml gelir tablosu ile
iliskilendirilir (Dipnot 16).

5. Faiz
Tahsilatin stpheli olmadigr durumlarda tahakkuk esasina gére

gelir kazanilmis kabul edilir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelirve giderlerikapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
goreic verim yontemi dogrultusunda muhasebelestirilmektedir.
Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve sirket tarafindan
satis yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 20).

Borclanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz
gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore

muhasebelestirilmektedir (Dipnot 21).

Odenmis sermaye
Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse
senediihraciyla iliskili maliyetler, vergi etkisi indiritmis olarak

tahsil edilen tutardan disulerek dzkaynaklarda gosterilirler.

Hisse basina kazang
Kapsaml gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net
karin ilgili ddnem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama

adedine bolinmesi ile tespit edilir.

Turkiye'de  sirketler  sermayelerini halihazrda  bulunan
hissedarlarina, gecmis yil kazanclarindan dagittiklar “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlar, hisse basina kazanc hesaplamalarinda, inrac edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlkl ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin
gecmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunur. Ihrac edilmis
hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitiimasi
sebebiyle artmasi durumunda hisse basina kazanc hesaplamasi

toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadrr.

Konut Edindirme Yardimi (KEY) 6demeleri
KEY, 1987 ve 1995 vyillari arasinda Turkiye'de calisanlarin

maaslarindan tercih etmeleri durumunda, ilerde konut
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edinmelerine yardm etmek amaci ile devlet tarafindan
kesilerek olusturulan bir fondur. Sistem calisanlardan
yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin
nemalandinlimasini ve konut edinilmesi sirasinda calisana
katki yapilmasini amacliyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilinda cikarilan 588 sayili kanun hikmunde
kararmame ile KEY hesaplarinin tasfiyesi kararlastirildi. Bu
kararname ile Emlak Bankasl hesaplarinda bulunan KEY
kesintilerinin parasal miktari degerindeki gayrimenkul, Sirket’e
devredildi.

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayil kanun ve 14 Agustos 2007
tarihinde yayimlanan yonetmelik cercevesinde hala Sirket'e
ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine
oddenmesine karar verildi. Bukapsamda Sirket 6zkaynaklarindan
ve cari donem kapsaml gelirinden KEY hak sahiplerinin paylari
kanunda yazan oranlarla hesaplanarak cikarlmis ve diger
borclar altinda KEY hak sahiplerine borclar olarak gosterilmistir.
Odenecek rakam Sirketin 28 Subat 2008 tarihinde net
varlk degeri Uzerindeki oraninda hesaplanmistir. Bu borg
faiz icermeyen, sonraki donemlerde net varlk degerindeki
degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008 tarihinden itibaren
talep edildigi anda ddene cek bir borctur. Sirket bu ddemeleri

yapabilmek icin Hazine 'den borg almistr.

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine karsl 1999 yil 6ncesi icin
hesaplanan faiz yukumluligu de bulunmaktadir. 2008 yiinda
imzalanan bir anlasma geregi bu ekstra yukumltlik Sirket
tarafindan KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borclar
ile beraber odenmek Uzere Hazinenin bu gorevi Ustlenilerek
bor¢ olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklar bu ekstra
yukumlaltk igin kullanilmamaktadir. Bitin odemeler Hazine
yerine yapildigl icin Hazine tarafindan Sirket'e onceden bu
odemeler icin verilen devlet tahvillerinin bozdurulmasi ile

aninda tahsil edilmektedir.

Temetti dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan  temettl, beyan edildigi
tarihte birikmis kardan indirilerek kaydedilir ve Sirket finansal
tablolarina yukumlultk olarak yansitilir.

Nakit akim tablosu
Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari esas,
yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde

siniflandirlarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Sirket'in

faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar, Sirketin yatinm
faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatinmlar) kullandigi

ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin  nakit akimlari, Sirket'in
finansman faaliyetlerinde  kullandigr  kaynaklari ve bu

kaynaklarin geri demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alm
tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan,
hemen nakde cevrilebilecek olan ve oneml tutarda deger
degisikligi riskini tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa

vadeli yatinmlardr.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, ddnem karina iliskin herhangi
bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile, bilanco tarihi
ile bilanconun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasindaki tum
olaylarl kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme
gerektiren olaylarin ortaya c¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir
(Dipnot 28).

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Finansal tablolarin  hazrrlanmasi, bilanco tarihi itibariyla
raporlanan varlklar ve yUkumliltklerin tutarlanni, kosullu
varliklarin ve yukumltliklerin aciklamasini ve hesap donemi
boyuncaraporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek
tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen

sonuclarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

2.7 Portfdy Sinirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirflamalarina Uyumun Kontrold Tablosu'nda
yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi
uyarinca finansal tablolardan tdretilmis 6zet bilgiler niteliginde
olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
liskin Esaslar Tebligi'min portfdy sinirlamalarina uyumun

kontrolUne iliskin hilkiimleri cercevesinde hazirlanmistir.
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31 ARALIK 2012 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Turk Lirasi “TL” olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

=

Kasa 7 1
Banka
- Vadesiz mevduat 57.007 33.062
- Vadeli mevduat 1.089.506 740.768
1.146.520 773.831
Nakit ve nakit benzeri varlklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
Vadesiz 57.007 33.062
1 aya kadar 1.089.506 740.768
1.146.513 773.830
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden dagilimi asagidaki gibidir:
Avro -
Sterlin - 3
- 3
Bilanco tarihindeki vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yilik faiz oranlarr:
31 Aralik 2012 (%) 31 Aralik 2011 (%)
5,84% 6,81
Nakit akim tablosunda kullanilmak Uzere Sirket'in nakit ve nakde esdeger varliklar hesaplamasl asagidaki gibidir;
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Nakit ve nakit benzerleri 1.146.520 773.831
Eksi: Faiz tahakkuklari (1.707) (2.842)
Eksi: ASKGP proje hesaplar (*) (480.164) (300.698)
664.649 470.291

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontrolinde ilgili proje adina agilan banka hesaplarinda biriken konut
satis bedellerinden sozlesme hikumleri geregi yuklenici payina dusen kismi Sirket kontroliinde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir.

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatinmlar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Hazine bonosu 124.829 522.753
Yatinm fonlari - 5.000
Banka bonolari 481 -
125.310 527.753
Ozel tertip devlet tahvili (*) 34617 44617
159.927 572.370

(*) Sirket, T.C. Hazine MUstesarligl (Hazine) adina 5664 sayil kanun ile Konut Edindirme Yardimi (KEY) hak sahiplerine yapilacak 6demeler icin, Hazine'den
2010 yiliicerisinde 429.617 TL, 2008 yil icerisinde 970.445 TL tutarinda 6zel tertip Devlet ic Borclanma Senedi (DIBS) almistir. Sirket, yapilan tespitler

sonucu KEY hak sahipleri belirlendikce bu DIBS'in belirli bir kismi erken itfa edilmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket hesaplarina aktariimaktadir (Dipnot7).

31 Aralkk 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerinde sirasiyla 34.617 TL, 44.617 TL DIBS bakiyesi bulunmaktadir. 2010 yilinda alinan DiBS'ler Hazine tarafindan
cikarilmis, faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.
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NOT 5 - FINANSAL BORGLAR

Kisa vadeli finansal borclar

Kisa vadeli banka kredileri 351 -

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 171.848 185.552
172.199 185.552

Uzun vadeli finansal borglar

Uzun vadeli krediler 754.000 914.000
754.000 914.000

ihrac edilmis iskontolu DIBS'ler bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasina dayali olarak belirlenmektedir.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla kullanilan kredi TL cinsinden olup, faiz orani %7,21 (31 Aralk 2011: %7,70 )dir.

31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal borclarin geri 6deme plani asagidaki gibidir.

Sirket'e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008'de Hazine arasinda imzalanan anlasmaya gore, 1.314.000 TL tutarinda, degisken
faizli, 10 Ekim 2017 vadeli, 10 Ekim 20089 tarihine kadar geri 6demesiz kredi kullanitmistir. Bu kredinin faizi her 6deme donemi 6ncesi Hazine tarafindan

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
2013 - 160.000
2014 160.000 160.000
2015 160.000 160.000
2016 ve sonrasl 434.000 434.000
754.000 914.000

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan strelerine iliskin faize duyarlilk dagiimi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
3aydankisa 40.351 40.000
3-12ay arasl 120.000 120.000
1-5yilarasi 754.000 914.000
914.351 1.074.000

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittig ongorulmektedir.

NOT 6 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Konut ve ticari Unite satislarindan alacaklar 175.507 139.478
ASKGP gore arsasl faturalanan yuklenicilerden alacaklar 150918 109.207
Arsa satislarindan alacaklar 89.129 105.260
Alacak senetleri 32512 13818
Kiracllardan alacaklar 1.721 1.352
Diger 382 382
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (2.351) (3.123)
447.818 366.374
SUpheli ticari alacaklar 1.740 1.740
Eksi: SUpheli ticari alacaklar karsilig (-) (1.740) (1.740)
447.818 366.374
Uzun vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 863.608 819.600
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri (33.586) (36.975)
830.022 782.625
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerinde sonra eren yillara ait stpheli ticari alacaklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:
2012 2011
1 Ocak 1.740 1.781
Donem icinde ilave edilen karsiliklar - -
Cari dénemde iptal edilen karsiliklar - (41)
31 Aralik 1.740 1.740
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NOT 6 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari borclar

Gelir paylasimi esasina gore yukleniciye borclar 500.582 297.775

Yiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklari (*) 22.021 13.044

Ticari borclar 4841 5501
527.444 316.320

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden stzlesme
hikumleri geregi yuklenici payina dlsen kismi Sirket kontrolunde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 3).

Uzun vadeli ticari borglar

Arsa alim borclari - 4.445
Diger 8.921 6.269
8.921 10.714

NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

T.C. Hazine MUstesarligindan KEY alacaklari 374.199 369.517

MUteahhit firmalardan alacaklar (*) 101.559 98.947

Resmi dairelerden alacaklar 866 6

Diger 21 6
476.645 468.476

(*) Izmir Mavisehir Projesinde stzlesmesi feshedilen yiklenici firmanin yerine ihaleyi alan firmanin ikmal isi dolayisiyla ilgili yiklenici firmadan
31 Aralk 2012 tarihiitibaryla 59.601 TL (31 Aralk 2011: 57.453 TL) tutarinda alacag icermektedir (Dipnot 27).

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 225 178
225 178

Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplerine borclar 411.270 428909
Gelecek aylara ait gelirler (**) 190.796 152.266
YUklenicilere borclar (*) 93.635 105.655
Odenecek vergi ve fonlar 10.570 1570
Diger 6.012 4.466
712.283 692.866

(*) Ilzmir Mavisehir 3. Etap Projesinde paylasimdan gelen daireler igin yiklenici firmanin paylasima esas itiraz davasi sebebiyle (Dipnot 27) faturasi
kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer almaktadir (31 Aralk 2011: 88.752 TL).

(**) izmir Mavisehir Projesinde Sirket tarafindan tamamlanan konutlardan satilanlarin toplam hasilatini icermektedir. Stirmekte olan (Dipnot 27)
davanin sonucuna gore tutarin tamami yada bir kismi gelir olarak kaydedilecektir.
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NOT 7 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

01 Ocak 2012 | Donem ici ilaveler Cikislar 31 Aralik 2012

Hazine destegi
Hazine'den alacaklar 369.517 5.225 (545) 374197
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) Devlet 44617 - (10.000) 34617
Tahvili itfa edilen kismindan nakde dontsen 14.775 10572 (22.891) 2.456
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 428.909 411.270
KEY Hak sahiplerine 6denecek (428.909) (411.270)
01 Ocak 2011 | Donem iciilaveler Cikislar 31 Aralik 2011
Hazine destegi
Hazine'den alacaklar 289.942 105.900 (26.325) 369517
Ozel tertip DIBS (Dipnot 4) 79617 - (35.000) 44617
Devlet Tahvili itfa edilen kismindan nakde dontisen 52.706 35.486 (73.417) 14.775
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 422.265 428.909
KEY Hak sahiplerine 6denecek (422.265) (428.909)

NOT 8 - ARSA VE KONUT STOKLARI

Kisa vadeli stoklar
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 1.119.994 442.678
Tamamlanmis konut ve ticari Uniteler 65.059 117.322
Maliyet 67.049 117.704
Deger dlisUKIg( (1.990) (382)
KiK ile projelendirilmis arsalar 407.553 236.007
insaati devam eden diger projeler 2.865 1.359
1.595.471 797.366
Uzun vadeli stoklar
Arsalar 2.363.489 1.598.445
Maliyet 2.405.134 1.664.758
Deger dlisUkligii (41.645) (66.313)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 1.137.315 1.836.135
KiK ile projelendirilmis arsalar - 147.064
insaati devam eden diger projeler 5.400 -
3.506.204 3.581.644

nakit akimlarinin net cari degerlerinin tespitini hesaplamak

Sirket’in arsa ve konut stoklar olarak siniflanan tasinmazlarinin gercege uygun degerlerinin bulunmasi ve varsa deger dlstklugu karsiligi
hesaplanmasinda, 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazrrlanan degerleme raporlan esas alinmistrr. llgili degerleme calismalarinda bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketlerinin kullandigr yontemler,
emsal karsllastirma ve indirgenmis nakit akimlari metotlarindan olusmakta olup temel varsayimlar projelerden beklenen toplam nakit akimlar, ilgili

Arsa ve konut stoklarinin tzerindeki deger dusuklugu hareket tablosu asagidaki gibidir:

icin kullanilan iskonto oranlari, ve emsal m? degerlerinden olusmaktadir.

2012 2011
1 Ocak 66.695 116.736
Cari donemde ayrilan stok deger dUsuklugu 11472 17.681
Satislardan ters cevrilen stok deger dlsukligu (185) (22.054)
Cari donemde iptal edilen stok deger diisUklUgU (34.347) (45.668)
31 Aralik 43.635 66.695
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NOT 9 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Deger

Diistikliigii

ilaveler

Cikislar

Transfer

31 Aralik
2012

izmir K.yaka Yiizme havuz arsasi (¥) 2.035 (2.035)
Corlu Kazimiye arsa (**) 761 - - - (761) -
Gebze Guzeller arsa 217 - 12 - - 229
istanbul Umraniye arsa 2.436 - - - - 2.436
Avcllar arsa (***) - 67) - - 847 780
Selimpasa ticari Unite - - - 92 92
5.449 67) 12 (2.035) 178 3.537
01 Ocak Deger . 31 Aralik
2012 Diisiikliigii llaveler Cikislar Transfer 2012
lzmir K yaka Yizme havuz arsasi 3.750 (1.715) 2.035
Corlu Kazimiye arsa 761 - - - - 761
Gebze Glzeller arsa 200 17 - - - 217
Istanbul Umraniye arsa 545 1.891 - - - 2.436
5.256 193 - - - 5.449

(*) izmir Karsiyaka Yizme havuz arsasi 30 Nisan 2012 tarihinde 3,980 TLye satilmistir.
(**) Corlu Kazimiye arsasinin kira s6zlesmesinin sona ermesini miteakip tzerinde proje gelistirme maksadi olmasi sebebiyle stoklara transfer edilmistir.
(***)Avclilar arsasi 30 Nisan 2012 tarihi itibariyla kiraya verilmeye baslanmis olup stoklardan transfer edilmistir.

Yatinm amacl gayrimenkullerin 31 Aralik 2012 tarihiitibariyla gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
AS. (31 Aralik 2011: Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.$.), sirketinin hazirladigl degerleme raporlarindan faydalanilmistir. Yatinm amacl
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslan tarafindan belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

istanbul Umraniye arsa 6.353 6.353
Corlu Kazimiye arsa 3170 3.093
Avcilar arsa 780 -
Gebze Guizeller arsa 230 217
Selimpasa ticari Uniteler 100 -
Karslyaka Yizme havuzu arsasl - 2.200
10.633 11.863
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2012

Binalar

Motorlu
Tasitlar

Mobilya, Cihaz ve
Demirbaslar

Net defter degeri, 1 Ocak 2012 4.753 413 799 5.965
laveler - - 1.169 1.169
Cikslar, (net) () (2.140) - - (2.140)
Amortisman gideri (-) (79) (93) (317) (489)
Net defter degeri 2.534 320 1.651 4.505
Maliyet 3.242 587 3.798 7.627
Birikmis amortisman (-) (708) (267) (2.147) (3.122)
Net defter degeri 2.534 320 1.651 4.505
Motorlu Mobilya, Cihaz ve
31 Aralik 2011 Binalar Tasitlar Demirbaslar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2011 4897 174 662 5.733
laveler - 290 367 657
Cikslar, (net) () (28) - (2) (30)
Amortisman gideri (-) (116) (51) (228) (395)
Net defter degeri 4.753 413 799 5.965
Maliyet 6.052 587 2.629 9.268
Birikmis amortisman (-) (1.299) (174) (1.830) (3.303)
Net defter degeri 4753 413 799 5.965

NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2012

Lisanslar ve
Erisim Hizmetleri

Bilgisayar
Yazilimlan

Net defter degeri, 1 Ocak 2012 46 25 71
laveler 696 498 1.194
Amortisman gideri (-) (69) (58) (127)
Net defter degeri 673 465 1.138
Maliyet 939 727 1.666
Birikmis amortisman (-) (266) (262) (528)
Net defter degeri 673 465 1.138
Lisanslar ve Bilgisayar
31 Aralik 2012 Erisim Hizmetleri Yazilimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2011 50 3 53
laveler 20 24 44
Amortisman gideri (-) (24) (@) (26)
Net defter degeri 46 25 71
Maliyet 243 229 472
Birikmis amortisman (-) (197) (204) (401)
Net defter degeri 46 25 71
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NOT 12 - KARSILIKLAR

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

=

Borg karsiliklari
Dava karsiliklari 60.508 51.690
60.508 51.690
31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibaryla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
2012 2011
1 Ocak 51.690 28.440
Donem icinde ilave edilen karsiliklar Cari donemde iptal edilen karsilk tutari 8.818 23.250
31 Aralik 60.508 51.690

NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Kullanitmarmis izinler karsilig 2.083 2.224
2.083 2.224

Uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminati karsiig 2.023 2.188
2.023 2.188

yukimlildgun hesaplanmasinda asagida yer alan aktter 6ngoruler kullanilmistir:

TMS 19, Sirket'in kidem tazminati karsiigini tahmin etmek icin akttier degerleme yontemlerinin gelistiriimesini 5ngormektedir. Buna gore toplam

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
iskonto orani (%) 2,50 450
Emeklilik olasiigina iliskin sirkilasyon orani (%) 6,33 6,85

beklenen etkilerinden arndirlmis gercek orani gosterir.

Kidem tazminati karsiiginin donem icindeki hareketi asagidaki gibidir:

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantil olarak artmasidir. Bdylece uygulanan iskonto orani enflasyonun

2012 2011
1 Ocak 2.188 1.697
Hizmet maliyeti (265) 365
Faiz maliyeti 102 76
Cari donemde 6denen kidem tazminati (102) (11)
Aktleryal gider 100 61
31 Aralik 2.023 2.188

Aylk bazda yapilan bazi 6demeler ilgili oldugu donemde giderlestiriimistir.

Sirket 2012 yilinda Devlet'in Sosyal Giivenlik sistemine belirli oranda katiim icin 2.332 TL (2011 yili 1.765 TL) Sosyal Sigorta Isveren payi tdemistir.
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NOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Diger donen varliklar
Yiklenici firmalara verilen hakedis avanslari (*) 91.652 66.368
Vergi dairesinden alacaklar (**) 44134 10.852
Gelir tahakkuklari 30.224 55.829
Devreden KDV 21617 15921
Yuklenici firmalardan damga vergisi alacaklar (***) 25.533 -
Verilen avanslar 8.655 10.687
Gelecek aylara ait giderler 416 218
Diger 44 25
222.275 159.900

() 47.380TL (31 Aralik 2011: 47.380 TL)'si izmir Mavisehir projesi yiiklenici firma ile alakal verilen hak edis avanslarindan olusmaktadir (Dipnot 27).
(**) Vergi dairesinden alacaklar, faiz gelirleri ile ilgili olarak 6denen ve vergi dairesinden iadesi talep edilen banka stopajlarindan olusmaktadir.

(***) Sirket 2012 yili icerisinde vergi incelemesi gecirmis ve yiklenicilerle yapilan sozlesmelerin damga vergisine istinaden vergi makamlarinca ek damga
vergisi hesaplanmistir. Ytklenicilerle yapilan s6zlesmeler kapsaminda tim ek vergi, resim ve harclarin yikleniciye ait olmasindan hareketle ilgili tutar
31 Aralik 2012 tarihli mali tablolarda hem diger donen varliklar hem de diger kisa vadeli yuktmlilikler icerisinde muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Diger kisa vadeli yukimlilikler
Hasilat paylasiml projelerden ertelenmis gelir (*) 1.243.094 813.357
ASKGP yUklenicilerinden alinan avanslar (**) 473.329 522.046
KIK projesi konut satislarindan alinan avanslar 166.472 161.619
ASKGP konut satislar avansi (***) 37.172 37.180
Damga vergisi borclari 25533 -
1.945.600 1.534.202

olusmaktadir.

belirlenen oranlarda ilk 6demesini pesin olarak tahsil etmektedir.

(***) Izmir Mavisehir projesi konut satislarindan avanslari icermektedir (Dipnot 27).

31 Aralik 2012

(*) Sirket'in ASKGP projelerinden yapilan konut satislarina istinaden sonraki donemlerde arsa satislarina karsilk kaydedecegi ertelenmis gelirlerden

(**) Sirket, ASKGP projelerinin bazilarinda yiklenici firmalar ile szlesme imzalanmadan 6nce TSG'den sirket payina denk gelen toplam gelirinin

31 Aralik 2011

Diger uzun vadeli yukimlalikler
Alinan diger avanslar

1.501

1.590

1.501

1.590

NOT 15 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in 6denmis sermayesi 2.500.000 TL (31 Aralik 2011: 2.500.000 TL) olup her biri 1 Kurus nominal degerli 250.000.000.000

(31 Aralik 2011: 250.000.000.000) adet hisseye bolinmustdr.

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye icindeki paylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 20 31 Aralik 2011
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanlig) 74,99 1.874.831 74,99 1.874.831
Halka arz edilen kisim 25,00 625.000 25,00 625.000
KEY Hak Sahipleri 0,01 167 0,01 167
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplami 100,00 2.500.000 100,00 2.500.000
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Konut Edindirme Yardimlan Hak Sahipleri Temsilcisi T.C.
Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligrnin 395.730 TL olan
Sermayedeki pay tutari, 30 Mayis 2007 tarih ve 26537 sayll
ResmiGazete'de yayimlanarak yUrirlige giren 5664 sayili Konut
Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Kanun ve 14 Agustos 2007 tarih 26613 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan KEY Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair
Yonetmelik cercevesinde, KEY Hak Sahiplerine 6denmek tzere,
bor¢ hesaplarina alinmistir. KEY hak sahiplerinin Sirket hisse
senediyahut nakit olarak haklarinialma kararlarini 8 Nisan 2010
tarihine kadar almalarn gerekmektedir. 8 Nisan 2010 tarihine
kadar Sirket'in sermaye hesaplarinda KEY hak sahiplerinin hisse
senedi ve nakit arasinda yaptiklar tercihler sebebi ile azalislar
ve artislar gorulmektedir. Bu tarih itibariyla KEY hak sahiplerini
temsil eden 39.573.016.172 adet hisseden, 39.570.764.123
adedi nakdi 6deme tercih edilerek sermayeden dusulmustr.
31 Aralk 2009 ve 2008 tarihleri itibaryla Sirket sermayesi
olarak yazilan 253.393 TL, 8 Nisan 2010 tarihi itibariyla
nihai ulasilan sermaye rakami dikkate alinarak dizeltilerek
ulasilmistir. 5664 sayill Konut Edindirme YardimiHak Sahiplerine
Odeme Yapilmasina Dair Kanun'un yayinlandigi 30 Mayis 2007
tarihinde 31 Aralik 2007 tarihli sermaye haric diger 6zkaynak
kalemlerinden kanunda zikredilen %60,97 oraninda KEY hak
sahibi pay dusulerek 1.177.597 TL KEY hak sahiplerine borclar
hesabina alinmistir. Bu tutar Sirket’in KEY hak sahiplerine olan
finansal yukumlugunu ifade etmektedir ve talep edildiginde
0denecek niteliktedir. Belirlenen tutarlardaki geri ddemelerin
sonuclanmasina kadar, kapsamli gelir tablosundan KEY hak
sahiplerine odenebilir pay toplam yukumlulige eklenmistir.
2007 yili icin kapsaml gelir tablosundan yukumluluge ilave
edilen tutar 574.704 TL'dir. KEY hak sahiplerinin 28 Subat 2008
tarihinden itibaren kar dagitmina hak kazanamayacaginin
llanina kadar gecen surede ilave 32.956 TL tutar tahakkuk
etmis ve kapsamli gelir tablosundan disilmUstur. Boylece KEY
sahiplerine olan borclar hesabinda 2000 ve 2001 vyillarinda kar
dagitmindan kaynaklanan borclarla beraber 31 Aralk 2007
tarihi itibariyla 1.781.329 TL rakamina ulasitmistir.

Sirket yonetim kurulunun 26 Temmuz 2010 tarihli ve 37
numarall karari ile sermayesini 1.875.000 TL'ye cikarmaya
karar vermistir. Artisin 8 TL lik kismi KEY hak sahipleri adina
Hazine tarafindan odenmesi ile geri kalan kisminin da Sirket
ic kaynaklarindan karsilanarak hissedarlarin paylari oraninda

bedelsiz olarak dagrtilmistr.

Sirket yonetim kurulunun 18 Agustos 2010 tarihli ve 43
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numarall karan ile Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar’
baslkli 8. maddesi uyarinca, 1.875.000 TL olan cikarilmis
sermayenin, 4.000.000 TL kayitl sermaye tavani igerisinde ve
halka arz edilmek tizere 2.500.000 TL'ye yUkseltiimesine ve stz
konusu sermaye artinmi nedeniyle kayitl sermaye sisteminde
artinlan 625.000 TLlk kismi temsil eden 62.500.000.000
adet B grubu paylarin hamiline yazili olarak mevcut ortaklarin
yeni pay alma haklari tamamen kisitlanarak Seri:l No:40 sayili
“Paylarin Kurul Kaydina Alinmasina ve Satisina lliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” ve diger ilgili sermaye piyasasl mevzuati
cercevesinde tamamen halka arzina karar verilmistir. istanbul
Menkul Kiymetler Borsasi Yonetim Kurulunun 26 Kasim 2010
tarihli karar ile Sirket'in %25 oranindaki hissesine denk gelen
625.000 TL nominal degerli B grubu paylan 2 Aralk 2010
tarininden itibaren Kurumsal Urlinler Pazarinda islem gormeye
baslamistir. Sirket bu halka arz sonucunda 625.000 TL nominal
degerli hisse senetlerinden 1.051.989 TL nakit elde etmis
aradaki fark olan 426.989 TL de hisse senetleri ihra¢ primleri

olarak finansal tablolarda takip edilmektedir.

Kéardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanununa gore, yasal yedekler birinci ve ikinci
tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilr. Turk Ticaret
Kanununa gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin odenmis
sermayesinin %20’sine ulasiincaya kadar, kanuni net karin %5’
olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin
%5'ini asan dagrtilan karin %10'udur. Turk Ticaret Kanununa
gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gecmedigi
slrece sadece zararlar netlestirmek icin kullanilabilir, bunun

disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mumkun degildir.

Yukanda bahsi gecen tutarlarn SPK Finansal Raporlama
Standartlar uyarinca “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler”
icerisinde siniflandinlmasi gerekmektedir. Sirket'in 31 Aralk
2012 tarihi itibariyle kardan aynlan kisitlanmis yedeklerinin
tutan 171.440 Tiodir (31 Aralk 2011: 149.199 TL). Bu tutarin

tamami yasal yedeklerden olusmaktadir.

1 Ocak 2008 itibariyle yururlige giren Seri: XI No: 29 sayili
teblig ve ona aciklama getiren SPK duyurularina gore “Odenmis
Sermaye”, “Kardan Ayrlan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse
Senedi ihra¢ Primleri”nin yasal kayitlardaki tutarlan tzerinden
gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi
esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkllklarin  (enflasyon

duzeltmesinden kaynaklanan farkliliklar gibi):
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- “Odenmis Sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve henlz
sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis Sermaye” kaleminden
sonra gelmek Uzere acllacak “Sermaye Duzeltmesi Farklar”

kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrac Primleri’nden kaynaklanmakta ve hentiz kar dagitimi
veya sermaye artinmina konu olmamissa “Gecmis VYillar Kar/

Zararyla”,

liskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise
SPK Finansal Raporlama Standartlari cercevesinde degerlenen

tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye duzeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda

bir kullanimi yoktur.

Kér pay dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli 02/51 sayili toplantisinda alinan
karari geregince; halka acik anonim ortaklklarin 2009 vyl
faaliyetlerinden elde ettikleri karlarin dagitm esaslarinin
belirlenmesine iliskin olarak, paylari borsada islem goren
halka acik anonim ortakliklar icin yapilacak temettd dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu

getirilmemesine; bu kapsamda, kar dagitiminin SPK'nin Sert:

NOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

IV, No: 27 sayili Tebliginde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiklmler ve sirketler tarafindan
kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalar cercevesinde
gerceklestirilmesine  karar  verilmistir.  Temettt  dagitimi
yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklar karara bagli olarak
nakit ya da temettunin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag
edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya
da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitimasi
suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettl
tutarinin mevcut 6denmis/cikarilmis sermayelerinin %5'inden
az olmasi durumunda, stz konusu tutarn dagtilmadan
ortaklk bunyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir
onceki doneme iliskin temettu dagitimini gerceklestirmeden
sermaye artinmi yapan ve bu nedenle paylan “eski” ve “yeni”
seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda
elde ettikleri donem karindan temettu dagitacaklarn,
hesaplayacaklar  birinci  temettlyd nakden dagitmalan

zorunlulugu getiritmistir.

SPK' yukarida verilen kararlar sonrasinda, asgari dagitimini

zorunlu kilan herhangi baska bir karar almamistir.

Satis Gelirleri 2012 2011

Arsa satislari 739.565 450.000
ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislar 727.790 349.989
Arsa satislari 11.775 100.011
Konut ve ticari Unite satis gelirleri 267.505 289.719
Kira gelirleri 815 528
1.007.885 740.247
Satis iadeleri (3.254) (23.608)
Satis iskontolar (54) (42)
Net satis gelirleri 1.004.577 716.597
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (359.642) (228.101)
ASKGP yontemiile projelendirilen arsalarin maliyetleri (355.042) (167.334)
Satilan arsa maliyetleri (4.600) (60.767)
Satilan konut ve ticari Unite maliyetleri (191.573) (258.306)
Kamu proje maliyetleri (664) (1.161)
(551.879) (487.568)
Briit Kar 452.698 229.029
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NOT 17 - PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERi VE GENEL YONETiM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri

=

Personel giderleri 17.169 14.819
Vergi, resim ve harclar 10.205 14936
Danismanlik ve musavirlik giderleri 11.180 1.195
Aidat ve katiim payi giderleri 2121 3451
Taseronluk hizmetleri 1.299 1.043
Mahkeme ve noter giderleri 853 892
Amortisman ve itfa paylari 616 421
Sigorta giderleri 561 479
Haberlesme giderleri 258 270
Reklam giderleri 98 10
Bakim ve onarim giderleri 88 292
Diger 1.016 1.268
45.464 39.076
Pazarlama satis giderleri
Reklam giderleri 7.436 7.491
Personel giderleri 2.624 1.993
Diger 1.286 4.288
11.346 13.772

NOT 18 - NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

2012 2011

Satilan arsa maliyeti 359.642 228.101
Satilan konut ve ticari Unite maliyeti 191573 258.306
Personel giderleri 19.793 16.812
Danismanlik ve mUsavirlik giderleri 11.180 1.195
Vergi, resim ve harclar 10.208 14938
Reklam giderleri 7534 7501
Aidat ve katiim payi giderleri 2121 3451
Taseronluk hizmetleri 1.299 1.043
Mahkeme ve noter giderleri 853 892
Kamu proje maliyetleri 664 1161
Amortisman ve itfa paylar 616 421
Sigorta giderleri 561 479
Haberlesme giderleri 258 270
Diger 2.387 5.846

608.689 540.416
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NOT 19 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER

Diger faaliyet gelirleri
Deger dusukllgu karsilik iptalleri 34.347 45,668
Vergi dairesinden stopaj gelirleri 32601 -
irad kaydedilen teminat gelirleri 9.381 138
Yatinm amacli gayrimenkuller satis kari 1.945 -
Projelerden gecikme cezalari ve tazminat geliri 1.390 1.445
Devir komisyon gelirleri 1.283 831
Sigorta gelirleri 770 381
Sabit kiymet satis kari 741 -
inale sartname satis gelirleri 363 46
Tapu MudUrlUklerinden alinan harg iadeleri - 11.769
Diger 3.720 4323
86.541 64.601

Diger faaliyet giderleri
Deger dusuklUgu karsilik giderleri (11.472) (17.681)
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklari (Dipnot 12) (8.818) (23.250)
Mahkeme masraflari (2.035) (570)
Vade farki iptalleri (471) -
Diger (2.686) (381)
(25.482) (41.882)

NOT 20 - FINANSAL GELIRLER

Finansal gelirler

2012 2011

Vadeli satislar finansman gelirleri 46.203 82.362
Vadeli mevduat faiz gelirleri 41631 66.877
Tahakkuk etmemis finansman giderleri ters cevrimi 40.105 7.993
Hazine bonosu faiz gelirleri 22.378 10501
Projelerden gecikme faiz gelirleri 22.441 5981
Ters repo faiz gelirleri 10.184 4327
Diger 130 591

183.072 178.632

NOT 21 - FINANSAL GIDERLER

Finansal giderler

2012 2011

Hazine kredisi faiz giderleri (*) (79.472) (107.154)
Tahakkuk etmemis finansman giderleri (35.944) (40.105)
Banka komisyon giderleri (1.163) (1.647)
Kur farki giderleri (38) (304)

116.617) (149.210)

(*) Faiz gideri T.C. Hazine MUstesarlig'ndan KEY 6demeleri igin alinan 1.314.000 TL ikraz tutannin 6deme dénemleri sonunda aciklanan

Devlet i¢ Borclanma Senedi ihrac bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlandir.
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NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayill “Kurumlar Vergisi Kanunu” (Yeni Vergi Kanunu)
21 Haziran 2006 tarihli ve 26205 sayll Resmi Gazete'de
yayimlanarak yUrurlige girmistir. S0z konusu Yeni Vergi
Kanunu'nun pek cok hikmt 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren
gecerlidir. Buna gore Turkiye'de, Kurumlar Vergisi orani 10cak
2006 tarihinden itibaren %20dir. Kurumlar vergisi orani
kuramlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirim
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda
yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi gibi) ve indirimlerin
indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar

dagitiimadig takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciigl ile gelir elde

eden dar mukellef kurumlar ile Turkiye'de yerlesik kurumlara

NOT 23 - HiISSE BASINA KAZANC

Turkiye'de sirketler sermayelerini  halihazirda  bulunan
hissedarlarina, gecmis yil kazanclarindan dagittiklar “bedelsiz
hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitmlar, hisse basina kazanc hesaplamalarinda, ihrac
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikl ortalama hisse adedi, stz konusu hisse

dagitmlarnin gecmise donuk etkileri de dikkate alinarak

bulunur. ihrac edilmis hisse adedinin bilanco tarihinden sonra

odenen kar paylarindan (temetttler) stopaj yapilmaz. Bunlarin
disinda kalan kisi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15
oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi

sayllmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirket Kurumlar Vergisi Kanununun 8. maddesi 4-d bendine
gore Kurumlar Vergisinden muaftir. Gelir Vergisi Kanununun
94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirm
ortakliklarinin kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte,
93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani “0” olarak

belirlenmistir.

ancak mali tablolarin hazirlanmis oldugu tarihten once bedelsiz
hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazan¢ hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate

alinarak yapilmaktadir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net
karin ihrac edilmis bulunan hisse senetlerinin sene icerisindeki

agirlikl ortalama adedine boltinmesi ile yapilmistir.

2012 2011

Hissedarlara ait net kar (tam TL) 523.401.956 228.321.681
Agirlikl ortalama hisse senedi adedi 250.000.000.000 250.000.000.000
Hisse basina kar (tam TL) 0,0021 0,0009
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NOT 24 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Sirketin hakim sermayedar T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi
Baskanlgi (TOK”ydir. TOKI, T.C. Basbakanlgl kontrolinde bir
devlet kurulusudur. Sirket'in iliskili tarafi olarak degerlendirilen

taraflar asagida listelenmistir.

1. T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi (TOKI)
2. Emlak Pazarlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.
(TOKi istiraki)

3. GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. (TOKi istiraki)

4. TOBAS (Toplu Konut - Blytksehir Bel. ins. Emlak ve
Proje A.S.) (TOKI istiraki)

. Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S. (TOKI istiraki)

. Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

. Emlak-Toplu Konut idaresi Spor Kulibi

0 N O O

. Emlak Paz.- Fideltus ins. - Oztas ins. Ortak Girisimi

Yenilenen TMS 24- lliskili taraflar standardina gore, Devlet
Kurum ve Kuruluslarrnin iliskili taraf kapsami sinirlandintmistir.
Sirket’in her ne kadar devlet bankalari (T.C.Ziraat Bankasi A.S.,
Turkiye Vakiflar Bankasl T.A.O., Turkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C.
Hazine Mustesarligl ile gerceklestirdigi islemler bulunsa da bu
sinrlandirma ile T.C. tabilyetindeki devlet bankalar ve Hazine
Sirket'in iliskili taraflar konumunda yer almamaktadir. KEY
odemeleriile ilgili Hazine Mistesarligrndan adina cikarilan DIBS
ve bu KEY 6demeleri nedeniyle hazine’den borclanma islemleri
iliskili taraf kapsamindan cikantmistir. Sirket mevduatlarini
ilgili htkimleri geregince agirlikli olarak Devlet Bankalar’'nda
tutmaktadir. Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla
vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillk faiz oranlan

Dipnot 3 'te aciklanmistir.

Sirket ile TOKI ve istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklanmistr.

iliskili taraflardan ticari alacaklar
Emlak Paz. ins. A.S.-Yeni Sarpins. Ltd. 67 1
67 1
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

iliskili taraflardan diger alacaklar
T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlg - 7.000
Emlak Paz.-Fideltus ins-Oztas ins 0.G. 5537 5.446
Emlak Pazarlama, insaat, Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. 40 90
5.577 12.536

iliskili taraflardan alinan avanslar
Emlak Paz.- Fideltus ins. - Oztas ins.0.G. 64.732 64.732
Emlak Paz.- Yeni Sarp ins. Ltd. O.G. 6.347 8615
71.079 73.347

ASKGP projesinden stzlesme imzalanmadan 6nce TSG'den sirket payina denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi

ilk 6demesini ifade etmektedir.

iliskili taraflardan alimlar
T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlg

884.410 534.243

884.410 534.243

Sirket 2012 yiliicerisinde 887.442 TL arsa alminin 884.410 TLlik kismini, 2011 yiliicerisinde 534.243 TL arsa alminin tamamini hakim sermayedari

TOKIden temin etmistir.
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iliskili taraflara yapilan satislar

T.CBagbakanlk Toplu Konut idaresi Bagkanlg 791 -
Emlak Pazarlama, Yeni Sarp Ortak Girisimi 161 40
952 40

iliskili taraflara olan faiz giderleri
T.CBasbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlg

- 5491

- 5.491

Isletmenin, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak Uzere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki

ve sorumluluguna dogrudan veya dolayli olarak sahip olan kisilerdir. Sirket'te kilit yonetici olarak tanmladigl, Yonetim Kurulu Genel

Mudur, Genel Mudur yardmecilari ve Genel Midur Danismanrna 6denen Ucret ve kisa vadeli diger faydalar asagidaki gibidir:

Ust yonetime saglanan faydalar
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar

1.219 836

1.219 836

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayl, bor¢c ve sermaye piyasasi
fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin
etkileri dahil cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir.
Sirket'in - toptan risk yonetim programi, mali  piyasalarin
ongorulemezligine  odaklanmakta  olup,  Sirketin  mali
performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza

indirgenmesini amaclamistir.

Likidite Riski
Likidite riski Sirket'in yUkdmluliklerinden kaynaklanan net

fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Sirketyonetimiihtiyac oldugu durumlarda yaptigidzelraporlama
ve analizler ile Sirket’in finansal yukimlultk ve analizler ile
Sirket'in finansal yukdmlilik ve ticari borclarindan kaynakl

iskonto edilmemis tahmini nakit akimlarini incelemektedir.
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KEY odemelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacini Sirket,
Hazine'den aldigi fonlama garantisi ve ©zel tertip Devlet ic

Borclanma Senedi ile karsilamaktadir.

Sirketi diger ticari ve finansal borclarinin 6demelerini elindeki
nakit ve nakit benzerleri ile satislardan saglanan nakit ile
karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarini devam
ettirerek, fonlama esnekligl saglamayr amaclamaktadr.
Sirket'in  tlrev enstrimani  bulunmamaktadir.  Tabloda
belirtilen tutarlar kontrata bagl iskonto edilmemis tutarlar
olmak beraber, Sirket yapisal likidite riskini iskonto edilmemis

beklenen nakit akimlarini baz alarak yonetmektedir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

r

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla Sirket'in finansal yuktmlultklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith Uyarinca 3 Aydan 3-12 1Yil-5vil 5 Yil ve
Degeri Nakit Akisi Kisa Ay Arasi Arasi Uzeri
Kisa vadeli finansal ytkumldlikler
(Turev olmayan)
Finansal borclar 172199 225947 53.293 172.654 - -
Ticari borclar 527.444 527.444 527.444 - - -
Diger kisa vadeli yukumlulikler 1.945.600 1.945.600 1.945.600 - - -
2.645.243 2.698.991 2.526.337 172.654 - -
Uzun vadeli finansal yukdmliltkler
(Turev olmayan)
Finansal borclar 754.000 898.543 - - 898.543 -
Ticari borclar 8921 8921 - - 8921 -
Diger uzun vadeli yukdmldltkler 1.501 1.501 - - 1501 -
764.422 908.965 - - 908.965 -
3.409.665 3.607.956 2.526.337 172.654 908.965 -
Sozlesme
Kayith Uyarinca 3 Aydan 3-12 1Yil-5vil 5Yilve
Degeri Nakit Akisi Kisa Ay Arasi Arasi Uzeri
Kisa vadeli finansal yukiimliilikler
(Tirev olmayan)
Finansal borclar 185.552 254.024 68.668 185.356 - -
Ticari borclar 316.320 316.320 316.320 - - -
Diger kisa vadeli yUkumlulikler 1.534.202 1.534.202 1.534.202 - - -
2.036.074 2.104.546 1.919.190 185.356 - -
Uzun vadeli finansal yikiimlullkler
(Tirev olmayan)
Finansal borclar 914.000 1.138.757 . - 1.138.757 -
Ticari borclar 10.714 10.714 - - 10.714 -
Diger uzun vadeli yukimlulikler 1.590 1.590 - - 1.590 -
926.304 1.151.061 - - 1.151.061 -
2.962.378 3.255.607 1.919.190 185.356 1.151.061 -

Faiz orani riski

Sirket, faiz kazanan varlk ve faiz odenen yukumltlukleri
nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz oraniriskine
aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yukumlaltklerin
miktar ve vadelerini dengeleyerek bilanco ici yontemlerle
yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borclarin sadece
vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer

olmasina blyuk 6nem verilmektedir.

Sirket'in - bilancosunda  finansal borglar olarak sinifladig
degisken faizli T.C. Basbakanlk Hazine Mustesarligrndan
kullanilan kredi faiz degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz
kalmaktadir.
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31 Aralk 2012 ve 2011 tarihlerinde bilanco kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 (%) 31 Aralik 2011 (%)

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

31 Aralik 2011

3 Aya Kadar 3-12 Ay Arasi 1 Yildan Uzun

Donen varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 5,84 6,81
Ticari alacaklar 6,73 7,75
Kisa vadeli ylikimlulikler

Finansal borclar 8,44 8,76
Uzun vadeli ylkimluliikler

Finansal borclar 8,44 8,76

Sirketin faiz oranina duyarli finansal araclarnini gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Sabit faizli finansal araclar

Vadeli mevduatlar 1.089.506 740.768
Degisken faizli finansal araglar
Finansal borglar 926.199 1.099.552

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla TL para cinsinden olan faiz 1 baz puan dusik/yiksek olsaydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar
1,780 TL (31 Aralk 2011: 2,119 TL) artacak veya azalacaktl.

Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya esas vadelerine gore dagilimi

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

3 Aya Kadar 3-12 Ay Arasi 1 Yildan Uzun

Nakit ve nakit benzerleri 1.089.506 57.014 1.146.520
Finansal yatinmlar 124.829 - - 35.098 159.927
Ticari alacaklar 296.900 830.022 - 150918 1.277.840
Diger alacaklar - 101.559 - 375311 476.870
Stoklar - - - 5.101.675 5.101.675
Diger donen varliklar 416 - - 221.859 222.275
Yatinm amacl gayrimenkuller - - - 3537 3537
Maddi varlklar - - - 4.505 4.505
Maddi olmayan duran varliklar - - - 1.138 1.138
Toplam varliklar 1.511.651 931.581 5.951.055 8.394.287
Finansal borclar 172.199 - 754.000 - 926.199
Ticari borclar - 4.841 - 531.524 536.365
Diger borclar - - - - -
Calisanlara saglanan faydalara - - - 712.283 712.283
iliskin karsilklar - - - 4106 4106
Ozkaynaklar ve diger yukumlulikler 60.508 - - 6.154.826 6.215.334
Toplam kaynaklar 232.707 4.841 754.000 7.402.839 8.394.287
Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu 1.281.960 932.209 (754.000) (1.460.169) -
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Nakit ve nakit benzerleri 740.768 33.063 773831
Finansal yatirmlar 527.753 - - 44617 572.370
Ticari alacaklar 257.167 782.625 - 109.207 1.148.999
Diger alacaklar - 98.947 - 369.707 468.654
Stoklar - - - 4.379.010 4.379.010
Diger donen varlklar 218 - - 159,682 159.900
Yatinm amacli gayrimenkuller- - - - 5.449 5.449
Maddi varlklar - - - 5.965 5.965
Maddi olmayan duran varlklar- - - - 71 71
Toplam varliklar 1.525.906 881.572 - 5.106.771 7.514.249
Finansal borclar 185.552 914.000 1.099.552
Ticari borclar - 5501 - 321.533 327.034
Diger borclar - - - - -
Calisanlara saglanan faydalara - - - 692.866 692.866
iliskin karsiliklar - - - 4412 4412
Ozkaynaklar ve diger yukimlilikler 51.690 - - 5.338.695 5.390.385
Toplam kaynaklar 237.242 5.501 914.000 6.357.506 7.514.249
Net yeniden fiyatlandirma

pozisyonu 1.288.664 876.071 (914.000) (1.250.735) -

Kredi riski aciklamalari

Sirket, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklarr ve
bankalarda tutulan mevduatlar dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir.

Sirket, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gozetiminde
Turkiye'de vyerlesik ve Sirket ile uzun sureli iliskileri olan
bankalarla calismaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin

onemli bir tutar devlet bankalari nezdinde bulunmaktadir.

Riskin yonetiminde alacaklarin mimkun olan en ytiksek oranda
teminat altina alinmasli prensibi ile hareket edilmektedir. Bu

kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

o Banka teminatlarn (teminat mektubu vb),

» Gayrimenkul ipotegi,

« KiK projelerinde alacak tutarinin tahsilatini giivence

altina almak amaciyla hukuki sahipligin muhafazasi.

Teminatlar ile glvence altina alinmayan musteriler icin risk

kontrolu musterinin finansal pozisyonu, gecmis tecrubeleri

ve diger faktorleri dikkate alarak mUsterinin kredi kalitesinin

degerlendirilmesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z

konusu kredi limitlerinin kullanimi stirekli olarak izlenmektedir.
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Sirket'in 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya esas vadelerine gore dagiimi Doviz kuru riski disi  kalemlere sahip olma durumunda ortaya cikan
asagidaki gibidir: Sirket, banka mevduatlarinda icinde bulunan yabanci para  kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur  riskini

mevduatlar nedeni ile doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.  olusturmaktadir.

Ticari Alacaklar Kasa ve

Sirket'in ana faaliyet konusu islemlerinde yabanci para

) Bankalardaki L . Sirket'in yabanci para varlk ve yukimlilikleri 31 Aralik
31 Aralik 2012 iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat kullanilmadigl icin doviz kuru riski sadece mevduatlardan o _ o
2012 tarihi itibariyla bilanco disi herhangi bir enstrumanla

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 67 449,787 1.146.520 kaynaklanmaktadir. d l e ihtivac duvul .
o . . n nmesine inhti mamistir.
Azami riskin teminat vs ile glivence altina alinmig kismi 67 449787 1.146.520 b . engetenmesine INtlyac duyuimarmiz
A. Vadesi gecmemis ya da deger disuklUgline ugramamis 67 449787 1.146.520 Yabanci para pozisyonu
finansal varlilarin net defter degeri Yabanci para cinsinden varlklar, yikimlilikler ve bilanco
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi 67 449787 1.146.520

B. Kosullart yeniden gorstlmUs bulunan - - -

o Sirket'in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yukumliltklerin tutarlari asagidaki gibidir:
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - -

C. Vadesi gecmis ancak deger dustkligtine ugramamis - - -
varlklarin net defter degeri 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

- Teminat vs lle glivence altina alinmis kismi - - - Déviz cinsinden varlklar . 3

D. Deger dustkluglne ugrayan varlklarin net defter degerleri - 1.740 - Déviz cinsinden yikimltilikler 1528 1618
- Vadesi gecmis (Brit defter degeri) - - - Net yabanci para varlik pozisyonu ‘ (1.528) | (1.615)
- Vadesi gecmemis (Brut defter degeri) - (1.740) -

- Deger dustklugu () - - -
- Net degerin teminat vs ile glivence - altina alinmis kismi - - -

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2012 ve 2011 tarihleri itibaryla Sirket'in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket

tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borclarin kayitl tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir.

Ticari Alacaklar Kasa ve
. Bankalardaki 31 Aralik 2012 Avro ABD Dolari Sterlin TL Karsigil
lliskili Taraf

31 Aralik 2011 Diger Taraf Mevduat D&nen Varliklar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 1 1.148.998 773.831 Nakit ve nakit benzerleri - - - -
Azamiriskin teminat vs ile glivence altina alinmis kismi 1 1.148.998 773.831 Toplam varliklar - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger distklUgline ugramamis 1 1.148.998 773.831 Uzun vadeli yabanci kaynaklar
finansal varlklarin net defter degeri Ticari borclar 15 27
- Teminat vs ile gtivence altina alinmis kismi 1 1.148.998 773.831 Diger uzun vadeli yakimldlikler - 842 - 1501
B. Kosullart yeniden gortsulmis bulunan - - - Toplam yukimliilikler - 857 - 1.528
- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - Net bilanco pozisyonu - (857) - (1.528)

C. Vadesi gecmis ancak deger dusukligtine ugramamis - - -
varliklarn net defter degeri

- Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - - - 31 Aralik 2011 ABD Dolari TL Karsigili
D. Deger dustklugune ugrayan varlklarinnet defter degerleri - 1.740

. . . Dénen Varliklar
- Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - - -

Nakit ve nakit benzerleri 1

- Vadesi gecmemis (Brut defter degeri) - (1.740) -
Toplam varliklar - - 1

- Deger dustklugu () - - - -
L . . Uzun vadeli yabanci kaynaklar
-Net degerin teminat vs ile givence - altina alinmig kismi - - -

Ticari borclar 15 28
Diger uzun vadeli yukdmllikler - 842 - 1.590
Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistr. Toplam yGkimdldkler . 857 . 1618
Net bilanco pozisyonu - (857) 1 (1.615)

Sirket'in kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir deger dusukligune tabi tutulan varlk bulunmamaktadir.
Buna ilaveten Sirket'in bilanco disl kredi riski iceren unsurlari ve vadesi gecmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklar
bulunmamaktadir.
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Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en
dusUk seviyeye indirerek yonetmeye calismaktadir. Sirketin
amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamlligini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini gozetmek, ayni
zamanda sermayenin maliyetini azaltmak icin en verimli

sermaye yapisinin surekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, diger
paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini strdirmek icin Sirket'in

faaliyette bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralk 2012 ve 2011 tarihleri itibariyla net yukumlulik/6zkaynak orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011

Toplam yUkUmlulukler 4.186.562 3.711.346
Hazrr degerler 1.146.520 773.831
Net yikimlilik 3.040.042 2.937.515
Ozkaynaklar 4.207.725 3.802.903
Yatinlan sermaye 2.500.000 2.500.000
Net ylkumluliik/6zkaynak orani 0,72 0,77

NOT 26 - FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda,
piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varlgin karsiiginda el degistirebilecegi veya bir yUkimluligin
karsilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini
halhazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa
bilgilerini degerlendirip gercege uygun degerleri  tahmin
edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonuc olarak
burada sunulan tahminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde
edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte mumkin
olan finansal araclarin gercege uygun degerlerinin tahmini icin
asagidaki yontem ve varsayimlar kullanitmistir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin
kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayllmaktadir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger dusuklik
karsilklaryla beraber gercege uygun degeri  yansittigl
ongorulmektedir.

Donem sonu kurlaryla cevrilen yabanci para cinsinden olan
bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitl degerlerine yakin
oldugu ongorulmektedir.
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Hazine tarafindan cikarlan ve Sirket’” KEY hak sahiplerine
yapllacak 6demeler icin verilen 6zel tertip Devlet i¢ Borglanma
Senedi ikincil piyasada alim satima konu olmamakta, ve faiz
ihtiva etmemektedir. Sirket tarafindan ayni zamanda gercege
uygun degeri olan nominal degeri ile muhasebelestirilmekte
ve Sirket tarafindan kayitl degeri Uzerinden Hazine'ye karsi itfa
edilebilmektedir.

Finansal yukimlulikler

Sirket'in Hazine'den KEY ddemelerini yapmak icin aldigl finansal
borcu, Devlet I¢ Borclanma senetlerinin agrlkl ortalama
bilesik faiz oranina endeksli olarak her faiz 6deme donemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle Sirketin bu finansal borcunun
tasinan degeri makul degerine yakindir.

Herhangi bir faiz orani ile tanmlanmayan kisa vadeli ticari
borclar ve diger yukUmlilikler orijinal fatura degerinden
kayda alinmaktadr. Bu ticari bor¢ ve diger yukimlillkler
talep edildiginde odenecek oldugundan kisa vadeli olarak
tanimlanmaktadir. Bu ticari borg ve diger yuktmlulikler vadeleri
kisa oldugundan degerlerinin gercege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadrr.

Degisken faiz oranina sahip yerli finansal borclarn gercege
uygun degerlerinin ilgili doneme isabet eden faiz tahakkuklari
eklenmis kaytl degerlerine yakin oldugu ongorulmektedir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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NOT 27 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1. 21 Aralk 2005 tarihinde izmir Mavisehir projesi ile ilgili
sozlesmesi yapilan 750 bagimsiz bolimlik izmir Mavisehir
Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiklenici firmanin
sozlesme hiukumlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik
2009 tarihinde feshedilmistir. Sozlesme feshi sonrasi proje
Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamuihale Kanununa gére ihale edilerek baska bir insaat sirketi
tarafindan yUrGtiltp tamamlanmistir. llgili bagimsiz bolimler
KIK projelerinde oldugu gibi Sirket tarafindan tamamlanarak

satislan gerceklestirilmektedir.

Yuklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiksek oranlarda oldugu
ve taraflar arasindaki hukuki iliskinin kat karsilig insaat olmasi
nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat davasi
ikame etmistir. izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesinin
verdigi talimatla, duzenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi
%83 civarinda tesbit edilmis, taraflar arasindaki hukuki iliskinin
kat karsiigl insaat olmadigl saptamasi yapilmistir. Sirket'in,
raporun butininde acik olmayan hususlar ve isin seviyesine
iliskin itirazi Uzerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde yUklenici
ve Sirket birbirlerine ek davalar acmistir. Ek rapor tum karsilikl
iddialar esas alinarak kesin hesabin cikarilmasidir. Ek Rapor
tamamlanma asamasinda olup, durusma 6 Mayis 2013 tarihine

birakilmistir.

Proje ile alakall yUklenici firmadan olan ve “Kisa vadeli diger
alacaklar” (Dipnot 7)da takip edilen 59.601 TL (31 Aralik 2011:
57.453 TL) alacak, stz konusu yukleniciye yapilan ve “Diger
donen varliklar” (Dipnot 14)da takip edilen 47.380 TL (31 Aralik
2011: 47.380 TL) hak edis bedeli, konut s atislarindan olan ve
“Diger kisa vadeli yukumlultkler” (Dipnot 14)de takip edilen
37.172 TL (31 Aralk 2011: 37.180 TL) avansin tamami devam
eden davanin belirsizligi sebebiyle netlenmeden finansal
tablolarda muhasebelestirilmistir. Yine bu proje kapsaminda,
fesih tarihinden sonra Sirketin  satisini - gerceklestirdigi
bolimlere ait ve “Kisa vadeli diger borclar” (Dipnot 7)da takip
edilen 190.796 TL'nin (31 Aralk 2011: 152.266 TL) tamami

gelecek aylara ait gelirler olarak muhasebelestirmistir. Sirket

finansal tablolarinda satisi gergeklestirilmis olanlarla beraber
bu proje ile ilgili 55.223 TL tutarinda arsa ve konut stogu da
bulundurmaktadir. Dsvam etmekte olan davanin maliyet ve
gelir paylar Uzerinde yarattigr belirsizlik sebebiyle herhangi bir
gelir ve maliyet kaydi yapilmamistir. Sirket, ilgili dava neticesinde

herhangi bir ytkumlulik dogmasini beklememektedir.

2. Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi
ile ilgili yuklenici firma ile 19 Aralk 2005 tarihinde sozlesme
imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen tamami ifa edilerek
kesin kabul asamasina getirildikten sonra yuklenici firma
tarafindan sozlesmenin degisen sartlara gore uyarlanmasi
istemi ile dava ikame olunmustur. Yiklenici firma soz konusu
isin sozlesmesi kapsamindaki “175.000 TL+KDV satis toplam
geliri Uzerinden % 38,58 Sirket payi gelir oranina denk gelen
67515 TL+KDV” hikmUnin tanimlanmasl ve karsi tarafa
0denecek “toplam gelirin % 38,58 Sirket Payi Gelir Orani” kismi
disindaki htkdmlerin iptalini, arsa pay dahil tm tasinmazlarin
dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi neticesinde
tasinmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin
% 38,58'Inin Sirket’e, % 61,42 kisminin ise kendisine verilmesi

istemiyle dava agmistir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski adi ortaklk olarak
nitelendirilmisse de doktrinde tersi goruslerin varlig ©ne
sUrUlerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Yine uzman gorusunde, mortgage krizinin varliginin “degisen

sartlara gore uyarlama” yi gerektirdigi gortisu dercedilmistir.

Sirket'in bilirkisi raporuna ve uzman gorustne karsi itirazi
Uzerine bilirkisi heyetinden ek rapor talep edilmis olup durusma
21 Mayis 2013 tarihine birakilmistir. Benzer bir davanin
gecmiste sirket lehine sonuclanmasindan hareketle de Sirket,
ilgili dava neticesinde herhangi bir yukimltlik dogmasini

beklememektedir.
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3. Alinan ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir;

I

31 Aralik 2012
Alinan teminatlar 1.795.856 1.059.908
Alinan ipotekler 55171 78.212
Diger - 1123
\ \ 1.851.027 | 1.139.243 |

Alinan teminatlar, insaat projeleri icin yuklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplari ve ihale strecinde alinan gecici teminat

mektuplarindan olusmaktadir. Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar hentiz tamamlanmamis bagimsiz bolim ve arsalar

uzerindeki ipoteklerden olusmaktadir.

4. Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRI):

A. Kendi tiizel kislligi adina vermis oldugu TRilerin toplam tutar
TRIlerin toplam tutarn

temin amaciyla vermis oldugu TRilerin toplam tutan
D. Diger verilen TRilerin toplam tutarn
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRilerin toplami

TRilerin toplam tutar
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRIlerin toplam tutar

B. T am konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yUritilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

7.774 6.793

7.774 6.793

NOT 28 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

1. ikincil halka arz calismalar:

Sirket, 2010 yili son ceyreginde Sermaye Piyasasi Kurulu’
nun “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”
geregi sermayesinin en az %25'inin halka arzi zorunlulugu
kapsaminda, sermaye artinmi sonrasindaki sermayesinin
%25’ ini halka arz etmis ve bu halka arz sirasinda da, Sirket
sermaye tavan 4.000.000.000 TL olarak belirlenmisti. 6306
saylll “Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturtlmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda Bakanlar Kurulunun 13.08.2012 tarih
2012/3573 sayll karari ile ilan ettigi rezerv alanda T.C. Cevre
ve Sehircilik Bakanligl, T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme
Bakanlig, T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi Baskanlg
ve Sirket arasinda 08.08.2012 tarihinde “isbirligi Protokold”
akdedilmis ve T.C. Cevre ve Sehircilk Bakanlginin yazisinda
Ozetle, “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenmis olan alandaki

tim uygulamalarin, 6306 sayill Kanun ve “isbirligi Protokoli”
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hikumleri cercevesinde yurttilecek oldugu ve ttim Kurum ve
Kuruluslarin Uzerine dusen sorumluluklart yerine getirmeleri
gerektigi bildirilmis olup, Sirket’in de bu “Rezerv Yapi Alani’nda

yaklaslk 2 milyon m? arsasi bulunmaktadir.

Sirket’in, devam eden projeler ve “isbirligi Protokoll” geregince
yapacaglyatinmlarinparasalboyutubirlikte degerlendirildiginde
Sirket'in ilave mali kaynaga ihtiyac duyacagl dustncesi hasil
olmustur. Bu ilave mali kaynagin Sirket’in mevcut sermayesinin
artinlarak, artan sermayenin halka arzindan saglanmasinin
suan itibariyle en uygun yontem olacagl dustncesi ile
yukarida belirtilmis olan aciklamalar cercevesinde, Sirket
Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baslkl 8.maddesi
le “imtiyazli Menkul Kiymetler” baslkl 9.maddesindeki
huktmler sakli kalmak kaydiyla, 2.500.000.000 TL olan Sirket
sermayesinin, en az 1.300.0. 000 TL artirilarak 3.800.000.000
TLye cikarlmasi ve artinlan 1.300.000.000 TLUk kismin da

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

Sirket tarafindan halka arz edilmesi icin T.C. Basbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlgr ndan ve T.C. Basbakanlik Ozellestirme
idaresi Baskanlgrndan gorisistenilmistir. T.C. Basbakanlik Toplu
Konut idaresi Baskanlig ile T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi
Baskanligr halka arza iliskin olarak uygun gorus vermislerdir.

Bu cercevede; Sirket Yonetim Kurulunun 08.02.2013 tarih
ve 7-015 sayil karar ile, Sirket Esas Sozlesmesinin “Sermaye
ve Paylar” baslkll 8. maddesindeki Sermaye artinmlarinda; A
Grubu paylar karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda
B Grubu yeni paylar cikarilacaktir. Ancak, “Yonetim Kurulu pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinr kisitladig takdirde cikarilacak
yeni paylarin timt B Grubu olarak cikarilir” htikmu geregince ve
“Imtiyazli Menkul Kiymetler” baslikli 8. maddesindeki A Grubu
paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme
imtiyazi vardir. “Yonetim Kurulu Uyelerinin bagimsizlar disindaki
tim Uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan olmak tzere Sirket Genel Kurulu tarafindan secilir”
hukmu sakli kalmak kaydiyla tavani 4.000.000.000 TL ve son
durum itibariyle de 2.500.000.000 TL olan Sirket sermayesinin,
1.300.000.000TL  artirlarak  3.800.0.000TL'ye  cikarilmas,
artinlan 1.300.000.000 TLlik kisminin da Sirket tarafindan
Ulusal ve Uluslararasi piyasalarda halka arz edilmesine karar

verilmistir.

Bu halka arz neticesinde elde edilecek olan mali kaynak
dogrudan  Sirket  tarafindan  Sirket  faaliyetlerinde

degerlendirilecektir.

2. 04.03.2013 tarihinde, Istanbul Gaziosmanpasa Kuclkkdy
3525 ada 5 parsel 12.756,77 m? arsanin 31.891.925,00 TL
bedelle TOKI'den satin alinmistrr.

3. 13.02.2013 tarihinde, istanbul ili Sisli Dikilitas Arsa Satisi
Karsiligl Gelir Paylasimi isi kapsaminda yapimi devam etmekte
olan Kuasar Istanbul projesindeki tim bagimsiz bolimlerin satisi
KDV Hari¢ 935.276.508,47 TL (KDV Dahil 1.032.724.890,00 TL)
toplam satus tutari Uzerinden gerceklesmistir, projenin toplam
KDV Dahil Ekspertiz Degeri 957.078.131,75 TLdIr.

4. 22.02.2013 tarihinde, Omer Dinckdk'ten, Istanbul Bakirkdy
Osmaniye’de kain 1.850,48 m? yUzolcumli 192 ada 5 parsel
arsanin 2.831.234,40 TL bedelle, 2.230,49 m? yuzolctimlt 192
ada 6 parsel arsa 3.412.649,70 TL bedelle satin alinmistrr.

5. 19.02.2013 tarihinde, TOKI miilkiyetindeki Istanbul Kartal
Cavusoglundaki 63.249,23 m? yUzolcimli 13 adet tasinmazin

alinmasi icin TOKI'ye yazili talepte bulunulmustur.

6.24.01.2013 tarihinde, TOKiile, istanbul Atasehir Serifaliciftligi

Kentsel Donusum Projesi protokolt imzalanmistir.

7. 20.02.2013 tarihi itibariyle, Bursa Ili, Osmangazi llcesi,
Demirtas mevkiinde yer alan ve T.C. Basbakanlk Toplu Konut
idaresi Baskanlg (TOKI) ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu
(TMSF) arasinda imzalanan 21.02.2012 tarihli Protokol
kapsaminda TOKi'ye devri gerceklestirilen 303 ada 3 parsel
saylll arsalarin 62.000 m? lik kismi Uzerinde proje gelistirmek
amaciyla Sirket tarafindan “Arsa Karsiigl Gelir Paylasimr”

yontemiyle ihale edilmesine yonelik calismalara baslanmistir.

8. KIK ve Gelir Paylasimi yontemiyle asagida listelenen projeler
ihale edilip sbzlesmeleri imzalanmistir.

- Sultanbeyli - KIK,

Korfezkent 3. Etap-KIK,

Kartal-Gelir Paylasimi,

Ayazma 3. Etap - Gelir Paylasimi

9. Sirket projelerinden “istanbul Sultanbeyli Emlak Konutlari
Konut ile Altyapi Ve Cevre Dizenleme Insaatlan isi’nin
sozlesmesi, Yiuklenici “llgn Insaat ic ve Dis Tic. AS” ile
01.03.2013 tarihinde imzalanmistir.

10. Kamu ihale Kanununa gore duzenlenen, Kocaeli Korfezkent
Emlak Konutlar 3. Etap Konut, Sosyal Donatiile Altyapi ve Cevre
Duzenleme Insaatlari Isi ihalesi, 26.02.2013 gint yapilmistir.

11. istanbul Kartal Arsa Satisi Karsilig Gelir Paylasimi isimin
sozlesmesi, Yiklenici “Eltes insaat Tesisat San. ve Tic. AS. ~
Dap Yapi insaat San. ve Tic. Ltd. Sti. Is Ortaklgr” ile 04.02.2013

tarihinde imzalanmistir.

12.Istanbul Basaksehir Ayazma 3.Etap Arsa Satisi Karsilig) Gelir
Paylasimi Isi ihalesi 05.02.2013 tarihinde yapilmis olup, hentiz

sozlesme imzalanmamistir.

13. istanbul Finans Merkezinde Sirket milkiyetinde ver
alan Istanbul ili Omraniye ilcesi 3328 ada 10 parselde kayitl
tasinmazin T.C.Merkez Bankas’na KDV hari¢c 299.260.000 TL
bedel tzerinden (KDV dahil 353.126.800 TL) pesin olarak satisl
hususunda taraflar arasinda mutabakata varnlmis olup s6z
konusu arsanin satisina yonelik islemlere baslanilmistir. Satisa

konu arsanin ekspertiz degeri KDV hari¢ 299.260.000TL dir.

YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 ‘ 1 1 7



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I

EK DIPNOT - PORTFQY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo
Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem
(TL)

Onceki Donem
(TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasl Araclari Seri: VI,No:11, Md.27/ (b) 826.283 1.045.503
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: VI,No:11, Md.27/ (a) 5.107.745 4.389.212
Gayrimenkule Dayali Haklar
C | istirakler Seri: VI,No:11, Md.27/ (b) - -
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI,No:11, Md.24/ (g) - -
Diger Varliklar 2.460.259 2.079.534
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 8.394.287 7.514.249
E | Finansal Borclar Seri: VI, No:11, Md.35 926.199 1.099.552
F | Diger Finansal YUkdmlulukler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borclari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H | iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/ (g) - -
| Ozkaynaklar Seri: VI,No:11, Md.35 4.207.725 3.802.903
Diger Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/ (i) 3.260.363 2.611.794
D | Toplam Kaynaklar 8.394.287 7.514.249

Konsolide Olmayan (Bireysel) Cari Donem Onceki Dénem
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillk Seri: VI,No:11, Md.27/ (b 57.681 161.262
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kisim
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 644.642 470.290
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasl Araclari Seri: VI,No:11, Md.27/ (c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
Gayrimenkule Dayal Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 673.273 333.840
C1 | Yabanciistirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirakler Seri: VI, No:11, Md.32 / A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 7.774 6.793
K | Uzerine proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan | Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) - -
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
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Onceki Asgari/
. Donem Azami
Portfoy Sinirlamalari llgili Diizenleme (TL) Oran
1 | Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait Seri: VI, No:11, Md.25/ (n) 0% 0% 10%
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, Seri: VI, Na:11, Md.27/ (a), (b) 62% 61% 50%
gayrimenkule dayali haklar
3 Para ve sermaye piyasasi araclari ile istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/ (b) 9% 12% 50%
4 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, Seri: VI,No:11, Md.27/ (c) 0% 0% 49%

gayrimenkule dayali haklar, istirakler,
sermaye piyasasl araclarl

5 Atil tutulan arsa / araziler Seri: VI, No:11, Md.27/ (d) 8% 4% 20%
6 isletmeci sirkete istirak Seri: VI,No:11, Md.32 / A 0% 0% 10%
7 Borclanma sinir Seri: VI, No:11, Md.35 22% 29% 500%
8 | Vadeli / vadesiz TL / Doviz Seri: VI,No:11, Md.27/ (b) 7% 4% 10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig'in
28.07.2011 tarihinde yururllge girmesiyle birlikte 30.09.2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak uzere,
gayrimenkul yatinm ortakliklan tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasl Kurulu
Karar Organrnin 14.10.2011 tarih ve 34/972 sayil Karari ile portfdy ile ilgili tum bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Sinrlamalarina
Uyumun Kontrolt Tablosu'nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfdy Sinrlamalarina Uyumun Kontroli Tablosunda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayil “Gayrimenkul Yatinm Ortaklklarina lliskin
Esaslar Tebligi’'nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroltne iliskin htikiimleri cercevesinde hazirlanmistir.
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIiZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KARTAL

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Kartal'da konumlu 13 adet parselin pazar degeri tespitiimar planindaki
Konut + Hizmet Alani, Ozel Saglik Tesisleri Alani, Ozel Egitim Tesisi Alani ve
Ticaret Alani (kismen) imarli kisimlarinin pazar degeri tespiti

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 08/09/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Kartal llgesi, Cavusoglu Mahallesi, 674 ada, 1, 4, 5, 6 ve 7 no'lu parseller,

675 ada, 1 ve 2 no'lu parseller, 676 ada 108 no'u parsel, 720 ada 2, 4, 8, 19 ve
34 no'lu parseller

IMAR DURUMU Halihazirda Cevre ve Sehircilik Bakanligrnda yeni planlar 07.11.2012 tarihinde
askiya cikmistir. Yeni planda yapilasma sartlarina sahip Konut + Hizmet Alani,

Ticaret Alani, Ozel Saglik Tesisleri Alani ve Egitim Tesisleri Alani fonksiyonlar
getirilmistir.

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 214.045.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Basaksehir 7 adet parseldeki toplam 7.376,13 m? hisse
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S.
Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

RAPOR TARIHI 30/10/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitell - 2 Mahallesi, 1339 ada, 7, 10, 11 ve
13 parselile 1340 ada 3, 6 ve 10 no'lu parseller
IMAR DURUMU Konut Alani, Emsal (E): 1,50, H: Serbest
MEVCUT KULLANIM 1340 ada, 3 ve 6 no'lu parseller tzerinde herhangi bir yapr bulunmamaktadir.

Diger parseller bos durumdadir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
7 ADET PARSELDEKI 7.376,13 M2 HISSENIN TOPLAM DEGERI 7.528.000,-TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR
DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

Basaksehirde 1 adet parsel
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.
Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

RAPOR TARIHI 30/11/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Avcilar llcesi, Kapadik Mahallesi, Kaldirm Mevkii, 386 ada 88.800 m?
yuzolgimlt 1 no'lu parsel

IMAR DURUMU Ticaret ve Konut Alani, Emsal: 1,50

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
7 ADET PARSELDEKI 7.376,13 M2 HISSENIN TOPLAM DEGERI ~ 79.030.000,-TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KORFEZ

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Korfez 11 adet parsel
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklgr A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 24/12/2012

TAPU BILGILERI Kocaeli Ili, Kérfez ilcesi, Yavuz Sultan Selim Mahallesinde konumlu
toplam 11 adet parsel

IMAR DURUMU

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 59.270.000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BAKIRKOY

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Bakirkdy'de 5 adet parsel ve Zeytinburnu'da 2 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 23/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 192 ada 5, 6, 20 ve 21 no'lu
arsa vasifli parseller, 192 ada 9 no'lu parsel Uzerinde kayitli fabrika binalari ile
Zeytinburnu ilcesi, Veliefendi Mahallesi, 1659 ada 57 ve 60 no'lu arsa vasifl

parseller (Omer DINCKOK hissesi disinda kalan hisseler)
IMAR DURUMU 192/5: Blytuk bir kismi Bolge Parki Alani, bir kismiise Yol Alani ve
Dere Koruma Kusagi Alani
192/6: Buyuk bir kismi Bolge Parki Alani, bir kismiise Yol Alani
192/9: Buyuk bir kismi Bolge Parki Alani, bir kismiise Yol Alani, Dere Koruma

Kusag! Alani, metro (yer alti) hatti glizergahi 192/20: Biiytk bir kismi

Bolge Parki Alani, bir kismiise Yol Alani

192/21: Buyuk bir kismi Bolge Parki Alani, bir kismi Dere Koruma Kusagi Alani ve

kicUk bir kismi Yol Alani

1659/57: Kismen Agaclandirma Alani, kismen Park, kismen Acik Otopark Alani

1659/60: Kismen Agaclandirma Alani, kismen Acik Otopark ve kismen de Yol Alani
MEVCUT KULLANIM Tesis halihazirda depo olarak kullanilmakta olup parseller bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 128,175,000 TL

YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 | 1 2 1



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIiZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ESENYURT

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Esenyurt Hosdere 8 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 07/12/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Hosdere Kody'nde konumlu toplam 8 adet parsel

IMAR DURUMU 704/1 T2 Ticaret Alani 1,00
704/2 T2 Ticaret Alani 1,00
701/2 T3 Ticaret Alani 2,50
701/3 T3 Ticaret Alani 2,50
701/3 Konut Disl Kentsel Calisma Alani Alani 2,25
702/3 T2 Ticaret Alani 1,00
703/1 T2 Ticaret Alani 1,00
707/1 T3 Ticaret Alani 2,50

MEVCUT KULLANIM Parsel bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 131,725,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - UMRANIYE
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Umraniye Finans Merkezi biinyesinde bulunan 8 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 31/12/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Umraniye ilcesi, Kiiclikbakkalkdy Mahallesinde konumlu 3317 ada 20,
21 ve 22 no'lu parseller ve 3328 ada 1, 10, 13, 14 ve 15 no'lu parseller

IMAR DURUMU

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 712,280,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - iZMIR

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi izmir Karsiyaka 4 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 19/11/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Karsiyaka Ilcesi, Semikler Mahallesi, 25489 ada, 1 no'lu parsel,
25695 ada, 1 no'lu parsel, 25701 ada, 1 no'lu parsel ve 25863 ada, 1 no'lu parsel
IMAR DURUMU 25489 ada 1 parsel Ozel Spor Tesisi Alani, Emsal: 0,50

25695 ada 1 parsel Saglik Tesisi Alani, Emsal: 1,00 ..
25701 ada 1 parsel Ozel Saglk Tesisi Alani, Emsal: 0,60
25863 ada 1 parsel Ozel Katl Otopark Alani

MEVCUT KULLANIM Parsel bos durumdadirlar.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 8,550,000 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - AVCILAR

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Avcilarda 10 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 30/11/2012

TAPU BILGILERI istanbulili, Avcilar ilcesi, Firuzkdy mahallesi, 493 ada 8 ve 9 no'lu parseller, 499 ada

4no'lu parsel, 500 ada 1 ve 2 no'lu parseller, 502 ada 1 no'lu parsel, 508 ada
4no'lu parsel, 514 ada 1 no'lu parsel, 523 ada 1 no'lu parsel,
524 ada 2 no'lu parsel

IMAR DURUMU 493 ada 8 ve 9 no'lu parseller, 499 ada 4 no'lu parsel, 500 ada 1 ve 2 no'lu parseller
konut alani lejantina ve Emsal: 1,50 - Hmax: Serbest yapilasma sartlarina,

502 ada 1 no'lu parsel, 508 ada 4 no'lu parsel, 523 ada 1 no'lu parsel ve 524 ada
2 no'lu parsel ticaret alani lejantina ve Emsal: 2,00 - Hmax: Serbest yapilasma
sartlarina, 514 ada 1 no'lu parselise konut disi kentsel calisma alani lejantina ve
Emsa: 1,50 - Hmax: Serbest yapilasma sartlarina sahiptir.

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 253,080,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SULTANBEYLI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Sultanbeylide 33 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 12/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI istanbulili, Sultanbeyliilcesi, 184 ada 4 ve 7 no'lu parseller, 185 ada ve 9 no'lu
parseller, 186 ada 8,9, 10 ve 11 no'lu parseller, 187 ada 1 no'lu parsel, 190 ada
1 ve 6 no'lu parseller, 191 ada 1 ve 2 no'lu parseller, 193 ada 6 no'lu parsel,
192 ada 10 ve 11 no'lu parseller, 194 ada 2 no'lu parsel, 196 ada 1 no'lu parsel,
194 ada 5, 8 ve 9 no'lu parseller, 196 ada 4 no'lu parsel, 197 ada 5 ve 7 no'lu

parseller, 199 ada 1, 3 ve 5 no'lu parseller, 200 ada 1 ve 3 no'lu parseller, 201 ada
4no'lu parsel, 260 ada 9 no'lu parsel, 394 ada 2 no'lu parsel, 366 ada 1 no'lu parsel

IMAR DURUMU 191 ada 2 no'lu parsel sosyo kultirel tesis alani, 260 ada 9 no’lu parsel saglik
tesis alani, 366 ada 1 no'lu parsel sosyo klturel tesis alani, diger parseller ise
konut alaniimarlidir.

MEVCUT KULLANIM Parsellerin bir kismi bos durumda olup, bir kisminin Gzerinde ise ruhsatsiz
yapilar bulunmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI 1,203,885 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - TUZLA

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Tuzla'da 4 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 21/11/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Tuzla llcesi, Aydinli Kéy(, 101 ada 1, 2 ve 3 no'lu parseller ile
103 ada 3 no'lu parsel

IMAR DURUMU 101 ada 1 parsel saglik tesisi alani (Emsal: 1.00), 101 ada 2 ve 3 parseller
esmi kurum (ISKi) alani (Emsal 1.00) ve 103 ada 2 parsel mezarlik alani imarlidir,

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 117,000 TL
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

)
)

VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETI VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Corlu / TEKIRDAGda 13 adet parsel DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Gebze'de 35 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 16/10/2012 RAPOR TARIHI 26/11/2012

TAPU BILGILERI Tekirdag ili, Corlu ilcesi, Kazimiye Mahallesi, 47 pafta, 2557 ada, 1 no'lu parsel, TAPU BILGILERI Kocaeli ili, Gebze ilcesi, Guizeller Mahallesi, 5777 ada 2 no'lu parsel, 5779 ada 1 no'lu
2558 ada, 1 no'lu parsel, 2559 ada, 1 no'lu parsel, 2560 ada, 2 no'lu parsel, parsel, 5787 ada 1 no'lu parsel, 5788 ada 2 no'lu parsel, 5794 ada 1 no'lu parsel,
2562 ada, 1 ve 2 no'lu parseller, 29-0-1 pafta, 2564 ada, 2, 3,4, 5,6 ve 7 no'lu 5798 ada 2 no'lu parsel, 5800 ada 5 no'lu parsel, 5809 ada 1 no'lu parsel, 5810 ada
parseller ile 30N3 pafta 1474 ada 4 no'lu parselde kayitl Emlak Konut Gayrimenkul 1 ve 4no'lu parseller, 5811 ada 1 no'lu parsel, 5812 ada 1 no'lu parsel, 5813 ada
Yatirnm Ortakligl A.S. hissesine diisen toplam 102.794,51 m? ytizolctimlu 1 no'lu parsel, 5814 ada 1 no'lu parsel, 5815 ada 1 no'lu parsel, 5816 ada 1 no'lu
13 adet parsel parsel, 5820 ada 1 no'lu parsel, 5833 ada 1 no'lu parsel, 5838 ada 2 ve

IMAR DURUMU 2557 ada 1 no'lu parsel, 2558 ada 1 no'lu parsel, 2560 ada 2 no'lu parsel konut 3 no'lu parseller, 5842 ada 4, 5, 8, 9 ve 10 no'lu parseller, 5843 ada 1 no'lu parsel,
alani lejantina ve Emsal: 0,80 - Hmax: 24,50 yapilasma sartina, 2564 ada 5844 ada 4 no'lu parsel, 5845 ada 4 no'lu parsel, 5851 ada 2 no'lu parsel,
2,3,4,5,6 ve 7 no'lu parseller konut alani lejantina ve Emsal: 2,00 - Hmax: 36,50 m 5856 ada 1 no'lu parsel, 5860 ada 2 no'lu parsel, 5866 ada 1 no'lu parsel, 5873 ada
yapilasma sartina, 2559 ada 1 no’lu parsel saglik tesisi alani lejantina, 2562 ada 3 no'lu parsel, 5876 ada 4 no'lu parsel ve 5880 ada 5 no'lu parsel
1 no'lu parsel acik ve kapali spor alani lejantina, 2562 ada 2 no'lu parsel kiltr parki IMAR DURUMU Parseller konut alany, ticaret alani, belediye hizmet alani, saglik tesisi alani,
lejantina, 1474 ada 4 no'lu parsel ise yol ve yesil alan lejantina sahiptir. spor tesisi alani ve bolgesel garaj imarlidir.

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir. MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 35,550,000 TL ARSA DEGERI 54,347,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - CERKEZKOY GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - LULEBURGAZ

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Cerkezkdy / TEKIRDAG'da 17 adet parsel DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Lileburgaz / KIRKLARELInde 1 adet parsel

DEGERLEMEYI| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 15/11/2012 RAPOR TARIHI 22/11/2012

TAPU BILGILERI Tekirdag i, Cerkezkdy llcesi, Kapakli Koy, 1544 ada 1 no'lu parsel, 1546 ada TAPU BILGILERI Kirklareli ili, LUleburgaz ilcesi, Kurtulus Mahallesi, Eski Musellim Yolu mevkil,
1 no'lu parsel, 1547 ada 1 no'lu parsel, 1548 ada 1 no'lu parsel, 1549 ada 1 ve 1271 ada, 3.615 m? ylizOlclmli arsa vasfindaki 1 no'lu parsel
3 no'lu parseller, 1551 ada 1 no'lu parsel, 1552 ada 1 ve 2 no'lu parseller, IMAR DURUMU Resmi kurum alani, Emsal: 1,50 ve Hmax: Serbest
1553 ada 1 no'lu parsel, 1554 ada 1 no'lu parsel, 1555 ada 1 no'lu parsel, 1556 ada MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.
1 no'lu parsel, 1557 ada 1 no'lu parsel, 1558 ada 1 ve 3 no'lu parseller, 1559 ada DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
1 no'lu parsel ARSA DEGERI 83,000 TL

IMAR DURUMU 1552 ada 2 no'lu parsel aritma tesisi alani, 1558 ada 3 no'lu parsel ticaret alani GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - CIiDE
(Emsal: 1,20 ve h: Serbest), diger parseller ise konut alani (Emsal: 1,15 ve h: 30,50 m) DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Cide / KASTAMONU'da 2 adet parsel

MEVCUT KULLANIM 1552 ada 2 no'lu parsel Uzerinde aritma tesisi bulunmakta olup, DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
diger parseller bos durumdadir. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG) RAPOR TARIH 18/12/2012

ARSA DEGERI 91,235,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - MiIMARSINAN TAPU BILGILERI Kastamonu ili, Cide ilcesi, Dogankaya kdyt, Harman Alti Mevkii, 1152.78 m?

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Cerkezkdy / TEKIRDAG'da 17 adet parsel ylzolcimlti 106 ada, 7 parsel ve Orta Goynuk Mevkii, 9110,04 m? ylzoleumli

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. 118 ada 8 parsel

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. IMAR DURUMU Parseller kdy yerlesik alaninda kalmakta olup Uzerlerinde Ayrik Nizam, 2 kat ve

RAPOR TARIHI 30/11/2012 Emsal: 0,40 yapilasma sartlari ile konut yapilabilir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

TAPU BILGILERI istanbul ili, Buytikcekmece ilcesi, Mimarsinan kdy(, Bababurnu mevkii, 3-5/1 pafta, DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
156,20 m? yuzolcumlu tarla (trafo alani) vasifli 4009 no'lu parselile 1.754,31 m? ARSA DEGERI 62,000 TL
yUzolctimld tarla (dini tesis alani) vasifli 4010 no'lu parsel

IMAR DURUMU 4009 no'lu parsel: Trafo alani - 4010 no’lu parsel: Dini tesis alani

MEVCUT KULLANIM 4009 no'lu parsel Uzerinde trafo yapisi bulunmakta olup 4010 no'lu parsel bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 140,000 TL
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)

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIiZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - SISLI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Sislide 1 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 19/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI istanbul ili, Sisliilgesi, Ortakoy Mahallesi, 1140 ada, 23,30 m? yiizolcimli
arsa vasfindaki 2 no’lu parsel

IMAR DURUMU Lejanti “adalar arasi ylzen parsel” olup yapilasma sarti bulunmamaktadir.

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 57,710 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ATASEHIR
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Atasehirde 20 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 31/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 1864 ada 6 no'lu parsel
3331 ada -4, 5,6 no'lu parseller, 3334 ada - 5 ve 8 no’lu parseller, 3382 ada -
2 parsel, 3384 ada- 4 parsel, 3385 ada - 1, 2, ve 5 no'lu parseller

Barbaros Mahallesi, 2190 ada - 8 parsel, 2191 ada - 6 parsel, 2193 ada - 5 parsel,
2194 ada -1 ve 7 no'lu parseller, 2195 ada- 3 parsel, 2684 ada - 10 parsel,
2686 ada - 5 parsel, 2693 ada - 5 parsel

IMAR DURUMU

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI 76,075,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ESENYURT

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Esenyurt Hosdere 8 adet parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 07/12/2012

TAPU BILGILERI istanbul Ili, Esenyurt ilcesi, Hosdere Kdyi'nde konumlu toplam 8 adet parsel

IMAR DURUMU 704/1 T2 Ticaret Alani 1,00
704/2 T2 Ticaret Alani 1,00
701/2 T3 Ticaret Alani 2,50
701/3 T3 Ticaret Alani 2,50
701/3 Konut Disl Kentsel Calisma Alani Alani 2,25
702/3 T2 Ticaret Alani 1,00
703/1 T2 Ticaret Alani 1,00
707/1 T3 Ticaret Alani 2,50

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 131,725,000 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - FATIH

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Fatih Yedikule 2384 ada 4 no'lu parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 24/07/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Fatih ilcesi, imrahor ilyas Bey Mahallesi, 328 pafta, 2384 ada,
4 no'lu parselde kayitl Yedikule istasyon ve mustemilati
IMAR DURUMU 30.12.2011 tarihli istanbul Buytiksehir Belediyesi Meclis Kararl ile onaylanan

1/5000 élcekli Tarihi Yarimada Koruma Amacl Nazim imar Plani kapsaminda
yer almakta olup “Turizm + Kiltur Alanr” lejantina ve “TAKS: 0,25 ve KAKS: 0,75”
yapilasma hakkina sahiptir. 1/1000 6lcekli uygulama imar planinin 4 Numarali
Kultur ve yenileme Kurulu komisyonunda onay asamasinda oldugu 6grenilmistir.
MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde eski istasyon bakim binalar bulunmaktadir.
(yapilar kullanilamaz durumdadir)
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 67,915,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ANKARA

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Ankara Balllkuyumcu 91 adet parsel

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 29/11/2012

TAPU BILGILERI Ankara Ili, Yenimahalle llcesi, Bali Kuyumcu Mahallesinde kayitli olan toplam 91 adet parsel
IMAR DURUMU

61916 3 Dustk Yogunluklu Konut ve Taskin Alani e 61921 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 61922 1 Disik Yogunluklu Konut Alanr e 61927 1
DusUlk Yogunluklu Konut Alani e 61928 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 61929 1 Disik Yogunluklu Konut Alani e 61930 1 Dustk Yogunluklu
Konut Alani« 61931 3 Diistk Yogunluklu Konut Alani « 61932 1 Dislk Yogunluklu Konut Alani e 61937 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani « 61938
1 Ticaret « 61942 1 DUsUk Yogunluklu Konut Alani « 61943 1 Dusuk Yogunluklu Konut Alani e 61945 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani e 61946 1
DusUk Yogunluklu Konut Alani e 61947 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 61948 1 Distk Yogunluklu Konut Alani e 61949 1 Dustk Yogunluklu
Konut Alani « 61951 1 Distik Yogunluklu Konut Alani « 61952 1 Dustik Yogunluklu Konut Alani « 61953 2 Ozel Teknik Altyapl « 61953 3 Ozel
Teknik Altyapi « 61953 4 Ozel Teknik Altyapi 61953 5 Ozel Teknik Altyapi » 61954 1 Distik Yogunluklu Konut Alani « 61955 1 Diistk Yogunluklu
Konut Alani « 61956 1 Disuk Yogunluklu Konut Alani e 61957 1 Dislk Yogunluklu Konut Alani e 61958 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani « 61959
1 DUsUk Yogunluklu Konut Alani « 61960 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani e 61961 1 Dlstk Yogunluklu Konut Alani e 61962 1 Distk Yogunluklu
Konut Alani « 61963 1 Disuk Yogunluklu Konut Alani e 61964 1 Dusik Yogunluklu Konut Alani e 61968 1 Duslk Yogunluklu Konut Alani « 61969
2 DUsUk Yogunluklu Konut Alani « 61972 1 Dusk Yogunluklu Konut Alani « 61974 1 DUslk Yogunluklu Konut Alani e 61975 1 DUslk Yogunluklu
Konut Alani « 61980 1 Distk Yogunluklu Konut Alani e 61981 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani e 61982 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani « 61983
1 Disuk Yogunluklu Konut Alani « 61984 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani e 61985 1 Dusiik Yogunluklu Konut Alani e 61987 1 Ticaret « 61989

1 Distk Yogunluklu Konut Alani e 61992 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani e 61992 2 Diistik Yogunluklu Konut Alani e 61992 4 Ticari Rekreasyon
* 61992 5 Duslk Yogunluklu Konut Alani e 61996 2 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 62000 1 Ticaret 62007 1 Dustik Yogunluklu Konut Alani e
62008 1 Duslk Yogunluklu Konut Alani e 62011 1 Teknik Altyapi « 62011 2 Teknik Altyapi « 62011 3 Teknik Altyapi « 62011 4 Teknik Altyapi

« 62013 1 Duslk Yogunluklu Konut Alani « 62014 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 62017 3 Dustk Yogunluklu Konut Alani « 62018 1 Dustk
Yogunluklu Konut Alani « 62020 1 Universite Alani » 62020 4 Distk Yogunluklu Konut Alani « 62021 1 Distk Yogunluklu Konut Alani « 62023 2
DusUk Yogunluklu Konut Alani e 62026 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 62028 1 Distk Yogunluklu Konut Alani e 62030 1 Dustk Yogunluklu
Konut Alani « 62032 1 Disuk Yogunluklu Konut Alani e 62033 1 Distk Yogunluklu Konut Alani e 62034 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 62036
1 DUsUk Yogunluklu Konut Alani « 62037 1 Dusuk Yogunluklu Konut Alani « 62038 1 Dlstk Yogunluklu Konut Alani e 62039 1 Diistk Yogunluklu
Konut Alani « 62041 1 Distk Yogunluklu Konut Alani e 62043 1 Dusuk Yogunluklu Konut Alani e 62044 1 Duslk Yogunluklu Konut Alani « 62045
1 Dustik Yogunluklu Konut Alani « 62046 5 Distik Yogunluklu Konut Alani « 62050 4 Distik Yogunluklu Konut Alani e 62051 1 Distk Yogunluklu
Konut Alani « 62051 2 Distik Yogunluklu Konut Alani e 62062 1 Dustk Yogunluklu Konut Alani e 62053 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 62054 1
Duslk Yogunluklu Konut Alani e 62055 1 DUstk Yogunluklu Konut Alani « 62056 1 Ticaret

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 308,300,000 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIiZ EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ATASEHIR GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Atasehir 3394 ada 1 parsel DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Basaksehir'de 44 adet parsel
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 04/12/2012 RAPOR TARIHI 20/12/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kiictikbakkalkdy Mahallesi, 3394 ada, 1 parsel TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir llcesi, ikitelli-2 Mahallesi, 44 ada parsel
IMAR DURUMU Ticaret alani, Emsal: 1,25 ve Hmax: 18,50 m IMAR DURUMU Raporda belirtilmistir
MEVCUT KULLANIM Parsel bos durumdadir. MEVCUT KULLANIM Parsellerin bir kismi bos durumda olup, bir kisminin Uzerinde ise
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) ruhsatsiz yapilar bulunmaktadir.
ARSA DEGERI 26,430,000 TL DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR ARSA DEGERI 355,778,000 TL
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Basaksehir Hosdere'de 27 adet parsel GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Basaksehir Kayabasl 10 adet parsel
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPOR TARIHi 13/12/2012 RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 12/12/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mahallesinde konumlu toplam 27 adet parsel
IMAR DURUMU 644/1 Saglik Tesis Alani 1.00 TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mahallesinde konumlu
644/3 idari Tesis Alan 1,00 toplam 382.485,74 m? yuzolcUimll 10 adet parsel
650/2 Konut Alan 0,50 IMAR DURUMU 520 ada 1 parsel: Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
652/1 Konut Alani 0,50 520 ada 2 parsel: Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
653/1 Konut Alani 1,50 521 ada 10 parsel Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
648/1 Konut Alani 2,00 525 ada 1 parsel: Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
648/7 Konut Alani 2.00 525 ada 2 parsel: Konut Alant Emsal: 1,70 Hmaks: Serbest
649/1 Konut Alani 2.00 526 ada 2 parsel: Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
650/1 Konut Alani 2,00 526 ada 3 parsel: Konut Alani Emsal: 1,70 Hmaks: Serbest
651/1 Konut Alan 2,00 528 ada 1 parsel: Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
654/2 Konut Alan 2,00 528 ada 3 parsel: Ticaret Alani Emsal: 2,00 Hmaks: Serbest
656/2 Konut Alan 2.00 536 ada 3 parsel: Ticaret Alani Emsal: 1,50 Hmaks: Serbest
656/4 Konut Alan 2.00 MEVCUT KULLANIM Parseller bos durumdadirlar
657/2 Konut Alani 2.00 DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
654/1 Ticaret Alani 0,50 ARSA DEGERI 408,085,000 TL
656/1 Ticaret Alani 0,50 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SARIYER
656/5  Ticaret Alani 0.50 DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Sariyer'de 12 adet parsel
657/1  Ticaret Alani 0.50 DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
658/6  Ticaret Alani 1,00 RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
658/2 Ozel tem.eg.onc.egit.al 1,00 RAPOR TARHI 03/12/2012
658/3  Ozellkogrefim fesis Alan 100
65874 Ozel Sosyal Killtlrel Tesis Alan 1,00 TAPU BILGILERI istanbul ili, Sariyer ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi, 1789 ada 1, 2, 3, 4 ve 5 no'lu
65875 Ozel Saglik fesis Alani 1,00 parseller, 1790 ada 1, 3, 4 ve 5 no'lu parseller, 1791 ada 2, 3 ve 4 no'lu parseller
647/2 Konut Alani 1,50 IMAR DURUMU 1789 ada 1 no'lu parsel teknik altyapi (Emsal: 1,00), 1789 ada 2, 4 ve 5 no'lu
648/6 Konut Alani 0.50 parsellerile 1790 ada 4 ve 1791 ada 2 no'lu parseller konut alani (Emsal: 0,30),
649/3 Konut Alani 0,50 1789 ada 3, 1790 ada 3 ve 1791 ada 3 no'lu parseller konut + ticaret alani
MEVCUT KULLANIM Parsel bos durumdadir. (Emsal: 0,80), 1791 ada 3 no'lu parsel 6zel temel egitim dncesi egitim alan
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) (Emsal: 1,00), 1790 ada 5 no'lu parsel dini tesis alani (Emsal: 1,00), 1790 ada
ARSA DEGERI 317,172,000 TL 1 no'lu parsel saglik tesis alani (Emsal: 1,00) imarlidir.
MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 300,588,145 TL
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. &

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ EK-2A / ARSALAR EKSPERTIZ
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - GAZIOSMANPASA GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KONAK
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Gaziosmanpasa'da 2 adet parsel DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Konak / IZMiR'de 1 adet parsel
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 14/12/2012 RAPOR TARIHI 19/11/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG
TAPU BILGILERI istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Kiiclikkdy mahallesi, 3525 ada 5 no'lu parsel ve TAPU BILGILERI izmir ili, Konak ilcesi, Umurbey Mahallesi, 285 pafta, 3169 ada
6784 ada 1 no'lu parsel e i
- - - 6.810 m? yuzolcimli 236 no'lu parsel
IMAR DURUMU 3525 ada 5 no'lu parsel ticaret + hizmet alani (Emsal: 2,50) ve 6784 ada - : : T
) ) e i : IMAR DURUMU Turizm + Ticaret + Kultdr alani (TAKS: 0,45 ve Emsal: 3,50), kismen de yol ve
1 no'lu parsel turizm + kultdr alani (Emsal: 2,50) imarlidir. ) )
MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir. yesil alan imarldir.
MEVCUT KULLANIM Tir parki olarak kullanitmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI 61,800,000 TL DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 8,685,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR . - — o

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Basaksehir 7 adet parsel (246.054,47 m?) GARIMENKUL DEGLM RAPOR OZET| - BAKIRKOY

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A'S. DEGERLEME KONUSU [SIN ISM| Bakirkdy 2 adet parsel

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPOR TARIHI 30/11/2012 RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tagsinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI RAPOR TARIHI 06/02/2013

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mahallesi, 520 ada, 1 ve 2 no'lu parseller, DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILG
521 ada 10 no'lu parsel, 526 ada 2 no'lu parsel, 528 ada 1 ve 3 no'lu parseller ile TAPU BILGILERI istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 192 ada, 5 ve 6 no'lu parseller
525 ada 1 no'lu parsel IMAR DURUMU Bolge parki

IMAR DURUMU Tum parseller: Ticaret alani, Emsal: 2,00 ve H: Serbest MEVCUT KULLANIM Parseller bos durumdadrr.

MEVCUT KULLANIM . i} Parseller bog durumdadrr. DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

DEGERLEE APORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) ARSA DEGERI 6,330,000 TL

ARSA DEGERI 282.975. TL I v = : ;

o DEC : — 2829/-.000 GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - BASAKSEHIR » ——— . _ ) -
- _— AR DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul Basaksehir Ayazma 2. Etap Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi Isi

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Basaksehir Resneli Ciftligi 2 adet parsel DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A S.

DECERLEMEVT TALEP EDENKURUM Erlak Konut GYO A5, RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPOR TARII 14/12/2012

RAPOR TARIHI 06/12/2012 . : = —

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI DEGEREE KNUSU D B"" n e :

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi Mahallesi, Resneli Ciftligi Mevkii, TAPUBILCILER Istanbul ll, Basaksehir licesi, Kayabasi Mahallesi, Ada: 540, Parsel: 4,
173 adada kayitli 9.930,70 m? ylzolcUmlu arsa niteligindeki 4 no'lu parsel ile Alam. 127.452 mé, Vasﬂ.. Arsa o
172 adada kayitl 9.656,70 m2 ylizélctimli arsa niteligindeki 3 no'lu parsel Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi Anonim Sirketi

IMAR DURUMU 172 ada 3 parsel; Bolge parki, kismen enerji nakil hatti glizergahindan IMAR DURUMU 540 Ada 4 Parsel Taks:0.10, Kaks: 0.15 H:2 Kat
etkilenmektedir. 173 ada 4 parsel; Bolge parki “Rekreasyon Alani” Yapilanma Sartlarina Tabidir.

MEVCUT KULLANIM Parseller bos durumdadir. MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda Yapi Bulunmamaktadir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 2,890,000 TL ARSA DEGERI 23,350,480.92 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - CANKAYA GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - MiIMARSINAN

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Cankaya / ANKARADA 3 adet parel DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Mimarsinan Kentplus Sitesi 198 adet bagimsiz bélim

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIH 27/11/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Ankara ili, Cankaya ilcesi, Oncebeci Mahallesi, fidanlk bahce niteligindeki 125 m?
yUzolcimld 2930 ada 20 no'lu parsel, arsa niteligindeki 200 m? yizolgimlu
2941 ada 6 no'lu parsel ile arsa niteligindeki 200 m? yizolgimlti 2941 ada 11 no'lu parsel
IMAR DURUMU 2941 ada 6 ve 11 no'lu parseller yesil alan imarli, 2930 ada 20 no'lu parsel ise ticaret
alani ve 8 kat imarlidir. 2930 ada 20 no'lu parsel ve bitisiTgindeki 3 no'lu parsel kadastral
olarak 21 no'lu parseli olusturmus olup hentiz tapu kitigtinde tescili yapilmamistir.

RAPOR TARIH 11/12/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Buytikcekmece ilcesi, Mimarsinan Koy, 3568 parsel, 515 ada 1 parsel ve

516 ada 1 parsel, 198 adet bagimsiz bolim
IMAR DURUMU Konut + Ticaret Alani Emsal = 2,00 Hmax: 30,50 m
MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 198 adet bagimsiz boluimun satis sozlesmeleri yapilmis olup

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
MEVCUT KULLANIM Bos durumdadir. ARSA DEGERI 50,202,000 TL

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 495,000 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2A / ARSALAR EKSPERTIiZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - KORFEZKENT EVLERI
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Korfezkent Evleri 1. Etap 464 adet daire

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 24/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Kocaeli ili, Kbrfez ilcesi, Yarimca Mahallesi, 1916 ada, 1 no'lu parsel izerinde kayitl
464 adet bagimsiz bolim

IMAR DURUMU Lejanti: Konut Alani, Emsal (E): 1,50 ve Bina yuksekligi (hmax): 30,50 m

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 462 adet bagimsiz bolumin satis sozlesmeleri yapilmis olup

tapu devirleri hentiz gerceklesmemistir. 2 adet bagimsiz bolimun ise henuiz

satisi gerceklesmemistir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 52,676,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - MiSSTANBUL

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Misstanbul Projesi 282 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 05/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli Mahallesi, Karaahmetli Mevkiii,

F21C17A1A pafta, 1296 ada, 2 no'lu parsel tzerinde kayitl 37 adet bagimsiz bolim,
F21C17A1A pafta, 1297 ada, 6 no'lu parsel tzerinde kayitl 100 adet bagimsiz
bolim ile F21C17A1A pafta, 1300 ada, 2 no'lu parsel Uzerinde kayitl 145 adet
bagimsiz bolum

IMAR DURUMU Konut Alani Emsal = 1,40

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 282 adet bagimsiz bolumden 3 tanesinin hentz satis
gerceklesmemis olup 279 adedinin ise satis sozlesmeleri yapilmis ancak

tapu devirleri hentz gerceklesmemistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 118,507,000 TL

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2B / BINALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ATASEHIR

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Atatirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvari, Emlak Konut GYO A.S. Merkez Binasi
Gardenya Plaza, No: 11/B Atasehir / ISTANBUL

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi 20/11/2012

TAPU BILGILERI istanbul Ili, Bakirkdy Ilcesi, Kartaltepe Mahal-lesi, 257 ada 38 parsel lizerinde

kayrtli olan D+E+F Bloklarindan olusan 3 adet kargir bina ve arsasi niteligindeki
ana gayrimenkulliin binmyesinde yer alan F Blok'un zemin katindaki 3 no'lu
bagimsiz bolum ile 1. normal katindaki 6 no’'lu bagimsiz bolim

IMAR DURUMU Ticaret + Konut alani, Emsal: 3,80 ve Hmax: 45,50 m

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu tasinmazlar Emlak Konut GYO A.S. tarafindan kullanilmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 13,185,000 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2B / BINALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ATAKENT

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Can Atakent Tesisleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 13/11/2012

TAPU BILGILERI izmir ili, Karslyaka Ilcesi, Semikler Koy, 9846 ada 1 no'lu parsel ile 9850 ada 3 no'lu
parsel tzerinde kayitli 16 bagimsiz bolim no'lu yizme havuzu ve idari binasi

IMAR DURUMU 9846 ada 1 parsel: Lejanti: Sosyal Tesis + Spor Alani, Yapilasma Hakkr: Emsal: 1,00
9850 ada 3 parsel: Lejanti: Sosyal Tesis + Dikkan + YUzme Havuzu Alani

MEVCUT KULLANIM Sosyal Tesis olarak kullanilmaktadirlar

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ARSA DEGERI 3,000,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BURGAZKENT

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Burgazkent Sitesi 764 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 09/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI Kirklareli Ili, Lileburgaz ilcesi, Kurtulus Mahallesi, Eski Misellim Yolu Mevkii,

1266/1,1269/1,1270/1 ve 1273/1 no'lu parseller Uzerinde kayitl toplam
764 adet bagimsiz bolum

IMAR DURUMU Rapora konu gayrimenkuller; 05.07.2005 tasdik tarihli 23/105 sayili Kirklareliili,
Lileburgaz ilcesi Toplu Konut Alani 49 ve 50 no'lu parsellere ait Uygulama
imar Planinda 1266 ada 1 parsel, 1269 ada 1 parsel ve 1273 ada 1 parsel
Hmax = Serbest, Emsal (E)=1,20 yapilasma kosullarinda konut alani olarak
planlanmistir. 1270 ada, 1 parsel ise Hmax= 6,50 m, Emsal (E) = 0,60 yapilasma
kosullarinda konut alani olarak planlanmistir.

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 764 adet bagimsiz bélumden 108 tanesinin hentiz satisl
gerceklesmemis olup 656 adedinin ise satis sozlesmeleri yapilmis ancak tapu

devirleri hentiz gerceklesmemistir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 91,669,500 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SELIMPASA

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Selimpasa Konutlari 805 adet bagimsiz bélim

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 19/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI istanbul ili, Silivri llcesi, Selimpasa Mahallesi, 675 ada, 1 no'lu parsel lizerinde

betonarme karkas 27 adet 7, 28 adet 4, 2 adet 2 katli bina ve arsas| Uzerindeki
805 adet bagimsiz bolum

IMAR DURUMU Konut Alani Emsal = 1,00 ve Hmax: 18,50

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 269 adet bagimsiz bolimUn hentiz satisi gerceklesmemis olup,

536 adediTnin ise satis sozlesmeleri yapilmis ancak tapu devirleri hentiz
gerceklesmemistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 103,308,500 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2B / BINALAR EKSPERTIiZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - MAVISEHIR

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Mavisehir Pelikan Evleri 274 adet bagimsiz bolum

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIH 13/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BLGi

TAPU BILGILERI izmir 1li, Karsiyaka llcesi, Semikler Mahallesi, 25KIIBC pafta, 26025 ada, 1 no'lu parse

Uzerinde kayitl 56 adet bagimsiz bolum ile 26LIVAD pafta, 26026 ada 1 no'lu parsel
uzerinde kayitl 218 adet bagimsiz bolim

IMAR DURUMU Konut Alani Emsal = 1,40 Hmax: serbest

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 56 adet bagimsiz bolimun satisi hentiz gerceklesmemis olup
218 adedinin ise satis sdzlesmeleri yapilmis ancak tapu devirleri hentiz
gerceklesmemistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 91,980,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SOYAK MAVISEHIR

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Soyak Mavisehir Projesi biinyesindeki 3 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 08/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI izmir i, Karsiyaka ilcesi, Semikler kdyii, 26029 ada 1 no'lu parsel tizerinde kayitl

B3, B4, D5, D6, D7, D8 no'lu Bloklar 16’sar katl, C5, C6 Bloklar 15’er katli, D9 no'lu
Blok 17 katlibetonarme apartmanlar bunyesindeki C6 Blok, 43 no’lu, D9 Blok,
73 no’'lu ve 93 no'lu bagimsiz boltimler

IMAR DURUMU Konut Alani Emsal (E): 1,20 ve Hmax: Serbest

MEVCUT KULLANIM Bos durumdadirlar

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 910,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - DiDIM
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Didim / AYDIN'da 1 adet villa

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 12/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Aydin ili, Didim ilcesi, Didim Mahallesi, Koca- harip Mevkii, 13710 no'lu parsel
tuzerinde kayitl “Bahceli Kargir Altmis Sekiz Adet Dubleks Ev” vasifli ana tasinmazda
25. Blok, 1 bagimsiz bolum numarlu dubleks mesken

IMAR DURUMU imar planlar, Aydin 1. idare Mahkemesinin 19.04.2007 tarih ve
Esas No: 2003/1041 - Ka-rar No: 2007/542 ile iptal edilmistir.
MEVCUT KULLANIM Dubleks mesken

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ARSA DEGERI 230,000 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2B / BINALAR EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ATAKOY
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Novus Rezidans, Atakoy 5. Kisim, Beyaz Lale Sokak, No: 54, F Blok 3 ve
6 no'lu bagimsiz bolumler

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 20/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BLGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Bakirkdy Ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 257 ada 38 parsel tizerinde

kayitl olan D+E+F Bloklarindan olusan 3 adet kargir bina ve arsasi niteligindeki

ana gayrimenkultin btinyesinde yer alan F Blok'un zemin katindaki 3 no’lu
bagimsiz boltim ile 1. normal katindaki 6 no’lu bagimsiz bolim

IMAR DURUMU Konut alani, Emsal: 2,50

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu tasinmazlar Emlak Konut GYO A.S. tarafindan misafirhane
olarak kullanilmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

ARSA DEGERI 1,705,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - CORLU

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Ergene Vadisi Projesi 526 adet bagimsiz bolim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 15/11/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Tekirdag lli, Corlu ilcesi, Kazimiye Mahallesi, Degirmenkdy Yolu Mevkil,
2563 ada, 1 no'lu parsel Uzerinde kayitli 526 adet bagimsiz bolim

IMAR DURUMU Konut Alani Emsal = 2,00 Hmax: 36,50 m

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 526 adet bagimsiz boluimun satis sdzlesmeleri yapilmis olup

tapu devirleri henliz gerceklesmemistir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARiC)

ARSA DEGERI 91,980,000 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SPRADON QUARTZ

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Spradon Quartz Projesi 561 adet daire

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 26/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI Istanbul ili, Basaksehir llcesi, Hosdere Koy, 217 ada 1 no'lu parsel, 561 ada 1 no'lu

parsel, 563 ada 1 no'lu parsel, 564 ada 1 no'lu parsel, tzerlerinde kayitli 561 adet
bagimsiz bolum

IMAR DURUMU Lejanti: Konut Alani Emsal (E): 1,50 ve Bina yuksekligi (hmax): Serbest

MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 30 adet bagimsiz bolimun heniiz satisi gerceklesmemis olup
531 adet bagimsiz bolumiin ise satis s6zlesmeleri yapilmis ancak tapu devirleri

henliz gerceklesmemistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
ARSA DEGERI 114,742,300 TL
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VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2B / BINALAR EKSPERTIZ EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Kecidren / ANKARA'da bag evi DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Sultanbeyli konut projeleri
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 26/11/2012 RAPOR TARIHI 13/12/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
TAPU BILGILERI Ankara ili, Keciren ilcesi, Pinarbasi Mahallesi, 4071 ada, 34 no'lu parselde kayitli TAPU BILGILERI istanbul ili, Sultanbeyliilcesi, Mimarsinan Mahallesi, 192 ada, 5 no'lu parsel ve
957 m? yuzolcimld arsa Uzerindeki bag evi 205 ada 1 no'lu parsel ile Battalgazi Mahallesi, 369 ada 1 no'lu parsel ve
IMAR DURUMU Korunmasi gerekli kultdr varligi 370 ada 1 no'lu parsel
MEVCUT KULLANIM Bag evi olarak kullaniimaktadir. IMAR DURUMU Konut Alani, Emsal: 1,01
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) MEVCUT KULLANIM Proje insaatina hentiz baslamamistir.
ARSA DEGERI 650,000 TL DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - DREAMCITY PROJESI ARSANIN TOPLAM DEGERI ) 17,365,000 TL
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Kecioren / ANKARAda bag evi PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI N 18,375,000 TL
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. PROJEN!N TAMAMLANMASI DUR_UMUNDAKI DEGERI 69,230,000 TL
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A.S. PROJENIN TAMAMEANMASI HALINDE | ) 69,230,000 TL
RAPOR TARIHI 11/12/2012 EMLAK KONUT GYO A.S HISSESINE DUSEN DEGER
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KUGUKCEKMECE
TAPU BILGILERI Tekirdag ili, Cerkezkoy Ilcesi, Kapakli KoyU, 291 ada 1 parsel ve 292 ada 1 parsel DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbul Kiiciikcekmece Halkali 4. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi
uzerinde kayitli 88 adet bagimsiz bolim DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
IMAR DURUMU Konut Alani Emsal = 1,15 Hmax: 30,50 m RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
MEVCUT KULLANIM Rapor konusu 88 adet bagimsiz bolimden 1 adedinin hendz satisl RAPOR TARIHI 04/10/2012
gerceklesmemis olup 87 adedinin ise satis stzlesmeleri yapilmis olup DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BLGI
tapu devirleri henlz gerceklesmemistir. TAPU BILGILERI istanbul ili, Kiigtikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, Ada: 851, Parsel: 4,
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG) Alani:178.002,04 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm OrtakUgi
ARSA DEGERI 15,023,000 TL Anonim Sirketi Ada: 851, Parsel: 5, Alani: 15.691,72 m?, Vasfi: Arsa,
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi
DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi istanbul Il Basaksehir ilcesinde Yer Alan Kayasehir Merkez Avm Projesi Biinyesindeki IMAR DURUMU 851 Ada 4 Parsel 1/1000 Olcekli 18'05'2012’20'01‘2008’28‘05'2@0 Tasdik
14 Adet Bagimsiz Blimiin Aylik Kira Degeri Tespiti Tarihli 851 Ada 1 Parsele Ait Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama Imar Plani
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Ernlak Konut GYO A.S. Tadilatinda Ayrik Nizam E=1,65 H=Serbest Yapilasma Kosulunda Konut Alan’nda
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A S. Kalmaktadir. 851 Ada 5 Parsel 1/1000 Olgekli 18.05.2012-0.0142008—28.052010
RAPOR TARIHI 23/01/2013 Tasdik Tarihli 851 Ada 1 Parsele Ait Halkall Toplu Konut Revizyon Uygulama Imar
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi Plani Tadilatinda Ayrik Nizam E=2,20 H=Serbest Yapilasma Kosuluna Sahiptir.
TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlar) Ve Ek-1 MEVCUT KULLANIM 851 Ada 4 Parsel Uzerindﬂeki Bloklar icin Yapi Kullanma izin Belgesi Alinmistir.
IMAR DURUMU S6z Konusu Parsel 1/1000 Olcekli “25.02.2010 Onay Tarihli Kayabas! Toplu Konut . . 851 Ada 5 Parsel Parsel Uzerindeki Hastane Blogunun Insaati Devam Etmektedir.
Alani Dogu Bélgesi Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlari ilavesi ile R.U.I.P DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Plan Degisikligi” Kapsaminda Ticaret Alaninda Kalmakta Olup, E:1.50, Hmax:serbest PROJENIN ARSA DEGERI 254,940,232.00 TL
Olmak Uzere Plan Notu Ve Yonetmelik Sartlarinda Yapilasmaya Haizdir. PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 800,571,831.60 TL
MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolumler isyeri Olarak Kullanima Uygun Olup Tasinmazlarda Ic Mekanlarda PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKI DEGERI 880,681,255.88 TL
Hali Hazirda Dekorasyon Calismalari Devam Etmektedir. Dis Cepheler Projenin PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT 264,205,058.02 TL
Tamaminda Tamamlanmig Durumda Olup, Cevre Diizenlemesi Tamamlanmistir. GYO A.S HISSESINE DUSEN DEGER
9 ADET BAGIMSZ BOLUMUN TAMAMLANHAS| DURUMUNDAK! 969916720 T
14 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN TAKDIR EDILEN 11,000.00 TL BUGUNKU ANAHTAR TESLIM DEGERLERININ TOPLAMI
TOPLAM AYLIK KIRA DEGERI
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VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KUGUKCEKMECE GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - TUZLA
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Kiictikgekmece Halkali 4. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi s DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Istanbul Tuzla Emlak Konutlari 1.Etap 1. Kisim Projesi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 04/10/2012 RAPOR TARIHI 31/12/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
TAPU BILGILERI istanbul ili, Kiciikgekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, Ada: 851, Parsel: 4, TAPU BILGILERI istanbul ili, Tuzla llcesi, Aydinli Koyl , Parsel: 4331, Alani:2.666,27 m2, Vasfi: Arsa,
Alani:178.002,04 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi istanbul ili,
Anonim Sirketi Ada: 851, Parsel: 5, Alani:15.691,72 m?, Vasfi: Arsa, Tuzla ilcesi, Aydinli Koyt , Ada:8891 , Parsel: 1, Alani:46.098,19 m2, Vasfi: Arsa,
Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi
IMAR DURUMU 851 Ada 4 Parsel 1/1000 Olcekli 18.05.2012-20.01.2008-28.05.2010 Tasdik Tarihli IMAR DURUMU 4331 No'lu Parsel Ve 8891 Ada 1 No'lu Parsel 10.05.2010 Tasdik Tarihli 1/100
851 Ada 1 Parsele Ait Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama imar Plan Olcekli Aydinli Mevkii Gecekondu Onleme Bélgesi Uygulama imar Planinda;
Tadilatinda Ayrik Nizam E=1,65 H=Serbest Yapilasma Kosulunda Konut Alan’nda Hmax=Serbest , E=1.75 Konut Alaninda Kalmaktadir.
Kalmaktadir. 851 Ada 5 Parsel 1/1000 Olcekli 18.05.2012-0.01.2008-28.05.2010 MEVCUT KULLANIM Parseller Uzerinde insaai faaliyet devam etmektedir.
Tasdik Tarihli 851 Ada 1 Parsele Ait Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama Imar
Plani Tadilatinda Ayrik Nizam E=2,20 H=Serbest Yapilasma Kosuluna Sahiptir. PROJENIN ARSA DEGERI 21.882.965.60 Tl
MEVCUT KULLANIM 851 Ada 4 Parsel Uzerindeki Bloklar Icin Yapr Kullanma izin Belgesi Alinmistir. PROJENIN MEVCUT DURUM DEGER 64.007,699.31 Tl
851 Ada 5 Parsel Parsel Uzerindeki Hastane Blogunun insaati Devam Etmektedir. PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 73.254.592.07 Tl
674 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS| 69,902,760.48 Tl
PROJENIN ARSA DEGERI ] 254,940,232.00 TL DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 800,571,831.60 TL DEGERLERININ TOPLAMI
N TtV e e i
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S.  264,205,058.02 TL " T ) » -
HISSESINE DUSEN DEGER DE(EERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul Uskidar Burhaniye Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi Isi
9 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 89,356,200.00 Tl DECERLEMEN] TALER EDEN KURUM Emlak Konut GYO A S
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI RAPORU HA.ZI.RLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
DEGERLERININ TOPLAMI APOR AR . = 2o/la/cnle
- = = - = DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
GARIMENKUL DEGLM RAPOR OZETI - ALEMDAG - - . . TAPU BILGILERI istanbul ili, Usktdar llcesi, Burhaniye Mahal-lesi, Ada: 1326, Parsel: 60,
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Istanbul Alemdag Emllak Konutlari Ingaatlari lle Ada Igi Altyapr Ve Alani:49.598,69 M2, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
Cevre DuzenlemeleriIsleri Anonim Sirketi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. IMAR DURUMU 08.01.2012 T.T.Li Burhaniye Mahallesi 218 Pafta 1326 Ada 56-60-61 Sayll
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Parsellere Ait 1/5000 Olcekli Koruma Amacli Nazim imar Planinda; Kismen

RAPOR TARIHi 27/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

HmMax=9,50M.(3 Kat) Yikseklikte Taks: 0,13, Konut Alaninda, Kismen Hmax=9,50M
(3 Kat) Yikseklikte Taks: 0,15 Yonetici Merkez Alaninda, Kismen Dini Tesis

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 ve Ek-4 Alaninda , kismen de yol alaninda kalmakta olup, 1/1000 Olcekli Plan Yapilmadan

IMAR DURUMU 526 Ada 1 Parsel E=2.00 Hmax=Serbest Ge lisme Konut Alani, 526 Ada 2 Parsel Uygulama Yapilamaz. Uygulama Ilce Belediyesince Ve istanbul Tabiat Varliklarini
E= 0.28, Hmax=6.50 Havzaici Konut Alani, 526 Ada 3 Parsel E=0.28, Hmax= 6.50 Koruma Bolge Komisyonunca Onaylanacak Avan Projeye Gore Yapilacaktir.
Havzaici Konut Alani, 526 Ada 4 Parsel Kaks=0.36 Dini Tesis Alani, 527 Ada Aciklanmayan Hususlarda 11.07.2005 T.T.Li Ve 1/5000 Olcekli Kiictk Ve Biyiik
1 Parsel Kismen E=1.00 Hmax=15.50 Irtifali, Kismen E=0.36 Imarli Ilkégretim Camlica Dogal Ve Kentsel Sit Alani Koruma Amagli Nazim imar Plani Ve Istanbul
Tesis Alani Yapilasma Koguluna Sahiptir. imar Yonetmeligi Hikumleri Gecerlidir. Belediyeden Alinan Bilgiye Gére 1326 Ada

MEVCUT KULLANIM Projenin Degerleme Tarihi Itibariyle Insaati Ta-mamlanmamistir. Projenin 60 Parsel 1/5000 Olcekli Planda Taks: 0,13 Ksimen Konut, Kismen
Tamamlanmasi Icin 27.11.2012 Tarihli Yeni Bir hale DUzenlenmistir. Yol Alaninda Kalmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG) MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda ingaat Devam Etmektedir.

PROJENIN ARSA DEGERI (1194 ADET BAGIMSIZ BOLUMICIN)  57,934,142.62 Tl DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 162,353,729.96 Tl PROJENIN ARSA DEGERI 151,276,004.50 TL

(1194 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN) PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 331,366,037.70 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 201,421,797.79 Tl PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 451,426,059.84 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S.  264,205,058.02 TL PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S  225,713,029.92 TL

HISSESINE DUSEN DEGER HISSESINE DUSEN DEGER

1194 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 188,166,174.00 Tl 208 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 420,366,706.74 TL

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - TUZLA

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Istanbul Tuzla Emlak Konutlar 1.Etap 2.Kisim Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 31/12/2012

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 ve Ek-5

IMAR DURUMU 8890 Ada 1 No'lu Parsel 10.05.2010 Tasdik Tarihli 1/100 Olcekli Aydinli Mevkii

Gecekondu Onleme Bolgesi Uygulama imar Planinda ; Hmax=Serbest , E=1.75
Konut Alaninda Kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde insaai Faaliyet Devam Etmektedir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI 53,230,881.20 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 168,618,345.29 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 182,879,717.25TL

1683 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 175,714,194.30 TL

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - AVCILAR

DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi istanbul Avcilar Ispartakule 3. Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi s
DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BLGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Avcilar ilcesi, Tahtakale Mahallesi,
Ada: 520, Parsel: 2, Alan:32.992,19 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi - Ada: 521, Parsel: 1, Alani:55.021,44 m?,
Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Ada: 522, Parsel: 3, Alani: 28.469,72 m?, Vasfli: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gore;
520 Ada 2 Parselile 521 Ada 1 Parsel Tasinmaz 1/1000 Olcekli 07.12.2007
Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam
E=1.50, H= Serbest Yapilasma Kosulunda Konut Alan’'nda Kalmaktadir.
522 Ada 3 Parsell1/1000 Olgekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=2.00, H=Serbest Yapilasma Kosulunda
Ticaret Alanrnda Kalmaktadir. Ancak, Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Bagkanligrnin 02.10.2012 Tarih Ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih ve
28405 Sayill Resmi Gazete'de Yayinlanarak Ydrurlige Giren 13.08.2012 Tarih ve
2012/3573 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Ispartakule Toplu Konut Alanini da
Kapsayan Alan Yeni Yerlesim Alani-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar
ile; Ispartakule Toplu Konut Alanrna lliskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani
Olarak Duizenlenebilmesi Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup,
Bu Kapsamda Uclinct Kislerin Magduriyetine Sebep Verilmemesi icin Yeni
insaat Ruhsati Diizenlenmemesi istenildiginden Su An itibari ile S6z Konusu
Bolgeye Ve Yukarida Yazili Parsellere Yeni Ruhsat Dizenlenmesi Yapilamamaktadir.
MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda insaat Devam Etmektedir. 522 Ada 3 Parselde Ruhsat
Alinmamis Olup Herhangi Bir Calisma Bulunmamaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI 120,753,808.00 Tl
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 217,700,727.47 Tl
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (01.09.2010 351,869,647.52 Tl
TARIHLI SOZLESME KAPSAMIN-DA SATISI ONCEDEN GERCEKLESMIS

205 ADET UNITE HARIC HESAPLANMIS DEGERDIR)

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOAS  225,713,029.92 Tl
HISSESINE DUSEN DEGER (01.09.2010 TARIHLI SOZLESME

KAPSAMINDA SA-TISI ONCEDEN GERCEKLESMIS 205 ADET

UNITE HARIC HESAPLANMIS DEGERDIR)

1188 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI  238,047,696.34 Tl
BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

)

VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ATASEHIR

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1.Kisim 4.Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasim Isi

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 05/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlar) Ve Ek-1 - 5

IMAR DURUMU 3328 Ada 5 No.Lu Parsel E=2,00 H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Ticaret Alan”,

3333 Ada 3 No.Lu, 3346 Ada 1 No.Lu Ve 3347 Ada 1 No.Lu Parseller E=2,07
H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Konut Alani”, 3348 Ada 1 No.Lu Parsel E=0,80
H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Konut Alani” Olarak Planlanmistir.

MEVCUT KULLANIM insaati Devam Etmektedir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S’YE 184,519,558.00 TL

AIT BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.SYE  538,595,702.14 TL

AIT BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1,011,750,690.83 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S  446,687,930.00 TL

HISSESINE DUSEN DEGER

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI  13,530,379.15 TL

BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - HALKALI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi istanbul Kiigiikcekmece Halkali 1. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI istanbul ili, Kiicikcekmece llcesi, Halkali Mahallesi, Ada: 648, Parsel: 2,
Alani:36.625,58 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklg!
Anonim Sirketi

IMAR DURUMU Tasinmaz 1/1000 Olcekli 07.11.2010 Tasdik Tarihli Halkali Toplu Konut Revizyon
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=1;75 H=Serbest Yapilasma Kosulunda
Ticaret Alan’nda Kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda insaat Devam Etmektedir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARiC)

PROJENIN ARSA DEGERI 58,600,928.00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 156,105,658.56 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 180,481,841.21 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOA'S  63,189,126.26 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

599 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS 178,952,972.45 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

)

VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Basaksehir ikitelli Ayazma 1.Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasim Isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIH 26/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-4

IMAR DURUMU 1342 Ada 1 Parsel; E=2.00 , H=Serbest Olmak Uzere” Konut Alani” olarak,

1343 Ada 1 Parsel; E=1.50 , H=Serbest Olmak Uzere” Konut Alani” olarak
Planlanmistir.
MEVCUT KULLANIM Parseller Uzerinde insaai Faaliyet Devam Etmektedir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI (3149 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN) ~ 272,484,982.20 Tl
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 858,549,536.96 Tl
PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDAKI DEGERI 1,023,599,310.93 Tl
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S.  312,197,789.83 Tl
HISSESINE DUSEN DEGER

3149 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS 956,608,482.70 Tl
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - MAVISEHIR
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

izmir Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 4. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi
Park Yasam Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 31/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI Bkz. 2.1(Tapu Kayitlar) Ve Ek-4

IMAR DURUMU Karsiyaka Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gére ; 3803 Ada

2 Parsel, 26032 Ada 1 Parsel 06.06.2005 Tasdik Tarihli 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Paftasinda Emsal: 2.00, H: Serbest Ticaret Alaninda
Kalmaktadir. 25259 Ada 4 Parsel 06.06.2005 Tasdik Tarihli 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Paftasinda Emsal: 2.20, H: Serbest Konut
Alaninda Kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda insaat Devam Etmektedir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN ARSA DEGERI (328 ADET BAGIMSIZ BOLUMICIN) 48,903,272.00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 116,820,409.57 TL
(328 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 285,805,604.05 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S  71,695,604.92 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

328 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS 135,357,067.10 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

)

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SULTANGAZI

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Sultangazi Habipler Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 24/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul ili, Sultangazi ilcesi, Eski Habipler Mahallesi, Ada: 1562, Parsel: 11,

Alani:165.326,57 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi
Anonim Sirketi

IMAR DURUMU 1562 Ada 11 Parsel16.05.2010 Takdik Tarihli Toplu 1562 Ada 2-3-9 Parseller Ve
VYakin Cevresi Toplu Konut Alanina Ait 1/1000 Olcekli Planda; Kismen E: 2,20,
Maks H: 180 m. Ayrik Nizam “Ozel Kosullu Ticaret Alani’nda, Kisman Yesil Alanda
Kismen De Yol Alaninda Kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde insaat Devam Etmektedir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI 454,648,067.50 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 597,515,982.64 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1,434,760,106.72 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S.  459,134,210.16 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

2687 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 1,024,038,057.76 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - AVCILAR

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbul Avcilar Ispartakule 1. Bolge 4. Kisim. Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 14/12/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BLGI
TAPU BILGILERI istanbul ili, Avcilar ilgesi, Tahtakale Mahallesi, Ada: 527 Parsel: 1,
Alani: 24.506,00 M2, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklg
IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediye- sinden Alinan Yazili imar Durumuna Gore;

527 Ada 1 Parsell/1000 Olgekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=2.00, H=Serbest Yapilasma Kosulunda
Ticaret Alan'nda Kalmmaktadir. Ancak, Basbakanlik Toplu Konut idaresi
Baskanlig'nin 02.10.2012 Tarih Ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih Ve
28405 Sayili Resmi Gazete'de Yayinlanarak Yururlige Giren 13.08.2012 Tarih

Ve 2012/3573 Sayili Bakanlar Kurulu Karari Ile Ispartakule Toplu Konut Alanini da
Kapsayan Alan Yeni Yerlemsim Alani-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar
ile; Ispartakule Toplu Konut Alanrna iliskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani
Olarak Duzenlenebilmesi Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup,
Bu Kapsamda Uclinc Kislerin Magduriyetine Sebep Verilmemesi icin Yeni

insaat Ruhsati Diizenlenmemesi istenildiginden Su An itibari ile S6z Konusu
Bolgeye Ve Yukarida Yazili Parsellere Yeni Ruhsat Diizenlenmesi Yapilamamaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda insaat Devam Etmektedir.
PROJENIN ARSA DEGERI (328 ADET BAGIMSIZ BOLUM iGIN) 26,956,600.00 Tl

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 41,121,601.13 T

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 89,186,405.98 Tl

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOAS ~ 29,768,192.66 Tl

HISSESINE DUSEN DEGER

374 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI ~ 83,001,086.93 Tl
BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

)
)

VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - BASAKSEHIR GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - SiSLi

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Basaksehir Bahcesehir 2.B6lge Arsa Satisi Karsilig Gelir Paylagim Isi DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbulli, Sisli ilcesi Dikilitas Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi s

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 21/12/2012 RAPOR TARIHI 31/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 Ve Ek-5 TAPU BILGILER istanbul i, Sislillcesi, Dikilitas Mahallesi, Ada: 1199, Parsel: 230,

IMAR DURUMU 18.06.2003 Onay Tarihli 1/1000 Olcekli “Bahcesehir Sivat-Yesiltepe Mevkii Alani; 22.059,51 m?, Vasfi: Maa Mistemilat Likor Fabrikasi, Malik: Emlak Konut
Derekdy Ciftligi Mevkii ilave Uygulama imar Plan” Kapsaminda Ticaret+Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi
Alaninda Kalmakta Olup, Ticaret+Biro+Konaklama Hizmetleri icin £:0,50, Konut icin IMAR DURUMU 1199 Ada 230 Parsel E: 3,00 H:serbest “Ticaret Alani”, Yapilanma Sartlarina Tabidir.
E:1,50 Olmak Uzere Plan Notu Ve Yonetmelik Sartlarinda Yapilasmaya Haizdir. MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda Yapi Bulunmamakla Beraber Daha Sonra

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde insaai Faaliyet Devam Etmektedir. Kaldirimak Uzere Celik Konstriiksiyon Satis Ofisi Yapilmistir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI 56,997,396.00 TL PROJENIN ARSA DEGERI 397,071,180.00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 132,684,641.75 TL PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 419,470,213.65 Tl

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 193,822,703.73 TL PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 957,047,021.30 Tl

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S  50,393,902.97 TL PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOAS  478,523,510.65 Tl

HISSESINE DUSEN DEGER HISSESINE DUSEN DEGER

1038 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 172,208,668.35 TL 1038 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 865,748,945.10 Tl

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI DEGERLERININ TOPLAM|

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbul Avcilar Ispartakule 1. Bolge 5. Kisim. Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolge 2. Etap Konutlan Emlak Konut Mavisehir Evleri Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S. DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgr A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 20/12/2012 RAPOR TARIHI 31/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI istanbul Ili, Avcilar ilcesi, Tahtakale Mahallesi, Ada: 525 Parsel: 2, Alani: 15.103,39m?, TAPU BILGILERI Bkz. 2.1(Tapu Kayitlar) Ve Ek-4
Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklg IMAR DURUMU 25695 Ada 2 Parsel, 25696 Ada 1 Parsel 1/1000 Olcekli 17.09.2012 Tasdik Tarihli

IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediye- sinden Alinan Yazili imar Durumuna Gore; 14618 Sayil Mavisehir Toplu Konut Uygulama imar Planinda Ayrik Veya Blok Nizam
525 Ada 2 Parsell/1000 Olcekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut E=1.20, H=Serbest Yapilasma Kosulunda Konut Alan’nda Kalmaktadir. 26023 Ada
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=2.00, H=Serbest Yapilasma Kosulunda 3 Parsel 1/1000 Olcekli 17.09.2012 Tasdik Tarihli 14618 Sayili Mavisehir
Ticaret Alannda Kalmaktadir. Ancak, Basbakanlk Toplu Konut idaresi Toplu Konut Uygulama imar Planinda Ayrik Veya Blok Nizam E=1.50, H=Serbest
Baskanligrnin 02.10.2012 Tarih ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih Ve Yapilasma Kosulunda Konut Alan’nda Kalmaktadir.
28405 Sayili Resmi Gazete'de Yayinlanarak Yururluge Giren 13.08.2012 Tarih MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolimler Konut Olarak Kullanima Uygun Olup Halihazirda Baz
ve 2012/3573 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Ispartakule Toplu Konut Alanrni da Daireler Kullanilmakta Bazi Daireler Bos Durumdadir.
Kapsayan Alan Yeni Yerlesim Alani-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar
Ile; \spartakule TOp{U Konut Alanrna lliskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani PROJENIN ARSA DEGERI (540 ADET BAGIMSIZ BOLUM |C|N) 94,035,483.18 TL
Olarak Duzenlenebilmesi Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup, PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 204,829,337.92 TL
Bu Kapsamda Uclinct Kislerin Magduriyetine Sebep Verilmemesi Icin Yeni (540 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)
Insaat Ruhsati Dizenlenmemesi Istenildiginden Su An Itibari lle S6z Konusu PROJENIN TAMAML ANMASI DURUMUNDAK] DEGERI 286,610,355.98 TL
Bolgeye Ve Yukarida Yazil Parsellere Yeni Ruhsat Dizenlenmesi Yapilamamaktadir. (SOZLESME KAPSAMINDAKI BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda Insaat Devam Etmektedir. 540 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 206,806,101.72 TL

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

PROJENIN ARSA DEGERI 16,613,729.00 TL DEGERLERININ TOPLAMI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 22,834,036.62 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 53,399,748.08 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOAS  18,689,911.83 TL

HISSESINE DUSEN DEGER

501 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS| 53,347,843.51 TL

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. &

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL SiSLi AYAZAGA

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi

Istanbul Basaksehir Ayazma 2. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14/12/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ikitelli Mahallesi, Ada: 1306, Parsel: 1,
Alani:81.910,14 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortaklgi
Anonim Sirketi

IMAR DURUMU 1306 Ada 1 Parsel E: 2, H:serbest “Ticaret+Hizmet Alani”, Yapilanma Sartlarina Tabidir.
MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda Yapi Bulunmamaktadir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI 86,005,647.00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 88,305,647.00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 363,964,114.50 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S.  94,630,669.77 TL

HISSESINE DUSEN DEGER

1543 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 341,021,801.99 TL

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR
TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL KUCUKGEKMECE HALKALI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Istanbul Kiictikgekmece Halkali 2. Etap Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi Isii

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI istanbul ili, Kicikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi, Ada: 800, Parsel: 11,
Alani:30.294,51 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortaklgi
Anonim Sirketi

IMAR DURUMU Tasinmaz 07.11.2010-07.03.2011-14.08.2012 Tasdik Tarihli 1/1000 Olcekli
Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama imar Planinda E=1;75 H=Serbest Ticaret
Alaninda Kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda Yapi Bulunmamaktadir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN ARSA DEGERI 47.865,325.80 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 50,865,325.80 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU DEGERI  270,724,493.58 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYOAS  82,571,195.04 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

736 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 206,682,905.02 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Istanbul Sisli Ayazaga 1. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 24/12/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Sisli ilcesi, Ayazaga Mahallesi, Ada: 10622, Parsel: 1, Alani:201.
623,32 m?, Vasfl: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi

Anonim Sirketi

IMAR DURUMU 10622 Ada 1 Parsel E: 2,20 H:serbest “Konut Alani”, Yapilanma Sartlarina Tabidir.
MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda Yapi Bulunmamaktadir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI 927,467,272.00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 957,467,272.00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 3,434,401,862.22 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOA.S  1,219,231,101.28 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

5166 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMAS 3,297,907,385.60 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR

TESLIMi DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - iISTANBUL DOGU ATASEHIR
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 19/12/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kiictikbakkalkdy Mahallesi, Pafta: 243-249, Ada: 3386,
Parsel: 1, Alani: 99.108,08 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm
Ortakligr Anonim Sirketi
IMAR DURUMU Tasinmaz 06.12.2011 Tasdik Tarihli Atasehir Toplu Konut Alani Finans Merkezi
Dogu Bélgesi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plani icerisinde, Kaks=1.50,
Hmax=Serbest Yapilanma Sartlarinda Ticaret Alani icerisinde Kalmakta Olup
Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacaktir.

istanbul Dogu Atasehir Bolgesi 2.Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Yapilmasi Planlanan Yapilarin insaatina Baslanmistir
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARiC)

PROJENIN ARSA DEGERI 426,164,744.00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 494,800,174.68 TL

PROJENIN TAMAMLANMAS| DURUMUNDA EMLAK KONUT GYOA'S  1,188,780,640.40 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

1595 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 694,005,504.00 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. &

VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi istanbul Umraniye 1. Etap Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi Isi DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Atasehir Bati Bélgesi 1.Kisim 4.Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasim Isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 06/12/2012 RAPOR TARIHI 14/12/2012

TAPU BILGILERI istanbul ili, Umraniye ilcesi, Kiiclikbakkalkdy Mahallesi, Ada: 3317, Parsel: 5, TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlar) Ve Ek-4
Alani: 20.714,48 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimen—kul Yatinm Ortaklgi IMAR DURUMU 3328 Ada 5 No.Lu Parsel E=2,00 H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Ticaret Alani”,
Anonim Sirketi 3333 Ada 3 No.Lu, 3346 Ada 1 No.Lu Ve 3347 Ada 1 No.Lu Parseller E=2,07

IMAR DURUMU 19.06.2012 Tasdik Tarihli istanbul Finansi Merkezi 1/1000 Olcekli Uygulama H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Konut Alani”, 3348 Ada 1 No.Lu Parsel E=0,80
imar Planrnda “T1” Lejantli Ticaret Alaninda Kalmaktadir. Yapilasma Kosullari H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Konut Alani” Olarak Planlanmistir.
Kaks=2,50, Hmax= Serbest Olarak Tanimlanmistir. MEVCUT KULLANIM insaati Devam Etmektedir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda insaat Devam Etmektedir. DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) PROJENIN ARSA DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.YE AIT 184,519,558.00 TL

PROJENIN ARSA DEGERI 94,043,739.20 TL BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 161,696,375.22 TL PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.SYE 538,595,702.14 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGER 364,654,283.27 TL AIT BAGIMSIZ BOLUMALER ICIN)

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S  136,765,421.66 TL PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI 1,011,750,690.83 TL

HISSESINE DUSEN DEGER PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A'S.  446,687,930.00 TL

518 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 339,054,853.66 TL HISSESINE DUSEN DEGER

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI 1034 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 593,599,888.83 TL

DEGERLERININ TOPLAMI DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI DECERLERININ TOPLAM!

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi istanbul Halkali 3.Ftap Arsa Satisi Karsiig Gelir Paylasim Isi GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbul Kiiciikcekmece Halkali 4. Etap Arsa Satisi Karsilig Gelir Paylasimi isi
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklg A.S.
RAPOR TARIHI 31/12/2012 RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIH 21/11/2012
TAPU BILGILER Bkz. Ek-4
IMAR DURUMU 844 Ada 2 No'lu Parsel Ve 844 Ada 3 No'lu Parsel E=1,25 H=Serbest Yapilasma TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 Ve Ek-4
Kosullari ile “Konut Alanr”, 478 Ada 8 No'lu ve 478 Ada 9 No'lu Parsel E=1,50 IMAR DURUMU 851 Ada 4 Parsel 1/1000 Olcekli 18.05.2012-20.01.2008-28.05.2010 Tasdik Tarihli
H=Serbest Yapilasma Kosullari lle “Ticaret Alanr”, Olarak Planlanmistir. 851 Ada 1 Parsele Ait Halkali Toplu Konut Revizyon Uygulama imar Plani Tadilatinda
MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Boltimler Konut Ve Dikkan Kullanimina Uygun Olup Bir Kismi Ayrik Nizam E=1,65 H=Serbest Yapilasma Kosulunda Konut Alan’nda Kalmaktadir.
Tamamlanmis Durumda iken Bir Kisminin insaati Devam Etmektedir. MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolumlerin Blylk Bir Bolumu Hali Hazirda Kullanilimaktadir.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN ARSA DEGERI (1839 ADET BAGIMSIZ BOLUMICIN) ~ 91,764,166.00 TL 366 BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 138,511,118.40 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 175,133,097.72 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI 405,841,044.54 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYOA'S  105,924,512.63 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

1839 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 330,834,313.63 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI

148 | YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 | 149



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL ATASEHIR DOGU

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. &

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL TUZLA

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

Istanbul Atasehir Dogu Bélgesi 1.Etap Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasim lsi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 26/12/2012
TAPU BILGILERI Bkz. Ek-4
IMAR DURUMU Tasinmazlarin Bulundugu Parsel18.01.2001 Ttli 1/1000 Olcekli Kiiclkbakkalkdy
2-4 Pafta, 2425 Parsel Gliney Atasehir Toplu Konut Yerlesim imar Plan’nda
Yer Almakta Olup 2445 Ada 2 Parsel Maks. Taks:0.25, Kaks:2.77, H:serbest Irtifali,
Konut Alaninda, 2446 Ada 2 Parsel Maks. Taks:0.60, Kaks:1.80, H:serbest irtifall,
Ticaret Alaninda,Kalmaktadir.
MEVCUT KULLANIM 2445 Ada 2 Parsel'de Bulunan Bagimsiz Bolimler insaat Halindedir.2446 Ada
2 Parsel'de Halihazirda Satis Ofisi Bulunmakta Olup insaata Baslanmamistir.
PROJENIN ARSA DEGERI (2445 ADA 2 PARSELDEKI 368 ADET ~ 86,605,861.00 TL
BAGIMSIZ BOLUM VE 2446 ADA 2 PARSEL iCIN)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (2445 ADA 2 PARSELDEKI  191,262,528.61 TL
368 ADET BAGIMSIZ BOLUM VE 2446 ADA 2 PARSEL ICIN)
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (2445 ADA  303,337,461.32 TL
2 PARSEL/2446 ADA 2 PARSELDEKI TUM BOLUMLER ICIN)
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S 142,568,606.82 TL
HISSESINE DUSEN DEGER
383 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 282,248,547.97 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL ATASEHIR BATI

DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbul Atasehir Bati Bolgesi 1.Kisim 4.Bolge Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasim Isi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 05/12/2012

TAPU BILGILERI Bkz. 2.1(Tapu Kayrtlar) Ve Ek-1 -5

IMAR DURUMU 3328 Ada 5 No.Lu Parsel E=2,00 H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Ticaret Alanr”,
3333 Ada 3 No.Lu, 3346 Ada 1 No.Lu Ve 3347 Ada 1 No.Lu Parseller E=2,07
H=Serbest Yapilasma Kosullari lle “Konut Alani”, 3348 Ada 1 No.Lu Parsel E=0,80
H=Serbest Yapilasma Kosullari ile “Konut Alani” Olarak Planlanmistir..

MEVCUT KULLANIM insaati Devam Etmektedir.

PROJENIN ARSA DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.YE AIT 184,519,558.00 TL

BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S!YE  538,595,702.14 TL

AIT BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI 1,011,750,690.83 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S 446,687,930.00 TL

HISSESINE DUSEN DEGER

1034 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 593,599,888.83 TL

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Tuzla 2.Etap 1.Bélge Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi Isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 07/12/2012

TAPU BILGILERI 1-istanbul ili, Tuzla ilcesi, Aydinli Koy, Ada: 103, Parsel: 1, Alani: 45.052,69 m?2,
Vasfi: Arsa, Katirtifakli Olup Milkiyet Listesi Ektedir
2- Istanbul 1li, Tuzla ilcesi, Aydinli Kby, Pafta: G22b12d4a, Ada: 103, Parsel: 4,
Alani: 14.363,04 m?, Vasfi: Arsa,
Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi
3-istanbulili, Tuzla ilgesi, Aydinl Koy, Pafta: G22b12d4a, Ada: 104, Parsel: 1,
Alani: 58.772,51 m?, Vasfi: Arsa,
Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi
4-istanbul 1, Tuzla ilcesi, Aydinli Kdyt, Ada: 104, Parsel: 2, Alani: 7.130,52 m?,
Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

IMAR DURUMU 104 Ada 1 Parselile 103 Ada 1 Parsel Nolu Tasinmazlar; 31.05.2010 Tasdik Tarihli
Aydintepe Mahallesi Gecekondu Onleme Uygulama imar Planinda “Konut Alani”
icerisinde Kalmaktadir. insaat Nizami Emsal= 1.75, Hmax= Serbest Yapilanma
Sartlarina Tabidir. 104 Ada 2 Parsel Nolu Tasinmaz Ayni Planda ‘Ticaret Alani”
icerisinde Kalmaktadir. insaat Nizami Emsal= 2,00, Hmax=Serbest Yapilanma
Sartlarina Tabidir. 103 Ada 4 Parsel Nolu Tasinmaz 20.01.2011 Tasdik Tarihli
Aydintepe Gecekondu Onleme Uygulama imar Plani Tadilatinda, “Konut Alan”

icerisinde Kalmaktadir. insaat Nizami Emsal= 1.75,
Hmax= Serbest Yapilanma Sartlarina Tabidir.
MEVCUT KULLANIM Tum Parseller Icin Yapi Ruhsati Alinmis Olup Insaat Faaliyetleri Baglamistir

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN ARSA DEGERI (EMLAK KONUT GYOA.S.YE AT 93,983,970.00 TL
BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (EMLAK KONUT GYOASYE AT 156,756,723.67 TL
BAGIMSIZ BOLUMLER ICIN)

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU DEGERI  512,468,994.46 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOAS.  163,993,325.13 TL
HISSESINE DUSEN DEGER

2649 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 474,155,762.56 TL
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAMI
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. &

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Istanbul Tuzla 2.Etap 2.Bélge Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylasimi Isi DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Bahcesehir Ispartakule 2.Bélge 4.Kisim Gelir Paylasimiisi”
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A.S. Ispartakule’de Avrupa Konutlari Ispartakule-3 Projesi
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.
RAPOR TARIHI 20/12/2012 RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIH 20/12/2012
TAPU BILGILERI istanbul ili, Tuzla ilcesi, Aydinli Kéy(, Pafta: G22b12d1d, Ada: 101, Parsel: 4,
Alani: 72.044,46 m2 , Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlar) Ve Ek-4
Anonim Sirketi istanbul ili, Tuzla llgesi, Aydinli Kéyi, Pafta: G22b12d4a, Ada: 102, IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gére;
Parsel: 1, Alani: 47.964,65 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim 545 Ada 2 Parsel1/1000 Olcekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut
Ortakligr Anonim Sirketi istanbul ili, Tuzla ilcesi, Aydinli Kdyd, Pafta: G22b11c3b, Ada: Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=2.00, H=Serbest Yapilasma Kosulunda
105, Parsel: 3, Alani: 5.057,68 m?, Vasfi: Arsa, Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Ticaret Alanrnda Kalmaktadir. Ancak, Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligrnin
Yatinm Ortakligl Anonim Sirketi 02.10.2012 Tarih Ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih Ve 28405 Sayili Resmi
IMAR DURUMU Tasinmaz 31.05.2010 Tasdik Tarihli Aydintepe Gecekondu Onleme Uygulama imar Gazete'de Yayinlanarak Yururlige Giren 13.08.2012 Tarih Ve 2012/3573 Sayili
Planinda, 101 Ada 4 Parselile 102 Ada 1 Parsel “Konut Alan” icerisinde Kalmaktadir. Bakanlar Kurulu Karar lle Ispartakule Toplu Konut Alan'ni Da Kapsayan Alan Yeni
Emsal=1.75, Hmax= Serbest Yapilanma Sartlarina Tabidir. 105 Ada 3 Yerlesim Alani-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar ile; Ispartakule Toplu
(Eski 105 Ada 1 Ve 2) Parsel ise Ayni Plan Kapsaminda “Ozel ik gretim Ve Konut Alanrna iliskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani Olarak
Ortadgretim Tesisi Alani” icerisinde Kalmaktadir. Emsal 2.00, Hmax=Serbest Duzenlenebilmesi Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup, Bu
Yapilasma Sartlarina Tabidir. Kapsamda Uctincti Kislerin Magduriyetine Sebep Verilmemesi icin Yeni insaat
MEVCUT KULLANIM Parseller Uzerinde Yapilmasi Planlanan Yapilarin Buyiik Boliminiin insaatina Ruhsati Diizenlenmemesi istenildiginden Su An itibari ile S6z Konusu Bolgeye Ve
Baslanmistir. 105 Ada 3 Parsel icin Heniiz Yapi Ruhsati Alinmamistir. Tevhit Oncesi Yukarida Yazili Parsellere Yeni Ruhsat Dizenlenmesi Yapilamamaktadir.
arseller Olan 105 Ada 1 Ve 105 Ada 2 Parseller icin Dizenlenmis MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolumin insaati Devam Etmektedir.
Yapi Ruhsatlan Meveuttur.
PROJENIN ARSA DEGERI (1 ADET BAGIMSIZ BOLUM IGIN) 9,235,579.05 TL
PROJENIN ARSA DEGERI 90,523,835.90 TL PROJENIN ARSA DEGERI (1 ADET BAGIMSIZ BOLUMICIN) 11,753,471.25TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 160,561,054.95 TL PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (1 ADET BAGIMSIZ BOLUMICIN) ~ 153,689,099.90 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAK BUGUNKU DEGERI 502,507,477.39 TL PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S 53,791,184.97 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A S. 164,068,742.11 TL HISSESINE DUSEN DEGER
HISSESINE DUSEN DEGER 1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 15,671,295.00 TL
2649 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 426,606,122.08 TL DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI DEGERI
DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI
DEGERLERININ TOPLAMI
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL BASAKSEHIR
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi istanbul Basaksehir Kayabasi 1. Etap Arsa Sa—tisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligr A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 14/12/2012
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlar)
IMAR DURUMU Tasinmazlarin Bulundugu Parsel 1/1000 Olgekli “25.02.2010 Onay Tarihli Kayabasi
Toplu Konut Alani Dogu Bélgesi Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlari
ilavesi ile R.U.LP. Plan Degisikligi” Kapsaminda Ticaret Alaninda Kalmakta Olup,
E:1.50, H Maks:serbest Olmak Uzere Plan Notu Ve Yonetmelik Sartlarinda
Yapilasmaya Haizdir.
MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolumler Dukkan Olarak Kullanima Uygun Olup
Cogunlukla Bos Durumdadir.
PROJENIN ARSA DEGERI (8 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN) 621,215.00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (8 ADET BAGIMSIZ BOLUMICIN) ~ 3,005,689.00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 121,921,387.00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S 39,018,561.88 TL
HISSESINE DUSEN DEGER
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

)

VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - iISTANBUL AVCILAR ISPARTAKULE
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Istanbul Avcilar Ispartakule 2. Bolge 3. Kisim Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIH 21/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 Ve Ek-5

IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gore;

543 Ada 1 Parsel1/1000 Olcekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=2.00, H=Serbest Yapilasma Kosulunda
Ticaret Alanrnda Kalmaktadir. Ancak, Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligrnin
02.10.2012 Tarih Ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih Ve 28405 Sayili Resmi
Gazete'de Yayinlanarak YdrUrlige Giren 13.08.2012 Tarih Ve 2012/3573 Sayili
Bakanlar Kurulu Karari lle Ispartakule Toplu Konut Alan’ni Da Kapsayan Alan

Yeni Yerlesim Alan-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar lle; Ispartakule
Toplu Konut Alanrna lliskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani Olarak
Duzenlenebilmesi Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup,

Bu Kapsamda Uclinc Kislerin Magduriyetine Sebep Verilmemesi igin Yeni

Insaat Ruhsati Diizenlenmemesi istenildiginden Su An Itibari ile S6z Konusu Bélgeye
Ve Yukarida Yazili Parsellere Yeni Ruhsat Diizenlenmesi Yapilamamaktadir.

MEVCUT KULLANIM Parsel Uzerinde Hali Hazirda insaat Devam Etmektedir.
PROJENIN ARSA DEGERI (803 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN) 7744733753 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 219,895,944.60 TL

(803 ADET BAGIMSIZ BOLUM ICIN)

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 274,274,874.42 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYOAS  91,546,096.21 TL

HISSESINE DUSEN DEGER

803 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TAMAMLANMASI 228,107,560.00 TL

DURUMUNDAKI BUGUNKU ANAHTAR TESLIMI

DEGERLERININ TOPLAM|

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

istanbul Bahcesehir Ispartakule 2.Bolge 2. Kisim Arsa Satisi Karsiig Gelir Paylasimi isi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklgr A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlar) Ve Ek-3

IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gére;

546 Ada 3 Parsel1/1000 Olcekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=1.50, H=Serbest Yapilasma Kosulunda
“Konut” Alanrnda Kalmaktadir. Ancak, Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlgrnin
02.10.2012 Tarih Ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih Ve 28405 Sayili Resmi
Gazete'de Yayinlanarak Yururluge Giren 13.08.2012 Tarih Ve 2012/3573 Sayili
Bakanlar Kurulu Karari le Ispartakule Toplu Konut Alanrni Da Kapsayan Alan Yeni
Yerlesim Alani-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar ile; Ispartakule Toplu
Konut Alanrna iliskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani Olarak tizenlenebilmesi
Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup, Bu Kapsamda Ugtincl Kislerin
Magduriyetine Sebep Verilmemesi icin Yeni insaat Ruhsati Diizenlenmemesi
istenildiginden Su An itibari lle S6z Konusu Bélgeye Ve Yukarida Yazili Parsellere
Yeni Ruhsat Dizenlenmesi Yapilamamaktadir.

MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolimler Konut Olarak Kullanima Uygun Olup Hali Hazirda Bos Durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
5 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 1,445,000.00 Tl
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VARLIKLARIN EKSPERTiZ RAPORLARI OZETi
EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL BAHGESEHIR ISPARTAKULE

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMi Istanbul Bahgesehir Ispartakule 2.Bdlge 2. Kisim Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi isi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 13/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 Ve Ek-4

IMAR DURUMU 17.10.2012 Tarihinde Avcilar Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gore;
548 Ada 1 Parsel1/1000 Olcekli 07.12.2007 Tasdik Tarihli Tahtakale Toplu Konut
Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam E=1.50, H=Serbest Yapilasma Kosulunda
“Konut” Alanrnda Kalmaktadir. Ancak, Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligrnin
02.10.2012 Tarih Ve 8552 Sayili Yazisinda; 08.09.2012 Tarih Ve 28405 Sayili Resmi
Gazete'de Yayinlanarak Yururluge Giren 13.08.2012 Tarih Ve 2012/3573 Sayili
Bakanlar Kurulu Karari lle Ispartakule Toplu Konut Alan'ni Da Kapsayan Alan Yeni
Yerlesim Alani-Rezerv Yapi Alani Olarak Belirtildigi, Bu itibar ile; Ispartakule Toplu
Konut Alanrna liskin Sorunlarin Giderilerek Rezerv Yapi Alani Olarak
Duzenlenebilmesi Amaciyla Plan Tadilati Calismalarina Baslanilmis Olup, Bu
Kapsamda Uclinci Kislerin Magduriyetine Sebep Verilmemesi icin Yeni insaat
Ruhsati Diizenlenmemesi istenildiginden Su An itibari ile S6z Konusu Bolgeye Ve
Yukarida Yazili Parsellere Yeni Ruhsat Dizenlenmesi Yapilamamaktadir.

MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Boluimler Konut Olarak Kullanima Uygun Olup Hali Hazirda Bos Durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
89 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 21,115,000.00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - ISTANBUL ATASEHIR DOGU
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi

istanbul Atasehir Dogu Bolgesi 1.Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasim isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 26/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BLGi

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-4

IMAR DURUMU Tasinmazlarin Bulundugu Parsel18.01.2001 Tt/Li 1/1000 Olcekli Kiictikbakkalkdy
2-4 Pafta, 2425 Parsel Gliney Atasehir Toplu Konut Yerlesim imar Plan'nda Yer
Almakta Olup 3382 Ada 1 Parsel Maks. Taks: 0.25, Kaks: 2.24, H: serbest Irtifall,
Konut Alaninda Kalmaktadir.

MEVCUT KULLANIM 3382 Ada 1 Parsel'de Bulunan Bagimsiz Bolimlerin Blyuk Bir Bolumd Hali Hazirda
Kullanilmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

34 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 15,152,586.00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KOCAELi KORFEZKENT
DEGERLEME KONUSU iSIN iSMi

Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 2. Etap Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 23/12/2012

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BILGILERI Bkz. Ek-4

IMAR DURUMU 15.11.2012 Tarihinde Korfez Belediyesinden Alinan Yazili imar Durumuna Gore;
1920 Ada 2 Numarali Parsel1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda Toplu Konut
Alaninda Kamakta Olup E=1.50, Hmax=30.50 m.dir.

MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bélumler Konut Olarak Kullanima Uygun Olup Hali Hazirda Bazi Bagimsiz

Bolumler Kullanilmakta, Bazilar ise Bos Durumdadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
791 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 89,234,547.23 TL

YILLIK FAALIYET RAPORU 2012 | 155



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ﬁ EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. &

VARLIKLARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi EK-3 / INSAAT ILERLEME SEVIYELERI

EK-2C / PROJELER EKSPERTIZ
31 ARALIK 2012

TARIH iTIBARIYLE

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi - KIRKLARELi LULEBURGAZ SIRA . . . i .
. —— NO. | PROJE ACIKLAMASI iL iLCE ILERLEME SEVIYESI
DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 2. Etap Projesi ! ATASEHR RESIDENCE (STANBUL ATASEHR KESIN KABUL) YAPILDI
DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklgr A.S. p IDEALISTKENT ISTANBUL OMRANIVE KESIN KABULD YAPILDI
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.3. 3 | YIDIZKENT 1 TEKIRDAG KAPAKLI KESIN KABULU YAPLLDI
RAPOR TARIH 20/12/2012 4 UPHILL COURT ISTANBUL ATASEHIR KESIN KABULU YAPILDI
5 | MYWORLD ISTANBUL ATASEHR KESIN KABULU YAPILDI
TAPU BILGILERI Bkz. 2.1 (Tapu Kayitlan) Ve Ek-3 6 KENTPLUS ATASEHIR \STA}NBUE ATASEHIR KES}N KABULQ YAPILDI
IMAR DURUMU 1267 Ada 1 Parsel Numarali Ana Gayrimenkul Kirklareli Ili Lileburgaz llcesi ; ;‘(;leAZKKJ\EA’j\;éEH\'R E;‘EDAG EQ;Q\%A‘KA E:m Eﬁgitg iﬁgtg:
Toplu Kongt Alani 49 Ve 50 No'lu Parsellere Ait 07.05.2005 Tasdik Tan.hl\ 9 VILDIZKENT 3 TERROAC CAPAKL KESIN KARULD YAPILDI
Uygulama Imar Plan’nda E=1.50 Ve H=9.50 Yapilasma Kosullarinda “Ticaret Alani” 10 | NOVUS RESIDENCE ISTANBUL BAKIRKOY KESIN KABULU YAPILD!
Olarak Ptamanm@t\_r. 11 | MISSTANBUL ISTANBUL BASAKSEHIR KESIN KABULU YAPILDI
MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolumler Isyeri Olarak Kullanima Uygun Olup Bir Kismi 12 | KENTPLUS MIMARSINAN ISTANBUL B.CEKMECE KESIN KABULU YAPILDI
Bu Fonksiyona Uygun Kullanilmakta Olup Bir Kismi Bos Durumdadir. 13 | EMU\K KONUT PELIKAN SITESI iZMR KARSIYAKA KESIN KABULU YAPILDI
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV. HARIC) 14 | EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI ZMIR } KARSIYAKA KESIN KABULU YAPILDI
791 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 373345164 TL 15 | DREAMCITY CERKEZKOY TEKIRDAG KAPAKLI KESIN KABULU YAPILDI
. - - . . 16 | SPRADON OUARTZ ISTANBUL BASAKSEHIR KESIN KABULU YAPILDI
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI - KOCAELI GEBZE 17 | ISPARTAKULE EVLERI ISTANBUL AVCILAR KISMi KESIN KABUL YAPILDI
DEGERLEME KONUSU ISIN iSMi Kocaeli Gebze 1. Etap Emlak Konutlari insaatlari ile Altyapi Ve Cevre Diizenleme isleri 18 | AVRUPA KONUTLARIISPARTAKULE 1 ISTANBUL AVCILAR KESINKABULU YAPILDI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 19 | BIZIMEVLER4 STANBUL AVELAR X953
- 20 | MYTOWN ISPARTAKULE ISTANBUL AVCILAR KESIN KABULU YAPILDI
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 21 | BURGAZKENT KIRKLAREL] LULEBURGAZ KESIN KABULU YAPILDI
RAPOR TARIHI 31/12/2012 22 | ISTANBUL ISTANBUL AVCILAR % 26.50
23 | AVRUPA KONUTLARITEM ISTANBUL G. OSMAN PASA | KESIN KABULU YAPILDI
TAPU BILGILERI Bkz. Ek-1 Ve Ek-4 24 KORFEZKENT 1 _KOCAEU KQRFEZ KES}N KABULQ YAPILDI
IMAR DURUMU Toki Tarafindan Hazirlanan 13.01.2009 Tarih Ve 205 Sayili Karari lle Onaylanan 22 ZE:S;ﬁiE’E;ﬁT:&NUTLAR‘ gﬁg:ﬁt SUEKSDAR ;ES‘QQEABULU TAPLD
1/1000 Ot_geku Kocan—G?bze Kirazpinar Mahallesi Sultanorhan Revizyon 27 | ERGENE VADISI TERRDAC CORLU KESIN KABULD YAPILDI
Uygulama Imar Planina Gére E=1.00 Yapilasma Kosullarinda Konut Alani 28 | VARYAP MERDIAN ISTANBUL ATASEHIR % 88.00
Olarak Planlanmistir 29 | MY TOWERLAND ISTANBUL ATASEHIR % 75.50
MEVCUT KULLANIM Bagimsiz Bolumler Konut Olarak Kullanima Uygun Olup Hali Hazirda Bazi Bagimsiz 30 | KUASAR ISTANBUL ISTANBUL SisLi % 0.00
Bolumler Kullanilmakta, Bazilart Ise Bos Durumdadir. 31 | PARK YASAM MAVISEHIR iZMiR KARSIYAKA % 75.00
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC) 32 | BZMEVLER 2 ISTANBUL AVCILAR KESIN KABULU YAPILDI
535 ADET BAGIMSIZ BOLUM TOPLAM DEGERI 66,357,459.61 TL 33| UNKORUT STANBUL AVELAR A
34 | BiZIMEVLER 3 ISTANBUL AVCILAR KESIN KABULU YAPILDI
35 | MAVISEHIR MODERN iZMIR CIGLI KESIN KABULU YAPILDI
36 | MY WOLRD EUROPE ISTANBUL BASAKSEHIR % 79.00
37 | METROPOL ISTANBUL ISTANBUL ATASEHIR % 10.00
38 | AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 2 ISTANBUL AVCILAR KESIN KABULU YAPILDI
39 | ELITECITY ISTANBUL K.CEKMECE % 98.00
40 | SOYAK PARK APARTS / SOYAK EVOSTAR ISTANBUL K.CEKMECE % 49.00
41 | ALEMDAG EMLAK KONUTLARI ISTANBUL CEKMEKOY 7% 4.69
42 | KORFEZKENT 2 KOCAELI KORFEZ % 97.50
43 | STUDYO 24 ISTANBUL AVCILAR % 21.50
44 | AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE 3 ISTANBUL AVCILAR % 97.00
45 | AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 ISTANBUL K.CEKMECE % 88.00
46 | GEBZE EMLAK KONUTLARI 1 KOCAELI GEBZE % 97.00
47 | MERKEZ KAYASEHIR ISTANBUL BASAKSEHIR %98.18
48 | SARPHAN FINANSPARK ISTANBUL UMRANIVE % 33.00
49 | GEBZE EMLAK KONUTLARI 2 KOCAELI GEBZE % 96.00
50 | BATISEHIR ISTANBUL SULTAN GAZ % 17.00
51 | TUZLA EMLAK KONUTLARI 2 ISTANBUL TUZLA % 90.50
52 | AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL ISTANBUL SisLi % 8.55
53 | LULEBURGAZ CARS KIRKLARELI LULEBURGAZ KESIN KABULU YAPILDI
54 | SPRADON VADI ISTANBUL BASAKSEHIR %58.50
55 | EVORAISTANBUL MARMARA/ EVORA ISTANBUL DENIZ/ EVORA ISTANBUL PLATINUM | ISTANBUL TUZLA % 17.00
56 | EVORA ISTANBUL/ EVORA ISTANBUL ADALAR/ EVORA ISTANBUL REZIDANS ISTANBUL TUZLA % 20.00
57 | DUMAN KAYA MIKS ISTANBUL K.CEKMECE % 5.00
58 | TUZLA EMLAK KONUTLARI 1 ISTANBUL TUZLA % 57.00
59 | BULVAR 216 ISTANBUL ATASEHIR % 0.00
60 | BAHCETEPE ISTANBUL | ISTANBUL BASAKSEHIR % 9.00
61 | SARIYER/ ZEKERIYAKOY ISTANBUL ZEKERIYAKOY % 0.00
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EK-5 / BINA STOKLARI OZET TABLOSU

EK-7 / INSAAT BiTiM SURELERi TABLOSU

KALAN BAGIMSIZ ALIS ALIS | EKSPERTIZ | EKSPERTIZ SIRA YER TESLIMi / iSIN IMALAT BITiM TARIHi
BINALAR BOLUM SAYISI TARIHI |  MALIYETI TARIHi DEGERI NO | PROJE ADI iSIN BASLANGIC TARIHi (SURE TABLOSUNA GORE)
MISSTANBUL'DA BAGIMSIZ BOLUMLER 1 196,25 15.08.2012 44915254 31.12.2012 425.000,00 1 MY TOWERLAND 28/03/2006 04/04/2013
ATASEHIR GENEL MUDURLUK BINASI 1 251328 31.05.2000 3.254.393,82 31.12.2012 13.185.000,00 2 SEHRIZAR KONAKLARI 07/09/2007 15/04/2013
BURGAZKENT'TE BAGIMSIZ BOLUMLER 96 14.476,96 18.03.2010 10.463.986,30 31.12.2012 11.482.500,00 3 VARYAP MERIDIAN 10/06/2008 15/12/2012
30.03.2010 4 KUASAR ISTANBUL 07/10/2008 02/10/2014
SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI PROJESINDEKi BAGIMSIZ BOLUMLER 216 34.583,25 15.06.2010 26.718.978,77 31.12.2012 29.381.900,00 5 PARKYASAM MAVISEHIR 16/12/2008 26/05/2013
MAVISEHIR PELIKAN EVLERINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 37 5.682,60 03.06.2009 12.578.000,00 31.12.2012 13.462.000,00 6 MY WORLD EUROPE 01/03/2010 18/02/2014
SOYAK MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUM 2 238,80 30.12.2010 667.646,59 31.12.2012 605.000,00 7 METROPOL ISTANBUL 22/04/2010 13/08/2014
NOVUS RESIDENCE PROJESINDEKI BAGINMSIZ BOLUMLER 2 301,84 26.01.2010 1.657.000,00 31.12.2012 1.705.000,00 8 ELITE CITY 12/05/2010 16/05/2013
EMLAK KONUT IZMIR KARSIYAKA MAVISEHIR EVLERI PROJESI 115 14.351,77 31.12.2010 8.367.423,12 31.12.2012 52.725.645,82 9 SOYAK PARK APARTS / SOYAK EVOSTAR 13/05/2010 17/05/2013
SPRADON QUARTZ PROJESINDE YER ALAN BOLUMLER 34 2.916,77 22.09.2011 9.292.347,29 31.12.2012 7.874.000,00 10 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 30/07/2010 29/07/2014
17.07.2012 11 SARPHAN FINANS PARK 19/08/2010 22/08/2013
KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 3 343,02 29.06.2012 338.613,86 31.12.2012 364.000,00 12 MERKEZ KAYASEHIR 18/08/2010 22/08/2013
CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER 1 209,30 13.04.2012 226.425,31 31.12.2012 191.000,00 13 1STANBUL 08/10/2010 12/10/2013
GEBZE GUZELLER 1 ETAP PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 4 616,01 21.09.2012 517.954,52 31.12.2012 571.481,68 14 BATISEHIR 08/10/2010 07/10/2014
KORFEZKENT 2 ETAP PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 34 3.548,20 24.09.2012 2.859.316,62 31.12.2012 3.556.384,06 15 MASLAK 1453 22/12/2010 21/12/2014
ISPARTA KULE MY TOWN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 275,04 31.08.2012 565.000,00 31.12.2012 575.000,00 16 SPRADON VADI 21/01/2011 25/01/2014
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 31.12.2012 805.413,49 31.12.2012 842.142,44 17 EVORA ISTANBUL DENIZ 11/02/2011 04/08/2014
BINALAR TOPLAMI 550 80.390,69 78.761.652,23 136.946.054,01 18 EVORA ISTANBUL ADALAR MARMARA 11/02/2011 04/08/2014
19 DUMANKAYA MIKS 21/02/2011 25/02/2014
20 BAHCETEPE ISTANBUL 11/05/2012 15/05/2015
. L . . 21 BULVAR 216 30/05/2012 30/11/2013
EK-6 / PROJE GELISTIRILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU 22 SARIYER/ ZEKERIYAKOY 06/08/2012 04/08/2016
ALIS ALIS| EKSPERTIZ EKSPERTIZ
EKSPERTIZ RAPOR ADI SAYI TARIHi MALIYETI TARIHi DEGERI
ANKARA, YENIMAHALLE, BALIKUYUMCUDA 91 ADET PARSEL 91 1.919.107,39 26.10.2006 273.036.259,40 31.12.2012 308.330.932,00
TEKIRDAG, CORLUDA 13 ADET PARSEL 13 102.794,51 24.03.2006 15.468.289,27 31.12.2012 35.550.000,00
30.09.2010
[ZMIR, UMURBEY MAHALLESINDE ARSA 1 6.810,00 31.05.2000 734.812,18 31.12.2012 8.685.999,00
TEKIRDAG, KAPAKLI, CERKEZKOY'DE 17 ADET PARSEL 17 371.235,69 09.12.2005 8.247.941,97 31.12.2012 91.235.000,00
KOCAELI, KORFEZDE 11 ADET PARSEL 8 112.687,34 25.02.2008 15.198.924,20 31.12.2012 33.069.065,00
ISTANBUL, AVCILARDA 10 ADET PARSEL 10 239.915,45 01.06.2007 275.911.075,55 31.12.2012 253.080.000,00
ISTANBUL, SULTANBEYLIDE 33 ADET PARSEL 33 5.850,05 13.03.2007 112534325 31.12.2012 1.203.885,00
KOCAELI GEBZE GUZELLERDE 35 ADET PARSEL 32 183.231,23 21.03.2007 4457661353 31.12.2012 53.720.282,00
ISTANBUL, ATASEHIR'DE 20 ADET PARSEL 11 50.728,61 31.05.2000 7.131.240,68 31.12.2012 75.497.366,00
31.12.2012
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE'DE 16 ADET PARSEL 16 277.090,03 06.10.2011 60.366.144,21 31.12.2012 72.782.350,35
07.08.2012
KASTAMONU CIDE'DE 2 ADET PARSEL 2 10.262,82 11.04.2011 66.866,81 31.12.2012 62.000,00
ISTANBUL, KARTAL'DA 13 ADET PARSEL 4 9.877,67 22.04.2012 19.930.722,61 31.12.2012 20.494.125,26
ISTANBUL, ESENYURT, HOSDERE'DE 8 ADET PARSEL 8 149.532,50 14.06.2011 117.205.916,94 31.12.2012 131.725.000,00
30.07.2012
ISTANBUL, GAZIOSMANPASADA 2 ADET ARSA 2 24.716,89 30.07.2012 61.792.225,00 31.12.2012 61.800.000,00
ISTANBUL, FATIH YEDIKULE'DE 1 ADET PARSEL 1 41.161,52 30.07.2012 65.990.336,00 31.12.2012 67.915.000,00
ISTANBUL, AVCILARDA 1 ADET PARSEL 1 88.800,00 30.07.2012 78.982.050,00 31.12.2012 79.030.000,00
ISTANBUL, BAKIRKOY'DE 5 ADET PARSEL VE ZEYTINBURNUNDA 2 ADET PARSEL 7 82.695,66 13.12.2012 129.405.870,11 31.12.2012 128.175.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR'DE 44 ADET PARSEL 42 333.250,67 01.12.2010 302.727.173,21 31.12.2012 348.870.000,00
07.03.2012
14.09.2012
25.09.2012
01.10.2012
ISTANBUL, BASAKSEHIR, HOSDERE MEVKII 27 ADET PARSEL 27 530.182,73 14.06.2011 270.245.453,71 31.12.2012 317.172.000,00
30.07.2012
ISTANBUL, UMRANIYE'DE 8 ADET ARSA 5 33.028,60 01.11.2005 29.912.754,26 31.12.2012 309.045.000,00
ISTANBUL, BASAKSEHIR 10 ADET PARSEL 10 382.485,74 30.07.2008 406.495.814,11 31.12.2012 408.085.000,00
30.07.2012
03.12.2012
ISTANBUL TUZLA 4 ADET PARSEL 4 1.287,83 31.12.2012 0,04 31.12.2012 116.675,00
KIRKLARELI, LULEBURGAZDA 1 ADET PARSEL 1 3.615,00 31.12.2012 0,01 31.12.2012 83.000,00
KARSIYAKADA 4 ADET PARSEL 4 35.237,00 30.12.2005 0,04 31.12.2012 8.550.000,00
ARSA VE ARAZILER TOPLAMI 4,995.584,93 2.184.551.827,09 2.814.277.679,61
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EK-8 / DEGERLEME HiZMETi ALINAN SIRKETLERIN LiSTESI

DEGERLEME HiZMETi ALINAN SIRKETLERIN LiSTESI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VARLIKLAR LISTESi

DEGERLEME HiZMETi ALINACAK SIiRKET

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

=

SIRKETIN MERKEZi VE SUBELERI MADDE 3

Sirket'in merkezi istanbul ili, Atasehir llcesindedir. Adresi,
Atatirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvarn Gardenya Plaza
11/B Kat 1-2-3-4-5-6-7-8 Atasehir/istanbul’dur. Adres
degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Turkiye
Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye

Piyasasl Kurulu'na ve Sanayi ve Ticaret Bakanlgrna bildirilir.

Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirkete
yapilmis sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis
olmasina ragmen yeni adresini sdresi icinde tescil
ettirmemis sirket icin bu durum, fesih sebebi sayilir. Sirket,
Sermaye Piyasasl Kurulu ile Sanayi Ticaret Bakanlgrna
bilgi vermek sartiyla, yonetim kurulu kararina musteniden

sube ve temsilcilik acabilir.

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETi ESAS SOZLESMESI

ESKi METIN YENi METIN

SIRKETIN MERKEZi VE SUBELERI MADDE 3

Sirketin merkezi istanbul ili, Atasehir ilcesindedir. Adresi,
Atatirk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvan Gardenya Plaza 11/B
Atasehir/Istanbuldur. Adres degisikliginde yeni adres, Ticaret
Sicil’ne tescil ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ettirilir
ve ayrica T.C. Basbakanlk Sermaye Piyasas Kuruluna (SPK)
ve T.C. GimrUk ve Ticaret Bakanligrna (Bakanlik) bildirilir.

Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat Sirket'e yapilmis
sayilir. Sirket'in tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis
olmasina ragmen yeni adresini suresi icinde tescil ettirmemis
olmasi Sirket icin fesih sebebi sayilr. Sirket, SPK ile GUmrik
ve Ticaret Bakanligrna bilgi vermek sartiyla, Yonetim Kurulu

kararina musteniden sube ve temsilcilik acabilir.

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU MADDE 5

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatinm
ortaklklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amac ve
konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayall sermaye piyasasl araclaring,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatinm yapmak Uzere ve kayitli sermayeli olarak kurulmus

halka aclk anonim ortakliktir,

SIRKETIN AMACI VE FAALIYET KONUSU MADDE 5

Sirket, SPKnin gayrimenkul yatinm  ortaklklarina iliskin
dizenlemelerinde yazil amag ve konularla istigal etmek
ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal
sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayall haklara yatinm yapmak Uzere ve kayitl

sermayeli olarak kurulmus halka acik anonim ortakliktir.

1 ALEMDAG EMLAK KONUT PROJESI (Depar-Orna Ortak Girisimi) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
2 USKUDAR BURHANIYE PROJESI (Sehrizar Konaklari) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
3 TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 2. KISIM PROJESI (Ozlilke-Maksem Ortak Girisimi) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
4 TUZLA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 4 1. KISIM PROJESI (Balpas-Balpa Ortak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Girigimi) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
5 TOWERLAND A BLOK PROJESI + TICARET BLOGU Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
6 VARYAP MERIDIAN PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
7 ISPARTAKULEDE 3 ADET ARSADA YER ALAN KONUT PROJES] (DOGU-PREKAST- USTUNLER) (BRISTANBUL Projesi) Reel Gayrimenkul Degerleme A S.
8 AGAOGLU MY TOWN PROJES] Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
9 ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 1.KISIM (BIZIM EVLER 3 PROJES)) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
10 KORFEZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI (Kocoglu Ing-Kur Ins. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Ortak Girigimi) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
11 KIRKLAERELI LULEBURGAZ CARSI TICARET MERKEZI PROJESI (Mehmet Cihangir YUCE) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
12 | EMLAKKONUT IZMIR KARSIYAKA MAVISEHIR EVLER PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
13 KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 1. ETAP KONUT PROJESI (Makro insaat) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
14 KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 2. ETAP KONUT PROJESI (Yeni Sarp) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
15 ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 1. ETAP ( Sua insaat) ELITE CITY Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
16 ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS (Soyak Ins.) SOYAK PARK APARTS-EVOSTAR Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
17 ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI 4. ETAP ( Avrupa Konutlar Atakent-3) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
18 BASAKSEHR IKITELLI AYAZMA 1. ETAP PROJESI (Akdeniz ins.) (My World Europe) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
19 [ZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 4. ETAP PROJESI (TURKERLER-DURMAZ-IZKA) (Mavisehir 4. Etap) (Park Yagam) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
20 [ZMIR MAVISEHIR KUZEY UST BOLGESI 5. ETAP PROJESI (GERGUL) (Modern Mavisehir) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
21 BASAKSEHIR KAYABASI 1. ETAP PROJES] (Makro insaat) (Kayasehir 1. Etap) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
22 “ISTANBUL SULTANGAZI HABIPLER ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI (EGE YAPI-ARCTON- EPP) (BATISEHIR Projesi) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
23 | “ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 1. BOLGE 4KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMITSI” (YENI DOGUS) UNIKONUT Projesi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
24 “ISTANBUL BASAKSEHIR BAHCESEHIR 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI” (Kuzu Grup) Spradon Vadi Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
25 | “ISTANBUL BAHCESEHR ISPARTAKULE 1. BOLGE 5KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI” 525/2 PARSEL (Cathay-E.PP) STUDYO 24 | Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
26 ISTANBUL FIRUZKOY ISPARTAKULE'DE 545/2 PARSEL (ARTAS) AVRUPA KONUTLARI ISPARTAKULE-3 Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
27 | ISTANBUL UMRANIYE 1. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI ( YENISARP-E.PP) SARPHAN FINANSPARK PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
28 ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 2. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI (TEKNIK YAP)) EVORA PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
29 ISTANBUL, TUZLA 2. ETAP 1. BOLGE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMIiSI (TEKNIK YAPI) EVORA PROJESI Reel Gayrimenkul Degerleme A S.
30 | ISTANBUL BAHCESEHIR ISPARTAKULE 2. BOLGE 3. KISIM ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI (BIZIMEVLER 4) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
31 ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMIISI (VARYAP-GAP) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
32 ISTANBUL SISLI AYAZAGA 32 MAHALLESI, 1/145 PARSEL (AKDENIZ INS.) Reel Gayrimenkul Degerleme AS.
33 ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI, 800/11 PARSEL (DUMANKAYA INS.) HALKALI 2. ETAP Reel Gayrimenkul Degerleme A S.
34 ISTANBUL SISLI MECIDIYEKQY, ESKI TEKEL LIKOR FABRIKASI ARAZISI 1199/230 PARSEL (A$C\OGLU—OFTON—Deger{eme AS. MEYDANBEY) | Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
35 | KENTPLUS MIMARSINAN SITESINDE BAGIMSIZ BOLOMLER Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
36 CERKEZKOY DREAM CITY 4. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
37 | KORFEZKENT KONUTLARI 1. ETAPTA BAGIMSIZ BOLUMLER Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
38 MISSTANBUL'DA BAGIMSIZ BOLUMLER Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
39 ATASEHIRDE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
40 KARSIYAKA 2 ADET SOSYAL TESIS Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
41 BURGAZKENTTE BAGIMSIZ BOLUMLER Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
42 SILIVRI SELIMPASA EMLAK KONUTLARI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
43 MAVISEHIR PELIKAN EVLERI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
44 SOYAK MAVISEHR PROJESINDE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
45 AYDIN-DIDIM KOCAHARIP MEVKIi 13710 PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
46 NOVUS RESIDENCE PROJES Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
47 TEKIRDAG CORLU ERGENE VADISI PROJESI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
48 ANKARA LI YENI MAHALLE ILCESI 48 BALIKUYUMCU MAHALLESI ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
49 TEKIRDAG ILi CORLU ILCESI KAZIMIYE MAHALLESI 13 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
50 [ZMIR Il KONAK ILCESI UMURBEY MAHALLESI 3169 ADA 236 PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
51 TEKIRDAG ILi CERKEZKOY ILCES KAPAKLI BELDESI 17 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
52 KOCAFELI iLi KORFEZ ILCESI YARIMCA MAHALLESI 11 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
53 ISTANBUL ILI AVCILAR ILCESI FIRUZKOY MAHALLESI 10 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
54 ISTANBUL ILI SULTANBEYLI ILCESI GAZI MAHALLESI 9 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
55 KOCAELI LI GEBZE ILCESI GUZELLER MAHALLESI 34 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
56 ANKARA ILi KECIOREN ILCESI PINARBASI MAHALLESI 1 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
57 ANKARA ILI CANKAYA ILCESI ONCEBECI MAHALLESI 3 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
58 ISTANBUL ILI ATASEHIR ILCES] K BAKKALKOY VE BARBOROS MAHALLELERINDE 23 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
59 | ISTANBUL ILi BASAKSEHIR ILCESI 59 KAYABASI MAHALLESI 536 ADA 3,540 ADA 4 PARSELLER Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
60 ISTANBUL ILI BASAKSEHIR ILCESI HOSDERE ve HOSDERE-FILTEPE MAHALLELERI 31 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
61 ISTANBUL ILI BASAKSEHIR ILCEST IKITELLI MAHALLESI 39 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
62 ISTANBUL ILI, BUYUKCEKMECE ILCES], MIMARSINAN MAHALLESI 4009 ve 4010 NO.LU PARSELLER Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
63 ISTANBUL ILI SARIYER ILCESI 63 ZEKERIYAKOY MAHALLESINDE 34 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
64 ISTANBUL ILI SISLI ILCESI | AVAZAGA MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
65 ISTANBUL ILI SISLIILCESI ORTAKOY MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A S.
66 ISTANBUL ILi TUZLA ILCESI AYDINLI MAHALLES] 4 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
67 ISTANBUL ILI UMRANIYE ILCESI 67 K. BAKKALKOY MAHALLESI 2 ADET PARSEL Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlk A S.
68 [ZMIR I KARSIYAKA ILCESI SEMIKLER MAHALLESINDE 15 ADET PARSEL Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.
69 KIRKLARELI LI LULEBURGAZ ILCESI KURTULUS MAHALLESINDE 1 ADET ARSA Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
70 KASTAMONU ILi, CIDE ILCES], DOGANKAYA KOYU 2 ADET ARAZI Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlk A.S.

YILLIK FAALIYET RAPORU 2012

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI,

YATIRIM SINIRLAMALARI MADDE 6

Sirket'in faaliyet esaslar, portfoy yatinm politikalarr ve
yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun

duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklar, yatirm
faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinirlamalari, portfoy
sinirlamalar ve portfoy cesitlendirmesi ile mutlak haklarin
tesisi ve tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasas

Kurulu'nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, hak ve alacaklarnin tahsili ve temini icin ayni ve

sahsiher turll teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda,

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI,

YATIRIM SINIRLAMALARI MADDE 6

Sirketin faaliyet esaslan, portfdy yatinm politikalar ve
yonetim sinirlamalarinda SPK'nin dizenlemelerine ve lgili

mevzuata uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklar, yatinm olarak
tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar

nezdinde tescil, terkin ve diger btin islemleri yapabilir.

Sermaye piyasasl mevzuati geregi izin verilen menkul
kiymetleri, arsa, arazi, konut ve buna benzer gayrimenkulleri
satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir; bunlar Uzerinde tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,

ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabili;
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vergl dairelerinde ve benzeri kamu ve 0Ozel kuruluslar

nezdinde tescil, terkin ve diger butun islemleri yapabilir.

Sermaye piyasasl mevzuatl geregi izin verilen menkul
kiymetleri,arsa, arazi, konut ve bunabenzer gayrimenkulleri
satin alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir,
tesis edimis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoytnde
bulunan varlklar Gzerinde, Sermaye piyasasl mevzuatinda
belirlenen sinirlar dahilinde Gclncl kisiler lehine rehin ve
ipotek verebilir, sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sinrlar dahilinde ve 6zel haller kapsaminda Sermaye
Piyasasl Kurulunca aranacak gerekli aciklamalar yapiimasi
kaydiyla GctncuU kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak,
intifa, kat irtifaki, Ust hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir
ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan
haklar kaldirabilir.

Sirket, huzur hakki, tcret, kar payl gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi odemeler disinda mal varligindan ortaklarina,
yonetim ve denetim kurulu Gyelerine, personeline ya da

dcuncu kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Otel veya buna benzer faaliyete gecebilmesi icin belirl
asgari donanma ihtiyac duyan gayrimenkullerin kiraya

verilmeden once tefrisini temin edebilir.

Yatinm araci niteliginde olmamak ve faaliyet amaci ile
baglantil olmak kaydiyla fikri degeri, patent, lisans, marka,
know-how ve diger sinai mulkiyet haklarini satin alabilir,

satabilir.

Sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde

sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirket Sermaye Piyasasl Kurulu duizenlemeleri cerceves-
inde, portfoyunden ayr, kendi ihtiyacinin gerektirdigi mik-
tar ve degerde tasinir ve tasinmaz mal satin alabilir veya

kiralayabilir.

portfoytnde bulunan varlklar Uzerinde, sermaye piyasasi
mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde ticlinct kisiler lehine
rehin ve ipotek verebili, sermaye piyasasi mevzuatinda
belirtilen sinirlar dahilinde ve 6zel haller kapsaminda SPK'ca
aranacak gerekli aciklamalarin yapilmasl kaydiyla UgUnci
kisiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki,
st hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve ferag edebilr,
hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa ve icra edebilir, bu

haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir.

Sirket, huzur hakki, Ucret, kar pay gibi faaliyetlerinin
gerektirdigi 6demeler disinda mal varligindan ortaklaring,
Yonetim ve Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da

dcuncu kisilere herhangi bir menfaat saglayamaz.

Otel veya buna benzer nitelikte olan ve faaliyete gecebilmesi
icin belirli asgari donanima ihtiyac duyan gayrimenkullerin

kiraya verilmeden once tefrisini temin edebilir.

Yatinm araci niteliginde olmamak ve faalyet amaci ile
baglantili olmak kaydiyla fikri degeri olan patent, lisans,
marka, know-how ve diger sinai mulkiyet haklarini satin

alabilir, satabilir.

Sermaye piyasasl mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde

sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirket, SPK diizenlemeleri cercevesinde, sozlesmeleri ve Turk
Medeni Kanunu htktmlerine uygun olarak diger ayni haklar
tesis edebilir, yola ve yesile terk, parka terk, taksim, takas,
birlestirme (tevhit), parselasyon, bagislama islemleri dahil
yatinmlarin gerektirdigi tiim islemleri yapabilir, bu haklar tescll,
devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi ttim islemleri
ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan
haklar kaldirabilir.

Sirket, s6z konusu islemin Sermaye Piyasasi Kanununun
15. maddesinin son fikrasi ve SPK'nin diger dizenlemelerine
aykiri olmamasi, gerekli 6zel durum aciklamalarinin yapilmasi,
yilicinde yapilan bagislarin da Genel Kurulda pay sahiplerinin
bilgisine sunulmasi ve bu konuda bir Yonetim Kurulu karari
alinmasl kosuluyla, kendi amag ve konusunu aksatmayacak

sekilde bagista bulunabilir.

Bunlar haricinde  sermaye piyasasl mevzuatinda
belirtilen sinirlar dahilinde ve faaliyet amaci ile baglantil
olmak kaydiyla gayrimenkuller Uzerinde Sirket lehine
sozlesmeden dogan sufa, vefa ve istira haklan ile
gayrimenkul satis vaadi sozlesmeleri ve Medeni Kanun
hukUmlerine uygun olarak diger ayni haklar tesis edebilir,
yola ve yesile terk, parka terk, taksim, takas, birlestirme
(tevhit), parselasyon, bagislama islemleri dahil yatinmlari
gerektirdigi tim islemleri yapabilir, bu haklar tescil, devir
ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim islemleri ifa
ve icra edebilir, bu haklari tesis edebilir, tesis edilmis olan
haklar kaldirabilir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasl
Kurulu tarafindan ileride yapilacak dizenlemelerin farklilik
tasimasi halinde Sermaye Piyasasi Kurulunca yapilacak

dlzenlemelere uyulur.

Bu maddede yer alan hususlar ile SPK tarafindan ileride
yapllacak duzenlemelerin farklilk tasimasi halinde SPK'ca

getirilen glincel dlizenlemelere uyulur.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ilerde Sirket igin
faydall ve l0zumlu gorilecek ve lgili mevzuat tarafindan
izin verilen baska islere girisilmek istendigi takdirde, Yonetim
Kurulunun teklifi Uzerine keyfiyet Genel Kurulun tasvibine
sunulacak ve bu yolda karar alindiktan sonra, ilgili karar tescil
ve ilan edilecek ve Sirket diledigi diger isleri yapabilecektir.
Sirketin amag ve konusunda bu sekilde bir degisiklik yapilmak
istedigi hallerde oncelikle GUmrik ve Ticaret Bakanlgr ile

SPK'dan gerekliizinler alinir.

SERMAYE VE PAYLAR MADDE 8

Esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatinm
ortakligina donutstirtlen Sirketin kayith sermaye tavan
4.000.000.000. TL (dortmilyarTurkLirasi) olup, her biri 1 Kr
(bir kurus) itibari degerde 400.000.000.000 (dortytzmil-

yar) adet paya bolunmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayitl sermaye
tavaniizni, 2010-2014 yillan (5 yil) icin gecerlidir. 2014 yil
sonunda izin verilen kayitl sermaye tavanina ulasilamamis
olsa dahi, 2014 yilindan sonra yonetim kurulunun sermaye
artinm karari alabilmesi icin; daha once izin verilen tavan ya
da yeni bir tavan tutari icin Sermaye Piyasasl Kurulundan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir stire icin yetki almasi
zorunludur. S0z konusu yetkinin alinmamasl durumunda

Sirket kayitl sermaye sisteminden cikmis sayilrr.

Sirketin cikanlmis sermayesi her biri 1 kurus (bir kurus)
“nominal” degerde 64.910.043.216 adet paya ayrilmis,
649.100.432,16 (altiylzkirkdokuzmilyon yUzbindortyU-
zotuzikiTurk Lirasionalti kurus) iken, Kadikdy 2 inci Asliye

SERMAYE VE PAYLAR MADDE 8

Esas sozlesme tadli yoluyla gayrimenkul yatinm
ortakligina dontstirtlen Sirketin kaytl sermaye tavani
4.000.000.000TL (dortmilyarTurkLirasi) olup, her biri 1 Kr (bir
kurus) itibari degerde 400.0. 000.000 (dortyuzmilyar) adet

paya bolunmustdr.

SPK'ca verilen kayitl sermaye tavani izni, 201072014 yillari (5
yil) icin gecerlidir. 2014 yil sonunda izin verilen kayth sermaye
tavanina ulasilamamis olsa dahi, 2014 yiindan sonra Yonetim
Kurulunun sermaye artinm karari alabilmesi icin; daha énce
izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutari icin SPK'dan izin
almak suretiyle Genel Kuruldan yeni bir siire icin yetki almasi
zorunludur. S6z konusu yetkinin alinmamasi durumunda

Sirket kayitl sermaye sisteminden ¢ikmis sayilr.

Sirket'in sermayesi, kayitl sermaye sistemi cercevesinde
1.875.000.000 Tl'den 2.500.000.000 TL'ye cikartiimis
ve tamami 0denmis olan 2.500.0. 000 TL kiymetindeki
cikarlmis sermayeden nakit olarak artirlan 625.000.000TL lik
sermayeyi temsil eden paylarin tamaminin halka arz edilerek

satildig tespit edilerek,
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Ticaret Mahkemesinin 2009/652 Dls Esas, 2009/652
Karar Sayili ve 06.03.2009 tarihli tensip zaptina minte-
hap Bilirkisi Heyetince tanzim olunan 24.03.2009 tarihli ve
yine ayni Mahkemenin 2009/652 Ds dosyasinda mevcut
Bilirkisi Raporu ile, 5664 Sayil Konut Edindirme Yardimi Hak
Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanunun 6.1 maddesi
geregi, sermaye azaltimina gidilmesiyle 253.385.082.71TL
(ikiyuzelliigmilyontcylzseksenbesbinseksenikiTurk

Liraslyetmisbirkurus.) tespit olunmus tamami 6denmistir.

Buna ilaveten, Sirketin sermayesi 253.385.082, 71
Tl'den 1.875.000.000 TLye artnlmis olup, arttinlan
1.621.614.917,29 Tnin 770.822 adet karsiigl 7.708,22
Tl'sl, Sirketin 22.05.2007 tarh ve 5664 sayili Konut
Edindirme Yardmi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina
Dair Kanun kapsaminda 17.11.2009 tarihinde tescil ettigi
sermaye azaltimi sonrasl, 25.02.2010 tarih ve 5953
saylll Kanun huktmlerine gore 09.04.2010 tarihine kadar
alacaklarini hisse senedi olarak talep eden KEY Hak
Sahipleri adina Hazine tarafindan ddenmesiile nakdi olarak;
162.160.720.907 adet pay karsiig 1.621.607.209,07
TL ise 21.07.2010 tarihli 1342/804 sayili Yeminli Mali
MUsavir raporuna nazaran i¢ kaynaklardan karsilanmis olup
hissedarlara sirketteki paylarn oraninda bedelsiz olarak

dagtilmistir.

Sirketin cikarilmis sermayesinin, 1.621.766.432,78.- TLsi
nakdi sermaye, 253.233.567,22TL'si ayni sermaye olmak
Uzere tamami 6denmistir. Ayni sermaye karsiigi cikarlacak

paylarin devrinde TTK'nin 404.maddesi uygulanmaz.

Sirketin paylar A ve B gruplarina ayrilmis olup, sermayenin
253.369.919. TL karsiig 25.336.991.900 pay adedi
nama yazili olarak A grubu, 1.621.630.081.-TL karsiligl
162.163.008.100 pay adedi ise hamiline yazili olarak B
grubu paylardan olusmaktadir.

Bu sekilde sermayenin hissedarlar arasinda dagilimi
asagidadrr.
Sermaye artirmlarinda; A Grubu paylar karsiiginda A

Grubu, B Grubu paylar karsiiginda B Grubu yeni paylar

20.12.2010 tarh ve 1274 sayli Sermaye Artinminin
Tamamlanmasina lliskin Belge 31.12.2010 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil'nde tescil edilmis olup 07.01.2011 tarih ve 7725

sayil Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin ckanlmis sermayesinin, 2.246.766.432,78TLsi nakdi
sermaye, 253.233.567,22-Tlsi ayni sermaye olmak Uzere
tamami 6denmistir. Ayni sermaye karsiligl cikanlacak paylarin

devrinde TTK'nin 404.maddesi uygulanmaz.

Sirketin paylart A ve B gruplarina ayrimis olup, sermayenin
253.369.919.TL  karslg  25.336.991.900 pay adedi
nama yazl olarak A grubu, 2.246.630.081. TL karsiligl
224.663.008.100 pay adedi ise hamiline yazili olarak B grubu

paylardan olusmaktadir.,

Bu sekilde sermayenin hissedarlar arasinda dagilimi

asagidadrr.

2 P O
Unvani/lsmi Grubu | Tirli Pay Adedi Pay Tutan
T.CBasbakanlk A Nama 25.336.991.900 253.369.919,00
Toplu Konut Idaresi (TOK)

I.CBashakanlk B Hamiline 162.146.083.835 1.621.460.838,35
Toplu Konut Idaresi (TOKI)

KEY Hak Sahipleri B Hamiline 16.733.239 167.332,39
IstanbulImar Insaat A.S B Hamiline 69.563 695,63
Iler Bankasi A.S. B Hamiline 60.284 602,84
Kutlutas Holding A.S. B Hamiline 60.284 602.84
Halka Arz Edilen B Hamiline 895 895
Maliye Hazinesi B Hamiline 62.500.000.000 625.000.000
Toplam 250.000.000.000 2.500.000.000. TL

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu,
B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni paylar cikarilacaktir.
Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladigl takdirde cikarlacak yeni paylarin timt B Grubu

olarak cikarilr.

A grubu nama yazili paylarin oncelikle devir bedelleri
belirtiimek suretiyle mevcut tUm ortaklara teklif edimesi
zorunludur. Mevcut ortaklarin Sirket'e bildirdikleri adreslere
iadeli taahUtll posta yoluyla yapilan tekliflere on bes giin
icerisinde olumlu cevap verilerek paylarin devir alnmamasi
halinde bu paylar Uctnci kisilere belirlenen bedelin altinda

olmamak kaydiyla devredilebilir. Birden fazla hissedarin
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Ticaret )
Unvani/lsmi Grubu | Tiirli Pay Adedi Pay Tutan
A

T.CBasbakanlk Nama 25.336.991.900 253.369.919,00
Toplu Konut Idaresi (TOKI)

T.CBasbakanlk B Hamiline 162.146.083.835 1.621.460.838,35
Toplu Konut idaresi (TOKI)

KEY Hak Sahipleri B Hamiline 16.733.239 167.332,39
Istanbulimar Insaat A.S. B Hamiline 69.563 695,63
lller Bankasi B Hamiline 60.284 602,84
Kutlutas Holding A.S. B Hamiline 60.284 602.84
Maliye Hazinesi B Hamiline 895 895
Toplam 187.500.000.000 1.875.000.000.-TL

clkarlacaktr. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkini kisitladigr takdirde cikarilacak yeni

paylarin timu B Grubu olarak cikarilr.

Halka arzdan oOnce ortaklk paylarinin devri herhangi
bir orana bakilmaksizin Kurul iznine tabidir. Bu madde
kapsamindaki pay devirlerinde ortaklkta pay edinecek

yeni ortaklar icin de kurucularda aranan sartlar aranrr.

Halka arz edilen paylar hari¢ olmak Uzere, nama yazil
paylarin  oncelikle devir bedelleri belirtilmek suretiyle
mevcut tim ortaklara teklif edilmesi zorunludur. Mevcut
ortaklarin Sirkete bildirdikleri adreslere iadeli taahUtli
posta yoluyla yapilan tekliflere onbes gun icerisinde
olumlu cevap verilerek paylarn devir ainmamasi halinde
bu paylar 3. kisilere belirlenen bedelin altinda olmamak
kaydiyla devredilebilir. Birden fazla hissedarin ayni bedelle
onbesgunlik surede bu paylara talip olmasi durumunda
sbz konusu paylar talep eden hissedarlara esit oranda
devredilir. isbu usule uyulmadan yapilan devirler Ortaklar
Pay Defterine kaydedilmez. Yapilacak pay devirlerine iliskin

sermaye piyasasl mevzuatl huktmleri saklidir,

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi lider sermayedard.
Sermaye piyasasi mevzuatina gore lider sermayedar olan
ortak veya ortaklarin asgari sermaye oranini temsil eden
paylar ve ortaklkta yonetim hakimiyetini saglayacak
orandaki imtiyazli paylar, asgari halka aciklik oranini temsil
eden paylarin halka arz suretiyle satis stresinin bitimini
takip eden iki yil boyunca bir baskasina devredilemez.

Yasaga ragmen lider sermayedarin bu sure igerisinde

ayni bedelle on bes glnlik strede bu paylara talip olmasi
durumunda s6z konusu paylar talep eden hissedarlara esit
oranda devredilir. isbu usule uyulmadan yapilan devirler
ortaklk pay defterine kaydedilmez. Yapilacak pay devirlerine

liskin sermaye piyasasi mevzuati hikimleri sakldrr.

T.C. Basbakanlk Toplu Konut idaresi lider sermayedardir.
Sermaye piyasasl mevzuatina gore lider sermayedar olan
ortak veya ortaklarin asgari sermaye oranini temsil eden
paylar ve ortaklikta yonetim hakimiyetini saglayacak orandaki
imtiyazli paylar, asgari halka aciklk oranini temsil eden
paylarin halka arz suretiyle satis stiresinin bitimini takip eden
iki yil boyunca bir baskasina devredilemez. Yasaga ragmen
lider sermayedarin bu sure icerisinde gerceklestirdigi pay

devirleri ortaklik pay defterine kaydedilemez.

Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu htktimlerine uygun
olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrac ederek
cikarilmis sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkinin sinirlandiriimasi ile primli pay ihraci konusunda

karar almaya yetkilidir.

Kkisitlandigl durumlarda yeni ihrag edilen tUm paylar nominal
degerin altinda olmamak Uzere piyasa fiyatiyla halka arz edilir.
Cikanlmis sermaye miktarinin - sirket  unvaninin - kullanildig

belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar

cercevesinde kayden izlenir.

30.05.2007 tarih ve 26537 sayll Resmi Gazete'de
yayimlanarak ydrtrlige giren 5664 sayil “Konut Edindirme
Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Kanun’un
6. maddesinin 4. fikra dlzenlemesi geregi, konut edindirme
yardmi hak sahiplerine 6deme yapilmasl ve hisse senedi
verilmesi islemleri tamamlanincaya kadar, hak sahiplerinin
EGYOdaki hissedarigindan dogan Sermaye artinmlarinda
richan hakki kullanildiktan sonra kalan paylar ile richan hakk

kullaniminin kisitlandigl durumlarda yeni ihrac edilen tim
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gerceklestirdigi pay devirleri ortaklk pay defterine

kaydedilemez.

Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu huktmlerine
uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar
ihrac ederek cikanlmis sermayeyi artirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma shakkinin sinirlandinlmasi ile

primli pay ihraci konusunda karar almaya yetkilidir.

Sermaye artinmlarnda rlchan hakki  kullanildiktan
sonra kalan paylar ile richan hakki kullaniminin mali ve
yonetimsel haklarnin Toplu Konut idaresi Baskanlg

tarafindan temsil edilmesine devam olunur.

paylar nominal degerin altinda olmamak tzere piyasa fiyatiyla

halka arz edilir.

Cikarlmis sermaye miktarinin® Sirket unvaninin kullanildigs

belgelerde gosterilmesi zorunludur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esaslar

cercevesinde kayden izlenir.

ve uzun vadeli yonetmeleri esastir. Sirket portfoytne
alinan sermaye piyasasl araclar veya bunlarr temsil
eden belgeler sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde
yapllacak saklama sozlesmesi ile IMKB Takas ve Saklama

Bankasl A.S. nezdinde muhafaza edilir.

Sirket portfoytinde yer alan arsa, arazi, haklar ve henlz
insaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasl
araclan haric olmak Uzere tim varliklarin olusabilecek her
trlt hasara karsi rayic degerleri dikkate alinarak sigorta

edilmesi zorunludur.

uzun vadeli yonetmeleri esastir. Sirket portfoytine alinan
sermaye piyasasl araclari veya bunlan temsil eden belgeler
sermaye piyasasl mevzuatl cercevesinde yapilacak saklama
sozlesmesi ile IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S. nezdinde

muhafaza edilir.

Sirket portfoyinde yer alan arsa, arazi, haklar ve henlz
insaatina baslanmamis projeler ve sermaye piyasasl araclar
haric olmak Uzere tUm varlklarin olusabilecek her tirll
hasara karsl rayic degerleri dikkate alinarak sigorta edilmesi

zorunludur.

iIMTIYAZLI MENKUL KIYMETLER MADDE 9

A Grubu paylann yonetim kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu Uyelerinin
bagimsizlar disindaki 5 (bes) adedi A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak tzere Sirket Genel Ku-
rulu tarafindan secilir. Yonetim kurulu tyelerinin seciminde
aday gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda im-
tiyaz veren herhangi bir menkul kiymet cikarilamaz. Halka
acllma sonrasinda hicbir sekilde Yonetim Kuruluna aday

gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

Imtiyazli paylarin devri Kuruliznine tabidir.

Ortaklkta yonetim hakimiyetini saglayacak orandaki
imtiyazli paylarin asgari halka aciklk oranini temsil eden
paylarin halka arz suretiyle satis stresinin bitimini takip
eden iki yil boyunca sadece lider sermayedar tarafindan

iktisap edilmesi gerekmektedir.

iIMTIYAZLI MENKUL KIYMETLER MADDE 9

A Grubu paylarn Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu CGyelerinin
bagmsizlar disindaki tim UGyeleri A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak Uzere Sirket Genel Kurulu
tarafindan secilir. Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday
gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarllamaz. Halka acilma
sonrasinda hicbir sekilde Yonetim Kuruluna aday gosterme

imtiyazi da dahilimtiyaz yaratilamaz.

Imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir.

Ortaklkta yonetim hakimiyetini saglayacak orandaki
imtiyazli paylarin asgari halka aciklik oranini temsil eden
paylarin halka arz suretiyle satis stresinin bitimini takip
eden iki yil boyunca sadece lider sermayedar tarafindan

iktisap edilmesi gerekmektedir.

PORTFOYDEKi VARLIKLARIN DEGERLEMESI

MADDE 11

Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda,
Sermaye Piyasasi Kurulu duzenlemeleri cercevesinde faal-
lyet gosteren Kurulca listeye alinmis ve Sermaye Piyasasl
Kurulu'nun  gayrimenkul yatinm  ortaklklarina iliskin
dizenlemelerinde belirtilen sartlar tasiyan bir gayrimen-
kul degerleme sirketine, sermaye piyasasi mevzuatinda
belirlenen sureler icinde isleme konu olan varlklarin ve
haklarin degerlerini ve rayic kira bedellerini tespit ettirme-
kle yUkumltdur. Sirket, portfoyunde bulunan para ve ser-
maye piyasasl araclar ile istiraklerin degerlemesinde Ku-

rulca belirlenen ilkelere uyar.

PORTFOYDEKi VARLIKLARIN DEGERLEMESI

MADDE 11

Sirket, sermaye piyasasl mevzuatinda sayllan durumlarda,
SPK duzenlemeleri cercevesinde faaliyet gosteren SPK
tarafindan listeye alnmis ve SPKnin gayrimenkul yatinm
ortakliklarina iliskin - dizenlemelerinde belirtilen sartlar
tastyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye piyasasi
mevzuatinda belirlenen streler icinde isleme konu olan
varliklarin ve haklarin degerlerini ve rayic kira bedellerini tespit
ettirmekle yukUmltdur. Sirket, portfoyidnde bulunan para ve
sermaye piyasasl araclari ile istiraklerin degerlemesinde SPK

tarafindan belirlenen ilkelere uyar.

PORTFOYUN IDARESI, PORTFOY SINIRLAMALARI,
PORTFOYDEKI VARLIKLARIN MUHAFAZASI VE
SIGORTALANMASI| MADDE 10

Ortaklk  portfoyinin idaresinde, olusturulmasinda  ve

yonetiminde Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uyulur.

Genel amacli gayrimenkul yatinm ortakliklarinin portfoyler-

ini sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda cesitlendirmeleri

PORTFOYUN IDARESI, PORTFOY SINIRLAMALARI,
PORTFOYDEKi VARLIKLARIN MUHAFAZASI VE
SIGORTALANMASI MADDE 10

Ortaklk portfoyuntn idaresinde, olusturulmasinda ve

yonetiminde SPK dizenlemelerine uyulur.

Genel amacl gayrimenkul yatinm ortaklklarinin portfoylerini

sektor, bolge ve gayrimenkul bazinda cesitlendirmeleri ve

1 68 ’ YILLIK FAALIYET RAPORU 2012

YONETIM KURULU VE GOREV SURES|I MADDE 12

Sirketin yonetimi, Uctincu kisilere karsi temsil ve ilzami,
Turk Ticaret Kanunu hikumleri cercevesinde genel ku-
rul tarafindan 1 il icin secilen Turk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar haiz 7

dyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir.

Yonetim Kurulu ik toplantisinda Uyeleri arasindan bir
baskan ve baskan olmadigl zaman vekalet etmek Uzere

bir baskan vekili secer.

Yonetim Kurulunda gorev alacak Uyelerin en az 1/3 Untn,

- Ortaklkta % 10 veya Uzerinde pay sahibi veya bu oranda

YONETIM KURULU VE GOREV SURESI MADDE 12

Sirketin yonetimi, Uctncu kisilere karsi temsil ve ilzami,
Turk Ticaret Kanunu hikimleri cercevesinde Genel Kurul
tarafindan secilen Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasl
mevzuatinda belirtilen sartlan haiz 7 Uyeden olusan bir
Yonetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu ilk toplantisinda
Uyeleri arasindan bir baskan ve bagkan olmadigl zaman

vekalet etmek Uzere bir baskan vekili secer.

Yonetim Kurulunda icrada gorevli olan ve olmayan Uyeler
bulunur. Yonetim Kurulu'nda gorev alacak Uyelerin cogunlugu,
Yonetim Kurulu Uyeligi haricinde Sirkette baskaca herhangi

bir idari gorevi bulunmayan ve Sirketin glnlik is akisina ve
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oy hakki olan diger ortaklardan,

- Ortaklkta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi

iceren pay sahibi ortaklardan,
- Danismanlik hizmeti alinan sirketten,
-Isletmeci sirketlerden,

- Ortaklikta % 10 veya Uzerinde pay sahibi veya bu oranda
oy hakkiolan ortaklar ile yonetim kuruluna aday gosterme
imtiyazi iceren pay sahibi ortaklarin %10'dan fazla paya

veya bu oranda oy hakkina sahip oldugu sirketlerden,
- Ortakligin istiraklerinden,

SeriVl, No: 11 sayili Tebligin 4 Unct maddesinin (g)
bendinde tanmlanan anlamda bagmsiz olmasi zorun-
ludur. 1/3Un hesaplanmasinda kusuratl sayl ciktigl
takdirde en yakin tam sayi esas alinir. Tebligin 4 Uncu
maddesinin (g) bendi uyarinca yonetim kurulu tyelerinin
sermaye piyasas kurulu tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde tanimlanan anlamda bagimsiz olmasi
gerekmekte olup, ortaklik yonetim kurulunda toplam 7 yil
stre ile bagimsiz yonetim kurulu Uyeligi yapan bir kisinin

bagimsizlig ortadan kalkmis sayilir.

Yonetim Kurulunun gorev suresi 1 yildir. Gorev suresi
sonunda gorevi biten Uyelerin yeniden secilmesi mum-
kinddr. Bir Gyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde
yonetim kurulu Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlar haiz bir kimseyi gecici
olarak bu yere tye secer ve ik genel kurulun onayina su-

nar. Boylece secilen Uye eski Uyenin stresini tamamlar.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan her zaman

gorevden alinabilir.

olagan faaliyetlerine mtdahil olmayan icrada gorevli olmayan

Uyelerden olusur.

icrada gorevli olmayan Uyelerin icerisinde SPK tarafindan
yayinlanan Kurumsal Yonetim llkelerinde tanimlanan anlamda
toplam Uye sayisinin 1/3'Unden az olmamak Uzere bagimsiz
dye bulunur. S6z konusu dyelirin bagimsizigl agisindan
SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim llkelerinde
tanmlanan bagmesizlk kriterlerinin saglanmasi zorunludur.
1/3'Un hesaplanmasinda kisuratli sayi ciktigl takdirde izleyen
tam sayi esas alinir. Ayrica, Sirket Yonetim Kurulu'nda son on
yil icerisinde alti yildan fazla Yonetim Kurulu Gyeligi yapmis
bir Kisi, bagimsiz tye olarak atanamaz. Bagmsiz Uyelerin
secimi SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim ilkeleriile

belirtildigi sekilde gerceklestirilir.

Yonetim Kurulunun gorev stresi tUm udyeler icin 1
yildir. Gorev sUresi sonunda gorevi biten Uyelerin aday
gosterilerek yeniden secilmesi mimkundur. Bir Gyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi halinde Yonetim Kurulu
Turk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasl mevzuatinda
belirtilen sartlarr haiz bir kimseyi gecici olarak bu yere tye
secer ve ilk Genel Kurulun onayina sunar. Boylece secilen

Uye eski Uyenin stresini tamamlar.

Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan her zaman

gorevden alinabilir.

Bagimsizigl ortadan kaldiran bir durumun ortaya
ciktig, bagmsiz Uyenin istifa ettigi veya gorevini yerine
getiremeyecek hale geldigi hallerde, bu durum bagimsiz
dye tarafindan kamuya duyurulmak dzere Yonetim
Kuruluna iletilir ve Uye ilke olarak istifa eder. Istifa
eden Uyenin yerine yapilacak atama SPK tarafindan
yayinlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri ile belirtildigi sekilde

gerceklestirilir.

YONETIM KURULUNA SECiLME SARTLARI MADDE 13
Yonetim kurulu Gyelerinin, Turk Ticaret Kanunu, sermaye
piyasasl mevzuatl ve ilgili diger mevzuat ile ongorulen

sartlan tasimalar gerekir.

YONETIM KURULUNA SECILME SARTLARiI MADDE 13
Yonetim Kurulu Uyelerinin, Turk Ticaret Kanunu, sermaye
piyasasi mevzuati ve ilgil diger mevzuat ile ongorulen sartlar

tasimalari gerekir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeleri hakkindaki huktmler saklidir
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YONETIM KURULU TOPLANTILARI MADDE 14

Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli gorilen za-
manlarda, baskan veya baskan vekilinin cagrisi ile toplanr,
Yonetim kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya
baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine
de Kurulu toplantiya cagirmazsa Uyeler de re’ sen cagri

yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardr. Oy hakki
sahsen kullanilr.  Uyelerden biri toplanti  yapilmas|
talebinde bulunmadikca, bir Gyenin yaptigl oneriye, diger
uyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle

de karar alinabilir.

Yonetim kurulunun toplanti gtindemi yonetim  kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim kurulu karari ile

gundemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak, yonetim kurulu ka-

rar almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu 5 Uye ile toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlarin cogunlugu ile alir. Oylarda esitlik olmasl halinde
o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy

alan dneri reddedilmis sayilr.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak kullanilr. Red

oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikca, yazili olarak veya baska bir surette oy kul-

lanamazlar.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI MADDE 14

Yonetim  Kurulu, Sirket isleri agisindan  gerekli - gorilen
zamanlarda, baskan veya baskan vekilinin cagrisi ile toplanir.
Yonetim Kurulu Uyelerinden her biri de baskan veya baskan
vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya cagrilmasini
talep edebilir. Baskan veya baskan vekili yine de Yonetim
Kurulunu toplantiya cagirmazsa Uyeler de resen cagri yetkisine

sahip olurlar.

Toplantilarda her tyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilr.
Uyelerden biri toplanti yaplmasi talebinde bulunmadikca, bir
Uyenin yaptig oneriye, diger Uyelerin muvafakatlerini yazili olarak

bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nun toplanti gtindemi Yonetim Kurulu baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karan ile glindemde

degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak, Yonetim Kurulu karar
almak sarti ile baska bir yerde de toplanabilir.

Yonetim Kurulu Uyelerin en az yarisindan bir fazlasi ile toplanir
ve kararlarini toplantiya katilanlarin cogunlugu ile alr. Oylarda
esitlk olmasi halinde o konu gelecek toplantiya birakilir. Bu

toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis sayilr.

Sirketin her trlU iliskili taraf islemlerinde ve Uglncl kisiler
lehine teminat, rehin ve ipotek veriimesine iliskin Yonetim
Kurulu kararlarinda bagmsiz Uyelerin cogunlugunun onayi
aranir. S8z konusu onayin saglanamamasl halinde, bu durum
isleme iliskin yeterli bilgiyi icerecek sekilde kamuyu aydinlatma
dizenlemeleri cercevesinde kamuya duyurulur ve islem Genel
Kurulun onayina sunulur. Bu esaslara gore alinmayan Yonetim
Kurulu kararlar gecerli sayilmaz.

Yonetim Kurulu'nda oylar kabul veya red olarak kullanilir. Red

oyu veren, kararin altina red gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya  katilmayan  Uyeler, mesru  bir  mazerete
dayanmadikga, yazili olarak veya baska bir surette oy kullan-

amazlar.
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OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR MADDE 15

Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda,
(B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim kurulu kararlar
oy birligi ile alinmadig takdirde kararin gerekceleri ile bir-
likte Kurutun 6zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin
duzenlemeleri cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinin glindemine alinarak

ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraflar

a) Ortaklkta sermayenin %10 veya Uzerinde paya veya
bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklkta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi
iceren pay sahibi ortaklar,

¢) Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

d) ave bbentlerinde sayilanlarin %10'dan fazla paya veya
bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger sirketler,

e) Ortakliginistirakleri

B) Ozellik Arz Eden Kararlar

a) Ortaklk portfoylnden varlk alnmasi, satimasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortaklgin portfoytndeki varliklarin

pazarlanmasi isini Ustlenecek sirketlerin

belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Krediiliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

d) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma
taahhudinde bulunan aracrkurulusun

belirlenmesine iliskin kararlar,

e) Ortak yatinm yapilmasina iliskin kararlar,

f) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tlzel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

g) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya muteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar.

h) (A) bendinde yer alan tizel kisilerin ihrac ettigi menkul
kiymetlerin ortaklik portfoytune alinmasina iliskin kararlar,
i) Bunlar disinda kalmakla birlikte (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu nite-

likteki kararlar.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR MADDE 15

Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda, (B)
bendinde sayilan hususlardaki Yonetim Kurulu kararlar oy birligi
ile alnmadigl takdirde kararin gerekeeleri ile birlikte SPKnin
0zel durumlarin kamuya aciklanmasina iliskin dizenlemeleri
cercevesinde kamuya aciklanmasi, ayrica yapilacak ik Genel
Kurul toplantisinin gtindemine alinarak ortaklara bilgi veriimesi

gerekir.

A) Taraflar

a) Ortaklikta sermayenin %10 veya lzerinde paya veya bu or-
anda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklkta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi iceren
pay sahibi ortaklar,

c) Ortaklga danismantk hizmeti veren sirket, ¢) (a) ve (b)
bentlerinde sayilanlarin %10°dan fazla paya veya bu oranda oy
hakkina sahip olduklari diger sirketler,

d) Ortaklginistirakleri,

e) Ortaklga isletmecilik hizmeti veren sirketler.

B) Ozellik Arz Eden Kararlar

a) Ortaklk portfoytnden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmasi
veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortaklgin portfoytindeki varlklarin pazarlanmasi isini tstle-
necek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Krediiliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Ortaklgin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhtdinde
bulunan araci kurulusun belirlenmesine iliskin kararlar,

d) Ortak yatirm yapilmasina iliskin kararlar,

e) Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlk hizmeti
verecek gercek veya tuzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,
f) Ortaklga proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik hizmeti
verecek gercek veya tUzel kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,
g) (A) bendinde ver alan tlzel kisilerin ihrac ettigi menkul
kiymetlerin ortaklk portfoyine alinmasina iliskin kararlar,

h) Ortaklga isletmecilik hizmeti verecek gercek veya tizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar,

i) Bunlar disinda kalmakla birlikte (A) bendinde sayilan tara-
flardan herhangi birisinin lehine sonug dogurucu nitelikteki ka-

rarlar.

YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI MADDE 16
Yonetim Kurulu baskan ve Uyelerinin Ucretleri genel
kurulca tespit olunur.

YONETIM KURULU UYELERI VE UST DUZEY
YONETICILERIN UCRETLERi MADDE 16

Yonetim  Kurulu Uyelerinin ve Ust dizey yoneticilerin
Ucretlendirme esaslar yazili hale getirilir ve Genel Kurul
toplantisinda ayri bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine
sunularak pay sahiplerine bu konuda gorts bildirme imkani
taninir. Bu amacla hazirlanan Ucret politikasi Sirketin internet
sitesinde yer alr.

Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin Ucretlendirilmesinde hisse
senedi opsiyonlar veya Sirketin performansina dayali 6deme
planlan kullanlmaz ve bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin
dcretlerinin bagmsizliklarini koruyacak diizeyde olmasi
gerekldir.
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SIRKETi YONETIM VE iLZAM MADDE 17

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve disariya
karsl temsil ve ilzam olunur. Yonetim Kurulu, Turk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasl Kanunu ve ilgili diger mevzuatla
ve genel kurulca kendisine verilen gorevleriifa eder.

Yonetim  Kurulu gorev  suresini  asan  sozlesmeler
akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek bitln belgelerin ve Sirketi
ilzam edecek her tUrll sozlesme, bono, cek ve benzeri
tim evraklann gecerli olabilmesi icin, bunlarn; Sirket
unvani altina atitmis ve Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin
imzasini tasimasi gereklidir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kismini
kendi Uyeleri arasindan veya haricten tayin edecegi
murahhaslara veya pay sahibiolmalari zorunlu bulunmayan
mudurlere birakabilir.

SIRKETi YONETIM VE iLZAM MADDE 17

Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsl temsil
ve ilzam olunur. Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgii diger mevzuatla ve Genel Kurulca
kendisine verilen gorevleri ifa eder.

Yonetim Kurulu gorev siresini asan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek buttn belgelerin ve Sirket ilzam
edecek her turll sozlesme, bono, cek ve benzeri tim evraklarin
gecerli olabilmesi icin, bunlarn; Sirket unvani altina atimis ve
Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini tasimasi gereklidir.

Yonetim Kurulu yetkilerinin tamamini veya bir kisminikendi Gyeleri
arasindan veya haricten tayin edecegi murahhaslara veya pay
sahibi olmalari zorunlu bulunmayan midtrlere birakabilir.

Yonetim Kurulu, gorev ve sorumluluklarnin saglikli bir bicimde
yerine getirilmesini saglamak Uzere Sirket'in gereksinimlerini de
dikkate alarak Sermaye Piyasasi tarafindan yayinlanan Kurumsal
Yonetim llkeleri ile ongorilen komiteleri ve kendisinin gerekli
buldugu yeterli sayida sair komiteleri olusturabilir.

Komitelerin olusturma kararlarinda gorev ve calisma alanlar ve
hangi Uyelerden olusacagl isbu esas sozlesme hikimleri, SPK
tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri ve ilgili mevzuat
hikimleri de dikkate alnarak etrafli olarak Yonetim Kurulu
tarafindan belirlenir ve kamuya aciklanr. Yonetim Kurulu her zaman
komitelerin gorev ve calisma alanlarini yeniden belirleyebilecegi gibi
Uyeliklerinde de gerekli gordiigu degisiklikleri yapabilr.

Komiteler bagimsiz olarak calismalarini yUrittr ve Yonetim
Kuruluna onerilerde bulunur. Komitelerin Sirket islerine iliskin
olarak icrai karar alma yetkileri yoktur; komitelerin onerdikleri
hususlarda karar alma yetkisi Yonetim Kurulu'na aittir.
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GENEL MUDUR VE MUDURLER MADDE 18

Yonetim Kurulu'nea, Sirket islerinin yonetilmesiicin bir genel
mudur ve yeterli sayida mudur atanir. Genel mudur olarak
gorev yapacak kisinin sermaye piyasasl mevzuatinda
belirtilen sartlar tasimasi ve minhasiran tam zamanl
olarak bu gorev icin istihdam edilmis olmasi zorunludur.
Genel mudur, yonetim kurulu kararlar dogrultusunda ve
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye
Piyasasl Kurulu tebligleri ve ilgili diger mevzuat hikimler-

ine gore Sirketi yonetmekle yuktmludur.

GENEL MUDUR VE MUDURLER MADDE 18

Yonetim Kurulu'nca, Sirket islerinin yonetilmesi icin bir genel
mudur ve yeterli sayida mudur atanir. Genel mudur olarak
gorev yapacak kisinin sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
sartlan tasimasl ve minhasiran tam zamanl olarak bu gorev
icinistindam edilmis olmasi zorunludur. Genel miiddr, Yonetim
Kurulu kararlar dogrultusunda ve Turk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasl Kanunu, SPK tebligleri ve ilgili diger mevzuat

hikUmlerine gore Sirketi yonetmekle yakumlidr.

YONETICILERE ILISKIN YASAKLAR MADDE 19

Yonetim kurulu tyeleri ile yonetim kurulunun alacagi kara-
rlarda taraf olan kimseler arasinda son iki yil ierisinde isti-
hdam, sermaye veya ticari anlamda dogrudan veya dolayli
bir iliski kurulmus olmasi veya es dahil UclncU dereceye
kadar kan veya sihri hisimlk bulunmasli durumunda, bu
durumda bulunan yonetim kurulu Uyesi bu hususu ger-
ekceleriyle birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve toplanti

tutanagina isletmekle yukumludur.

Yonetim kurulu Uyeleri kisisel menfaatlerine veya usul
ve flruu ile es dahil GglincU dereceye kadar kan ve sihri
hismlarnin- menfaatlerine olan hususlarin  muzakere-
sine istirak edemez. Bu hikme aykin hareket eden uye,
Sirketin, ilgili oldugu islem sonucu dogan zararini tazmin

etmek zorundadrr.

YONETICILERE iLiSKIN YASAKLAR MADDE 19

Yonetim  Kurulu  Gyelerinin,  Yonetim  Kurulunun  alacagl
kararlarda taraf olan kimselerden SPK tarafindan yayinlanan
Kurumsal Yonetim llkeleri anlaminda bagimsiz olmamasi
durumunda, bu durumda bulunan Yonetim Kurulu Gyesi bu
hususu gerekceleriyle birlikte Yonetim Kurulu'na bildirmek ve

toplanti tutanagina isletmekle yikimltdur.

Yonetim Kurulu Uyelerikisisel menfaatlerine veya usul ve flruu
ile es dahil Uclncl dereceye kadar kan ve sihri hisimlarinin
menfaatlerine olan hususlarin mizakeresine istirak edemez.
Bu hikme aykir hareket eden Uye, Sirketin, ilgili oldugu islem

sonucu dogan zararini tazmin etmek zorundadir.

DENETCILER VE GOREV SURESi MADDE 20

Sirkette gorev alacak denetcilerin; Turk Ticaret Kanunu
ve sermaye piyasasl mevzuatinda belirtilen sartlari haiz
olmasl zorunludur.

Genel Kurul pay sahipleri arasindan veya disaridan bir yil
sUre icin gorev yapmak tzere U¢ denetci secer.

Denetcilerin yarsindan bir fazlasinin T.C. vatandasi olmasi
zorunludur. SUresi biten denetciler tekrar secilebilir.
Denetciler ayni zamanda yonetim kurulu Uyeligine
secilemeyecekleri gibi, Sirketin memuru da olamazlar.

Denetciler, Turk Ticaret Kanununun 353-357. maddeler-
inde sayilan gorevleri yapmakla yukumlidurler.

DENETCILER VE GOREV SURESi MADDE 20
Sirkette gorev alacak denetcilerin; Turk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasasl mevzuatinda belirtilen sartlar haiz olmasi

zorunludur.

Genel Kurul pay sahipleri arasindan veya disaridan bir yil stre

icin gorev yapmak Uzere ¢ denetci secer.

Denetcilerin yarisindan bir fazlasinin Turkiye Cumhuriyeti
vatandas! olmasi zorunludur. Stresi biten denetciler tekrar
secilebilir. Denetciler ayni zamanda Yonetim Kurulu dyeligine

secilemeyecekleri gibi, Sirket'in memuru da olamazlar.

Denetciler, Turk Ticaret Kanununun 353-357. maddelerinde

sayllan gorevleri yapmakla yuktmlidurler.
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GENEL KURUL TOPLANTILARI MADDE 23

Genel Kurul olagan ve olaganustt olarak toplanir.

Olagan genel kurul, Sirket’in hesap devresinin sonundan
itibaren 3 ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk
Ticaret Kanunu'nun 369. maddesi hikmu goz o6nlne
alinarak yonetim kurulu tarafindan hazrlanan gindem-

deki konular gorustp karara baglar.

Olaganustt genel kurul Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas sOzlesmede yazil hikumlere goére
toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganustu genel kurulun

toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplanti ve karar nisaplari icin toplantinin
yapldigl tarihte ydrGrlikte bulunan  Turk  Ticaret

Kanunu'nda ongorulen nisaplar uygulanir.

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki

vardir.

GENEL KURUL TOPLANTILARI MADDE 23

Genel Kurul olagan ve olaganustu olarak toplanr.

Olagan Genel Kurul, Sirketin hesap devresinin sonundan
itibaren 3 ay icinde ve yilda en az bir defa toplanir ve Turk
Ticaret Kanunu'nun 369. maddesi hukmU gbz onine alinarak
Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan glindemdeki konulari
gOrusip karara baglar.

Olagantsti Genel Kurul Sirket islerinin gerektirdigi hallerde
kanun ve bu esas sozlesmede yazill hiikimlere gore toplanir
ve gerekli kararlan alrr. Olaganustt Genel Kurulun toplanma

yeri ve zamani usuline gore ilan olunur.

Genel Kurul toplanti ve karar nisaplar icin toplantinin
yapildigi tarihte ydrtrlikte bulunan Turk Ticaret Kanununda
ve gerektigl takdirde Sermaye Piyasasi mevzuatl ile SPK
tarafindan  yaynlanan Kurumsal Yonetim llkelerinde

ongorulen nisaplar uygulanr.

Bagimsiz Y 0Onetim  Kurulu GOyelerinin - cogunlugunun
onaylamadig, lliskili taraf islemleri ve Uctncu kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek veriimesine iliskin Yonetim Kurulu
kararlarnin onaya sunuldugu Genel Kurul toplantilarinda,
islemin taraflar ve bunlarla iliskili kisilerin oy kullanamayacaklari
bir oylamada karar alinarak diger pay sahiplerinin GenelKurulda
bu tur kararlara katilmalar saglanir. Belirtilen bu durumlar igin
yapllacak Genel Kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz,
oy hakkr bulunanlarin adi cogunlugu ile karar alinir. Bu esaslara
gore alinmayan Genel Kurul kararlar gecerli sayilmaz.

Isbu esas sozlesmenin 23/A maddesine gére Genel Kurulun
onayini gerektiren islemlere taraf olanlarin iliskili taraf olmasi
durumunda, bu tr islemlere iliskin Genel Kurul toplantilarinda
iliskili- taraflar oy kullanamaz. Belirtilen bu durumlar igin
yapilacak Genel Kurul toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz,
oy hakki bulunanlarin adi cogunlugu ile karar alinir.

GenelKurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakkivardir.

GENEL KURULUN iZNi VEYA ONAY| GEREKEN iSLEMLER
MADDE 23/A

Sirkette  yonetim  hakimiyetini  elinde  bulunduran  pay
sahiplerinin, Yonetim Kurulu Gyelerinin, Gst dizey yoneticilerin
ve bunlarn es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri
yakinlarinin, Sirket veya Sirketin bagl ortakliklar ile cikar
catismasina neden olabilecek nitelikte islem yapabilmesi ve

rekabet edebilmesi igin Genel Kurul tarafindan 6nceden onay
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verilmeli ve s6z konusu islemler hakkinda Genel Kurul'da bilgi

verilmelidir.

SPK tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim llkelerinin
uygulanmasi bakimindan oneml nitelikte sayilan islemlere
liskin olarak ilgii mevzuat uyarinca Genel Kurul karar
gerekmedikce s0z konusu islemlere iliskin Yonetim Kurulu
kararinin icra edilebilmesiicin bagimsiz tyelerin cogunlugunun
onayl aranrr. Ancak bagmsiz Uyelerin  cogunlugunun
onayinin bulunmamasl ve bagimsiz Uyelerin cogunlugunun
muhalefetine ragmen anilan islemlerin icra edilmek istenmesi
halinde, islem Genel Kurulun onayina sunulur. Bu durumda,
bagimsiz Yonetim Kurulu dyelerinin muhalefet gerekgesi
derhal kamuya aciklanir, SPK'ya bildirilir ve yapilacak Genel
Kurul toplantisinda okunur.

Bu cercevede Onemli Nitelikte islemler:

(@) Sirketin varlklannin timund veya cnemli bir bolumund
devretmesi veya bunlar Uzerinde ayni hak tesis etmesi veya
bunlar kiraya vermesi,

(b) 6nemli bir varlig devir almasi veya kiralamasi,

(c) imtiyaz Gngdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya
konusunu degistirmesi, ve

(¢) Sirketin borsa kotundan ¢clkmasidir.

OYLARIN KULLANILMA SEKLI MADDE 27

Genel kurul toplantilarinda oylar, Sermaye Piyasasi Kurulu
duzenlemeleri cercevesinde vekaleten kullanilanlarr da
belirleyen belgeler gosterilerek el kaldinlimak suretiyle
verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikleri
sermayenin 1/10una sahip olanlarin istegi tzerine gizli

oya basvurmak gerekir.

OYLARIN KULLANILMA SEKLI MADDE 27

Genel Kurul toplantilarinda oylar, SPK duzenlemeleri
cercevesinde vekaleten kullanilanlan da belirleyen belgeler
gosterilerek el kaldinlmak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan
pay sahiplerinin temsil ettikleri sermayenin 1/10'una sahip
olanlarinistegi Uzerine gizli oya basvurmak gerekir.

TOPLANTIDA KOMISER BULUNMASI MADDE 25

Olagan ve olaganustt genel kurul toplantilarinda Sanayi
ve Ticaret Bakanlgr komiserinin hazir bulunmasi sarttir.
Komiserin yoklugunda yapilacak genel kurul toplantisinda

alinacak kararlar gecersizdir.

TOPLANTIDA KOMISER BULUNMASI MADDE 25

Olagan ve Olaganustu Genel Kurul toplantilarinda T.C. Bilim,
Sanayi ve Teknoloji Bakanligl komiserinin hazir bulunmasi
sarttir.  Komiserin - yoklugunda yapilacak  Genel Kurul

toplantisinda alinacak kararlar gecersizdir.

ILANLAR MADDE 28

Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ve
Sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazeteile Turk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen
surelere uymak kaydiyla yapilir. Genel Kurulun toplantiya
cagnlmasina ait ilanlann Turk Ticaret Kanunu'nun 368.
maddesi hikimleri geregince, ilan ve toplanti giinleri harig
olmak tizere en az iki hafta evvel yapilmasi zorunludur. Turk
Ticaret Kanunu'ndan ve sermaye piyasasl mevzuatindan

kaynaklanan diger ilan yukimlultkleri saklidir,

ILANLAR MADDE 28

Sirkete ait ilanlar, Turkiye Ticaret Siclli Gazetesinde ve
Sirket merkezinin bulundugu yerde cikan bir gazeteile Turk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasimevzuatinda belirtilen
strelere uymak kaydiyla yapilir. Genel Kurulun toplantiya
cagrilmasina ait ilanlarin Turk Ticaret Kanunu'nun ve SPK
tarafindan yayinlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri de dahil
olmak tzere Sermaye Piyasasl mevzuatinin ilgili hikumleri

uygulanrr.

Sirketin internet sitesinde, Genel Kurul toplanti ilani ile
birlikte, Sirketin mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim
ve acklamalarin yani sira SPK tarafindan yayinlanan
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen hususlar da pay

sahiplerine duyurulur.

TEMSILCI TAYiNi MADDE 26

Genel kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan
veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil
olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi
oylarindan baska temsil ettikleri ortaklarin sahip oldugu
oylari da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini
Sermaye Piyasasl Kurulu duzenlemeleri cercevesinde
yonetim kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi
sarttir. Temsilci, yetki devreden ortagin yetki belges-
inde belirtilmis olmasl kaydiyla, oyu devredenin istegi
dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy
kullanilmasr konusunda Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili
duzenlemelerine uyulur.

TEMSILCI TAYiNi MADDE 26

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralarindan
veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil
olunabilirler. Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi
oylarndan baska temsil ettikleri ortaklarn sahip oldugu
oylar da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini SPK
dizenlemeleri cercevesinde Yonetim Kurulu belirler. Yetki
belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilci, yetki devreden ortagin
yetki belgesinde belirtilmis olmasi kaydiyla, oyu devredenin
istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy
kullanilmasl konusunda SPK'nin ilgili diizenlemelerine uyulur.

BILGI VERME MADDE 29

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu dlizenlemelerinde aranan
usul ve esaslar dairesinde Sermaye Piyasasl Kurulu'na bilgi
verme ve mevzuatta ongortlen mali tablo ve raporlar ile
bagimsiz denetlemeye tabiolunmasi durumunda bagimsiz
denetim raporlarini Sermaye Piyasasi Kurulu'na génderme

ve kamuya duyurma yukumlultklerini yerine getirir.

BILGI VERME MADDE 29

Sirket, SPK dizenlemelerinde aranan usul ve esaslar
dairesinde SPK'ya bilgi verme ve mevzuatta ongorilen mali
tablo ve raporlar ile bagimsiz denetlemeye tabi olunmasi
durumunda bagmsiz denetim raporlarini ve ilgili sermaye
piyasasl mevzuatinda sayilan tim diger bilgi ve belgeleri
SPKya gonderme ve kamuya duyurma yukumldlklerini

yerine getirir.
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HESAP DONEMi MADDE 30

Sirketin hesap yili, Ocak ayinin birinci glintinden baslar ve
Aralik ayinin sonuncu gunt sona erer. Birinci hesap yili ise
Sirket’ in Ticaret Siciline tescil edildigi tarihten baslar ve o

yilin Aralik ayinin sonuncu gunt sona erer.

HESAP DONEMi MADDE 30
Sirketin hesap yili, Ocak ayinin birinci gliniinden baslar ve

Aralik ayinin sonuncu guni sona erer.
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KARIN DAGITIMI MADDE 31
Sirket kar dagitimi hususunda Turk Ticaret Kanunu ve
sermaye plyasasl mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce ddenmesi
ve ayrilmasl zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlzel kisiligi
tarafindan 6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali
mukellefiyetler icin aynilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillk bilancoda gortlen safi (net) kardan varsa gecmis yil
zararlarinin distlmesinden sonra kalan miktar asagidaki
sira ve esaslar dahilinde dagrtilr.

Birinci tertip kanuni yedek akce

a) Kalanin % 51 Turk Ticaret Kanununun 466. maddesi
uyarinca 6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akce olarak ayrilir.

Birinci temettu

b) Kalandan, Sermaye Piyasasl Kurulu'nca saptanan oran
ve miktarda birinci temetti ayrilr. lkinci temett

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar
dUstldukten sonra kalan kismi, genel kurul kismen veya
tamamen ikinci temettl pay olarak dagitmaya, donem
sonu kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni veya ihtiyari
yedek akgcelere ilave etmeye veya olaganusti yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akce

d) Turk Ticaret Kanunu'nun 466.maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara istirak eden
diger kimselere dagitiimasi kararlastirilmis olan kisimdan,
clkariimis sermayesinin %51 oraninda kar payr dusuldikten
sonra bulunan tutarn onda biri ikinci tertip kanuni yedek
akce olarak ayrilr.

e) Yasa hukmu ile ayrilmasi gereken yedek akceler ile
bu esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci
temettl aynlmadkca, baska yedek akge aynimasing,
ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu Gyeleri ile
memur, mustahdem ve iscilere kardan pay dagitiimasina
karar verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettu
dagitilmadikca bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanununun 15. maddesindeki
diizenlemeler cercevesinde ortaklara temettll avansi
dagitabilir.

KARIN DAGITIMI MADDE 31

Sirket kar dagitimi hususunda Turk Ticaret Kanunu ve
sermaye piyasasl mevzuatinda yer alan dizenlemelere uyar.
Sirket'in genel masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri
gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce 6denmesi
ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tuzel kisiligi
tarafindan o6denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali
mukellefiyetler icin ayrlan karsilklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve
yillk bilancoda goriilen safi (net) kardan varsa gecmis yil
zararlarinin dustlmesinden sonra kalan miktar asagidaki sira
ve esaslar dahilinde dagrtilrr.

Birinci tertip kanuni yedek akce

a) Kalanin % 51 Turk Ticaret Kanununun 466. maddesi
uyarinca O6denmis sermayenin %20'sini buluncaya kadar
birinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilr.

Birinci temetti

b) Kalandan, SPK'ca saptanan oran ve miktarda birinci
temettl ayrilr. ikinci temett

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer alan hususlar
dustldikten sonra kalan kismi, Genel Kurul kismen veya
tamamen ikinci temettU pay olarak dagitmaya, donem sonu
kar olarak bilancoda birakmaya, kanuni veya intiyari yedek
akcelere ilave etmeye veya olaganUstu yedek akce olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akce

d) Turk Ticaret Kanununun 466.maddesinin 2. fikrasinin
3. bendi geregince; pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlastinlmis olan kisimdan, cikarilmis
sermayesinin %5’ oraninda kar payl dustldikten sonra
bulunan tutarin onda biri ikinci tertip kanuni yedek akge
olarak ayrilr.

e) Yasa hukmU ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ile
bu esas sozlesmede pay sahipleri icin belirlenen birinci
temettd ayrnlmadikca, baska yedek akce ayrilimasina, ertesi
ylla kar aktarlmasina ve Yonetim Kurulu dyeleri ile memur,
mustahdem ve iscilere kardan pay dagitilmasina karar
verilemeyecegi gibi, belirlenen birinci temettt dagitiimadikca
bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanununun 15. maddesindeki
dizenlemeler cercevesinde ortaklara temettl avansi
dagtabilir.

KAR DAGITIMI ZAMANI MADDE 32

Yillk karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi
Sermaye Piyasasl Kurulunun konuya iliskin dizenlemeleri
dikkate alinarak yonetim kurulunun teklifi izerine genel kurul
tarafindan kararlastinlr. Bu ana sozlesme htkimlerine uygun
olarak dagrtilan karlar geri alnmaz.

KAR DAGITIMI ZAMANI MADDE 32

Yillk karin pay sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi
SPK'nin konuya iliskin dtizenlemeleri dikkate alinarak Yonetim
Kurulu'nun teklifi tzerine Genel Kurul tarafindan kararlastirlir.
Bu esas sozlesme hikimlerine uygun olarak dagitilan karlar
geri alinmaz.

KENDILIGINDEN SONA ERME MADDE 34

Sirket'in kendiliginden sona ermesi ve minfesih addolunmasi
Sermaye Piyasasi Kurulunun yUrurlukteki ilgili mevzuatina ve
Turk Ticaret Kanunu hikdmlerine gore yUritaldr.

KENDILIGINDEN SONA ERME MADDE 34
Sirket'in kendiliginden sona ermesi ve miinfesin addolunmasi
SPKnin ydrurltikteki ilgili mevzuatina ve Turk Ticaret Kanunu

hikumlerine gore yuritaldr.

KANUNI HUKUMLER MADDE 35

Bu esas sozlesmenin ileride yururlige girecek yasa, tlzik,
yonetmelik ve teblig hikimlerine aykin olan maddeleri
uygulanmaz.

Bu esas sozlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Turk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kurulu tebligleri ve ilgili diger mevzuat hikumleri uygulanir.

KANUNi HOKUMLER MADDE 35
Bu esas sozlesmenin ileride yurtrlige girecek yasa, tizuk,
yonetmellk ve teblig hikimlerine aykin olan maddeler

uygulanmaz.

Bu esas sozlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Turk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas! Kanunu, SPK tebligleri ve
ilgili diger mevzuat hukimleri uygulanir.

SPK tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
lkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere  uyulmaksizin - yapilan
islemler ve alinan Yonetim Kurulu kararlari gegersiz olup esas
sOzlesmeye aykir sayilrr.

Kurumsal Yonetim llkelernin uygulanmasi bakimindan 6nemli
nitelkte sayilan islemlerde ve Sirketin her tirld iliskili taraf
islemlerinde ve Gglnct kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin islemlerinde SPK'nin kurumsal yonetime

iliskin dtizenlemelerine uyulur.

Yonetim Kurulu'nda gorev alacak bagimsiz Uyelerin sayisi ve
nitelikleri SPK’nin kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine
gore tespit edilir.
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