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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU E

YONETICi OZETi

Talep Sahibi . | EMLAK KONUT GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

| Rapor Tarihi ve Numarasi 13.02.2023 / EMLEKKNT- -2023-023

Sozlegme Tarihi Hoaas o
Bu rapor 31.08.2018 tarih 30874 5a-_|nt| resnu gazete

Degerleme Konusu ve Kapsami yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faallyette bulunacak

Gayrnimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda 111-62.3 Nolu
Tebliin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate ahnarakhaznrlanrnmu

Degerleme galigmas) kapsaminda herhangi bir dzel varsaym

Ozel I
*e: Varsayimiar ve Kistlamalar "-'EI kisitlama bulunmamaktadr.

Raporu Hazirlayan Kurum ' | Acar Taginmaz Degerleme ve ﬂanlsmnllh Ag
Incelemenin Yapildig Tarin 1 12.03.2024
Istanbul 1, Beykoz ilgesi, Riva Mahallesi, Mustata Kemal
Taginmazin Adresi Caddesi, 0 ada 3201 parsel, 0 ada 3202 parsel Dusler Vadisi
Frojesi

| Istanbul ili, Beykoz lgesi, Cayagn (Riva) Mahaliesi, 0 ada

Tapu Bilgiteri Ozeti | 3201 parsel, 0 ada 3202 parsel

Milkiyet Bilgisi ' Emlak Konut Gawmanuul Yatnm Ortaklify Anonim Sirketi
Dagmlmne konusy 0 ada 3201 parsel: 'Ozel Orman Alany’
lejanthchr,

imar Durumu

| Degerleme konusu 0 ada 3202 parsel; ‘Konut Alani’ lejanth,
! Emsal:0,20 yapilagma haklarina sahiptir.
| Emsal Karsilagtirma Yontemi

Kullamilan Degerleme Yaklasimlan l Maliyet Yaklagim Yantami
| Gelir Yaklagimi Yontemi
$;:{::nn£:::ut Durumuyla KDV Ham; . 19.112.790.316,27-TL
x;;:ln Meveut Duruminyla KDV Dahil Tnplum 10.935.348.379,53-TL
:ﬁ:@mmm Durumunda KDV Harig 18.473.382.272.58-TL
:;k:n:l; r;::lug:rummg:;:hh Konut GYD A5, 4.056.680.098,00-TL

Projenin Tamamianmasi Durumunda Emlak Konut |
GYO A.§. Payina Digen KDV Harlg Buginki Degeri | 4.618.345.568,15-TL

Emlak Konut GYO AS. ve Galatasaray SK
Arasinda Yapilan Protokole Gore Projenin
Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO AS. |
Payina Dugen KDV Harig Degeri

B811.336.019,60-TL

Emlak Konut GYO A5. ve Galatasaray SK
Arasinda Yapilan Protokole Gére Projenin
Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYo | 225-669.113,63-TL
A.S. Payina Dugen KDV Harig Bugiinkii Degeri |

Raporu Hazirlayanlar Ahmet Burak OZEL {SPK Lisans No: 403716)

Sorumlu Degerleme Uzmami llyas ONDER {SPK Lisans No: 409217)
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU =

Baglayici ve Simrlayic: Kogullar / Taahhiitname

» Bu raporda sunulan bilgier ve arastirmalann bildigimiz ve agikladigimaz kadam ile dogru ve tarater, onyangsiz
profesyonel analiz ve fikirer oldugunu,

®  Analiz ve sonuglann sadece balirtilen varsayimiar ve kogullaria simir oldugunu;

= Degerleme uzmanmin deferleme konusuny olugturan milkie herhangs bir Igisi ve gikannin olradagin;

*  Bu gorevin tamamianmas: igin aideimiz/alacaiymiz Ucret, Snceden saptanmig bir deger veya degerin migterinin
amaglanni gozeten yaniiniin gelistirlip rapor edilmesd, deger takdirinin miktan, angarilen bir sanucun elde edilmes:
veya bu degerlemenin tasarianan kullanimiyla dogrudan igili sonrakl bir olayin meydana gelmesine bagh olmadigm

* Degerteme fabgmalanmizi ahlaki kural ve parformans standartianna gore gerceidesticdigimii;

* Degerleme uzmani olarak mesleki afitim sartlanna haiz oldufunu,

* Degerleme uzmam masiek efitim sartlanna halz olup degerlemesl yapilan milkin yer ve tirll konusunda daha
dncedan deneyimi oldugunu;

*  Degerleme uzmam olarak gayrimenkulin kissel olarak denetlendigini:

*  Raporda belitilentenn harcinde hig kimsenin bu raporun haznanmasinda mesleki bir yardsmda bulunmadigin,

* Degerleme uzman deger bigilen mulki ya da ona iliskin milkiver hakion etkileyen yasal konulardan sorumily
olmayacaktr, Degerleme urman milkiyet hakkivn iyi ve pazarlanabiiir oldugunu varsayar ve bu nedenle de mulkiyet
hakki lle Hgill herhangi bir goris bildirmesz. 56z konusu mulke soremly bir mtkiyet altinda bulundugy esasima
dayaniarak deger bigilir,

*  Degerlame raporunun Hgill Sermaye Plyasas Mevzuat Hikimlering pore haziriandigini beyvan ederiz,

Genel Varsayimtar ve Caligmay: Kistlayic: Sarilar

Bu rapor agagidak| kisitlayc sartlan ve beyanimin igermektedir;

*«  Analizlenmiz, fikirtenimiz ve bunlann sonuca baglanmas: lle faporun hazirtanmas) Profesyonal Degerleme Meslegi
uyannca yapimastir,

*  Buraporun konusy olan gayrimenkul, yerinde incelenmig, iigih belgeter gorelmis ve yorumianmistir, Bu yorumiama
e edindifimiz bilgl ve bulgulara dayali, girketimizin taratsiz, on yangsiz, protesyonel analiz ve fikirlar (le rapor
sonugtandmbmigr,

* Buraporda fade edilenler, enceden belirttigimiz varsayim ve hipotetik kosullarla ksithidir,

*  Buraporun konusu olan gayrimenkultn mdlkiyet hakkini elinde bulunduraniara, Geerine proje gelistirenlere, mulkiyet
haklni elde edecekiere, milky kiralamak isteyenlare bu gorevie ilgil taraflara kars: onyargimiz olmadigs gibd, bu
kigilerden glncel veya gelecefe dontk maddi gikanmiz ve beklenimiz bulunmamaktadie

®  Bu gorevie ligli olarsk getistirdigimiz analizier, fikirler ve sonuglan onceden saptanmis saneclarn pelistinilmesi e
bilgilendiriimesine bagi dadildir.

*  Bu gorevin tamamianmast igin aldi@imiz Gcret; Onceden saptanmis bir deger viya deferin magterinin amaglanni
goteten yonunun geligtirilip rapor edimesi, Deger takdirinin miktan, Ongérilen bir sonucun elde ediimesi,
Degerlemenin tasarlanan kullanim ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesi konularnna bagh degildi,

=  Bu tapor girketimizin vizyonuna, sahip oldufu degerters, sirketimiz ve degarieme mesisginin etik kurallanna bagh
kalmarak hazirianmisgtir.

»  Hurapor agagidaki genol varsanmlan igermeltadir;

* Saplanan yasal tamim veya yasal tapu milloyetine iligkin konular igin highir sorumiuluk alinmaz. Aksi beyan
ediimedikge, milkln tapusu pazarianabilir ve gecerlidir,

& Aksi beyan edilmedikge, milk Uzerinde teminat va alacaklar dikkate alinmadan degerendirlimigtir,

*  Sorumiu bir miik sahipligi ve yetenaill bir milk yonetimi varsaylmists,
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPDAU ﬁ

Bagkalan taratincan safianan bilgilerin guveniir clduguna inamitmaktade, fakat buniann dogrulugu icin garanti
verilmez,

Rapotda belirtilen deger bu raporun hazirlandifs tarinteki degeridir. Degerlame uzman bu degere slki edecek va bu
tarihten sonfa olugacak ekonamik velveya fiziki defisikliklerden dotay sorumiu degidir,

Konu mutkler ile ilgii degerieme uzmaninin zermin kirliligl etudi cabismas: yapmas mamkun degildir. Bu nedents
Roruldugy kadan ke herhangi bir zemin kirlilig soruny olmadify kebul edilmistir.

Degerleme uzmari mulkler Uzerinde veya yakininda bulunan-bulunabilecek tehlikelive zararh maddeier tespt Btme
ytenegine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak bu gibi maddelenn var otmadigs
ongordlir. Bu konu e higbir sorumiluluk kabul edilmez.

Bolgenin depremn bolges! olmas: sebebiyle detayll jeclojik arastrmalar yapilmadan zemin saflamifh konusu
netiegtirilemez. Bu nedenis calismatarda zemin e ilgili herhang) bir olumsuziugun olmadi@) kabul edilmistir.
Bilg) ve belgeler raporda kamu kurumianindan elde edilen kadan ile yer aimaktadi

Gayrimenkullerde zemin aragtirmatan ve zemin kontaminasyonu galzmalan “Cewe Jeofizigl® bilim dalmm
profesyonel konusu Igerisinde kalmaida olup sisketimizin bu konuda bir ihtisasi bulunmadifindan detayh arastirma
yapumamegir. Ancak yerinds yapilan gézlemierde gayrimenkulin geweye olumsuz bir etkisl gozlemienmemistir, Bu
nedenle gevrasel olumsuz bir etk olmadig) varsayilarak degerleme caligmas) yamilmistr.

Bagkalan taratindan saglanan bilgitenn guvenilir oldugu kabul edilmigtir,

Tum munendistik etutlerinin dofiru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel piantan ve cizim malzemeleri, sadece
okuyucunun mitkl gorsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmigtir.

Mulkl daha degerli ya da daha az degerl kilabilecek, mulkun zemin altimin veys yapilann s2kl veya agikar clmayan
gartlan icermedi@l varsaydmigtir. Biyle sartlar veya bunlann ortaya grkanimasi igin gerekebilen mibendistik
etitterinin elde edilmesi igin higbir sorumiulul alinmaz,

Rapor iCinde aksi beyan edilmedikge, milkin gecerll yerel ve vlusal yasalar ve cevre yonetmelikleriyie tam bir
uygunluk iginde oldugl varsaykmaste,

Raporun iginde herhang bir uygunsuziugun tamimianmadi, belintiimedigi ve dikkate ainmadi@ sirece, milkin
gegerditum imar yasalan ve kulianim yonetmelikler ve kistlamalanna uyduliu varsaylmistn

Gerekll tim ruhsatlar, iskan beigelen, projeter, izinler ve diger yasal ve idari belgeterin, yerel, ulusal veya dzel kurum
ve kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinidigl herhangi bir kullamim igin, elde ediidigl veya elde
ediiehiteced) vaya yenilenebilacegi varsayimigtar.

Arazi ve yapilandirmatarin kullanimiarinn, tanimilanan mulkin simirian iginde kaldi@ ve raporda aksi belinilmedikee,
Bir tecaviz olmadig varsanimistir.

Bu teknik ve hukuki rapor agagidakl kistlayo sartlarla hazranmaktadr;

Bu raparu veya kopyasim bulundurmak, beraberinde raparun yayn hakiam vermez,

Deferleme uzmani, Gnceden bir anlagma saglanmadi takdirde, bu degedeme nedaniia danismantik yapmak,
konu lleilgit tade vermek veya mahkemede bulunmak zorinda degdiidi

Degerleme uzmamnm onay ve nizas aimadan, bu rapor IGEriginin tumi veya bir lasmi [dzellikle degere iliskin
sonuglar, degereme uzmaninin kimligiveya deferleme uzmanim bagh oldugu firma) reklam, halkla Higkiler, haberiar,
Eatigiar veya giger madya yoluyla kamuya aciklanip, yayimlanamaz,

Rapora dahil edilen gelece§e yonelik tahmin ve projeksiyonlasr veya igletme tahminler), glincel piyasa sarian,
bekienen kisa vadeli arz-talep faktorer, devaml ve istikrarh bir ekonamiye dayalidr. Dolaywsida bu sartlar,
Belecektekl ekonomik gostergelere gore degiskenlik gasteredlir,

Bu degerieme caligmast UDES e (Llusiararasi Degerterne Standartianna) uygun olarak ve ayrica resmi garetede

$1.08.20139 rarih 30874 say ilp “Sermaye Plyasasinda Faalvette Bulunacak Gayrimenkul Degerieme Kuruluglan
Hakkinda Teblig " hukdmiern kapsartinda Il -62.3 Mol Tebiii dikkate atnarak hazranmistr.
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BOLOM 1. RAPOR BILGILERI

1.1. Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numaras:

Bu degerleme raporu girketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5 mrasinda
taraflann hak ve yukumlGlikierini belifeyen 11.03.2024 tarihli dayanak sdzlesmesi hikimlering bagl
kalinarak girketimiz tarafindan 13.03.2024 tarihli, 023 numarall rapor clarak tangim edilmig olup degerleme
caligmalanna 12.03.2024 tarihinde baslanmistir.

1.2. Raper Turd ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yaunm Ortakli A.5.nin tatebi Gzerine: [stanbul i, Beykoz liges!, Riva
{Tapuda Cayaga (Riva)) Mahallesi, 0 ada 3201 parsel, 0 ada 3202 parsel numarah taginmazlarin deferlemna
tarihindeki piyasa degerinin Turk lirasi cinsinden tespiti ve parsel Uzerinde gelistirilen projenin anatitar testim
gartlannin yerine getirilmesi durumundaki deferinin Tirk lirasi cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuat
kapsaminda kullanilmak zere, ilgili tebligde belitilen esaslar cercevesinde hazrlanan Gayrimenkul
Degerleme Raporu'dur. Degeriemenin amac), taraflar arasinda imzalanan sozlegmede de belintildigi Uzere,
bilgileri verilen taginmaziann portfoyde degderlendinilmek dzere plyasa degerierinin tespitini iceren degerleme

raporunun handanmasidir,

1.3. Raporun Kapsam

Bu rapor Sermaye Pryasasinda Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklanna lliskin Esaslar Tebligi (111-48.1) ve
09.10.2020 tarihli 31269 sayl teblig (11-48.1.2) ile kurulun 31.08,2019 tarih 30874 sayili resmi gazete
yayimianan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Defereme Kuruluslan
Hakkinda II-62.3 Nolu Tebtigin 1, Maddes: 2. tikrasi dikkate alinarak hazirlanmistir.

1.4. Dayanak Sozlesme Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu girketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S arasinda
taraflanin hak ve yukOmidloklerini belirleyen 11.03.2024 tanhli dayanak soziesmesi hikomlerine bagh
kalinarak girketimiz tarafindan tanzim edilmistir,

1.5. Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarahindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerieme konusu taginmazlar ile ilgili olarak firmamiz taratindan 22.12.2023 tarih ve EMLKKNT-114
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numarali degerleme raporu dizenlenmistir,
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BOLUM2  DEGERLEME SIRKETINI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerleme Sirketini Tamtici Bilgiler

SIRKETIN UNvAMI Acar Taginmaz Degerlame ve Danismantik A5

ﬂ.ﬂlhﬂdﬂﬂ:l Mahallesi, Cecen Sokak, Akasya B Blok, No: 258, It Kapi Moo 127,
JIRKETIN ADRES] Uskudar/ISTANBLL
TELEFOMN NO 02165391434

Yururiuktel: mevzuat cercevesinde her tirk resmi ve 6zal, gercak ve tlzel kisd ve
kuruluglara ait gayrimenkuller, gayrimenkul projeler ve gayrimenkule dayal hak ve

FAALIYET KONUSU feydalar lle menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak, degerierini
tespit etrmeye yonelk tom raparlan dizeniemek, analiz ve fizibilte gakismalanm
SUNILak va fOrug raporu vermeklir.

KURLILUS TARIHI 21 Ocak 2021
SERMAYESI 1.200.000,-TL
Ticaret Sicil Mumaras: 289170

kurulusun yaynlandis Ticaret

Sicil  Gazstesi'nin Tarih  ve 21 Ocak 2021 7 10250
Mumarasi

“*Kurutugumuz, 09 Eyldl 2021 tarihi Wibarile Bagbakanuk Sermays Pryasas: Kuruly {5PK] tamfindan “Gayrimenkul Degarame
Sirketleri Listesing alinmustr. 18 Kasim 2021 tanhinde de Bankaciik Ddzsnlems we Denitiorne Kurumy (BDDK) taratinden
"BayTrmaEnkul, gayrimeniol projasi veys bir gayrimanikuie bagl hak ve faydalann degedeman™ hizgmetini vermekle yetkilenduilmigtin,

2.2, Musteriyi Tanitic: Bilgile:

SIRKETIN UNVAMI EMLAK KONUT GAYRIMENKLIL YATIRIM ORTAKLIGI A5
—
SIAKETIN ADRES] Barbaros Mahallesi, Mor Sumbaul Sokak, No: 7/28 Atasehir/ISTANBUL
— =
TELEFDN NO +B0216) 57915 15
—
SERMAYESI 3.600.000.000,-TL
= —
HALMA ACIKLIK QRANI 50,66%
—

E-POSTA infoiEemiakikonut com.i

.=

**Emiak Konut Gaynmenkuil Yatmm Ortakisd A.5.. Emiak Konut A5, unvani ibe Tarkiya Emiak Bankas A nin bagl ortaklf olarak, &
Mart 1981 1arihinde tescil ve iLan adilerek faaliyetierine baglamyr. Sirket'in ana stetegmesi 10 Mayis 2001 tarininda tadil adibmistir
SirkEtin Gayrimenial Yatinm Ortakbfing dondsimi sirecinde, ana sorlegme tadil tasans genel kurulun tasvibing sunulmug, tadil
tazansy 22 Temmie 2002 tarinl Sirket Olaganistd Genel Kurl oplannsinda kabul edilerek ana sdtlegme tadil editmgtir. Sicket ana
staegmes 29 Ternmuz 2002 tarininde Istanbul Ticaret Sicil Memurugu nerdinde tescil edilrmis ofup, 1 Afustos 2002 tarihli Ticarel
Sicll Garetesinde yaynlanarak yurbelige girmigtir. (Ticaret Sicil Numdrask 373488 221070 MERSIS Numaras: SBES- 1133-4475,
6524} Uzun yiltarmn getirdil ve birgok projeye imza atdarak kazanilan bu maska deger, 2002 plinda Gayvimenkul Yatinrm Ortakdige'na
dondserek Taaliyatierine devam elmigia. Sirket'in 28 Subal 2006 tarihinde toplanan Genal Kuruly neticasimda, Emiak Gaynmenkul
Yatwrwm Cetakbif) A5 olan urvam, Embak Konut Gayrimankul Yatmem Dfaklag A5, olarak degigtinlbmigtr.
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@  DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL c

2.3. Mugteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Siurlamalar

lsbu gabisma tapu kaydina gore; |stanbul ili, Beykoz iigesl, Riva (Tapuda Cayagz (Riva)) Mahallesi, 0 ada
3201 parsel, 0 ada 3202 parsel numaral taginmaziann deferlemne caligmasi ve parsel Uzerinde gelistiriien
projenin anahtar testim gartlannin yerine getirilmesi durumundaki gegerinin Turk lirasi cinsinden tespitine
yonelik degerleme calismasi sirasinda migter tarafindan herhangl bir sinirlama getirilmemistis, Bu rapor
31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi garetede yayinlanarak yururilge giren “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Haklanda Teblig” hikimleri kapsaminda 62,3 Nolu Teblifin
1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak haziflanmustir.

2.4. lgin Kapsami

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakis® A.S.nin talebi (zerine: istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva
Mahallesi, rapora konu taginmaziann ve parsel Gzerinde geligtirilen projenin gunumdz piyasa kosullannda,
Turk lirasi cinsinden, nakit veya kargligt piyasa degerinin belirlenmesi amacyla ilgili Sermaye Piyasasi
mevzuats hikumler dogrultusunda hazifanan degerleme raporudur.
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BOLUM 3. GENEL VE BOLGESEL VERILER

4.1 Genel Ekonomik ve Mali Gorunim

Turkrye ekonomisi, GSYH 2023 yiinin ikinci geyreginde ylrde 3,8 oraminda biylime kaydetmistir, ikinci
ceyrekte sanayl sektoru ylzde -2,6 craminda buyume kaydederken tanm sektord yizde 1,2 oraninda ve
hizmetier sektord (ingaat dahil) yuzde 3,9 oraninda biyime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
anndinimig GSYH ise yilin ikinci ceyreinde ylzde 3,5 oraminda buyumiigtur. Sz konusu donemde toplam
sabit sermaye yatinmlan yuzde 5.1 oraninda artarken dzel tiketim ve kamu tlketimi harcamalan sirasiyla
yuzde 15,6 ve yuzde 5,3 oranlannda artristir. Net ihracatin biyimeye katkist ise negatif 5,3 puan olmustur,
Toplam sabit sermaye yatinm (S5Y) alunda yer alan insaat yatinmlan 2023 yib ikinci Geyregingde ylzde 2,5
oraninda artarken, makine-techizat yatinmlan ise ylizde 7,4 oraminda artmistir, Bu donemde ozel tiketimin

buyumeye kathisi 10,7 puan olurken kamu tiketimi ekonomik biylmeye 0,7 puan katk vermistir,

Turklye de 2023 yili Eylil ayinda TUFE ylzde 4,75 orarunda artrrustir, Evlil ayindaki artigla birlikte yillik
enflasyon bir onceki aya yasla 2,59 puan artarak yizde 61,53 duzeyinde gerceklegmistin, Yizde 3,32
oraninda artan Gida ve Alkolsuz ivecekier grubu fiyatian Eylil ay enflasyonunun temel belireyicisi olmusgtur.
Grubun enflasyona katlus: 0,88 puan olarak gercexesmistir. Yuzde 4,35 oraninda artan Wiastrma grubu
Tiyatlan Eylul ay enflasyonunun diger temel belifeyicilerinden biri oimustur. Grubun enflasyona kathis: 0,78
puan olarak kaydedilmigtir. Yizde 5,76 oraminda artan Konut grubu fiyatlan Eylal ayr enflasyonunun temel
belirleyicilerinden bir digen olmugtur. Grubun enflasyona katiam 0,71 puan olarak gercekiesmistic. Yillik
enflasyona en buyuk etki 18,45 puanla Gida ve Alkolsiz Igecekier, 12,45 puania Ulastirma ile 7,13 puanla
Lokanta ve Oteller gruplanndan gelmigtic. C endeks), (enerji, gida, igecek, titun, altin haric TUFE) Eylul ayinda
yuzde 5,28 oraninda artmigtir, Celirdek enflasyonun ana alt kalemierinden Temel Mallar grubu fiyatlan yizde
2,58 oraninda artarken, Hizmet grubu fiyatlan yuzde 7,88 oraninda artmigtir. Gekirdek enflasyon yillik artis
oram yuzde 68,93 olarak gergekiesmigtic. Temel Mallar grubu yillik fiyat artis: yiizde 53,23, Hizmet grubu yilik
fiyat arhgi ise ylizoe B6,46 olarak gerceklagmistir. Cekirdek enflasyonun 12 ayhik ortalama degisim orani 0,62
puan artigla ylizde 55,06'dan ylzde 55,68'e yikselmistir,

3.1.1  Enflasyon ve Fiyatlar Genel Seviyesi
TUIK'ten alinan verilere gore 2023 yil sonunda TUFE %64,77 alarak gercekdesmistic. 2013 yilinda 57,40
vlarak gerceklesen TUFE'de arig trendi gorulmektedir. 2013-2023 yillan arasinda en yiksek TUFE orami 2023
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TUFE-YILLIK DEGISIM
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TUIK'ten alinan verilere gare 2023 yil sonunda YI-UFE %44,22 olarak gerceklesmistin. 2013 yiinda

%6,97 olarak gerceklesen Yi-UFE'de artig trendi gorllmektedic. 2013-2023 yillan arasinda en yiksek Yi-UFE
oran 2022 yilinda ganiimistur.
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3.1.2 Risksiz Plyasa Faiz Oranlan

TCMB'nin 1 haftabik repolarda gegerli olan faiz oram incelendifinde 2022 wil sonunda %9 olan faiz

aranimin 2023 aralik ayinin sonunda %42,50'yve yukseldigi gorulmektedir,
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3.1.3 GSYH ve Ekonomik Buyume

2022 Yl sonunda GSYH 4 trilyon 794 milyar TL olarak gergekiesmigtir. 2021-2022 it sonunda GSYH'da
%106.9 artig gozlenmigtir. 2012-2022 yillan arasinda GSYH'da dizenli artis gorlimektedir, Ozellikle 2021-
4022 arasinda GSYHda rekor artig goralmagtir,
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2012 Yibnda kisl bagina gayn safi yurtigi hasila 11676 USD iken 2022 yilinda 10.659 USD olarak
gergeklegmistin, Kigi bagina gayri safi yurtici hasila 12.582 USD olarak en ylksek 2013 yinda gergeklesmistir,

2013-2020 yillan arasinda GSYH'ds disog trendi gardlirken 2020 yvilindan sonra tekrar artisa gectigi

gorulmekiedir,
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KIS BASINA GSYH
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3.1.4 Gosterge Niteligindeki Kurlar
Aralik 2022 tarihinde colar 18,67 TL, Eurg ise 19,74 TL iken Aralik 2023 tarihinde dolar 28,88, suroisa
31.44 TL'dir. Gosterge niteligindeki kurlarda artig trendi gorulmektedir. Mayis 2023 tarihinden sonra kurlardak)
artis huzlanmisgtir,
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3.2 Turkiye Niifus ve Demografi Verileri

Tirkiye nifusu 2013 yilinda 75.627.384 ki iken 2023 yil sonunda 85.372.377 gikmigtir, Turkiye
nufusu 2013-2022 yillan arasinda dldzenli olarak artmigtir. Nifus artig izt incelendiginde 2013-2023 yillan
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arasinda en yliksek oran 2018 yiinda, en duguk oran ise 2023 yilinda goruimistir. Turkive nifusu 2018 yilinda

961,48 artarken 2023 yilinda %0,11 arbg gorGlmastir.
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Turkiye'nin 2007 ve 2023 yili nifus piramitler) kargilastinldi@inda, dogurganbik ve 6limiGlak mzlanndaki

azalmaya bagh olarak. yagh ndfusun arttifi ve ortanca yasin yOkseldifi gordimektedir, Yas peramidi

incelendiginde 2007 ylinda nifusun en biyik kismi 25-29 yas arabiginda iken 2023 yilinda 5-9 yas

aralifndadir,
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3.3 Turkive Gayrimenkul ve insaat Saktar

3.3.1  Konut Satg Istatistikleri
Konut satis istatistikderi incelendiginde adet baninda konut satislanmin 2013-2020 wllan arasinda
duzenli larak artligl ve sontasinda dusuge gectifi gozlenmistir. 2020 yinda 1.499.316 adet konut satilmig
iken 2023 yilinda 1.336.926 adet konut satilmastir,
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Satg sekline gore konut satrg Istatistikier incelendiginde 2013 yilinda konu satiglannin 5%39,8' ipotekll
olarak satilmisken 2023 yilinda bu oman % 14,9 olaak gerceklesmistir. Ipotekli satiglar 2013 ywiindan 2019
yilina kadar artarken 2020 yilinda artis yasanms olup sonra tekrar azabisa gecmistie. Ipotekli satislardaki

azaligin konut kredis! faiz oranlanndakl arug ve kred| deger oramndakl azalisa bagh oldu@u distniimektedis
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SATIS SEKLINE GORE
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Konut satis |statistiklerine gare 2013 yilinda satilan konutlann %45,77sl ik elden satis iken 2023 wilinda
308" 1lk-el satigtir. 2013-2018 yillan arasinda konut satiglan icersinde 1k et satiglann orani artarken gevam

aden yillarda dasise gecmistir,
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e reamoar

3.3.2  Yapi Ruhsah ve Yap Kullanma lzin Belgesi istatistikieri
2012 yibinda 158,749,723 m” insaat Igin yapi ruhsan 106.950.602 m” insaat igin ise yap kullanma izin
belgesi duzenlenmig iken 2022 ylinda 145.875.756 m” ingaat igin yap) ruhsati, 129.005.328 insaat icin ise
yapi kullanma izin belgesi duzenlenmistir.

Ruhsat ve Iskan Belgesi (m?)
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3.3.3  Konut Kredisi Faiz Oram Istatistilderi
2018 yrlimin ilk ceyreginde bankalarca kullandinlan konut kredilerinin ortalama falz oran %14,56 iken
bu oran 2023 yilimin 4.ceyredinde %41,93% yikselmistir. 2020 yilinin d.geyreginden bu yana konut kredisi taiz

oranlar arms trendindedir,
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3.3.4 Konut Fivat Endeksi
2012-2015yillan arasinda konut fiyat endeksindekl degisim artmis daha sonra 2018 yilina kadar azalig

trendine girmis olup ardindan tekrar ylkselise gecmistir. 2023 yvilinda konut fivat endeksindeki degisim %76
olarok gergeklesmistin. Bu oran 2022 yilinin konut fiyat endeksine gire azaliy gostermistir.

KONUT FIYAT ENDEKSI - YILLIK DEGISIM
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3.4 Gayrimenkulin Bulundugu Balgenin Analizi

341  lstanbul i

Istanbul, Torkiye'nin en kalabalik ve kiltUrel acidan zengin sehri olup, tarih boyunca pek ok
medeniyete ev sahipligi yapmig bir metropol sehridir. |stanbul'un cofrafi yapisi, Turkiye'nin Marmara
Bilgesi'nde, Karademiz'in kuzeydogfusunda, Marmara Deniz'nin goneydofusunda ve Ege Denizimin
kuzeybatisinda strate|ik bir konumda yer alir. Bu benzersiz cografi konum, tarh boyunca Istanbul'u anemil bir
kara ve deniz ticaret yolu kavsagl haline getirmigtir, Sehir, Bogazigi ve Canakkale Bogazian le cewrili olan bir
yanmadada konumianmistir, bu durum ise sehre hem denizden hem de karadan erisimi mamkin kilar.
Toprakian genellide engebelidir ve kuzeydek Karadeniz knplanndan, guneydeki Marmara kralanna kadar
farkl iklim ve bitki riusing sahiptir
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Istanbul'un cografi konum, tarihi boyunca pek ;ak medeniyetin ve kiittirin kesisim noktasi oimasini
saglamigtir. Ayni zamanda, Bogazigi'nin etkileyici manzaras ve su yollanmin sagladig) stratejik avantajlar,
sehrin ekonomik ve kilturel zenginligine katkida bulunmustur, Co@rafi olarak gesitlilik arz eden bu alan, tanm,
ticaret ve deniz tagimacilig gibi sektérlerdeki faaliyetlerin cesitlenmesine olanak tamir. Sehir, kara ve deniz
yollarinin kesigim noktasinda bulunmasi nedeniyle tarih boyunca birgok farkl medeniyetin hikim strdigi,
kiiltiirlerin birlegtigi ve ticaretin canli oldugu bir merkez olmustur. Istanbul'un cograti 6zellikleri, sehrin sadece
Turkiye'nin degil, ayni zamanda dinya genelindeki Gnemini belirleyen temel faktGrierden biridir,

Istanbul'un ekonomik yaprss, Turkive'nin Gnde gelen ekonamik merkezlerinden birini olugturarak,
Gegitli sektdrierdeki yogun faaliyetieri ve dinamizmi yansitmaktadir. Finans, ticaret, turizm, insaat ve sanayi
alanlannda gergekiesen gelismeter, Istanbul'y bir ekonomik gl merkezi haline getirmistir. Finans sektary,
Levent ve Masiak gibi finansal merkezlerde yiikselen gokdelenler ve ulustararas bankalan icermektedic. Bu
bolgeler, Turkiye'nin ve bolgenin finansal karar alma merkezleri olarak anemii bir rol oynamaktadir.

Istanbul, trizm agisindan da byiik bir potansiyele sahigtir. Tarihi zenginlikieri, kilttiral gesitlitigi ve
benzersiz atmasferi, yil boyunca ziyaretgiler cezbetmektedir. Kapaligarss, Grand Bazaar, Ayasofya, Topkap
Sarayl gibi omemii turistik yerler, gehrin turizm gelirlerini ariran ana unsurlardrr, Aynca, modern alisveris
merkezler), liks oteller ve eglence sektirl de twrizmin gelisimine katkida bulunur,

Istanbul’un sanayi sektorl, Gzellikle tekstil, otomotiv, elektronik ve gida gibi alanlarda faaliyet gésteren
bir dizi endistrivel tesis igermektedir. Bu sektarler, sehirde istihdami artinr ve ekanomik cesitliligl destekler,
Ayrica, Istanbul Limani, Tarkiye'nin en biryik ve en islek limanlanndan biridis, bu da dis ticaretin canbiigina
onemli bir katk: saglar. istanbul'un ekonomik basansinda egitim de kritik bir ral aynamaktadir. Sehir, birgok
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unlu universite ve aragtirma kurumuna ev sahipligi yapar. Bu kurumilar, nitelikll isgicanin yetismesine ve
leknolojik geligmeye katkida bulunarak sehrin ekonomik rekabet glcund artinr. Ancak, bu ekonomik
dinamizm ve blylme berabennde baz zorluklan da getirmistir. Artan niifus ve ekonomik faaliyet, altyap
thtiyaglanini artirarak ulagim, konut ve gevresel sirdlrilebilirlik gibi konularda yeni meydan okumalar onaya
gikarmakiadir, Istanbul, bu zorluklarla baga gikarken, surdurolebilir ve kapsayici bir ekonomik biyime
stratejisi gelistirmeye odaklanmaktadir,

Istanbul'un sosyo-kiltirel yapis:, zengin tarihi mirasi ve Gesitli kiiltirel dokusu ile dikkat ceken bir
karmagikbga sahiptir. Sehir, uzun bir tarih boyunca tarkh medenyetiere ev sahipligi yaprms olup, bu durum,
kentte cok katmank bir kiltirel mirasin olugmasina neden olmugtur. Ayasofya, Topkapi Sarayi, Sultanahmet
Camii gibi tarihi yapilar, Osmanli Imparatorlugu'nun izlerini tasiyan basbca turistik mekantarde ve
tiyaretgilere gegmigin ghrkemini yasama sans: tanir. Modern Istanbul, sanat galeriteri, miizeler, tiyatrolar ve
konser salonlan ile kiltdrel gegitliligini sirdurur, Istanbul Modern, Pera Muzesi ve Sakip Sabanci Mizesi gibi
¢agdag sanat galerileri, sehrin sanatsal canhilifini yansitarak yerel ve uluslararas: sanatgilara ev sahipligi
yapar. Aynica, Istanbul Bienali ve Film Festivali gibi uluslararas: etkinlikier, seh kiltir ve sanat ddnyasinin
anemii bir pargasi haline getirir.tstanbul'un gok kiltind nifusy, farkh etnik gruplarn, dinler ve dilleri bir araya
getirir. Turk, Kirt, Arap, Rum, Ermeni gibi farkl etnik gruplar yan sita Musliman, Hristiyan ve Musevi gibi cesitil
dini inanglan banndinr. Bu coklu kilturel yapi, gehirdeki yagamin dinamik ve renkli olmasim saglar, Sosyal
yagamda kahvehane kiiltirl, gay bahgelen ve geleneksel pazarlar gibi unsurlar, Istanbul'un sosyat dokusunu
olugturan Gnemll ogelerdir, Aymni zamanda, mahalleler aras dayamsma ve komsuluk iliskilerl de sehirdeki
glnlik yagamin dnemili bir parcasidir. Ancak, sehirdek| izl kentsel dondsiom ve biyame, geleneksel ve
maodern degerler arasinda bir denge kurma gabalanini da beraberinde getirmigtir. Istanbul, sosyal ve kiiltarel
zenginligini koruyarak, ayni zamanda modernlesme ve kiresellesme etkisl altinda gekillenen toplumsal

dinamikiere uyum saglama ¢abasinda olan dinamik bir metropol olarak Gne cikmaktadie,

Istanbul'un yapilasma durumu, tarihi ve modern unsurlann etkilesimivle sekillenen cesitli yam
tiplerini icermektedir, Bogaz kryisinda yikseten modern gokdelenier, is ve finans merkezierini temsil ederken,
tanhi yanmadada yer alan Osmanl danemi konutlan, camiler ve cargitar, sehrin tarihi kimligini korumaktadir,
Sehir, bu benzersiz yapilagma ozelligi ile hem geleneksel hem de gagdas mimariye ev sahiplifi yapmaktadie.
Ozellikle Levent, Maslak ve Atasehir gibi finansal merkezierde yukselen gokdelenler, Istanbul'y modern bir
metrapol haline getirirkan, Karakoy, Eminoni ve Beyo@lu gibl bolgelerdeki tarihi dokular, gegmisin izlerini
gunumuze tagir. Tarihi ahgap konutlardan saraylara, modern rezidanslardan endistriyel kampleksiere kadar
genig bir yapi cesitliligi gozlemlenic. Kent igindeki yapilagma, gecekondu bolgelerinden planli konut alanlanna
kadar genig bir yelpazede yer alir. GUnimiizde, istanbul'da gerceklestirilen kentsel doniistum projeleri, sski
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yapilan modern konutlara dénusturme cabasim yansitarak, sehirdeki yasam standartlanni ve cevresel Kaliteyi
artirmayl hedefles, Ancak, bu donlsum sureci siklikla tartismalidin, gUnku tarihi dokunun ve yerel kimligin
kotunmasi ile modernlesme ve yeniden yapilanma arasinda denge saglamak zorlu bir gorevdir, Sehrin hem
gecmigini yansilayan tarihi yapitanini karuma amacini tagerken, aym zamanda gelecege yvonelik strdirilebilir
kentsel planiama ve miman projelenn uygulanmasini da igenr. Sehir, bu dengey saglama gabasi iginde, tarihi
mirasini gelecek nesillere aktanrken, aym zamanda gagidas bir metropol olarak kendini glincellemeye devam
etmektedir.

Istanbul‘un egitim sistemi, gesith prestijli iniversitelere, lise ve ilkokullara ev sahipligi yaparak sehrin
egitimdeld zenginlifini ve cesitliligini yansitmaktadie. Bogazigi Universitesi ve Istanbul Teknik Universitesi gibi
ulusal ve uluslararasi alanda tamman yuksekbgretim kurumlan, mihendislik, bilim, sanat ve sosyal bilimler
alantannda kaliteli egitim sunmaktadir. Ayrica, Kog Universitesi, Sabanc Universitesi gibi ozel dniversiteler de
kemtin egitim portfoydnd zenginlestirmektedir, Sehirdeki egitim kurumian, Ggrencilere genis bir yelpazede
efitim fisatlan sunmaktadir. Fen Liseler, sosyal bilimler Liseleri, mesieki ve teknik okullas, sanat ve spor
liseleri gibi cesitli liseler, ogrencilere ilgi alanlanna uygun 0zel egitim imk3nlan sunmaktadir. Istanbul aynca,
yabane: dil agiclikl egitim veren okullanyla da one gikar, bu da ofrencilere kiresel bir bakas agisi kazandinr.,
=sehirdeki egtimde sadece universiteler degil, aym zamanda ilkokul ve ortaokullar da anemli bir role sahiptir,
karmu okullan yani sira ozel okullar da kaliteli bir eg@itim sunar. Egitimdeki bu cesitlilik, Ggrencilere farkl
alanlarda uzmanlagma ve kariyer hedeflering uygun bir egitim alma imkam tamr, istanbul'un egitim sistemi,
sadece akademik baganlan degil, aymi zamanda Ofrencilere kilturel, sanatsal ve sportif faaliyetlerde de
kanbim firsatlan sunarak bireyterin gok yonld gelisimine odaklanir, Sehirdeki kiituphaneler, muzeler, sanat
galeniler ve spor tesisler, ofrencilere genig bir efitim cercevesi sunar. Ancak, sehirdei egitim sistemine
yonellk bazi zorluklar da vardie. Yogun nifus ve altyapi sorunlan, Gzellikle baz bolgelerde efitim kalitesini
etkileyebilir, Bu nadenle, istanbul'daki efitim sistemi sirekll olarak gelistiriimekte ve sehirdeki egitim
olanakian gemgletilmeye calisilimaktadir,

Istanbul'un iklimi, cografi konumu nedeniyle kara iklimi etkisi altindadir. Kistar genellikle soguk ve
yagish geger, sicaklik siklikla 0°C'nin altina duserken, kar yafislanna da sikca rastlamir, Bahar aylan, iiman bir
gecis donemini temsil eder ve yesillikderin canlanmasina tamkiik eder, Yaz aylan ise genellikle sicak ve kurak
Beqer, sicaklik 30°C'nin dzering gikabilin. Ozellikle Temmuz ve Agustos aylannda, sicak ve neml bir hava
hakimdir. Sonbahar, tekrar ihman bir donemie baglar ancak Ekim ay itibariyle hava sogumaya baslar ve
yagegiar artar. Bogazlar, iklimi dengeleyen bir etken olarak gorev yapar; kigin ibmanbk, yazin ise sicakligi
hafifietir. Istanbul'un iklimi, sehrin tarih boyunca farkl kultirierin ve medeniyetlerin etkilesimine taniklik
etmesine ragmen, meavsim gegislerini belirgin bir sekilde yansitarak gehre karakteristik bir atmosfer katar.
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Istanbul'un ulagim ag, kapsaml ve gesitlilik arz eden bir yapiya sahiptir, sehrin bUyUklgi ve nifusu
gz dnune alindiginda bu agin anemi bir kat daha artmaktadir. Kara yolu ulasiminda, Bogaz kopruleri ve
tuneller sehir igi ulasirm biyuk dlglde kolaylagtirmaktadin, Avrupa ve Asya Kitalarim birbirine baglayan bu
kopriler, trafik alugin: dengeleyerek gehir igindeki hareketlilifi artinr. Deniz yolu ulagiminda, deniz otobdsler
we feribotiar, Begazin sundugu su yolann kullanarak sehir g ve sehirlerarasi ulagimi hizlandirr. Bogazin
kuzeyl ve glineyl arasinda siklikla yapilan deniz seyahatler, glinluk hayatta etkin olarak kullanilmalktadir. Hava
yolu ulasiminda, Istanbul Havalimam sehri dunya genelindeki hirgok nokiaya baflayarak uluslararas: ve i hat
uguslarna ev sahipligi vapar. Modern terminalieri, geligmis teknolojik alt yaprsi v genig ugug af ila [stanbul
Havaliman, sehrin kiresel olgekte bir ulasim merkezi olmasina olanak saglar. Ayrica, sehir ig ulagimda
metrobiis, metro, tramvay ve otobis hatlan gibl toplu tagima araglan da yogun bir sekilde kullamilarak sehir
tratigini rahatlatmaya yonelik cozimier sunar, istanbul'dakl strekli utasim projeler. gehirdeki hareketliligi
daha verimll ve surdurllebilir hale getirme hedefiyle planlanmaktadir. Bu, Istanbul'un guniuk yasaminda
ulagirmin etkin ve gesitll bir gekilde kullamimasini saglar, sehir sakinlering ve zivaretgilere genis bir ulagim
secenefl yelpazesi sunar.

Istanbul'un demografik yapisi, sehrin tarihsel, kiltirel ve ekonomik gesitliligini yansitan bir
karmagikliga sahiptir. Sehir, Turk, Kart, Arag, Rum, Gired, Ermeni ve diger cesitll etnik gruplara ev sahipligi
yapmaktadir, Bu gok kiltorid atmosfer, |stanbul'u farkl inang. dil ve geleneklere sahip bireyler bir araya
getiren bir mozalk hatine getinr. Sehir, Osmanh Imparatorlugu’nun baskent olmas: nedeniyle tarih boyunca
pek pok goc dalgasina maruz kalmighr, Bu durum, Istanbul'u sadece etnik agidan degil, ayni zamanda dinl ve
kiiltiire! cesitlilik acisindan da zengintestirmistir, Gacln yam sira, Istanbul'un demografik yapisini etkileyen
bir diger taktdr de nufus yoguntugudur, Sehir, Tirkive'nin en kalabalk metropolldur ve bu durum, tarkdi sosyo-
ekonomik simflardan, yags gruplanndan wve meslek gruplanndan gelen genis bir ndfusy germektedir,
Istanbul'un demogratik cesitliligl, sehirdeki yasam tarnm, kitturel etkilesimi ve toplumsal dinamiklen etkiler,
ayni famanda ekonomik kalkinmaya ve kiltdrel zenginlife de katki saglar. Gelisen ekonomik clanakiar,
kiiltlrel etkilesim ve egitim imkanlan, Istanbul’u gesith alanlardan insantan cekmekiedir, Sehir, geng nufusun
ve profesyonellerin yani sira emeklilerin ve sanatgilann da tercih ettigi bir yer haline gelmistir. Ancak, bu hizli
nifus arbgi ve cesitlilii beraberinde getirirken, altyap, ulasim ve konut gibl kentsel sorunlann yonetimi
konusunda da yem zorluklar dogurmaltadir, Istanbul'un demografik yapisindair bu dinamizm, sennn

gelecektek sosyal ve ekomomik geligimini etkileyen onemli bir faktanddr.
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311 Beykozllgesi
Beykoz. Istanbul'un Anadolu Yakasi'nda bulunan bir ilgedir. Cografi ozellikleri bakimindan, Marmara
Denizi kiyrsinda yer alir ve Karadeniz'e yakin bir kanumda bulunmaktadir,

Iklimi genellikle Akdeniz iklimi etkisi altindadir, ancak kuzeyden gelen Karadeniz ikliminin etkilerini de
hissedehbilir. Bunedente, kiglan iiman, yazlan sicak ve nemli bir iklim gorilmektedir.

Ekonomik durumu, Beykoz'un tarhi ve dogal glzellikieri nedeniyle turizm agimindan Gnemli bir
potansiyele sahip oldugunu gostermektedin. lige ayni zamanda geleneksel el sanatlan ve zanaatlanyla da

uniddur.

Beykoz'un sosyo-kultirel yapisi, tarihi renginiiklen ve kulturel etkinlikier ile sekillenmistir. ligede gesitii
festivaller, sanat etkinlikleri ve spor organizasyontan dizenlenmektedir,

Yapilagma durumu agisindan, Beykoz'un genellikle yesil alanlan koruma amaciyla sikca kullanilan bir
planlama anlayisi vardir. Bu, llgenin dogal guzelliklerini koruma cabalanna katkl saglamaktadir, Beykoz'un
emlak piyasasi genellikle degerli konutiardan olusmaktadir ve ilge genelindeki gayrimenkul fiyatlan genellikle
yiksektir,

Egitim seviyesi yiksek olan Beykoz'da, llgede birgok onemli okul bulunmaktadir. Bu okullar arasinda
one gikanlar, egitim kalitesi ve bagsanlanyla bilinen kurumlardir, Nifus sayisi ve demogralik yapisi, Istanbul'un
difer ilgeler gibl sirekd degisen bir dinamizme sahiptir. ACAmTE
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Ulagim imkanian ve onemli akslar, Beykoz'u diger Istanbul ilcelerine haglayan ana yollar ve kbprilerle
saglanmaktadur. flgede toply tagima araglan, otobis hatlan ve demz ulagimi gibi secenekler mevoutiur, Bu,
Beykoz'un Istanbul'un diger balgeleriyle entegre hir ulasim agina sahip olougl anlamina gelir.
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BOLUM 4. GAYRIMENKUL ILE iLGILI BILGILER

4.1, Gayrimenkulum Konumu, Ulagim ve Gevre Ozellikleri
Degerlame konusu tasinmaziar: Istanbul i, Beykoz ilgesi, Riva Mahallesi simrlan igerisinda yer

almaktadir.

Riva Muhtarligindan hareketie Manolya Sokak Uzeninde guneydogu yonde yaklagik 2,5 km ilerlenir ve saga

Alaturk Caddesine donolir. Atatlrk Caddesi ozerinde 450 m iledenir ve sola dondlor, Yakiasik 600 m

ileriediktan sonra saga ve sonra ilk sola dondlerek tasinmazlans wlasgilic,

Tasinmazlarin bulundugu bolge konut bolges: seklinde geligmistis. Takmik altyapiar tamamlanmis olup,
kamu hizmetlerinden istifades! tamdir, Bolge Istanbul Kentinin gelismekte olan yerlesim alanlanndan olup,
taginmazlann yakinlannda site igerisinde villa tipi yapilagmalar mevcuttur. Taginmazlar, Istanbul il merkezine
yakiasik 35 km., Biva Koyuna kus ugusy 2.5 km mesafede konumianmaktadiriar. Tasinmazlara ulasim ozel

araglaria saglanabilmektedir,
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4.2, Gayrimenkulin Tapu Kayilar ve Milkiyel Bilgiler

| 0 ADA 3201 PARSEL
E.iq istanbul
sl Beykoz
Mahallesi CayagniRiva)
Wda Mo 0
Parsel No 3201
Yizélgimi 206.487,84 m"
A Ea‘fdmmhll.fﬂtulijl Arsa
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 111
(Cilt / Sayfa No 36/3603
Tarih / Yevmiye No 07.02.2017- 1355
[Edinme Sebebl Sang
0 ADA 3202 PARSEL

1] Istanbul
Iges! Beykoz
Mahaliesi CayagziRiva)
ida No 0
Parsel No 3202
Yozalgami BES.3EZ58 M
Jna Gayrimenkul Niteligi ATSa
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET
Hisse Pay / Payda 11

Cilt / Sayfa No -
Tarih / Yevmiye No 05.12.2021- 17557
Edinme Sebebi Kat Irtifaka Tesisi

4.3, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidatlar ve Ipotekler Haklanda Garus

Taratmizca temin edilen wve kurumumuza iletilen gincel tapu kaydina gore degerleme konusu

tasinmazlar Uzerinde bulunan takyidatlar su sekildadir;

Ada | Parsel | 5r80 Agiklama

Mallk /Lehsdar

16711602, 1867, 1567, 1877, 2035 Parsaller Buve Talep
Namesinde Yanh Diger Parsellarin Mugtores Methalige
0 | 3200 |Bevan | e naria74 v: 388 Griok yerierin belinilmesi

l bulunmakiadlii.

201974 388

Kanhica Omman Isietme Mudurhigo nun 2E/08/2031 tarih
F2a4103 sanli Resmid Yazi sayili yazdan ile dzel arman
cddugy bildirilrnigi. 500 hektardan kiquk pargaisra
pytrl ik tasarruls kong adilames., BEIT S Ormian
Kamunu'mm 52 Maddesi Garegi Orof Orman Balimesi
tudunmakdadi.

o 3201 | Bayan

2092021 | 13080

o 3202 | Bayan | Yanstim Piem: 0351 1/2021 Deryani blunmakiadir,

15/E0ET | 1TSS

0,01 TL pedel karseifinda kiva sozlagmesi vardir, [16458-
16455-16460- 16451 - 16462-16463- 16410 TM va Kabio

8 e gepis yeri olarak 89 wiligs 1 Krg, bedelie TEDAS ishine kirg VoML | e
| gerhi vandar, |
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Ada | Parsel | S/B/1 Agiklama Malik /L ehdas Tarh | Yeumiye
0.5 TL beael karsigdings kirs stoipgmas: vard, (00 Yl
1.Kry. Bedelie 18443 TH- 16444 TH- 16445 T™- 18445 TH-

i J03 | Semn | 18447 TM-16048 TM- 16458 TM- 16458 TM- 16460 TM- JEA0f20E1 | 14525
18487 TH- 15462 T™- 16463 TM- 16470 TM-Rezemy TR,
NOLLU 1643531 M2 Trado Merker va Kablo Gagts Ve

* Takylidatli tapu kayit belgesi rapor ekinde yer almaktadir.
4.4, Parselin Imar Durumu ve Yapilasma Haklan

Beykoz Belediyes! Imar ve Sehircilik Mudurlugi'nden alinan bilgilere gore 04.06.2004 Tasdik Tarihli
1/1000 dlgekl, Koruma Amagh Uygulama Imar Plam kapsarminda;

Rapora konu 0 ada 3201 parsel numarall taginmaz; ‘Ozel Orman Alani’ lejanthdr.

Rapora konu 0 ada 3202 parsel numaral taginmaz; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda,
‘Konut Alani’ tejantl, E:0,20 yapitasma kosullanina sahiptir,

Ozel Orman Alani;
* 6831 sayil yasanin 3373 sayil yasa ile degisik 52. maddesinde belirtilen alandir.

* (R) lle tammianan Ozel Orman alanlan; rekreasyon amach gezinti, ylriyils ve dinlence atani olup
highir ingal faaliyet yapilamaz. Bu alanlann insaat hakk diger alanlarda kullanilamaz.

4.5. Gayrimenkulun Fiziki Ozellikieri

0 ada 3201 parsel: Rapora konu ana taginmaz 206.497,84 m® ylzdicimiine sahiptir. Geometrik olarak

amorf formda olup topografyas: egimlidis, Parsel Gzennde herhang bir yapilasma bulunmamaktadirc. Parsel
uzeri orman oriusu ile kaplidir,

0 ada 3202 parsel: Rapora konu ana tasinmaz 869,362 58 m” ylzolgumine sahiptic. Geometrik olarak
amorf formda olup topogratyas: egimlidir. Parsel (zerinde degerleme glntinde proje ingas: devam etmektedir,
Proje-3 etaptan olusmalktadir.

1. Etap; 141, 2+1, 3+1 daireler olmak uzere toplam 509 adet bagmsiz bolumden olusmaktadir.
4. Etap; 2+1, 3+1, 4+1 daireler olmak Uzere toplam 199 adet bagimsiz bolimden olusmakiadir.
3. Etap; 2+1, 3+1, 4+1 daireler ve ticari Uniteler ofmak dzere 692 adet bagimsiz bolumden olusmaktadir.

Mahallinde yapilan incelemelerde proje Insagtimn devam ettigi ve Emiak Konut GYO A.S. den edinilen
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bilgiye gore ingaal sevivesinin %52, 27 oldugu bilgisi alinmistr.

**Degorlemeye konu bafims bolumierin blok, kat, kullamm ozetlikleri ekler kisminda tablo olarak
vernlmistir,

4.6, Gayrimenkuliin Degerieme Tarihi ltibariyle Hangi Amagla Kullamiidify, Gayrimenkul Arsa veya

Arazi lse Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup Bulunmadig ve Varsa, Bu Yapilann Hangi Amagla
Kullanildigs Hakkinda Bitgi

Degerieme tarihinde konu tasinmazlar uzerinde Riva Dusler Vadisi ismi ile proje kapsaminda insai
taaliyetier devam etmektedir.

4.7. Gayrimenkulin Tasarrufunu Kisitlayan veya Engelleyen Herhangi Bir Durum Olup Qlmadigs
Hakkinda Bilgi

Glncel tapu kayit arnekieri Gzerinde yapilan incelemeiarde tasinmaziann devradilmesinl vea
yarartaniimasim ksitlayan herhangi bir kayt goralmemigtir.

4.8, Son Us Yiluk DEnemde Gayrimenkulin Milkivetinde ve Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degigiklikler
Degerleme konusu 0 ada 3202 parsel numarall tagmmaz uzerinde 15.12.2021 tanih ve 17557 yevmiye
numarasi ile bagmsiz bolimter icin kat irtitak tesisi iglemi bulunmaktadir.

4.9. Gayrimenkul Uzeninde Yapilmis Sozlesmeler ile llgili Bilgiler

Rapora konu 0 ada 3202 parsel Gzerinde yer alan proje igin, Yuklenici firma Yilmaz Ingaat Taahhit ve
Tic. A5, ile Emiak Konut GYO arasinda Arsa Satis Karsiig Toplam Geliri 3.808.000.000 TL+KDV, Arsa Satisi
Karsiig Sirket Pay) Gelir Oram %25 ve Asgan Arsa Satisi Karsii Sirket Pay Toplam Gelin 852.000.000
TL+KDV'yi bu sozlesmede belirtilen hukdmler uyannca Sirkete odemeyi kabul ve taahhilt etmistit, Buna gare
ylklenici Pay Gelir Oram %75 olup, Yikienici Pay Toplam Gelinl de 2.856.000.000 TL+KDV dir. S0zlesme
detay) rapor eklgrinde bulunmabiadir.

Bununla birlikte degerlemne konusu parseller uzerinde yer alan proje, hasilat paylagimi modeli ile
gelistirimeidae olan bir proje olup parselier igin Emiak Konut GYO A5, we Galatasaray Spor Kulubu Dernegi
arasinda 29.06.2016 tanhli protokol ve 27.12.2016 tanihli ek protokol imzalanmistir, ligill protokollere gére
Sirke1 Pay Toplam Gelirl %807 Galatarasay Spor Kulibl Demegine, %205 Emiak Konul GYO A5 'ye ait olmak

izere paylagim yaplacaktir.
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPCRU EMLAK KONUT

mm— e

4.10. Varsa, Mevcut Yapiya veya lngaat Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen Ruhsata Aykin
Durumbara iliskin Veriler

Degerlemeye konu parsel Uzerinde yer alan Riva Disler Vadisi projesi, degerleme tarihinde,
ruhsatlanna ve eki projesine uygun devam etmektedir.
411, Gayrimenkul Igin Diizentenmis Olan Yasal Belgeler ve Gegerlilikleri Hakkinda Bilg)

Rapora konu tagmmaz ile ilgili Beykoz Belediyesinde yapilan incelemeler neticesingde alnan ruhsat
bilgiter| asafidaki gibidir.

Yo | ong | TR | "SE | apa | panse BLOK mm' BB ADEDI
1 Yeni vap | 24.12.2015 14 ] 4203 A3-01 OTOPARK 312,39 1]
2 Yeniyam | 24,12 2018 20 1] a0 A3-02 OTOPARK 36540 a
3 Yerlyap | 24122019 2 [1] 3202 A3-03 OTOPARE 357,08 1
i Yeniyam | 24122013 22 1] AHZ £3-04 OTOPARK 104 E1 a
5 Yeniyam | 24.12.2019 23 0 02 A3-05 OTOPARK 386,58 a
B Yenlyap | 24.12.2019 24 1] 02 AF-0EOTOPARK 294 68 ]
7 Yeniyagi | 24.12.2018 | 25 0 30d A3-0T OTOPARK, 130,34 i
B Yemiyogr | 24122018 26 o 3202 | AE KAPALI OTORARK 2.185,00 L]
=] Yeniyap | 24,12 2018 F 0 3202 AL-01 OTOPARK 236,80 [
10 Yenhyapl | 24.12.2019 bl o 02 AL-D3 OTORARK 335,05 ]
11 Yomivap | 24122019 | 29 a 3z A1-00 OTOPARK 3707 ]
12 ¥oni yapi | 24.13 2019 an o J2o2 Al-04 OTOPARK 373,80 L]
13 Yeniyap | 24.12.2019 | 31 Q 3202 A1-05 OTOPARK 324,41 a
14 Yaniyap | 24.13.2019 az (1} I202 A1-08 CTOFARK 343,38 a
15 Yaniyam | 24,12.2015 a3 0 b b v A1-07 OTOPARK 337,64 a
& | Yoniyam | 24.12.2019 | 34 o 3202 A1-08 OTOPARK 355,62 0
17 Yeniyam | 24.12. 7019 a5 L1 3 A1-09 OTOPARK 318,589 0
18 Yeniyam | 24.13,3015% 3B i 33 A1-10 OTOPARK 8,21 0
19 Yeniyisp | 24.12.2015 ar i T A1-11 OTOPARK 316840 ]
20 Yenyam | 24122019 | 38 i) a2 A1-12 OTOPARK 245820 ]
21 Yol yope | 24,12 23019 x i} 12 AL-130TOPARK 339,04 o
22 Yenlyops | 24.12.2018 &0 a 3702 A%-74 OTOPARK 348 B3 o
23 Yeniyop | 24.12.2018: 41 a azo2 AL-150TOPARK 210,45 0
24 Yeniyam | 24.12.2019 a3 0 ai0z AL-ISOTOPARK 226864 1]
25 Yeniwap: | 24.12.2018 | 43 0 a20z AL-1T OTORARK 335,28 [
26 Yeniyapl | 24.12 2019 a4 ] 3202 Al-18 OTOPARK 367,65 (1]
27 Yeniyap | 24,12.201% 45 [ 3202 A1-19 OTOFARK 305,05 0
28 Yani yapi | 2412 2019 &b L] 322 A1-20 OTOPARK 1974 0
& | Yaniyam | 24123019 | 47 L] 202 AZ-01 OTOPARK 237,83 a
30 Yaniyam | 24.12.201% | 48 1] 2 A2-02 OTOPARK 37,74 ]
31 Yanlyap | 24.12.2018 40 1] 3202 AL-03 OTOPARK 5817 ]
a2 Yemi yam | 34.12.2019 50 i 3202 A2-04 OTOPARK 354,02 ]
a3 Yenl yapr | 24.12.2018 51 i Jzn2 AZ-05 QTOPARK 368,81 0
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@ DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL) E

EMLAK KONUT

':‘ w TARIH ':':E ADA | PARSEL BLOK mn:ﬂﬂ BB ADEDI
34 | Yeniyap | 24.12.2019 | &2 [ 3202 | A2-08 OTOPARK 353,94 0
35 | Yenivam | 24.12.201% | 53 [ 3202 | A2-07 OTOPARK 357,10 f
3 Yanivap | 24.12 2019 | 54 1] 33 A2-08 OTOPARK 326,61 i}
37 | Yemiyapi | 24122019 | 55 o 307 | A2-09 OTOPARK 265,58 o
38 | Yeniyap | 24122019 | 5@ [ 3202 | A2-10 OTOPARK 285,89 o
3 | Yeniyam | 24.12.2009 | &7 [ 3202 AZ-11 OTOPARK 361,48 0
40 | Yeriyap | 24.12.201% | 58 o 3202 | A2-120TOPARK 3N ]
41 | veniyam | 24122008 | 58 o 3202 | A2-130TOPARK ATLE7 n
42 | Yoriyap | 26122019 | 60 0 3207 | A2-14 OTOPARK 376,34 0
43 | Yeniyap | 24.12.2012 | 61 0 3202 | AZ-150TOPARK 308,83 [
44 | Yeniyap | 24.12.2018 | 62 o 3202 | AZ-16 DTOPARK 255,64 o
45 | Yemiyap | 24122013 | 63 0 3202 | AZ-17 OTOPARK 300,65 [
46 | Yeniyapi | 24122019 | &4 o 3202 | A2-18OTOPARK ar1.5a [
47 | Yaniyap | 24.12.2019| @5 [ 302 | A2-130TOPARK 354,50 o
48 | Yoriyap: | 24122019 | B8 [ 3202 | A2-20 OTOPARK 294,71 0
48 | Yeniyap | 24.12.2018 | &7 0 3202 | A2-21 OTOPARK 316,48 o
50 | Yeniyap | 24.12.201% | &8 o 3207 | A2-22 GTOPARK 306,80 0
81 | Yeniyap | 24122018 | 68 o 3202 | A2-23 OTOPARK 796,70 o
2 | Yerniyam | 24122018 | 70 vl 3202 B1-01 OTOPARR 363,25 ad
53 | veniyapi | 24122000 | 71 a 3202 | B1-02 OTOPARK 210,57 o
54 | Yeriyap | 28122008 | 72 [ aziz | B1-03OTOPARK 330,23 [
55 | Yemiyapt | 24122019 | 73 0 3202 | BI-0d4 OTOPARK 211,80 o
56 | Yeniyapi | 24.12.2018 | 74 o 3202 | B1-050TOPARK 227,40 o
57 | Yeniyam | 24122018 75 o az0z | B1-06 OTOPARK 281,17 o
58 | Yeniyap: | 24.12.2018 | 78 0 3202 | B1-07 OTOPARK 370,54 0
59 | Yemiyap | 2412208 77 0 3207 | B1-08 OTOPARK 304,77 [
B0 | Yemiyap: | 24122019 | 78 o 3202 | BI-090TOPARK 174,04 [
61 | Yeniyam | 24122008 | 79 0 3202 | B2-010TOPARK 306,16 ]
B2 Yeniyapr | 24,12.2018 | 80 o 202 B2-02 OTOPARK 312,94 ]
63 Yaniyap | 24122019 ( 51 o 3202 B2-00 OTOPARK 355,28 &
B4 | vemiyapi | 24.12.2m9 | &2 o a202 | B2-04OTOPARK 327,78 [
B5 | Yemiyap: | 24122018 | 83 0 3202 | B2.08 OTOPARK 343,43 [
68 | Yenivap | 24122018 | 84 o 3202 | B2-0BOTOPARK 359,50 [
67 | Yenlyam | 24122018 | as o 3202 | B2-07OTOPARK 302,06 [
B8 | Yemiyam | 24.122018| 86 o 3202 | B2-0BOTOPARK 129,79 0
68 | vemyam | 24123018 | &7 o 3202 | B2-080TOPARK 333,70 [
70 | veniyam | 241220108| 88 o 3202 | B2-100TOPARK 229,88 [
71 | veniyam | 24122019 | &9 o 3202 | B2-110TOPARK 129,83 o
72 | Yeniyam | 24122018 o0 o 3202 | B2-12 OTOPARK 309,82 o
72 | veniyame |24322018| = o a0z | B2-130TOPARK 23823 b
78 | veniyam | 24122018 82 o 3202 | B2-14 OTOPARK 208,56 0
75 | veniyam | 2412208 wa a 3202 | B3-010TOPARK 326,99 o
76 | vemyap | 29322018 | 4 0 3202 | B3-02 OTOPARK 258,77 [
77 | Yeniyapi | 24123018 o5 o 3202 | B3-030TOPARK 379,89 [}
78 | Yeniyag | 24122018| 96 0 3202 | B3-04 OTOPARK 268,25 o
79 | vemyag | 24122018 | 97 0 3202 | B3-05 OTOPARK 299,95 0
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SIRA | RUHSAT BELGE TOPLAM iNSAAT
NO | Tonp | TARM | o | AOA | PARsEL e ALANI () =
a0 Yemdyam | 24122018 | 58 0 3202 B3-08 OTOPARK 3rng2 o
a1 Yool yam | 24.12.2019 99 0 azaz BE-07 OTOPARK 226,78 o
gz Yemiyap | 24.12.2018 | 100 ] azaz B3-08 OTOPARK 224,47 1]
B3 Yemiyap) | 24.12.2019 | 101 o 1202 03-0% OTOPARE 366,75 i
B4 | Yeniyapi | 24122019 | 102 o 3zo2 B3-10 OTOPARE 221,20 g
ES | Yeniyap | 24122018 | 1043 ] azm2 B3-11 OTORARK 310,28 ]
86 | Yoniyapl | 24123013 | 104 0 In2 B3-12 OTOPARK 36841 il
BT | Yeniysm | 2412.2019 | 105 a 3302 B3-13 OTOPARK 21318 i
88 Yeniyap | 24122018 | 108 o 2 B3-14 OTOPARK J28.25 i
] Yeniyam | 24123018 | 107 0 302 B3-15 OTOPARK 248,61 o
84 Yeniyam | 24122019 | 108 ] 33 Ba-01 OTOPARK 260,70 0
81 Yeniyam | 24.12.2018 | 105 a 3202 B4-07 OTOPARK 345,50 o
a2 Yeniyap | 24.12.2018 | 110 o 3202 Ba-03 DTOPARK 260,70 [}
83 Yeniyap) | 24122098 | 111 o azng B4-04 OTOPARE 258,74 [
a4 Yeniyapl | 24.12.2049 | 112 a dzo2 B4-05 OTOPARK 344,38 0
BE Yoniyap | 24.12.2019 | 113 i} azo2 B4-08 TRAFD 320,02 o
a6 Yeniyapi | 24.12.2019 | 114 Y] oz Ba-07 OTOPARK 256,78 a
BE-OL KAPALI
o7 | Yeniyap | 24.12.2018 | 115 [+} 3203 OTOPARY 1,001, 54 0
BE-F KAPALI
S8 | Yeniyepd | 241222019 | 118 1] 3203 ATOPARK 1,301,40 0
BS-{3 KAPAL)
25 Yemyam | 24122018 ) 117 ] azaz aTORARK 1.271.28 ]
100 | Yerdyap | 24.12.2018 | 118 0 3202 | BE KAPALI OTOPARK 1.2868.38 o
101 | Yenyap | 28122018 | 119 0 a0z As-01 OTOPARK 275,13 1]
102 | Yeniyap | 24.12.2018 | 120 0 20z Ad-07 OTOPARK 386,84 o
102 | Yemiyap | 24122019 111 i 3202 | BOKAPALI OTOPARK 1.725,00 o
104 | Yeniyapi | 24,12.2019 | 122 (i 3207 | TRAFO MERKEZ-1 376,06 o
105 | Yemiyap | 24.12.20019 | 123 o 3202 | TAAFO MERKEZI-3 380,00 0
106 | Yeniyapl | 24.12.2019 | 134 ] 3202 SU DEPOSU 2,717,458 o
107 | Yaniyap [ 23.10.2020 | 24046 o a200 Ti-5 573781 11
108 | Yeni vapi | 30.10.2020 : Et,li' 1] boFu 7, BL 11403 45216 1
24048,
108 | Yenlyaps | 30.10,.2020 53 ] 3002 BL11A/04 452,16 1
110 | Yieniyam | 30.10.2020 E'HD“' i Janz BL11A/D5 452,16 |
s | veniyap 20102020 | “05 | 0 | 2002 8L 11A/06 452,16 1
112 Yeni yapi | 30102020 55" 0 3202 BL 11AM7 452,18 1
113 | Yeniyap: | 30102020 | % | o 3202 AL 11A/08 452,16 1
114 Yenl vapr | 30,10, 2050 . EE?E i} 3202 BL 11408 4E2.16 1
115 | Yenivap | 30.10,2020 2"’:;'5“ o | 3z AL 11A/10 452,16 1
24046,
118 | Yen|yam | 30103020 2 1] 3202 AL 118411 452 16 1
117 | Yend yage | 30.10.2020 E'Ennm' o 32032 BL11AM2 452,18 1
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DUSLER VADISI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU E

EMLAKKONUT
SIAA | RUHSAT BELGE TOPLAM INSAAT
NO TORG TARIH NO ADA | PARSEL BLOK ALANI () BE ADED|
24045
118 | Yenlyaps | 30,10.2020 &1 a0 BL11AS13 452,16 1
119 | Yeni yape | 30.10.2020 ’Mﬂ' 3202 BL11ALE 452,16 1
120 | veniyapi | 30.10.2020 mm 3202 8L11A15 452,16 1
24048,
121 | Yeniyap | 30.10.2020 a4 3202 BL 11AM16 452,16 i
24045,
132 | Yemiyap | 30102020 85 3202 Bl 11417 452,16 1
24045,
123 | Yenlyapi | 30.10.2020 a6 202 BL 11AM18 452,16 1
12¢ | Yaniyapi | 30.102020 | *0¢ My | MELYT 0,00 0
.l .
125 | Yen yap | 30,10.2020 Mﬁﬂ 370 mm:m”;”ﬁ 0,00 a
126 | Yeniyam | 30.10.2020 mm' 303 E‘L‘ﬂ:‘w“ 0,00 o
127 | veniyap | 30.10.:2020 mmm: 3202 E“i'li:,u“‘!”' 0.00 o
128 | Yeniyapi | 30.10.2020 mﬂ 3202 B"?_i:,t"zm 0,00 0
120 | Yeniyap | 30.10.2020 ""‘“ﬂ‘“ 3202 “"‘:i,:m“ 0,00 )
130 | Yediyapi | 30.10.2020 Eiﬁnm 3203 “’?_I:.::'r? £, 06 a
131 | Yeniyam | 30,10.2020 74 3202 Nﬁ:ﬂlﬁﬂ 0,00 a
132 | Yeniyam | 30102020 2.‘,5 2202 mc:“,:qﬂ 0,00 ]
133 | Yeni ya | 30.10.2020 Em?ﬁ' 02 mmﬁm 0,00 0
28048, BLOK 114511
134 Yeni
eniyagr | 30.10.2020 | *7 2202 i 0,00 o
135 | Veniyom | 30.10.2020 mm 3202 ﬂmﬂﬂﬂﬂ 0,00 o
136 | Yeniyap | 30.10.2020 mﬁ 3202 “L?*::,Em 0,00 o
137 | Yeniyap: | 30.10.2020 Idﬂdﬂm. 3207 H?{*Aﬁ“ 0.00 o
138 | vaniyap | 30102020 | *°5° 3202 gl £.00 a
199 | Yeriyap | 30,10.2020 zmu. 102 mmﬁm 2,00 o
180 | Yeniyeps | 30.10.2020 maa' 3202 mm&:n 0,00 b
141 | Yeriyam | 30.10.2020 mﬂ 3202 aL?‘m:gw 0,00 b
74006
142 | Yeniyap: | 30.10.2020 [ 7 3702 BL 11A/01 452,16 1
240485-
143 Yeni yap | 30,10, 2020 in 3202 BL 13504 368,50 1
F4085-
144 | Yeniyap | 30.10.2020 100 az0z BL1218 388,50 1
145 | Yeniyap | 30,10.2020 mm' 22032 BL 1218 34,50 1
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EMLAK KONUT

T [ o [ o [ ]  wox | e | e
146 | Yeniyapi | 30.10,2020 5:?:' 3702 BL 12720 385,50 1
147 | Yeniyap | 20.10.2020 zﬁ. 3202 ALz 388,50 1
148 | veniyam | 30.102020 | *30° 20 BL 125/07 368,50 1
149 | Veniyags | 30.10.2020 3‘:"“‘?‘ 3202 BL 125/08 368,50 1
150 | Yeniyap: | 30.10.2020 3‘:'::" 3202 8l 125/08 368,50 1
151 | ¥Yemiyag | 30.10.2020 24,:?:' 3202 BL 12500 368,50 1
152 | Yeniyap | 30.10.2020 ""’":‘;5' 3202 Bl 125111 68,50 1
153 | Yenyapi | 30.90.2020 | *THE 3202 BL 125112 368,50 1
154 | ¥endyap | 30.10.2020 H_?fa' 3202 T1-4 8.B36,71 L)
i55 | Yeniyapi | 30.10.2020 Iﬂiﬂ' 3202 BL 12513 388,50 1
186 | Yeniyapi | 30.30.2020 | T 3202 BL 125114 368,50 1
157 | Yeniyapi | 30.10.2020 1“1'::5 3202 BL 125/15 366,50 !
158 | Yenlyap | 30.10.2020 Eﬁf' 3702 BL125/6 3EB,50 1
158 | Yaniyapl | 30102020 Eﬁf 3202 BL 125117 366,50 1
180 | Yaniyop | 30.10.2020 EJ:TSE 3200 BL 175/18 368,50 1
181 | Yeriyap | 30.10.2020 E"Iﬂﬂ' 3202 BL 175/19 368,50 1
162 | Yeniyap | 30.10.2030 Eﬁ;ﬂ R F i mwnﬁm 0,00 a
163 | Yeniyap | 30,10.2000 Eﬂr' 3202 mmﬁﬂi 0,00 0
164 | Yaniyapm | 30,10.2020 2":::5‘ 3002 Hm::;m 2,00 ]
185 | Yeniyap | 20,10.2020 “f 3202 113 11.900,47 a
186 | Yeniyam | 20,10.2020 3"‘1’;‘: 2202 “Th:::“ 0,00 D
167 | Yeniyam | 20.10.2020 “;‘;ﬁ' 3202 EF‘?_";:::"DE 0,00 0
168 | Yeniyap | 30.10.2020 E‘EB 3202 Hm&ﬁm 0,00 0
180 | veniyag | 30.10.2020 :ﬂ;& 3202 “"'f;ﬁ“ 0,60 o
170 | Yeniyag | 30.10.2020 mms 3202 Emﬂiﬁm 0.00 0
171 | Yeniyam | 30.10.2020 2‘;“;;' 3202 Hm&ﬁm 0.00 0
172 | veniyep | 30.10.2020 I":;H' 3202 “"?&ﬁ” 0,00 0
173 | veniyopi | 30.10.2020 Iﬂﬂ' 3202 mﬁ:ﬁ:’” 0,00 o
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DUSLER VADIS| GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

0316 85 1434

A NONUT
ool ol B8 7 N PARSEL BLOK m:ﬂ:‘ﬁ“" BE ADEDI
174 | Yeniyap | 30.10.2020 “ﬂ:ﬁ' e mmﬁu 0,00 o
175 | ¥aniyaps | 30.10.2020 ’?ﬁ;’ 1002 Elm:m"” 0,00 0
176 | Yeniya | 30.10,2020 2‘“1::5_ B 7 -2 4,102,592 7
177 | vaniyepn | 30.10.2020 | “T8 3202 E'ﬂ‘hﬁ“ 2,00 0
178 | Yeniyage | 30.10.2020 H;:E_ 3202 ELT.[EZHE ] 0
179 | Yeniyaps | 30.10.2000 I‘EE" 3202 B"{:‘i:,ﬂ:"m 0,00 B
180 | veniyap | 30.10.2020 ?‘;“3‘;5 3202 “""":“‘ﬁi"'“ 0.0 o
181 | veniyapi | 30.10.2020 | “10 siga | SETRAR 0,00 0
182 | Yeniyapi | 30,10.2020 ::n:- 2032 m‘ﬁ.ﬁ:‘m 0,00 1]
183 Yarl vap [ 30,10.2020 !:ﬂ:— 302 Hﬁwn 0,00 ]
18& | Yeniyap | 30,10.2020 Eﬁf- 33037 ﬂmﬂrﬂ 0.0a a
1B5 | Yenlyap | 30.10.2020 2.-:(;:‘,- 3202 mmw 0.00 o
186 | Yenyap | 30102020 Hl'g?' 102 mmw 0,00 o
187 | veniyap | 30.10.2020 | 0¥ 3202 111 7.760,83 14
188 | Yendyam | 30.10,2020 1‘;':'5— b EL%::I":H 0,0 0
189 | Yeniyam | 30.10.2020 ?':Tlﬁ_ 3202 EL?&:‘GU.:'E .00 a
180 | Yeniyam | 30.10.2020 1'1?:' 3202 BL?_'i.:,UG:"E 0,00 1]
191 | Yeniyap | 30,10.2020 Eﬂ;& 302 mm:;gﬂ 0,00 i
192 | Yeniyam | 30,10.2020 E‘:“:’ 3202 BL 14/02 449,17 2
183 | YeniyaM | 300102020 HI-D-.;E- 07 BL 1403 44517 2
184 | Yeniysm | 30102020 !ﬁ:ﬁ 3202 BL14/04 448,47 i
185 | Yeniyam |30.20,2020 zﬁ? az02 BL 1405 448,17 z
196 | Yeniyam | 30.10.2020 ?ﬁ 3202 BL 14406 428,17 2
197 | Yom yap | 30.10.2020 2':2:!' aznz BL 14707 448,17 2
184 | veniyap | 30,10.2020 ET 3202 BL 15M2 540,03 2
199 | Yeniyap | 30,10.2020 2'::5' 3 BL 1408 448,17 2
400 | Yenlyapi | 30,10.2020 9':?15' 303 BL14'08 44817 7
201 | Yeniyap | 300102020 2':;';5' I03 BL 1410 448,17 2
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202 | Yaniyap | 30,10.2020 3‘1‘;’: 2202 Bl14M1 448,17 2
203 | Yeniyapt | 30.10.2020 E"lu;ﬁ' 202 8L 14112 449,17 2
208 | Yeniyap: | 30.10.2020 2‘:”: 202 8l 14/13 448,17 2
205 | Yaniyap | 30.10.2020 2?5;5' 3202 BL 1414 448,17 2
206 | Yeniyam | 30.10.2020 If_?';“' 3202 BL 14/15 448,37 2
207 | Yeniyap | 30.10.2020 zﬁ' 3202 BL 14116 249,17 2
208 | Yeniyam | 30.10.2020 “:’5";' 3202 BL 14117 448,17 2
208 | Yeniyap | 30.10.2020 2"'1’:'5" 3202 BL 15/01 540,03 2
210 | Yeniyam | 30.10.2020 T 3202 BL 14718 449,17 2
211 | Yenyam | 30.10.2020 H;::E'" aznz BL 14718 448,17 2
212 [ Yeniyapi | 30.10.2020 | 2400 3202 BL 14/20 448,17 2
213 | Yeniyap | 30,10.2020 EE& aznz BL 14/21 445,17 2
214 | Yeniyapi | 30,10.2020 z':‘:f 3207 BL 14/22 48,17 2
215 | Yeniyapt | 30,10.2020 | %% 3202 BL 14503 44917 2
216 | Yeniyapi | 30,10.2020 E‘::E' 3202 BL 145704 448,17 2
217 | ¥aniyam | 30.10.2020 3’1‘:;5’ 1202 BL 14505 448,17 2
218 | Yeniyam | 30.10.2020 1‘?’;& 3202 BL 145/08 448,17 2
218 | Yenl yam | 30,10 3030 5':;" 02 BL 145m7 44917 2
220 | Yeniyope | 30.10.2020 3":;5 3202 BL 14502 448,17 2
221 | Yeniyape | 30.10.2020 "i“;;“‘ 3202 BL 145/08 448,17 2
222 | Yeniyape | 30.10.2020 :‘ﬁ‘;ﬁ' 3202 BL 14508 448,17 2
223 'I'P.'m'ﬂpl 30.10,2020 Iﬁ:& 32032 BL 14510 448017 2
224 | Yeniyapt | 30.10,2020 Eﬁf 3202 8L 145/11 448,17 2
225 | Yemyam | 30.10.2020 I‘;'f;‘f' az03 AL 145/12 448,17 2
226 | Yeniyap | 30.10.2020 ?ﬁ? 3202 BL 14513 448,17 2
227 | veniyop: | 30.10,2020 1‘:“;55 3202 BL 185/14 248,17 2
228 | Yeniyopi | 30.10.2020 z:;a' 3202 Bl 145115 440,17 2
229 | veniyap: | 30.10.2020 a‘;?;'f 3202 BL 145/16 248,17 2
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DUSLER VADIS! GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORL

’: ”ﬁ TARIH -':':t PARSEL BLOK mm‘::':."l'“ B8 ADED|

230 | veniyapi | 30.10.2020 z‘;“?f' 3202 BL 15/03 540,03 2

231 | Yeniyapi | 30,10.2020 E.::E- 202 BL 145471 44817 i

232 | Yeniyapi [ 30,10.2020 21:’5 A20Z BL 15/04 540,03 2

233 | veniyapi | 30,10.2020 2‘:’:’:“‘ 3702 BL 15/05 540,03 2

734 | Yeniyapi | 30,10.2020