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YONETICI OZETI
Talep Sahibi EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Rapor Tarihi ve Numarasi 29.12.2023 ' EMLKENT-2023-115

Siszleyme Tarihi 01122023

Bu rapor  Sermaye Piyasasinda  Gayrimenkul  Yatinm

Ortakliklarma lliskin Esaslar Tebligi (111-48.1) ve 09.10.2020

tarthli 31269 sayili teblig (111-48.1.¢) ile kurulun 31,08.2019 tarih

Degerleme Konusu ve Kapsam 30874 sayilt resmi gazete yayimlasnan kurulun  Sermaye
Pivasasinda  Faaliyette bulunacak  Guyrimenkul Degerleme
Kuruluslars Hukkinda I1-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2, fikrasi
dikkate alinarak hazirlanmistr.

Degerleme galigmasi kapsaminda herhangi bir ézel varsayim ve

Ozel Varsuyimlar ve Kisitlamalar kisitlama bulunmamaktadir,

Raporo Hazirlayan Kurum Acar Taginmaz Deferleme ve Damgmanhk A S,

Incelementn Yapildiga Tarih 20.12.2023

Istanbul ili, Kaglikgekmece ilgesi, Halkals Mahallesi, 1440, Sokak.
Emlak Konutlan Bizim Mahalle Sitesi 1. Etap 2.Kisim. Blok No:

Sapanem Advest LA, 1B, 11C, 11D, 11E, 11F, 11G, 11H Bizim Mahallc 1. Etap
- — 2. Kism - B
_ Istanbul ili, Kiglikgekmeee ilgesi, Halkali Mahallesi, 884 ada |
Tapu Bilgiteri Ozeti parsel, A, B, C, D, E. F, G, H bloklarda bulunan 63 adet didkkan
nitelikli bagimsiz bislim.
Millkiyet Bilgisi mi?k Konut Gaynimepkul Yatinm Orakligan Anonim Sirketi
- ' Degerleme  konusu  dikkan  nitelikli bagimsiz  bolimlerin
A — bulundugu BE4 ada | parsel; ‘Ticaret + Konut Alam lejantls,

Emsal:1,65, Hmax: Z+11 Kat olmak zere vapilasma haklarina
__| sahipgr,

Emsal Karsilastirma Y&ntemi

Kullamlan Degerleme Yaklagimlar: Kita Garpant Yénteni

Tagmmazlarin KDV Hari¢ Toplam Pivasa

Degeri - 326.085.100,00-TL.

Taginmazlarin KDV Dahil Toplam Piyasa Dejerl | 391.302.120,00 TL

Raporu Hazirlayvanlar Ahmet Burak OZEL (SPK Lisans No: 403716)

Sorumlu Degerleme Uzmam llyas ONDER (SPK Lisans No: 409217)
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Baglayici ve Simrlayiar Kosullar / Taahhiitname

* Bu ruporda sunulan bilgiler ve aragtirmalanm bildigimiz ve agikladigimiz kadan il dogru ve mmafsiz, onvargsiz
profesyonel analiz ve fikirler oldugunu,

*  Analiz ve sonuglarn sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirly oldugunu;

*  Degerleme uzmaninin degerleme Konusuna olusturan miilkle herhangi bir ilgist ve gikurinin olmadigm;

e Bu gorevin mmamlanmasi igin aldigimizalacagimiz deret, dnceden saptanmig bir deger veya defierin misterinin
amaglarni gézeten yanintin geligtinilip rupor edilmesi, defier takdirinin miktan, Gngdrilen bir sonucun elde edilmesi
veya bu degerlemenin tasarlanan kullammyls dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl olmadigim

*  Degerleme galigmalarimizn ahlaki kural ve performans standartlarma gire gergeklestirdiginizi,

*  Degerleme uzman olarak mesleki egitim sartlanna haiz oldugunu;

e Degerleme uzmant mesleki egitim sartlarma haiz olup degerlemesi vapilan millkiin yeri ve tird konusunda daba
Gnceden deneyimi oldugunu;

*  Degerieme uzman olarak gayrimenkuliin kisisel olarak denetlendigini;

¢ Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigm,

*  Degerleme uzman deger bigilen miilkid ya da ona iliskin millkiver hakkini etkileyen vasal konulardan sorumlu
olmayacaktir. Degerfeme wemum milkiyet hakkinn iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve bu nedenle de millkiyet
hakk: ile Hlgili herhangi bir gérils bildirmez. S67 konusu miilke sorumly bir milkiver altnda bulundugu esasina
dayanilarak deger bigilir,

¢ Degerleme raporunun lgili Sermaye Pivasas) Mevzuan Hikimlerine giire haziclandifim bevan ederiz,

Genel Varsayimlar ve Caligmavi Kisitlayicr Sartlar

Bu degierleme raporu asagdaki kisitlayicr santlan ve beyanimizi icermektedir:

*  Analizierimiz, fikirlerimiz ve bunlurin sonuca baglanmasi ile raporun hazirlanmas: Profesyonel Dejierleme Meslegi
uyarncd yaplmistir,
¢ Buraporun konusu olan gayrimenkul, yerinde incelenmis, ilgili belgeler ptrilimiis ve yomumlanmistr, Bu vorumlama
e edindigimiz bilgi ve bulgulara dayali, sirketimizin tarafsiz, on vargisiz, profesyonel analiz ve fikicleri ile rapor
sonuglandimmistir,
Bu raporda ifade edilenler, dnceden belintigimiz varssyim ve hipotetik kosullarla kisithdir,
Bu raporun konusu olan gayrimenkuliin millkiyet hakkini elinde bulundurantara, tizerine proje gehistirenlere, milkivet
hakkmni elde edeceklere, millkil kiralamak isteyenlere bu gdrevie ilgili taraflara karst ényargimiz olmadig gibi, bu
kigilerden giineel veya gelecege doniik maddi gikanmiz ve beklentimiz bulunmamaktadir,
¢ Bu girevle ilgili olarak geligtirdifimiz analizler, fikirler ve sonuglan nceden saptannus sonuglarin gelistivilmesi v
bilgilendiniimesine bagh degildir.
= Bu girevin tamamlanmasi igin aldi@imiz deret; Onceden saptanmug bir defer veva degerin milsterinin amaglann
ghzeten yonlnin gelistirilip rapor edilmesi, Deger wkdirinin miktan, Ongdrillen bir sonucun elde edilmesi,
Degerlemenin tasarlanan kullanim ile dogrudan ilgili sonraki bir olayin mevdana gelmesi konulanna bagh degildir.
*  Bu rapor sirketimizin vizyonuna, sahip oldufiu degerlere, sirketimiz ve degerleme mesleginin etik kurallarma bagh
kalinarak hazirlannustir.
*  Bu degerleme rapory asagidaki genel varsayimlan icermektedir:
¢ Saglanan yasul anim veyn yasal tapu millkiyetine iliskin konular igin highir sorumluluk alnmaz. Aksi beyan
editmedikee, milkiin tapusy pazarlanabilic ve gegerlidir.
Aksi beyan edilmedikge, milk Gizerinde teminat ve alacaklar dikkate almmadan degerlendirilmistir.
*  Sorumlu bir millk sahipligi ve yetenekli bir miilk yonetimi varsayitmustr.
s  Haskalan tarafindan saglanan bilgilerin givenilir oldufuna inumimaktadir, fakat EE'?L“HE Igﬂﬂulugu tgin garanti
ot DEGERLEME VE DALSHANLY A5
A B Mz Cogan Sod A Hok
958 (¢ Mape 177 DaniidacaMANBUL
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Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigy trihteki degeridir. Degerleme uzman bu degere etki edecek ve bu

tarihten sonra olusacak ckonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayr sorumlu degildir.

Kanu milkler ile ilgili degerleme uzmanimin zemin kirliligi etddd ¢ahymast yapmast miimkiin degildir. Bu nedenle

goruldigi kadan ile herhangi bir zemin kitiligi sorunu olmadi® kabul edilmistir.

Degerleme uzmam millkler izerinde veya yakinnda bulunan-bulunabilecek tehlikeli ve zararh maddeleri Lespil etmic

yetenegine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken degerin digmesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadidy

ongdritlir. Bu konu fle highir sorumluluk kabul edilmez.

Bilgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayh jeolojik arasurmalar yapilmadan zemin saglamiif konusu

netlegtirilemez. Bu nedenle galigmalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuztugun olmadigi kabul edilmigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlanndan elde edilen kadan ile yer almakadir,

Gayrimenkullerde zemin amgtinmalan ve zemin kontaminasyonu ¢aligmalur “Cevre J cofizigi” hilim dalinin

profesyonel konusu igerisinde kalmakta olup sirketimizin bu konuda bir ihtisas bulunmadifindan detavl araghirma

yapilmamigtir. Ancak yerinde yapilan giizlemlerde gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi gozlemlenmemistir. Bu
nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadiih varsayilarak degerleme galismass vapiimistir,

Bagkalari mrafindan saglanan bilgilerin glivenilir oldugu kabul edilmistir,

Tiim mahendislik etdtlerinin dogru oldugu varsayilmistir, Bu rapordaki parsel planian ve qizim malzemeleri, sadece

okuyucunun milki gorse! olarak canlandirmass igin dahil edilmistir.

Miilkd daha degerli ya da daha az degerli kilabileeck, millkiin zemin altin veya vapilann sakli veya asikar olmayan

sartlan igermedifi varsayilnustir, Bayle sartlar veva bunlann ortaya gikarilmas: icin gerekebilen mithendislik

etiitlerinin elde edilmesi igin highir sorumluluk alinmaz.

Degerleme raporu, iginde aksi beyan edilmedikee, millkiin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve gevre yanetmelikleriyle

tam bir uygunluk iginde oldugu varsayilmistir,

Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsurlugun tammlanmadi, belirtilmedigi ve dikkate alinmadig sirece,

miilkiin gegerli thm imar yasalan ve kullamim yonetmelikleri ve kisitlamalaning uydugu varsayilmistir,

*  Gerekli tim rahsatlar, iskan belgeleni, projeler, izinler ve diger yasal ve idar belgelerin, yerel, ulusal vieva Bzel kurum
ve kuruluglardan, bu raporda deger takdirinin dayandinldi@s herhangi bir kullanim igin, elde edildigi veya elde
edilebileceii veya yenilenchilecegi varsayilmistir,

*  Amzi ve yapilandirmalanin kullanimlarinm, tanimlanan milkiin simirdan iginde kaldifs v raporda aksi belirtilmedikee,

bir tecaviiz olmadi varsayilmstr.

Bu teknik ve hukuki rapor asafidaki kisstlayier sartlarla haerlanmaktadir;

Bu raporu veya kopyasim bulundurmak, beraberinde raporun yaym hakkim vermez.

Degerleme uzmani, énceden bir anlagma saflanmadig takdirde, bu degerleme nedénivle danismanhik yapmak, konu

e ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

Degerdeme uzmanimin onays ve nizast olmadan, bu rpor igeriginin timi veya bir kismy (dzellikle degere iliskin

sonuglar, degerleme uzmaminin kimligi veya degerleme uzmanin bagh oldugu firma) reklam, halkla iliskiler, haberler,

satiglar veya diger medya yoluyla kamuya agiklamp, yayimlanamaz.

Rapora dihil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksivonlar veva isletme whminleri, giineel pivasa sartlary,

beklenen kisa vadeli arz-talep faktorlen, devamb ve istikrarli bir ekonomiye davalidir. Dolayisivla bu sartlar,

gelecekieki ekonomik gostergelere gore degiskenlik gisterebilir.
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1. RAPOR BILGILERI

1.1. Degerleme Tarihi, Rapor Tarihi ve Rapor Numarasi

Bu degerleme raporu girketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
arasinda taraflann hak ve yiikiimldliklerini belirleyen 01.12.2023 rarihli davanak sézlesmesi hitkiimlerine
bagh kalinarak sirketimiz tarafindan 29.12.2023 tarihli, 115 numarali rapor olarak tanzim edilmis olup
degerleme calismalanina 20.12,2023 tarihinde baslanmistir.

1.2. Rapor Tiiré ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yaunm Ortaklign A.S.nin talebi iizerine; Istanbul ili,
Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 1440. Sokak, Bizim Mahalle Sitesi | Ftap 2.Kisim A, B. C. D, E. F,
G, H bloklarda bulunan 63 adet diikkan nitelikli bagimsiz biliimin degerleme tarihindeki piyasa degerinin
Tirk liras: cinsinden tespitine yonelik SPK mevzuat kapsaminda kullamimak Gizere, ilgili tebligde belirtilen

csaslar gergevesinde hazrlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu'dur,

1.3, Raporun Kapsan

Bu rapor Sermaye Piyasasmda Gayrimenkul Yaurim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) ve
09.10.2020 tarihli 31269 sayili teblig (I11-48.1.¢) ile kurulun 31,08.2019 tarih 30874 sayith resmi gazete
vaymmlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan
Hakkinda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikras: dikkate alimarak hazirlanmistir,

L4. Dayanak Sézlesme Tarihi ve Numaras

Bu degerleme raporu girketimiz ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
arasinda taraflanm hak ve yikimliliklerini belirleyen 01.12,2023 tarihli davanak sézlesmesi hiikiimlerine
bagh kalinarak sirketimiz wrafindan 1anzim edilmistir

L.5. Degerleme Konusu Gayrimenkul I¢in Sivketimiz Tarafindan Daha Onceki Tariblerde Yapilan Son
Us Degerlemeye Nigkin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye pivasasi mevzuatina
gire daha Gneeki tarthlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir,
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2. DEGERLEME SiRKETINI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1. Degerleme Sirketini Tanitier Bilgiler

SILKETIN UNVANI Acar Tusivmaz Degerleme ve Damsmanlik A.S.
: Actbadem Mahallesi, Cegen Sokak, Akasya B Blok, No: 25B, I¢ Kapm No: 127,

JIRKETIN ADRES! Oskiidar ISTANBUL

TELEFON NO 0216939 1434
Yuriridkteks mevzuat gergevesinde her tiirlll resmi ve dzel, gergek ve tizel kisi
ve kuruluglara it gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule duyal

FAALIYET KONUSU hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespiti ve degerlemesini yapmak,
degerlermi tespit etmeye yanelik tiim raporian diizenlemek, analiz ve fizibilite
gabigmalarin sunmak ve gdnis rapora vermektr.

KURULUS TARIHI 21 Ocak 2021

SERMAYESI 1.200.000. -TL

Ticaret Sicil Numaras 289170

Kurulusun vayinlandifi Ticaret
Sicil Garetesi'nin Tarih  wve
Numarasi

21 Ocak 2021 7 10250

**Kurnlusumuz, 09 Eylal 2021 taribi itibarivle Bashakanlk Sermaye Pivasas: Kurnlo (SPK) wmfindan “Ciayrimenkul Degerleme
Sirketleri Listesi'ne ahnmugor. 18 Kasim 2021 wrihinde de Bankaoihk Ditvenleme ve Denetleme  Kurumy (BDDK) tarafindan
"gaynmenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalasin degerlemesi™ hizmetini vermekle vetkilendirifmigtir,

2.2, Miisteriyi Tamta Bilgiler

SIRKETIN UNVANI EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S
SIRKETIN ADRESI Barbaros Mahallesi, Mor Siimbill Sokak, No: 728 Ataschir ISTANBUL
TELEFON NO +00 (216) 579 1515

SERMAYES! 3.800,000.000, -TL

HALKAACIKLIK ORANI 50,6654

E-POSTA nfo@emlakkanut com tr

**Emilak Konut Gayrimenkul Yaunm Orakhig A5, Emlak Komat AS. unvan ile Tiirkiye Emlak Bankasi A.$.'nin bugh ortakhg
olirak, 6 Mart 1991 wrihinde tescil ve ilan edilerck faalivetlerine baglamisuir. Sirket’in ana stizleymesi 19 Mavis 2001 waribinde wdil
edilamigtie. Siket'ln Gayrimenkul Yannm Onekliginn donisimi sirecinde. ana sivdleyme tadil wsans: genel kuralin wsvibine
sunulmus, tadil tasansi 22 Temmuz 2002 tarihli Sicket Olaganisti Gene! Kurul wplintisinda kabul edilerck ana sozleyme wdil
edilmigtir. Sirket ann sdelesmesl 29 Temmue 2002 tarihinde ISTANBUL Ticaret Sicil Memurdugu nezdinde teseil edilmis olup, |
Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaynlanarak ylrirlige girmistir. {Ticaret Sicil Numarasy 27348%- 221070 MERSIS
Numarasi: 5669 3333-4423. 6524). Uzun yallarin getindigi ve birgok projeye imza stlurmk kazamlon bu marka degeri, 2002 yilinda
Gayrimenlkul Yatinm Oraklig'na donigerck fualiyetlerine devam etmigtin, Sicket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu
neticesinde, Embak Gayrimenkul Yaunm Ortaklbifi AS. olan unvani, Emilak Komt Gayrimenkul Yatinm Orakhfs AS. olarsk

degistirilmistir
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2.3. Miigteri Taleplerinin Kapsam ve Varsa Getirilen Simrlamalar

Isbu galisma tapu kaydina gére; Istanbul ili, Kiiciikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 1440. Sokak,
Bizim Mahalle Sitesi 1.Etap 2.Kisim A, B. C. D. E, F, G. H bloklarda bulunan 63 adet diikkan nitelikli bagimsiz
bélimiin degerleme tarihindeki pivasa defierinin Tiirk liras: cinsinden tespitine yonelik degerleme galismas:
strasinda misteri tarafindan herhangi bir simrlama getirilmemistie. Bu rapor 31,08.2019 tarih 30874 sayil
resmi gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren “Sermaye Pivasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig™ hikimleri kapsaminda 111623 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi
dikkate alimarak hazirlanmstir,

2.4. lsin Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatmm Ortaklhid A_S."nin talebi fizerine: Istanbul ili, Kiglikgekmece ilgesi,
Halkalh Mahallesi, 1440. Sokak, Bizim Mahalle Sitesi | Frap 2 Kisim A, B, C, D, E. F. G. H bloklarda bulunan
rapora konu 63 adet diikkan nitelikli tasmmazin giinimiiz pivasa kosullarinda, Tiirk liras: cinsinden, nakit veya
karsili@r piyasa degerinin belirlenmesi amacivla ilgili Sermaye Piyasast mevzuat: hitkiimleri dogrultusunda

hazirlanan degerleme raporudur.

3. GENEL VE BOLGESEL VERILER

3.1 Genel Ekonomik ve Mali Giriiniim

Tirkiye ekonomisi, GSYH 2023 yilimn ikinci ¢eyreginde yiizde 3,8 oramnda biiyiime kaydetmigtir,
Ikinei geyrekte sanayi sekionii yiizde -2,6 oraninda biiviime kaydederken tarm sektaril yilzde 1.2 gramnda ve
hizmetler sektéril (ingaat dahil) viizde 3.9 oraninda biiviime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindintlmg GSYH ise yilin ikinei geyreginde yiizde 3.5 oraminda biiviimistir. S6z konusu dénemde toplam
sabit sermaye yatinmlan yiizde 5.1 oraminda artarken dzel tiketim ve kamu tiiketimi harcamalan sirastyla
viizde 15,6 ve yiizde 5,3 oranlannda artmigtir. Net ihracatin biiyiimeye katkis) ise negatif 6.3 puan olmustur.
Toplam sabit sermaye yatm (SS8Y) altinda yer alan ingaat yaunmlan 2023 il ikinci geyrefiinde yizde 2,3
oraninda artarken, makine-teghizat yatunmlan ise yiizde 7,4 oraninda artmustic. Bu dénemde dzel tiiketimin

bilylimeye katkisi 10,7 puan olurken kamu tiketimi ekonomik biiylimeye 0,7 puan katki vermistir.

Tirkiye de 2023 yih Eyliil ayinda TUFE yiizde 4,75 oraninda artmigtir. Eylill ayindaki artisla birlikte
yillik enflasyon bir éneeki aya kiyasla 2,59 puan ararak yiizde 61,53 diizevinde gergeklesmistic. Yiizde 3,32
oraminda artan Gida ve Alkolstiz lgecekler grubu fiyatlan Evliil ay: enflasyonunun temel belirleyicisi olmustur.
Grubun enflasyona katkisi 0,88 puan olarak gerceklesmistir. Yiizde 4.35 oraninda artan Ulagtirma grubu
fiyatlan Eylil ay: enflasyonunun diger temel belirleyicilerinden biri olmustur. Grubun enflasyona katkis: 0,78

puan olarak kaydedilmigtir. Yiizde 5,76 oraminda artan Konut grubu fivatlan Eylill ayr enflasyonunun temel
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belirteyicilerinden bir digeri olmustur. Grubun enflasvona katkist 0,71 puan olarak gerceklesmistir. Yillik
enflasyona cn bilyiik etki 18,45 puanla Gida ve Alkolsiiz lgecekler, 12,45 puanta Ulastirma ile 7,13 puanla
Lokanta ve Oteller gruplarindan gelmistir. C endeksi, (enerji, gida, igecek. tiitdn, altn harig TUFE) Eyliil
ayimnda yiizde 5,28 oraninda artmigur. Cekirdek enflasyonun ana alt kalemlerinden Temel Mallar grubu fivatlan
yiizde 2,59 oraninda artarken, Hizmet grubu fiyatlan viizde 7,88 oraninda artmigtir. Cekirdek enflasyon yillik
artig orant yiizde 68,93 olarak gergeklesmistir. Temel Mallar grubu yallik fivat artisi viizde 53,23, Hizmet grubu
yillik fiyat artigi ise yiizde 86,46 olarak gergeklesmistir. Cekirdek enfl asyonun 12 ayhk ortalama de@isim oram
0,62 puan artisla yiizde 55,06"dan yiizde 55,68"¢ viikselmistir.

3.1.1  Enflasyon ve Fiyatlar Genel Sevivesi
TUIK "ten alinan verilere gire 2022 yil sonunda TOFE %64.27 olarak gergeklesmistir. 2012 yilinda
%6,16 olarak gergeklegen TUFE'de artg trendi gorilmektedir. 2012-2022 yillan arasinda en viiksek TUFE
oram 2022 yilinda gbriilmiistiir,

TUFE-YILLIK DEGiSiM

70,00

30,00
40,00
30,00
20,00

10,00
iz 1013 14 2015 2016 2017 2018 2018 2000 2021 2022
BTUFE 5,16 7.40 417 8,81 853 11,92 20,30 11,84 14,60 36.08 64,27

TUIK ten ahnan verilere gore 2022 yil sonunda Yi-UFE %97,72 olarak gerceklesmistir, 2012 vilinda
%245 olarak gergeklesen Y1-UFE'de artis wendi goriilmektedir. 2012-2022 yillart arasinda en yitksek YI-UFE
oram 2022 vilinda géritllmiistiir.
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3.1.2  Risksiz Piyasa Faiz Oranlan
TCMB'nin 1 hafialik repolarda gegerli olan faiz oram incelendiginde 2022 yil sonunda %9 olan faiz
oranimin 2023 EylGl ayrmin sonunda %30"a yiikseldigi gérilmektedir.

25.11.22

24.02.23
23.06.23
21.07.23
25.08.23
22.09.23

3.1.3  GSYH ve Ekonomik Biiyiime
2022 Y1l sonunda GSYH 4 trilyon 794 milyar TL olarak gergeklesmistir. 2021-2022 vil sonunda GSYH'da
%106.9 arng gozlenmistir. 2012-2022 yillan arasinda GSYH'da diizenli artis goriilmektedir. Ozellikle 2021-
2022 arasinda GSYH'da rekor artis gorilmiistar.
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2012 Yihinda kisi bagina gayri safi yurtici hasila 11.675 USD iken 2022 vilinda 10.659 USD olarak
gergeklesmistir. Kisi basina gayri safi yurtici hasila 12,582 USD olarak en yiiksek 2013 vilinda gergeklesmistir.
2013-2020 willan arasinda GSYH'da disiis wrendi goriilirken 2020 yilindan sonra tekrar artisa gegtifi

gorilmektedir,
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314 Gosterge Niteligindeki Kurlar
Ekim 2022 warihinde dolar 18,60 TL, Euro ise 18,28 TL iken Ekim 2023 tarihinde dolar 27.52. euro ise
28,99 TL'dir. Gosterge nitelifindeki kurlarda artis trendi gbrilmektedir, Mayis 2023 tarihinden sonra
kurlardaki artis nzlanmsur,

KURLAR
35,00
30,00

35 / —

20,00 ——— e e
15.00
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0,00
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2022 2022 2022 2023 2023 2003 2023 2023 2093 2023 2033 1023 2023

———USD/TRY 1860 18,62 1867 1879 1886 1900 1934 1972 2311 2647 27,00 2599 2752
=——=EUR/TAY 1828 1895 1074 2023 2023 2033 21,10 2146 2459 20236 2048 2887 18,99

3.2 Tirkiye Niifus ve Demografi Verileri

Turkiye niifusu 2013 yilinda 75.627,384 kisi iken 2022 vil sonunda 85.279.553% grkmustir, Tiirkiye
niifusu 2013-2022 willan arasinda diizenli olarak artmistir. Nfus artig hizy incelendiginde 2013-2022 yillan
arasinda en yiksek oran 2018 yilinda, en diisiik oran ise 2020 yilinda goriimiigtiir. Tirkive niifusu 2018 yilinda
%0148 artarken 2022 yilinda %0,71 arug gértilmistiir,
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Tirkiye'nin 2007 ve 2022 yil niifus piramitier] karsilastirildiginda, dogurganiik ve dlimiilik hizlarindaki
azalmaya bagl ofarak, yagh nifusun arttigi ve ortanca yasin yikseldigi gérilmektedir. Yas piramidi
incelendiginde 2007 yilinda nifusun en bilylk kismi 25-29 yas aralifinda iken 2022 yilinda 5-9 yas
araligindadir.

MUfus piramidi, 2007, 2022
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3.3 Tiirkive Gayrimenkul ve Insaat Sektirii

3.3.1 Konut Sang Istatistikleri
Konut satig istatistikleri incelendiginde adet bazinda konut sauslarmin 2013-2020 yillar arasinda
diizenli olarak artuf ve sonrasinda diigiise gectigi gdzlenmistir, 2020 yilinda  1.499.316 adet konut sanlmig

iken 2022 yilinda 1 485,622 adet konut satilmistir.

KONUT SATISI
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Satig sekline gore konut satig istatistikleri incelendiginde 2013 yilinda konu sauslarinm %s39.8 ipotekli
olarak satilmigken 2023 yilinda bu oran %19.1 olarak gergeklesmistir. Ipotekli sauslar 2013 yalindan 2019
yilina kadar artarken 2020 yilinda artis yasanmis olup sonra tekrar azalisa gegmigtir. [potekli satislardaki

azaligin konut kredisi faiz oranlanindaki artis ve kredi deger oranindaki azalisa bagh oldugu distniiimekiedir.

SATIS SEKLINE GORE

— -
-:l 1
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Oipotekli Saty ODIEer Satig

Konul sati istatistiklerine gire 2013 yihinda sanlan konutlarin %45,77si ilk elden satiy iken 2023 vilinda
%29.97u ilk el sangur, 2013-2018 yillan arasinda konut satiglan icerisinde ilk el satislarin orani artarken devam

eden yillarda dilstise gegmistir.

SATIS DURUMUNA GORE
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332 Yap: Rubsati ve Yap Kullanma izin Belgesi statistikleri
2012 yilinda 158.749.723 m* ingaat igin yapi ruhsat 106,950.602 m* insaat igin ise vapi kullanma izin
belgesi diizenlenmiy iken 2022 yilinda 145.875.756 m? insaat igin yapi ruhsati, 129.005.328 ingaat igin ise yapi

kullanma 1zin belgesi dilzenlenmistir,

Ruhsat ve iskan Belgesi (m?)
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333  Konut Kredisi Faiz Oram Istatistikleri
2018 yihmmn ilk eyreginde bankalarca kullandimlan konut kredilerinin ortalama faiz orani %14.56 iken
bu oran 2023 yilimin 3.geyreginde %36,54"¢ viikselmistir, 2020 wvilimin 3.geyredinden bu yana konut kredisi
faiz oranlan artis trendindedir.

KONUT KREDISI FAIZ ORANLARI (TL UZERINDEN)
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334 Konut Fivat Endeksi
2012-2025 yillart arasinda konut fiyat endeksindeki degisim artrmis daha sonra 2018 yilina kadar azalis
trendine girmis olup ardindan tekrar yilkselise gegmigtir. 2022 yilinda konut fiyat endeksindeki degisim %168
olarak gergeklesmistir.

KONUT FiYAT ENDEKSI - YILLIK DEGISIM
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3.4 Gayrimenkuliin Bulundugu Rilgenin Analizi

3.4.1 [Istanbul i

Istanbul, Tiirkiye'de Marmara Bélgesi'nde yer alan ve Istanbul ilinin merkezi olan sehirdir. Ekonomik, tarihi
ve sosyo-kitltiirel agidan dnde gelen sehirlerden biridir. Sehir, iktisadi biyiikliik agisindan diinyada 34. sirada
yer alir. Niifuslarina gore gehirler listesinde belediye simrlan gz Sniine alinarak yapilan siralamaya gire
Tirkiye ve Avrupa'da birinei, diinyada ise altinet sirada yer almaktadir,

Istanbul Tiirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Hali¢'i de gevreleyecek
sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararast bir sehir olup, Avrupa'daki bdliimiine Avrupa Yakast veva Rumeli

Yakasi, Asya'daki boliimiine ise Anadolu Yakas: veya Asya Yakasi denir. Tarihte ilk olarak {i¢ tarafi Marmara
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Denizi, Bogazigi ve Halig'in sardifs bir yanmada tizerinde kurulan Istanbul'un batdaki simirimi Istanbul Surlar
olusturmaktayds. Geligme ve bityiime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek inga edilmesiyle
dért defa genisletilen gehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlan igerisinde ise biiyiiksehir beledivesi ile birlikte toplam
40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski gehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasmda Roma Imparatoriugu, 395-
1204 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 yillan arasinda Latin Imparatorlugu, 1261-1453 yillan
arasinda tekrar Bizans Imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillan arasinda Osmanli Imparatorlugu'na
bagkentlik yapti. Ayrica Istanbul, Hilifetin Osmanli Imparatorlugu'na gectigi 1517'den kaldinldigi 1924
kadar Islam diinyasinin da merkezi oldu.

Son yillarda ortaya gikarnlan arkeolojik bulgularla insanlik tarihine iligkin Gnemli bilgiler elde
edilmisti. Yanmburgaz Magarasi'ndan qikanlan tas aletlerle, ilkel insan izlerinin 400,000 vil oncesine
dayandifn ortaya ¢ikmisur. Anadolu Yakesi'nda viritilen kazi ¢alismalan ve bunlara bagl aragtirmalar,
sehirde tanm ve hayvancihiga dayali ilk yerlesik insan toplulugunun MO 5500'lere tarihlenen Fikirtepe Killtirii
oldugunu gostermigtir. Bu arkeolojik bulgular yalnizea Istanbul'un degil, tim Marmara Bélgesi'nin en eski
insan izleridir, Istanbul siirlan iginde kent bazinda ilk yerlesimler ise Anadolu Yakasi'nda Kalkedon; Avrupa
Yakasi'nda Byzantion'dur. Cumhuriyet donemi oncesinde egemenligi altinda oldugu devietlere viizlerce vil
baskentlik yapan Istanbul, 13 Ekim 1923 tarihinde baskentin Ankara'ya tasinmasiyla bu dzelligini yitirmis:
ancak iilkenin ticaret, sanayi, ulasim, turizm, efitim, killtiir ve sanat merkezi olmaya devam etmistir.

Karademiz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'y: ayiran Istanbul Bogazi'na ev sahipligi
yapmas nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik dnemi oldukga yiiksektir. Bugiin tamamimna vakim doldurulmus olan
ya da kaybolan dogal limanlan vardir. Bu 6zellikleri yiiziinden bilge topraklan {izerinde uzun siireli egemenlik
anlagmazliklan ve savaslar yasanmigtir. Bashca akarsular Riva, Kigithane ve Alibey dereleridir. 11 topraklan
az engebelidir ve en yiksek noktast Kartal ilgesindeki Aydos Tepesidir. lldeki bashca dofal géller
Biiyiikcekmece, Kilgiikgekmece ve Durusu golleridir. Il ve yakin gevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro
iklimleri arasinda gegis Gzellikleri gorilir. Hava sicakhklan ve vais ortalamalan dizensiz; bitki Grtiisii
dengesizdir.

Istanbul 41°K 29°D koordinatlannda yer alir. Bauda Catalca Yarimadasi, doguda Istanbul
Yanmadasi'ndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul Bogazi'ndan olusan
kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batda Tekirda@'a bagh Cerkezkay, Corlu, giineybatida Tekirdag'a
bagli Marmaraereglisi, kuzeydoguda Istanbul'ye bagl Kandira, dofuda Istanbul'ye bagh Kartal, gineydoguda
Istanbul’ye baglh Gebze ilgeleri ile komgudur. istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Istanbul ise
Asya anakaralanindadir, Kentin ortasindaki Istanbul Bogaz: ise bu iki kitay1 birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan
Mehmet, 15 Temmuz Sehitler ve Yavuz Sultan Selim Képriileri kentin iki yakasini birbirine baglar. fstanbul

ACAR 'ﬁ" .w-.-
DFEE LrJn iED y n..xs

45"‘! Rapr: t 2]

Sayfa 12/ 191 l.l‘bm..wh YD J'.‘l-l- Wz I8 I'-'



- &

Bogazn boyunca ve Halig'i gevreleyecek sekilde Tiirkiye'nin kuzeybatsinda kurulmustur. fstanbul ilinin
yizdlelmi 5.461 km2'dir.

Istanbul'un iklimi, Tirkiye'de Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gegis dzelligi gosteren bir
iklimdir, dolayisiyla Istanbul'un iklimi ilimandir.

Istanbul'un yazlan sicak ve nemli; kiglari soguk, yagish ve bazen karhidir. Nem yiiziinden, hava sicak
oldugundan daha sicak; soguk oldugundan daha soguk hissedilebilir. Kis aylanndaki ortalama sicakhik 2 °C
ile 9°C civanndadir ve genelde yagmur ve karla kangik yagmur gériilir. Yaz aylanndaki ortalama sicaklik 18
°C ile 28 °C civanndadir ve genelde yagmur ve sel goriiliir. En sicak aylar Temmuz ve Agustos aylandir ve
ortalama sicaklik 23 °C'dir, en soguk aylar da Ocak ve Subat aylandir ve ortalama sicaklik 5 °C'dir. Istanbul'da
yilin ortalama sicaklifin 13,7 derecedir. Su ana kadar en yilksek hava sicaklign; 12 Temmuz 2000'de 40.5 °C
olarak kaydedilmistir. En diisiik hava sicakhg ise; 9 Subat 1929'da -16.1 °C olarak kaydedilmistir.

Istanbul'un yiiksek niifusu ve ileri sanayi sektorii cevresel konularda pek ¢ok sikintiyr da beraberinde
getirmektedir. Hava, su ve toprak kirliligi gibi ana sorunlann yam sira, garpik kentlesme ve denetimsizlikien
kaynaklanan gorlintil ve giiriiltd kirligi gibi ikincil sorunlar da gbze carpmaktadir. 11 genelinde bu sorunlarla
birlikte hafriyat, auk yag, kémiir, kimyevi madde ve ibbi atik denetimleri de Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
bagh Cevre Koruma Miidiirligi tarafindan yiiriitiilmektedir.

Son yillarda inga edilen gok yiiksek yapilar, niifusun hizh bilyiimesi goz onilne alnarak yapilmislardir,
Sehrin luzla geniglemesinden dolayr konutlasma, genellikle sehir disina dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip
oldufu en yiiksek gok kath ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekoy ve Maslak
semtleninde toplanmigtir. Levent ve Etiler'de ok sayida alisveris merkezi toplanmistir. Tiirkiye'nin en biiyilk
girket ve bankalanimin 6nemli bir kismi bu bélgede bulunmaktadir.

20. yizyrhn ikinci yansindan itibaren, 6zellikle Anadolu Yakasi'nda denize vakin yazlik konutlann ve
liks kogklerin yapimma hiz verilmigtir. Kadikéy ilgesindeki Bagdat Caddesi geniglifii ve uzunluguyla birgok
aligveris merkezi ve restoramt barndirmaktadi. Bu gelismelerde bolgenin gelisimine olumlu katkida
bulunmugtur. Yaka da, son yillarda gergeklegen niifus biiyiimesinin en biiyiik faktdrii Anadolu'dan gelen goetilr,
Giinfimiizde, Istanbul halkinmn %66's1 Avrupa Yakasi'nda yasamaktadir.

Istanbul, Tiirkiye'nin en biiyik sehri ve siyasi olarak eski baskentidir. Kara ve deniz ticaret yollaninin
bir kavsag olmas: ve stratejik konumu nedeniyle Tiirkiye'de ekonomik yasumuin merkezi olmugtur, Sehir aym
zamanda en biylk sanayi merkezidir. Tiirkive'deki sanayi istihdamimin %20'sini karsilamaktadir. Yaklasik
olarak %38'lik endiistriyel alana sahiptir, Istanbul ve gevre iller bu alanda; meyve, zeytinyad, Ipek, pamuk ve
tiitiin gibi Grtinler elde etmektedir. Ayrica gida sanayi, tekstil firetimi, petrol tirfinleri, kauguk, metal esya, den,
kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik tiriinler, makine, otomotiv, ulagim araglan, ki@t ve kgt tirinleri ve
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alkollu igkiler, kentin 6nemli sanayi dirinleri arasinda ver almaktadir. Forbes Dergisi'nin yaptifs arasurmaya
gore 2008 yil Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda dordiinci olmugtur. Brookings
Institution ve JP Morgan'in 2014 yih baz alinarak olusturulan ckonomide yiikselen kentler siralamasinda
Istanbul 300 gehir arasinda lzmir'in ardindan 3. siray alds, Istanbul 2013'teki listede 52. sirada yer almakiayd.
Aym listede Tiirkiye'den Istanbul ve Tzmir diginda Bursa 4 ve Ankara 9. sirada ver almigtir. Yine bu rapora
gore Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik oram %6.5 olarak gergeklesmistir,

Ticaret, Istanbul'un gelirinde en biiyiik paya sahip olan sektbrdir. [lde bu sektériin gelismesinde Bogiaz
képriilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollann biyiik katkisi vardir. Aym sekilde
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya baglanmasi ve bilyiik limanlan olmasi da bu konuda etkilidir. Istanbul
ticaret sektril dilke toplaminin %27'sini olugturur. Digalim ve digsatim konusunda da Istanbul, Tiirkiye capinda
birinci siradadir. Tiirkiye'de hizmet veren 6zel bankalann timindin, ulusal ¢apta yaymn yapan gazetelerin,
televizyon kanallarimn, ulagim firmalannin ve yaymevlerinin ise tiimiine vakiminin genel merkezleri
Istanbul'dadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektoril %157 asan
bir paya sahiptir.

Istanbul'un tarihi, amitlar ve vapitlann fazlahiy ve Bogaz'a sship olmasi nedeniyle gbzde turizm
merkezlerinden biridir. Turistler arasinda en biyik pay Almanlara aittir. Almanlan Ruslar, Amerikalilar,
ftalyanlar ve Fransizlar izler. 2021 yilinda kente 9 milyon 25 bin turist gelmistir. Istanbul'da her biitgeye uygun
otel bulmak miimkiindiir. 5 yildizh zincir otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel
bulunmaktadir. Son yillarda diinya ¢apinda isim yapmg zincir oteller Istanbul'a yogun ilgi gostermekiedirler.

Binlerce yildir, degiisik insan topluluklanna yurt olan Istanbul topraklarinin hemen her yoresinde, tarihin
gegitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilagmak miimkiindiir. Envanterlerde kayith binlerce tarihi eser
arasinda, kent duvarlan, saraylar, kasirlar, camiler, kiliseler, sinagoglar, gesmeler ve konaklar bulunmaktadir.

Istanbul'da yedisi devlet yirmi dordii vakif olmak tizere otuz bir @iniversite vardir. Ozellikle kamuya ait
Ogretim kurumlan {ilkenin en saygin ve en donamimh dniversitelerindendir. Ancak son villarda da Gzel
Gniversitelerin sayisinda bir yiikselme olmustur. Tirkiye'nin en eski 3 devlet {iniversitesinden ikisi
Istanbul'dadsr. Istanbul Universitesi 1453 yilinda kurulmustur ve Tiirkiye'nin en eski iniversitesidir. Istanbul
Teknik Universitesi (1773) ise diinyanin en eski figincii teknik iiniversitesidir ve tamamen mihendislik
bilimleri adanmistir. Istanbul'da taninmis diger devlet iniversiteleri; Bogazici Universitesi, Mimar Sinan Giizel
Sanatlar Universitesi, Yildiz Teknik Cniversitesi ve Marmara Universitesi'dir. Aynica iilkenin en eski S vakif
tiniversitesinden Ggii bu kenttedir. Bunlar 1992 yilinda kurulan Kog Universitesi ile 1994 yilinda kurulan
Sabanci Universitesi ve Istanbul Bilgi Universitesi'dir,

[stanbul'da ulasim kara, hava, deniz ve demiryolu gibi farkl sekillerde yapilmaktadir. Sehirigi,
sehirleraras ve uluslararas: tagimacilifin yapildigs bilyiik merkezlere sahiptir.
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34.1 Kigikcekmece figesi

Kiigiikgekmece, Istanbul'un Avrupa Yakasi'nda yer alan batisinda Avcilar ve Kicilkgekmece Gali,
kuzeyinde Bagakschir, dogusunda Bahgelievler ve Bageilar, giineyinde Bakirkiy ve Marmara Denizi ile
gevrilidir. 1987 yilinda, Kayabasi ve Samlar kéyleri ve 25 mahallenin Bakirkéy ilgesinden avnlmasivla
kurulmugtur. Yiizolgiimil 3775 km? olan ilge giincel siyasi stmirlaring 1992'de Aveilar, 2009'da Basakschir'in
Kigiikgekmece'den aynlarak ilge olmasiyla kavugmugtur. 21 mahalleden olusan ilgenin Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi'nin 2020 yili verilerine gore niifusu 789.663 tir.

ligenin isminin kaynag konusunda gesitli gorilsler mevut olsa da genel kabul Osmanli kaynaklaninda
anlablhin  sekliyle Cekmek-i  Kiiglik'ten tiredigidir. Cekmek-i  Kiigiik ismi  bilgede yer alan
golde(Kiiglikgekmece Golil) vapilan balikgiik igin kurulmus kafeslerin suyun dibine baunhp yukan
gekilmesiyle ortays gikmigtr. Zamanla bu isim Kilglikgekmece olarak kullamlmayu baslamisur,

Cesitli tarihi yapilara ev sahipligi yapan ilgedeki 4. yiizyila ait Menekse Deresi Képriisi, 17. yiizvila ait
Kagikgekmece Kopriisii, 18. yiizyila ait Vezir Mehmet Pasa Cesmesi, 19. yiizyila ait Osmanh Kibrit Fabrikas:
bunlardan bashealardir.

llge az engebeli genis bir alana yayilmistir. Kilgiikgekmece Golii’niin yan sira bu géle dokiilen Sazlidere
ve Nakkas Deresi ilcedeki 6nemli akarsulardir.

TEM Otoyolunun bolgeden gegmesiyle sanayi yatinmlan artarken ekonomik yapt hizla gelismistir. lge
genel olarak sanayi bolgesi niteligindedir,
ACAR TASINMAZ
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ligede yiiksck dfretim seviyesinde Istanbul Arel Universitesi, Istanbul Aydin Universitesi ve Sabahattin
Zaim Universitesi olmak iizere 3 diniversite bulunmaktadir. Anaokulu, ilkdgretim ve lise dizeyinde toplam 96

resmi okul bulunan Kiiglikgekmece 12 dzel okulu da simrlan iginde bulundurur,

TEM Otoyolu ve ES kara yolunun ilgeye yakin konumu ulasim agisindan dnemlidir. Hleenin gesitli
mahallelerinde metrobilse erisim meveut olup Marmuaray Banliyé hatti da ilgeden gegmektedir. Ankara ve
Konya'ya Halkali Istasyonu’ndan hizlt ren, Kapikule ve Uzunkdprii'ye bdlgesel tren, Sofya ve Bikres'e
uluslararast tren hatlan bulunur, Ankara'ya ayrica anahat tren seferi de bulunan ilgede faal olan tek metro hatu
M9’ dur ve bu hat aym zamanda ilgenin ilk metrosudur. llgeden gegmesi planlanan bes metro hattimin 3 tanesi

ingaat halinde olup 2 tanesinin ingaatinin yakin zamanda baglamasi planlanmaktadir.

4. GAYRIMENKUL ILE ILGIiLI BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Konumu, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu tagimmazlar; Istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi Halkali Mahallesi. 1440 Sokak.
Bizim Mahulle Sitesi 1. Etap 2. Kisim'da yer alan A, B, C, D, E, F, G, H bloklarda ver alan tasimmazlardir,

Taginmazlara ulasim tarifi; Bélgenin ana arterlerinden olan Turgut Ozal Bulvan iizerinde dogu yoniinde
ilerlenirken Mehmet Akif Ersoy Egitim Aragtirma Hastanesi mevkiinde Halkah Istasyon Caddesi'ne donils
yapihr. Cadde boyunca vaklagik | km ilerlendikien sonra yolun solunda bulunan 1440 s0kaga giris vapilir.
Sokakta 400 metre kadar ilerlenilip kavsak gegildiginde ilgili parsel ve fizerinde bulunan tagmmazlar yolun

solunda konumlanir,
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Taginmazlann bulundugu bolge ticaret ve konut bilgesi seklinde gelismis bir bislgedir. Teknik altyapilar
tamamlanmig olup, kamu hizmetlerinden istifadesi tamdir. Tasinmazlann dogusunda Halkal Millet Bahgesi,
kuzeyinde Emlak Konut Saus Ofisi, Bezirganbahge Park), batisinda Kigiikgekmece Gali, giineybatisinda ise
Halkali Metro Istasyonu bulunur.

4.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlar ve Miilkiyet Bilgileri

Malik: Emlak Konut Gayrimenkul Yaurnm Ortaklin Anonim Sirketi

) A BLOK 73 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL

ilgesi KUGUKCEXMECE

Mahallesi HALKALI

Zemin No 128470028

Ada No 884
iParsel No 1

Yazalgimi 4941302 m*

;i i, Bir . Bi

ooyt sy ok o o ik, U e Do ol B R n
Bagimsiz Bolim Nitelik Dikkan
Blok/Kat/Girls/8. B. No A/ZEMIN/-/73
Arsa Pay/Payda 3900/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $|ﬂ_.HETf
Hisse Pay / Payda i1

Cilt / Sayfa No BOB/BO178

Tarih [/ Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifak Tesis|
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A BLOK 74 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

M | ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALL
Zemin No 128470032
Ada No 884
Parsel No 1
Yizdlcimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligl

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katly, Bir
Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bollm Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No ASZEMIN/-[74

Arsa Pay/Payda 2952/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 808/80179

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebehbi Kat irtifaki Teslsi

A BLOK 75 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470035
Ada No 884
Parsel No 1
Yizélgimi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

{Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolum Nitelik Dikkan

Biok/Kat/Giris/B. B. No AJZEMIN/-/75

Arsa Pay/Payda 3438/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1
iit / Sayfa No BO8/80180

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebehi Kat irtifaki Tesisi
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A BLOK 76 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
liigesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470038
Ada No 884
Parsel No 1
Yiiz6lglima 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, Bir
Adet Dnbir katl, Ug Adet Oniki Katl) Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsas:

Bagimsiz Boliim Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No AJZEMIN/-/76
Arsa Pay/Payda 4008/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 808/80181
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesis!
A BLOK 77 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
licesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470041
Ada No 884
Parsel No 1
Yizblglmi 49419.02 m?

; i ; Ug Ad kiz Kath B Mesken, t Doku I, Bir Adet On , Bir
Ana Gayrimenkul Niteligi F.Me:"t.‘ls:hi: kath, ﬂ?::::giihl?ati B:}if:n“::ﬁe n:e:kﬁtli:i:: !werinve i:::s:m

gimsiz Bélum Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No ASZEMIN/-/77
Arsa Pay/Payda 4466/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 808/801812
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi
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r&na Gayrimenkul Niteligi

A BLOK 78 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
il ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470044
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizdlgima 49419.02 m?

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir

Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitellk Ditkkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No AJZEMIN/-/78

Arsa Pay/Payda 4000/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda /1

Cilt / Sayfa No 808/801813

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat [rtifak: Tesisi

A BLOK 79 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
Igesi KUCUKCEKMECE
IMahallesi HALKALI
Zemin No 128470046
Ada No 884
Parsel No 1
Yizolghmi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Nitellgi

;ﬂv; Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/8. B. No AJZEMIN/-/79

Arsa Pay/Payda 3446/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
isse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 808/801814

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifak Tesisi
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A BLOK 80 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

I ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470059
Ada No 884
Parsel No 1

Gzolcimi 49419.02 m?

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir

f\na Gayrimenkul Nitelifl | ™00+ onbie katl, (g Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofi, Isyeri ve Arsasi

[Bagimsiz Bolim Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No AJZEMIN/-/80

iArsa Pay/Payda 2952/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 171

Cilt / Sayfa No 808/801815

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebl Kat irtifaki Tesisi

A BLOK 81 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAVITLARI

i ISTANBUL
ilcesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470061
Ada No 884
Parsel No 1
Yizolgimi 49419.02 m?

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katl, Bir

R Covrimmnicl NIl Adet Onbir katl, Ug Adet Onlki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bollm Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No AJZEMIN/-/81

Arsa Pay/Payda 3744/3182530

IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay [ Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 808/801816

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebehi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASNMAL
DEGERLEME VE DANY MANVK A§

mi Mzuh. Cs o phe Y Siok
h /"I Mo 2B 1o Kag 12 t

I Uit TANBUL
USKUDAR V.0.004 102 78 30
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B BLOK 58 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
ilcesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469902
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizdlglmi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, (¢ Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Onliki Katl Betonarme Mesken, Ofis, isyerl ve Arsasi

Bagimsiz BolUm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No B/ZEMIN/-/58

Arsa Pay/Payda 4096/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 809/80244

Tarih / Yeymiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebehl

Kat [rtifak: Tesis|

B BLOK 59 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili

ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
IMahallesi HALKALI
Zemin No 128469924
Ada No 884
Parsel No 1
Yizalgimi 48419.02 m?*

%Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

hailrnslz Balim Nitelik

Dikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No B/ZEMIN/-/59
Arsa Pay/Payda 2732/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1
Cilt / 5ayfa No B09/80245
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASAMEAZ
DE‘;;EHLF;'.':', vE DA

n rh”ﬁlﬁ;_
e re Whshy [y Cang =g Erfling
mﬁ; le Moo 177 aa X_ TR
UsKiDAR V.D.0M 10278 10
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B BLOK 60 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYTTLARI
I ISTANBUL
ilgesi KUCUKCEKMECE
MMahallesi HALKALI
Zemin No 128469944
Ada No 884
Parsel No 1
Yizdlcimi 49419.02 m?

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, 8ir

Ana Gayrimenkul Nitefig| Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

iBlok/Kat/Giris/B. B. No B/ZEMIN/-/60

Arsa Pay/Payda 3150/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!I ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 809/80246

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

B BLOK 61 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
ligesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128459952
Ada No 884
Parsel No 1
Yoz8lgdmi 49419.02 m?

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir

fAna Gayrimenkul Nitelig Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz B&lUm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No B/ZEMIN/-/61

Arsa Pay/Payda 3800/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG| ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 809/80247

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASINUAZ

] ILEME VE DaNTsy AS.
dam Wat Geoen San ADyegNG4itok
Wo:Z58 e RepotiT Usicdod LHBUL

USKUDAR V0004 102 78 10
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]Ana Gayrimenkul Niteligi

B BLOK 62 NOLU BAGIMSIZ BOLIM TAPU KAYITLARI
i ISTANBUL
ligesi KUGUKGEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469960
da No 884
Parsel No 1
YUzolgma 49419.02 m?*
Ug Adet Sekiz Katli Betanarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir

Adet Dnbir kath, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyerl ve Arsas

ha.ﬂlmsu Bollim Nitelik Dikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No B/ZEMIN/-/62
Arsa Pay/Payda 5116/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 809/80248
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebl Kat Irtifaki Tesisi
B BLOK 63 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI

emin No 1284695968
Ada No 884
Parsel No 1
Yizolcimi 49419,02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

\Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Dilkkan

Blok/Kat/Giris/8. B. No B/ZEMIN/-/63

Arsa Pay/Payda 4090/3182530

IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No B09/80249

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASUIMAZ

DEQEPTTEE VE DAIGMANLIK AS.
den Mah. Cagan Tok &‘EBM
No:258 I Hapr 127 unligae T ANSUL

CSHUDAR V.0.004 102 78 10
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C BLOK 81 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
iicesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470062
Ada No 884

arsel No 1
Yizdlcimi 49419.02 m?*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl), 8ir Adet On Katl, Bir
Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Katl Betanarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsas

{Bagimsiz BOldm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No C/ZEMIN/-/81

Arsa Pay/Payda 3924/3182530

{Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80330

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi | Kat Irtifaki Tesisi

C BLOK 82 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i1 ISTANBUL
ligesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470063
Ada No R34

arsel No 1
YizdlgOmi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

|EI¢ Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Kath, 8ir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katli Betanarme Mesken, Ofis, Isyer] ve Arsasi

gimsiz B6lUm Nitelik Dilkkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No C/ZEMIN/-/82
Arsa Pay/Payda 1606/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No B10/80331
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

CAR TASINMAZ

FRLEME VE DAMGRANUIK AS
m Meah. Cogun ~_§ & Diok
VT Lok TRAEUL

USKUDAR VDM 102 18 10
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C BLOK 83 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
Ili ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470064
\Ada No 884
Parsel No 1
Yizélgimi 4941902 m?
: i r | , Bi n !

o G, | e o e i S

agimsiz Bollm Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No C/ZEMIN/-/83
Arsa Pay/Payda 3814/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 171
Cilt / Sayfa No 810/80332
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebehi Kat Irtifaki Tesisi

C BLOK 84 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ] ISTANBUL
Iigesi J KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470065
Ada No 884
Parsel No 1
Yizblgimi 49419.02 m*

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, 8ir

Ana Gayrimenkul Niteligi Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl) Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsas:

Bagimsiz BolGm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No C/ZEMIN/-/84

Arsa Pay/Payda 3846/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80333

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASINNAZ

D ILESE VE DANMENLIK A8
Caem Mah, Cacan Sqi duieaE Biok
No 288 le Kame 177 sk ANBL

USKUDAR V.D.004 10278 10
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C BLOK 85 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
i ISTANBUL
ligesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470066
Ada No 884
Parsel No 1
Yiiz&lgUm 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betanarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz B&llim Nitelik Dikkan
Blok/Kat/Girls/B. B, No C/ZEMIN/-/85
Arsa Pay/Payda 5474/3182530
IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay [ Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 810/80334
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi
C BLOK 86 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
i ISTANBUL
ligesi KUGUKGEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470067
Ada No 884
Parsel No 1
Yizélglimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katls, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betanarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Dikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No C/ZEMIN/-/86
Arsa Pay/Payda 3854/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 810/80335
arih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASINMAZ
) =2

1 e Ve U=N S L Ag
‘J—‘-‘_.— m M= T s Al :' Lok
NO:25B g Koo 43 Aot

USKUCAR VD008 102 73 10
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_ C BLOK 87 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470068
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizélgimi 49419.02 m?
el Ug A iz Kath sken, L k li, Bir Adet On Kath,
e [T e e et i

Bagimsiz Bollim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/8. B. No C/ZEMIN/-/87

Arsa Pay/Payda 4838/3182530

IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80336

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

C BLOK 88 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
licesi KUCUKCEKMECE
IMahallesi HALKAL
Zemin No 128470069
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizolgiimii 4941902 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katii Betonarme Mesken, Ut Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, Isyerl ve Arsasi

Bagimsiz B6IUm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No C/ZEMIN/-/88

Arsa Pay/Payda 3762/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80337

Tarih / Yevmiye No D3/05/2023-23763

[Edinme Sebehi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASIMAZ
V%ﬁtﬁ’(i VE DA RN H.ﬂ.$
germ Mok Daten Sod Alpsly BEBlok
No:38 I Hapetd ;..».-:&-‘JL'UL
USKUDAR V.D.004 162 72 10
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D BLOK 58 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ilcesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI

in No 128468909

da No BB4

Parsel No 1
Yiizdlcimi 4941902 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katls, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

imsiz Béllim Nitelik Didkkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No D/ZEMIN/-/58
Arsa Pay/Payda 4702/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 11
Cilt / Sayfa No 810/80395
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

D BLOK 59 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469926
Ada No 884
iParsel No 1
Uzblgima 45419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, O¢ Adet Dokuz Kath, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

msiz BolGm Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No D/ZEMIN/-/59
Arsa Pay/Payda 3300/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
isse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 810/80396
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASIHMAL
u_: B EME VE DANEH "I"Ehs
& " E_:L_ L g M!“
auf lp Ham 1. 11‘15#—

USHUGAR V0004 162 72 10
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D BLOK 60 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL

Igesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469946

Ada No 884

Parsel No 1

Yiizélgimi 49419.02 m*

‘rfma Gayrimenkul Niteligi

ELI; Adet Sekiz Katl Bstonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katl Betanarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/8. B. No D/ZEMIN/-/60

Arsa Pay/Payda 3320/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80397

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat irtifak: Tesisi

D BLOK 61 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469954
Ada No 884
Parsel No 1
YizolcUmii 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katl| Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz B6IUm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No D/ZEMIN/-/61

Arsa Pay/Payda 2482/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80398

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi | Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASMIMAZ
DEGERTENE vE ARG MEYLIR AS,
dern Msh. Gapan ok uhyjE B
Noc 248 e K127 Unkiide YEUL
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D BLOK 62 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ii ISTANBUL
llcesi KUCUKCEKMECE
fahalles HALKALI
Zemin No 128469962
Ada No 884
Parsel No 1
Yuzélgimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolom Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No D/ZEMIN/-/62

Arsa Pay/Payda 2300/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80399

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebl Kat Irtifaki Tesis|

D BLOK 63 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

il ISTANBUL
ilcesi KUEUK(;EKMECE
MMahallesi HALKALI
Zemin No 128469970
Ada No B&4
Parsel No 1
Uzdlgimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, syeri ve Arsasi

[Bagimsiz BSlGm Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No D/ZEMIN/-/63

Arsa Pay/Payda 3882/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 810/80400

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TRSMMAZ
DESESLENE VE DAL
" o Wik Care A

No:258 o Kap 117 Unkild TN ANBUL
USKUDAR VD004 162 T8 10
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E BLOK 69 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
igesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470002

a No 884
Parsel No 1
Yuzolgimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Onlkl Katl Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz BolUm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No E/ZEMIN/-/69

Arsa Pay/Payda 4044/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 811/80469

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi

Kat Irtifaki Tesisi

E BLOK 70 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470018
Ada No BE4
Parsel No 1
Ylzolgdmu 49419.02 m?
Ana Gayrimenkul Niteligi Ug Adet Sekiz Katli H_ﬂnnarma Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl) Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

'‘Blok/Kat/Giris/B. B. No E/ZEMIN/-/70

Arsa Pay/Payda 3246/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 811/80470

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

) WO Gosan Sk AXEY
No@5B g Kapr el Uaale

Usxiloas w0004 162 T840

Sayfa32/191




(D) e

E BLOK 71 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
Iti ISTANBUL
llgesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470022
Ada No B84
[Parsel No 1
YOzélcimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Onlki Katli Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No E/ZEMIN/-/71

Arsa Pay/Payda 3134/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 811/80471

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

E BLOK 72 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ihi ISTANBUL
llgesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470026
Ada No 884
|Parsel No 1
Yizolgomi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

{Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No E/ZEMIN/-/72

Arsa Pay/Payda 2586/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 11

Cilt / Sayfa No 811/80472

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifak: Tesisi

ACAR TASIIMAZ
DEQERLEUE VE T

Wﬁjnniﬂl Gecan SolA
N 238 I Kape Tl Unhiigs

USKUDAR VD004 102 78 10
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(D) e

E BLOK 73 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
I ISTANBUL
ligesi KUGUKGEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470030
Ada No 884
{Parsel No 1
Y{izolgOmil 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, lsyer| ve Arsas

Bagimsiz Balim Nitelik Dilkkan

Blok/Kat/Girls/B. B. No E/ZEMIN/-/73

Arsa Pay/Payda 4176/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 811/80473

Tarlh / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebl Kat irtifaki Tesisi

E BLOK 74 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
iigesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470034
Ada No 834
Parsel No 1
Ylzolglimi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katl), Ug Adet Oniki Katl) Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz Boliim Nitellk Diikkan

Blok/Kat/Giris/8. B. No E/ZEMIN/-/74

Arsa Pay/Payda 2236/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No B11/8D474

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASINMAZ

USKOoAR V.0.00¢ 16z 78 10

Sayfa 34 /191




(A) 55 e

E BLOK 75 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

it ’ ISTANBUL

Icesi KUCUKCEKMECE

Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470037
Ada No B84

Parzel No 1
Yizélcimii 49419.02 m?

: : . _ t Sekiz Kath n J kuz Katli, Bir Katl), Bi

s Gaprimenkul Nl 8 e i Kotk ot i, s e v
|Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Girls/B. B. No E/ZEMIN/-/75
lArsa Pay/Payda 3232/3182530
IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 811/80475

arlh / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebehi Kat Irtifaki Tesisi

E BLOK 76 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
I ISTANBUL
ligesi KUCUKGEKMECE
‘Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470040
Ada No Ba4
Parsel No 1
Ydzdlgimi 49419.02 m*
o Betonarme Mesken, Ug A r Adet Katli, Bi
Pasidaydmenta Naely Utﬁii:tcf‘:;:: ::tﬂ: (¢ Adet Oniki mTL Bstin::;: ﬂ::uﬁtéﬁs, I;-,reﬂ?w: ;g;ﬂa 1
msiz Baliim Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No E/ZEMIN/-/76
Arsa Pay/Payda 4074/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
isse Pay / Payda 11
ilt / Sayfa No 811/80476
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifak Tesisi

_ACAR TASIAZ

DEGEFLENE VE DALS M ARRIKAS
Sadkam Mot Cegen Do A Bliak
No:2i5 e Kaoc 107 Uskiig A B

USKUDAR ¥ D.004 102 7810
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(B e

E BLOK 77 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
i : ISTANBUL
ligesi | KUCUKCEKMECE
Mahallesi ’ HALKALI
Zemin No 128470043
Ada No 884
Parsel No 1
Yizolghmi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Uc Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Kati, Bir
Adet Onbir katl, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Masken, Ofis, Isyeri ve Arsas

Bagimsiz Bollm Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/8. B. No E/ZEMIN/-/77
Arsa Pay/Payda 4146/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 11
Cilt / Sayfa No 811/80477
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebl Kat Irtifaki Tesisi
F BLOK 65 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469983
Ada No B8R4
Parsel No 1
Yiizolgimii 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz BSIUm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/65

Arsa Pay/Payda 2562/3182530

(Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $[RKET1
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80542

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifak: Tesisi

ACAR TASINMAZ

DEGESLEME VE DAGHMINLIKAS.
M’* Mty Cecan 34 .5.>;.:+gm
Wo 258 le Mage 1T Ugeib TANGIL

USKUDAR ¥.0.004 102 T0 10
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(D) e

F BLOK 66 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
iini ISTANBUL
fIgesi KUCUKGEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469388
Ada No 8BB4
Parsel No 1
Yzdlgimi 49419.02 m?

t h Ue A i I, Bir

o Goyrpena ey | ¥k Bttt O e B B B 8
Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/66
Arsa Pay/Payda 2968/3182530
IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 812/80543
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebeb| Kat irtifak) Tesis|

fﬁ.na Gayrimenkul Niteligi

F BLOK 67 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
Ilgesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469953
Ada No 84
Parsel No 1
Yuzdlgimu 49419.02 m*

U Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katli, Bir

Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsas:

Bagimsiz Bolum Nitellk Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/67

Arsa Pay/Payda 2850/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80544

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASH LAY
DESERIEME VE DANSLAILIKAS.
Qiiim Wi, Cegin 30¥ 4 B Dok
NoO:25S | K127 Usicie bl

OSKUOAR VD004 102 T3 10
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F BLOK 68 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469998
Ada No RR4
|Parsel No 1
Yiz6leimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Nitellgi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl Betanarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

[Bagimsiz B&liim Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/68

Arsa Pay/Payda 1968/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80545

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebehi Kat Irtifaki Tesisi

F BLOK 69 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i _ ISTANBUL
Igesi | KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470003
Ada No 884
Parsel No 1
Yizolgimi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Uc Adet Dokuz Kath, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betanarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

[Bagimsiz BSIlm Nitelik Dilkkan

Blok/Kat/Giris/8. B. No F/1.BODRUMY/-/69

Arsa Pay/Payda 4586/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80546

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

AGAR TASINMAZ

DECERLINE VE DANGMEILIK AS.
AL S LR :_'._:—:_-1___., Ny B Dok
025H b Mape- 127 L TANEL

USKUDAR VD.004 102 72 10
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F BLOK 70 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
ligesi KOCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470019
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizélelima 49419.02 m?
: R iz Kath :

i ol NSl S o ey Mk, U s ol ot B s ot B

gimsiz Bolum Nitelik Dikkan
‘Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/70
Arsa Pay/Payda 2964/3182530

alik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 812/80547
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifak Tesisi

F BLOK 71 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
ligesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470023
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizolglimil 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Kath, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, Isyerl ve Arsast

Ba@imsiz Bolim Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/71
Arsa Pay/Payda 2832/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
(Cilt / Sayfa No B12/80548
arih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

_ ACAR TASIHMAZ

TSN AS.
Crhacom Tt | _& £ imlnh
P ENEWL

MO2:E s Mapc il Uzs

USKUDAR V.D.L08 12 1310
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F BLOK 72 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
ilcesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470027
Ada No 884
|Parsel No 1
YizéleOma 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Up Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl) Betanarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

imsiz Bolim Nitelik Dikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/T72
Arsa Pay/Payda 2740/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 812/80549
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

F BLOK 73 NOLU BAGIMSIZ BOLTUM TAPU KAYITLARI

I ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470031
Ada No B84
Parsel No 1
Yizdlglimu 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katl Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Kath, Bir Adet On Katl, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

[Bagimsiz Bolim Nitellk Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No F/1.BODRUM/-/73

Arsa Pay/Payda 2888/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
lHIsse Pay / Payda 1/1

\Cilt / Sayfa No 812/80550

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

N2 1 Mg 13T Uabiictisr gl
USKUGAR VD004 102 7318
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G BLOK 61 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
iMahallesi HALKALI
Zemin No 128469957
iAda No 884
iParsel No 1

Uzdlclimu 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, 8ir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, isyeri ve Arsas

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No G/1.BODRUM/-/B1

Arsa Pay/Payda 3808/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80611

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat irtifaki Tesis|

G BLOK 62 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLART

ii ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469965
Ada No 884
IParsel No 1
uzdlgimi 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, lsyerl ve Arsasi

Bagimsiz BolUm Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giriz/B. B. No G/1.BODRUM/-/62

Arsa Pay/Payda 3120/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No B12/80612

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

No-25B Ik Mape 127 Liae
USKUQAR V.004 102 7 10
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G BLOK 63 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469573
Ada No 234
Parsel No 1
Yz6lgoma 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl), Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Katl) Betonarme Mesken, Ofis, lsyer| ve Arsasi

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No G/1.BODRUM/-/63

Arsa Pay/Payda 2952/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80613

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifak) Tesisi

G BLOK 64 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469979
Ada No 8B4
Parsel No 1
Yizdlglimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katly, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz Bollm Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No G/1.BODRUM/-/64

Arsa Pay/Payda 2822/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No B12/80614

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASHMAZ

ELE HEVEDANEA 'J:.K‘Lﬁ'
D-Ghr.\ Riah l_:‘ gy 30 » Gudt 0
Ln.. i 157 1 Wl ;] E-Ul-
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G BLOK 65 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL

Icesi KUGUKGEKMECE

Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469984
Ada No 884

Parsel No 1
YiOzdlgimd 49419.02 m*

: A k etonarme Mesken, U li, Bir , Bi

fAna Cayrivenill] Nitelig) L}Fnd:tc;-s:u: 3:1 LB:I; Adet nmm?m?s:ni:::;ﬂ:kﬁ Jc:: ﬁ::ﬁ: :ﬂ: i
[Bagimsiz Bolim Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No G/1.BODRUM/-/65
Arsa Pay/Payda 1920/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

isse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No B12/80615
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifak Tesisi
G BLOK 66 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
ili ISTANBUL
ilgesi KUGUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469989
Ada No 884
Parsel No 1
Yuzdlgami 49419.02 m*
. o xs  |UgAdet Sekiz Kath Betonarm ken, i, Bir Adet On Kath, Bir
Ana Gayrimenkul Nitellg! ;ﬁ.dnt Onbir katli, Ug M:t ﬂ:l rtl:ﬁl'.:a'tllmL BE[I;:::: E ::::kz:i G:s,j:::rl vz Arsasi
[Bagimsiz BAIUGm Nitelik Dilkkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No G/1.BODRUM/-/66
Arsa Pay/Payda 2926/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No B12/80616
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi
ACAR TASINUAZ
_t_liﬁr LEME VE DAN &t{ A5
Asiademiiek Copen Soh, Rediva & Mk
o A FasiAT LS AHBLL
USKUDAR V0,004 102 72 10
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G BLOK 67 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469954
\Ada No 884
Parsel No 1
Yizdlglmi j 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

éf.'ll; Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ur Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Onikl Katli Betonarme Mesken, Ofis, Isyerl ve Arsasi

gimsiz Bolam Nitelik Dilkkan
IBlok/Kat/Girls/B. B. No G/1.B0DRUM/-/67
Arsa Pay/Payda 2520/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 812/80617
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebahi Kat Irtifaki Tesisi

G BLOK 68 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469999
Ada No: B84
Parsel No 1
Uzolglimii 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl Betoriarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsas

Bagimsiz Bolim Nitelik Diikkan

Blok/Kat/Girls/B. B. No G/1.BODRUM/-/68

Arsa Pay/Payda 2074/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 812/80618

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASMMARZ

DESEBLINE VE DANT HANWKAS,
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G BLOK 69 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

ili ISTANBUL
Icesi KUCUKGEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128470004
Ada No 884
Parsel No 1
YizblcGmi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Nirelig

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

Bagimsiz BolGm Nitellk Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No G/1.BODRUM/-/69
Arsa Pay/Payda 4050/3182530
|Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
IHisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 812/80619
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
[Edinme Sebebl Kat Irtifak: Tesisi
H BLOK 57 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
fli ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469898
Ada No 884
Parsel No L
Yizolgimu 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Kath, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onhbir katl, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis; Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz B6IUm Nitelik Ditkkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No H/ZEMIN/-/57

Arsa Pay/Payda 3462/3182530

Mallk EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 813/80676

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASINIAZ
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]A'na Gayrimenkul Niteligi

H BLOK 58 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
fli ISTANBUL
ilgesi KUCUKCEXKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469920
Ada No 8BB4
Parsel No X
Yiiz8lgama 49419,02 m?

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl, Bir

Adet Onbir kath, Ug Adet Oniki Kath Betonarme Mesken, Ofis, lsyerl ve Arsasi

gimsiz Boliim Nitelik Diikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No H/ZEMIN/-/58
Arsa Pay/Payda 3838/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 813/80677
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

H BLOK 59 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469931
Ada No 884
Parsel No 1
Yiizolgimil 49419.02 m*

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katli, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, isyerl ve Arsasi

Ba@imsiz B&IGm Nitellk Dikkan

Blok/Kat/Giris/B. B. No H/ZEMIN/-/59

Arsa Pay/Payda 4808/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

iCilt / Sayfa No 813/80678

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

[Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

USKUBAR ¥ D004 &2 10 8
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H BLOK 60 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
lli ISTANBUL
ligesi KUCUKGEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469950
\Ada No 884
Parsel No 1
Yizélgimi 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligi

Ug Adet Sekiz Katli Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Katl), Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katl Betonarme Mesken, Ofis, Isyeri ve Arsasi

Bagimsiz BGlum Nitelik Dikkan
Blok/Kat/Giris/B. B. No H/ZEMIN/-/60
Arsa Pay/Payda 4148/3182530
Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 813/80679
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebl Kat Irtifaki Tesisl

H BLOK 61 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
Il ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
(Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469958
Ada No 884
Parsel No 1
YizélcOma 49419.02 m?

Ana Gayrimenkul Niteligl

Ug Adet Sekiz Kath Betonarme Mesken, Ug Adet Dokuz Katli, Bir Adet On Kath, Bir
Adet Onbir katli, Ug Adet Oniki Katli Betaparme Mesken, Ofis, lsyeri ve Arsasi

[Bagimsiz Bollm Nitelik Dikkan

Blok/Kat/Girls/B. B. No H/ZEMIN/-/61

Arsa Pay/Payda 4730/3182530

Malik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1

Cilt / Sayfa No 813/80680

Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763

Edinme Sebebi Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TASISIAD
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H BLOK 62 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI
i ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469966
Ada No Ba4
Parsel No 1
Yiizdlclimi 49419.02 m?
Pt Nk | S st Mot D S It B e 2
Bagimsiz B&llim Nitelik Diikkan
5Blukfﬂatfﬁiri;f3. B. No H/ZEMIN/-/62
\Arsa Pay/Payda 3902/3182530
IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
ICilt / 5ayfa No 813/80681
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebl Kat Irtifaki Tesisi
H BLOK 63 NOLU BAGIMSIZ BOLUM TAPU KAYITLARI

i ’ ISTANBUL
ligesi KUCUKCEKMECE
Mahallesi HALKALI
Zemin No 128469974
Ada No B84
Parsel No 1

Ozdlgcimi 49419.02 m?
Ana Gayrimenkul Niteligi Ucg Adet Sekiz Katl I_!etnnarrne Mesken, Ug Adet Dokuz Katl, Bir Adet On Katli, Bir

Adet Onbir katl), Ug Adet Oniki Katli Betonarme Mesken, Ofis, [syeri ve Arsasi

[Bagimsiz B&llm Nitelik Diikkan
Blok/Xat/Giris/B. B. No H/ZEMIN/-/63
{Arsa Pay/Payda 3634/3182530
IMalik EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Hisse Pay / Payda 1/1
Cilt / Sayfa No 813/80682
Tarih / Yevmiye No 03/05/2023-23763
Edinme Sebebl Kat Irtifaki Tesisi

ACAR TAGINMAZ

DEGERLENE VE DAMGMEN IRAS.
AbbedEm Mah Cuger Sak Ak Lidok
TR e Faper bl U EHEUL
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4.3. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidatlar ve Ipotekler Hakkinda Giriis

Kurumunuzea tarafinza iletilen degerleme konusu tasinmazlarin TAKBIS kayitlanna gore;
* 63 adet bagimsiz biliimiin tamam iizerinde;
- BEYAN:

Agtklama: Kamu hizmetlerine aynlan yerler ile Maliye Bakanlifinca degisik ihtivaglar igin talep edilen
taginmazlar bedelsiz olarak Hazineye inde edilir. (T : 14/07/2017-Y : 25229)

- SERH:

Agtklama: 1 TL bedel karsihiinda kira sézlesmesi vardir. ( 99 YILLIGI | TL BEDELLE KIRA SERHI ) (T ;
26/05/2022 - Y: 29443)

*Rapora konu ana tasinmaz 884 ada | parsel izerinde:

- BEYAN:

Agiklama: 6306 Sayih Kanun geregince riskli yapidhr, (T : 27022018 - Y : 6964)
- BEYAN:

Agiklama: Yonetim Plani : 05/04/2023 (T: 03/05/2023 - Y: 23763)

- BEYAN:

Agiklama: .. KM ne Cevrilmistir. (T : 25/05/2023 — Y : 28367)

4.4. Parselin lmar Durumu ve Yapilasma Haklar

Kilglikgekmece Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirligi nden alman bilgilere gre;

Rapora konu tasinmazlar Bizim Mahalle 1.Etap 2.Kisim Uygulama [mar Plani kapsaminda, *Ticaret ve
Konut Alami” lejantl, Emsal: 1,65 Hmax: Z+11 Kat olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.

4.5. Gayrimenkuliin Fizki Ozellikleri

884 ada 1 parsel numarali, 49.419,02 m* yilzdlgiimlii, geometrik olarak yamuga yakin sekle sahip,
topografyssi egimsiz olan ana tagmmaz zerinde Emlak Konutlan Bizim Mahalle Sitesi |.Ewmp 2.Kisim
meveuttur, Ana gayrimenkul {izerinde betonarme yap: tarzda insa edilmis A, B, C, D, E. F, G, H, 1, 1, K blogu

ACAR TASRIME
BTEME VE DAl
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olmak izere; toplam 11 adet blokta 670 adet konut ve 63 adet ticari olmak fizere 733 bagimsiz béliim
bulunmaktadir.

Degerleme konusu 9 dilkkamn bulundugu A blokta ayrica 72 adet mesken bulunmaktadir. Yapimin yol
kotu altnda 3 kat, yol kotu @stiinde 9 kat olmak iizere toplam 12 kat bulunmaktadir. Yap: yviiksekligi yol kotu
altnda 9.7 metre, yol kotu dstiinde 29,7 metre olup toplam yam yitksekliii 39,4 metredir. Yap siufi IV-C'dir.

Degerleme konusu 6 diikkanin bulundugu B blokta aynica 57 adet mesken bulunmaktadir. Yapinin yol
kotu alunda 3 kat, yol kotu tstiinde 9 kat olmak {izere toplam 12 kat bulunmaktadir. Yapr yiksekligi yol kotu
altinda 8,05 metre, yol kot fistinde 30,7 metre olup toplam yapi yiksekligi 38,75 metredir. Yap simfi [V-
Cdir.

Degerleme konusu 8 diikkanin bulundugu C blokia ayrica 80 adet mesken bulunmaktadir. Yapinin yol
kotu altinda 2 kat, yol kotu Gstinde 10 kat olmak Gizere toplam 12 kati bulunmaktadir. Yap vitksekligi vol kotu
altinda 5,9 metre, yol kotu iistiinde 32,85 metre olup toplam vapi yiiksekligi 38,75 metredir. Yap suufi V-
Cdir.

Degerleme konusu 6 ditkkanin bulundugu D blokta ayrica 57 adet mesken bulunmaktadhr. Yapimn yol
kotu altinda 1 kat, yol kotu dstiinde 10 kat olmak tizere toplam 11 kati bulunmakradir. Yap viiksekligi yol kotu
alunda 4,1 metre, yol kotu Gstiinde 31,5 metre olup toplam yapi vitksekligi 35,6 metredir. Yapr siumfi IV-C'dir.

Degerleme konusu 9 dilkkamin bulundugiu E blokta ayrica 68 adet mesken bulunmakiadir, Yapimin yol
kot alunda 1 kat, yol kotu Gistinde 9 kat olmak fizere toplam 10 kan bulunmaktadir. Yapr yiiksekligi yol kotu
alunda 4,1 metre, yol kotu {istiinde 28,35 metre olup toplam yap yilkseklifii 32,45 metredir. Yapr simfi 1V-
Aldir.

Degerleme konusu 9 dilkkanin bulundufiu F blokta aynca 64 adet mesken bulunmaktadir. Yapmn yol
kotu altinda | kat, yol kotu Gstiinde 8 kat olmak (izere toplam 9 kats bulunmakadir, Yap yiikseklifii yol kotu
alunda 5,75 metre, yol kotu Gstiinde 25.2 metre olup toplam vap yilksekligi 30,95 metredir. Yap simfi IV-
A'dir.

Degerleme konusu 9 ditkkanin bulundugu G blokta aynca 60 adet mesken bulunmaktadir. Yapimin vol
kotu alunda | kat, yol kotu tistiinde 8 kat olmak tizere toplam 9 kati bulunmaktadir. Yap: yiiksekligi yol kotu
alnda 4,75 metre, yol kotu dstinde 25,2 metre olup toplam yap: viikseklign 29,95 metredir. Yapr simfi V-
A'dir.

ACAR TASIALAY
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Degerleme konusu 7 ditkkanin bulundugu H blokta ayrica 56 adet mesken bulunmuktadir. Yapuun yol
kotu altinda 1 kat, yol kotu tistiinde 8 kat olmak tizere toplam 9 katt bulunmaktadir. Yapr yitksekligi yol kotu
alunda 3,75 metre, yol kotu istinde 25.2 metre olup toplam yap yiikseklign 28,95 metredir. Yapr simfi TV-
A'dir.

*Taginmazlar ditkkan olarak tasarlanmus olup degerleme gantinde bos durumdadir.

4.6. Gayrimenkuoliin Degerleme Tarihi tlihnrivle Hangi Amagls Kullnmldigy, Gayrimenkul Arsa
veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadifis ve Varsa, Bu Yapilarnin Hangi
Amagla Kullamildign Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlar degerleme tarthinde bos olan dikkan mitelikli yapilardir.

4.7. Gayrimenkuliin Tasarrufunu Kisitlavan veyva Engelleven Herhangi Bir Durum Olup Olmadid
Hakkinda Bilgi

Tapu kayit ormegi Gzerinde yapilan incelemelerde tagimmazlarin devredilmesini veya vararfamimasin

Kisitlayan herhangi bir kayit griillmemistic. Tasmmazlar degerleme tarihinde satlabilir duramdadir.

4.8. Son Ug Yilhk Dénemde Gavrimenkuliin Millkivetinde ve Hukuki Duramunda Mevdana Gelen
Dejiisiklikler

Degerleme konusu taginmazlann miilkiyeti, 03.05.2023 tarihinde 2373 vevmiye numarasi ile Kat Irtifak

Tesisi ile tescillenmistir.

Imar 20/02/2020 tarih 31045 savih Resmi Gazete ‘de yavimlanan 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8.
maddesinde degisiklik yapilmis ve maddenin (b) bendine: "imar planlaninda bina yilksekhklerinin serbest
olarak belirlenemeyeceg, sanayi alanlan, ibadethane alanlan ve tanimsal amagh silo yapilan harig olmak {izere
mer'i planlannda Yengok: Serbest olurak belirlenmis yiiksekliklering emsal deferde defisiklik yapilmaksizin
suretiyle...” hitkmil eklendigi belirtilmigtir. Kiiglikgekmece Belediyesi imar Birimi ile vapilan goriismede plan
tadilatlanmin heniliz tamamlanmadif, plan tadilatannn vapilana kadar uygulama  yapilamayacaln
belirtilmistir. Gayrimenkul Uzerinde Yapilmig Sozlesmeler ile lgili Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar halibazirda kat miilkivetine gegmis olup, herhangi bir sézlesme
bulunmamaktadir.

4.9. Varsa, Meveut Yapiya veva Insaan Devam Eden Projeyle ligili Tespit Edilen Ruhsata Avkin
Durumlara liskin Veriler

Degerlemeye konu tasinmazlann ruhsata aykin herhangi bir durumu bulunmamaktadir,
AGAR TASIN ’IU'.E
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,u.rr- Bah Caoen ':
Ho258 ig Mapr el L L-*-"

Uswioan Voo ‘¢ Wi TR0

Sayfa 51/191




(B) K

4.10. Gayrimenkul igin Diizenlenmis Olan Yasal Belgeler ve Gegerlilikleri Hakkinda Bilgi

Rapora komu taginmazlann bulundugu bloklarm tamams igin verilmis olan;

*24.09.2020 tarihli, 345, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352 numarali Yeni Yapr Ruhsan bulunmaktadir.

S84 ADA | PARSEL YEN| YAFI RUBSATLARI
GENEL BILGILER INSAAT ALANI BE SAYISI
SIRA KULLANIM ORTA s
RUHS _ L o o
NO AT | TAmty | BELGE [BLO AMALT KONUT TFIS VE ALAN | TorLam | KON | OFISVELS | TOPLA | SINI
TORD NO. | K SYERE | g | ur YERI M| R
B
Yeil | 24.0920 TICARET- = Iv-
yau | 20 B A | xowur | okies | sess 1‘;?' 1qaatas| 1 % le
Yeni | 24.00.20 TICARET Iv-
2 lvsn| 2 Mo | Bl “wowur | senien| 238 | P85 [h20mes | T n & | ¢
Yem | 240920 TICARET- -
Yo | 20 WL E | xoNut | n2ense | noneo| ST | igrtee| ¥ 17 N e
Yeni | 240020 TICARET+ -
Yap | 20 P koNut | seis3e | 2ma0 | 32 [isares | ¥ ” 8 ¢
Yeni | 240020 TICARET- V-
Yom | 20 o= KONUT | 701808 | mes ts "':'I,:" isosr00 | " i " 1%
Yenl | 244920 TICARET- V-
& | vam | 20 301 F | “konur | eseros | dese "'::,“' 130297 16 LB Y
Yeni | 240020 TICARET- . V-
Tolvam |20 | P | 9| koNUT | s93a34| a3n7r | 526 a0 | 0 1 B A
Yeni | 240020 TICARET - Iv-
olvem | 200 | T konur | ssinan | sense | %437 | 2oesas | o L
TOPLAM p~sull PO el Bacoondl HETH N
9%
ACAR TASINUIAZ
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*21.10.2022 wrihli, 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 360 numuaral: Tadilat Ruhsati bulunmaktadir.

KB4 ADA 1 f% TAMLAT IIIETLAII
GENEL BILGILER INSAAT ALAN] BH SAYIS1
SBA | gums KULLANTM “*J* _ ‘;;nl'l
]| et | SO BROY, TN KONUT "I’;F““, ALAN | TorLan | KONV w.m“I Is e B
TORD J (DlGE
_Ri
Yenui | 200020 TICARET» =i = ol
r Vg 2 e o KONUTT Tk | qokas | TR ugmias | 2 ’ Mo v
Yeii | 210020 TICARET - . . .
: pEVS] 57 '
Yap | 2 el I KONLIT somes | e | TR ianee0n ¢ 8 |
Yenl | 200020 TICARET- . -
) Yig un 353 ¢ RO Basa | wige | 5. 161 14,00 " o M b
Yesi | 201020 HEARET - = =
* Y 2 . o KONUT somaw | 2omes | %5 asisne | Y7 ¢ o |
Yeii | 20,1030 . ) TICARET . .
5 Yags n 35 E KONUT ToEeE | $07,08 ""!';* A1 1hos100 = § 7 A
Yeni | 201020 ) TICARIT- . p
; Vi 1 s : KONUT opa72s | aosa | PO ime | v o v
Yem | 20,1020 TICARET 3 ,
d Yap 1 d @ KONLT s | e [ SN ez | @ ¥ . |A
Yis | 20 1020 TICARET z .
’ Yapi n 0 i KONUT L1740 | 41222 “':” iawman | . o | TN-A
5L, 110,744,
/ 141, & 2
TOFLAM —dl IR 1|I i o Y IS 577

*12.05.2023 tarihls, 171,172, 173,174, 175,176,177, 178 ﬁUmamIl Iskan Ruhsat bulunmaktadir

$84 ADA | PARSEL ISKAN RUHSATLARI
GENEL BILGILER mﬂT ALAMNI BB SAYISI
SIRA | s KULLAKIM Lot . locsy
Ll 0 e e KONUT ‘;“,,E"’il ALAX | TopLAw [ KOFU [ OFIEREES | TORLA | g
TORD : (DHGE
R
Yeni | 120520 = TICAREY- — - -
L Yam 1] e a KONLT romion | sonss | TR gaas | P i g e
5 Yenl 120520 o THCARET= 1414 2 o
z Yigh +5 R B KONUT saren | 300 | TN pssspe | ¥ v ol R
You | 120830 . ) TICARET s
: Y ri | b . Kok K248 | My L ".",1""!' 18, L 19 i ~ ’ . Irs
Ve |1208m| TICARET 5 . :
" Yagu 1 Lo, " KOWUT so1g3w | towse [ BRI e | f ’ |
Yei | 120820 | : TICARET- - .
s Vaps 13 125 E RO o | sor06 [ ® -":"--" oiton | " 2 TN
Yem 120520 e TICANET - .
- Vagy b} 1% ¥ KONUT AT IR TR el ST TEN M ' B |A
- Yem 120520 oy ’ TICARET "
: Yagn n A ¥ KONLIT sovisg | ataos | ¥ :_'Im.i jlaazya| ™ ¥ oA
Yem 120520 TICARET - .
g Y n L u KONUT s51740 | apzaz [O98A ] g | i L
. 52134, 110,746,
TOFLAM o L ﬂ,liu. i 14 a i)
ACKR TRASTILAZ
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4.11. Ruhsat Alinmig Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 21.aci
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadif
Hakkinda Bilgi

Rapora konu taginmazlanin yeniden ruhsat almasim gerektirecek herhangi bir durumu bulunmamakiadir,

4.12. Gayrimenkul ile ligili Alinmis Durdurma, Yikim vb. Kararlarm Varhi Hakkinda
Bilgiler

Kigiikgekmece Belediyesi imar birimi yetkilisinden alinan sifahi bilgive gore; rapora konu tasinmazlar

igin alinmig olan herhangi bir durdurma vb. olumsuz karar bulunmamakadir.

4.13. Yapi Denctim Kanunu Gere@inee Yapilan Incelemeler ile Yapt Denetim Sirketi Hakkanda
Bilgi ve Belgeler

Degerleme konusu bagimsiz bolimlern bulundugu bloklarn yapr denetim isleri Yenidogan Mahallesi, Abdi
Ipekgi Caddesi, No: 43 I¢ Kap No: 4, Bayrampasa/ISTANBUL adresinde konumlu AYT YAPI DENETIM
LTD.STI. tarafindan yapilmaktadir.

4.14. Degerleme lglemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Simirlayan Faktirler
Degerleme ¢alismas: siiresi iginde, ¢alismamn bitimine kadar gegen siirede degierleme islemini olumsuz
yonde etkileyen veyva simrlayan bir faktor olmamisur.
4.15, Degerleme Tarihinde Gayrimenkuliin Yapilasma Durumu ve Kullanim Amaci
Rapora konu taginmazlar degerleme tarihinde bos olan diikkan nitelikli yapilardir.
4.16. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme vapiliyorsa, projeve iliskin detayh bilgi ve

planiarin ve siiz konusu degerin tamamen meveut projeve iliskin oldufiuna ve farkh bir projenin

vygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olabilecegine iliskin agiklama

Degerleme iglemi rapora konu tagmmazlarm meveut durumlannin gindimilz kosullarnda piyasa
degerlerinin Tiirk liras: cinsinden tespit edilmesi igin vapimistir. Degerleme islemi yapilirken; kat, konum,
blok, manzara, yon, cephe sayisi, kullamm alani, bagimsiz bilim tipi, dilkkanlarda cephe genisligi vs. gibi
ozellikler dikkate abnmigtir. Farkh bir proje degerlemesi yapimamustir,

4.17. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi

Siiz konusu taginmazlann bulundugu A Blok igin 04.05.2023 tarih ve Y2234CA6ACB5A nolu B simifi,
B Blok igin 05.05.2023 tanth ve Y2234208B78E9 numarali B simfi, C Blok igin 13.04.2023 1arih ve
Y22346ECSDBF4 numarah B simfi, D Blok igin 05.05.2023 tarih ve Y223430035F95 numarali B simfi, E
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Blok igin 11.04.2023 tarih ve Y223423570E3F numaralh B sumfi, F Blok ig¢in 11.04.2023 tarh ve
Y22344D97442F numarali B simifi, G Blok igin 04.05.2023 1arih ve Y22348C7347AD nolu B siifi, H Blok
igin 04.05.2023 tarih ve Y2234FEC24AE2 numarali enerji kimlik belgeleri meveuttur.

5. DEGERLEME YONTEMLERI

5.1. Pazar Yaklasinu

Uluslararasi Degerleme Standartlanmn 20, Maddesinde agiklanmis olan pazar yaklagimi; Pazar
yaklagimi varhfin, fivar bilgisi elde edilebilic olan aym veya Kkarsilasunlabilic (bénzer) varhiklarla
kargifastuinlmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasim ifade eder. Pazar vaklasimimin
uygulanmasini veya bu yaklagima afirhik venilmesi gereken durumlar sirasiyla sunlardir: a) degerleme konusu
varligm deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasy, b) degerleme konusu varlifin veya buna
dnemli dlglide benzerlik tasiyan varbklann aktif olarak islem gormesi, ¢) énemli Slgtide benzer varliklar ile
ilgili sik yapilan ve/veya giincel gdzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmast.

Degerleme standartlarinda kargilagunlabilir islemler (emsal kargilagtirma) yontemi ve borsadaki kilavuz
emsaller yontemi olmak dzere iki farkly yontemden bahsedilmis olup gayrimenkul degerleme islemlerinde
genel olarak karsilagtinlabilir iglemler veya diger bir adh ile emsal karsilastinma yontemi kullamiimaktadir,

5.2. Gelir Yaklasiom

Uluslararast Degerleme Standartlanmin 40. Maddesinde agiklanmis olan gelir yaklagimi yintemi su
sekilde agiklanmaktadir: Gelir yaklagim, gosterge niteligindeki degerin, gelecekieki nakit akislanmin tek bir
can degere donistiirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagmunda varligin degeri, varlik tarafindan

yvaratilan gelirlerin, nakit akislarmin veya malivet tasarruflarinin bugiinkil degerine dayamlarak tespit edilir,

Gelir yaklagmmimin uygulanmasim veya bu vaklasima agrhk verilmesi gereken durumlar sirasiyla
sunlarchir: a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin kathmemin gdziivle degeni etkileyen gok onemli bir unsur
olmasi, b) degerleme konusu varhikla ilgili gelecekieki gelirin miktan ve zamanlamasina iliskin makul

tahminler meveut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi,

Degerleme standartlaninda  gelir vaklagimi  yontemlen agiklamrken kira garpam  ydnteminden
bahsedilmig olup gayrimenkul degerleme islemlerinde hasilat kapitalizasyonu, indirgenmis nakit akisi vb. gelir
vontemleri kullamilabilmektedir.
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5.3, Malivet Yaklasinu

Maliyet yaklagimi yontemleri temelde ikame maliyeti yontemi, yeniden tiretim maliyeti yontemi ve
toplama yontemi olmak lizere 3 farklt teknikle uygulanabilmekiedir. Uluslararas) degerleme standartlarinda bu
yontemler sirasi ile su sekilde agiklanmigtir: () ikame maliyeti yontemi: gosterge niteligindeki deferin egdeger
fayda saglavan benzer bir varliin maliyetinin hesaplanmasivla belirlendifgi yontem. (b) yeniden dretim
maliyeti yOntemi: gosterge nitelifindeki degerin varlifn aymisinin tiretilmesi igin gerekli olan maliyetin
hesaplanmasiyla belirlendigi yontem. (¢) toplama yontemi: varliin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri
toplanarak hesaplandifn yontemdir,

6. KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

6.1. Degerleme Yontemleri

Taginmazlann degerlemesinde. “Emsal Kargllagtirma Yintemi ve Kira Carpam Yintemi”
kullambmistir, Bu yontemlerin uygulanmasina yonelik olarak, tagmmazlann bulundugu bélgede pazar
arastirmasi ve analizleri yapilmistir. Pazar aragtirmasmda, deger tespitine yonelik uygulanan yontemler igin

asajidaki agiklanan hususlar dikkate alinmistir.

6.2. Pazar Yaklagimim Agiklayior Bilgiler, Konu Gayrimenkullerin Degerlemesi Igin Bu Yaklagimin

Kullamilma Nedeni

Uluslararasi Degerleme Standartlan UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemler Madde 20.17e Pazar
vaklasim “varhgm, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veva karsilastinlabilir (benzer) varliklaria
kargtlastinimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimu ifade eder.

Bu yontemde, yakin donemde pazara gikarilmig ve sausi gergeklesmig benzer gayvrimenkuller dikkate
almarak, pazar degerini etkilevebilecek kriterler gergevesinde fivat ayarlamas) yapildikton sonra konu
tagmmazlar igin ortalama m? birim pazar degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullamim ve bliyiiklik gibi knterler dahilinde karsilastinlms,
emlak pazannin giincel degerlendirmesi i¢in emlak pazarlama firmalan ile goriistilmiis; ayrica ofisimizdeki
data ve bilgilerden faydalamlmisur. Uluslararas: Degerleme Standartlan UDS 105 Degerleme Yaklasim ve
Yontemlen Madde 20.2 maddesinin b ve ¢ bentlerine gare; “degerleme konusu varlifin veya buna dnemli
olglide benzerlik tagtyan varhiklann aktif olarak islem gérmesi ve/veya dnemli dlgiide benzer varliklar ile ilgili
stk vapilan ve/veya giincel gbzlemlenebilir iglemlerin 56z konusu olmas™ Pazar vaklasimi yénteminin

uygulanmasim saglamaktadir,
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Bolge genelinde yapilan incelemelerde rapor konu tagimmazlara emsal olabilecek saulik konut ve tican

vapi emsallerinin veterh olmasi ve bélgedek: fivatlarin kendi igenisinde istikrarli harcket etmesi inbari ile

emsal karsilastrma yontemi Kallamlmistr,

6.3, Emsal Karplastirma Yiontemi

Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gaynmenkuller ile ortak temel 6zelliklere

sahip karsilastunlabilir 6rnekler incelenir. Analiz edilen gayrimenkullerin tdrd ile ilgili olarak meveut bir

pazann varli@ pesinen kabul edilin. Bu piyasadaki alier ve saticilann gayrimenkuller hakkinda oldukea iyi
diizeyde bilgi sahibi oldufu ve bu nedenle zamamn dnemli bir faktér olmadifn kabul edilir. Gayrimenkuliin
piyasada makul bir satig fivat ile makul bir siire igin kaldigr kabul edilir. Segilen kargilagurilabilir rmeklerin
deger tespitine konu gayrimenkul ile ortak temel dzelliklere sahip oldugu kabul edilir. Segilen karsilastinlabilir

omeklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda degerleme tarihindeki sosyo-ekonomik kosullanmn

gegerh oldugu kabul edilir

Defierleme konusu tasinmazlarin pivasa deferi emsal Karsilastirma viintemi ile tespit ve takdir
edilirken degerlemeye konu tasinmazlann konumlandif bilgede ver alan benzer niteliklere sahip ticar vaps

emsallert arastinlmistir. Taginmazlarm konumlan, alanlan, imar ozellikleni itibari ile vapilasmaya uygun

konumda olmalan ve kentin gelismekte olan alanlanndan birinde konumlanmakta olmalan gz Gniinde

bulunarak piyasa aragtirmas) vapiimistir,

6.3.1. Pazar Yaklayom Yonteminde Kullanilan Emsaller

] Pazar Yaklasiminda Kullanilan Sanhk Dilkkan Emsallerinin Agklama Tablosu
L[ Gl erigng P — mvaray | nor PG
NO ALAN {m") TLm®
Degerleme konusy g larla ayim
SAHIBINDEN bislgede bulunan 36,00 m? briit alanly dilkkan
: 0(532)316 7457 | %410 pazarlikis olarak 3.300.000 b'den 3200080 36,0 3 ans
sunlikur.
Degerleme konusy tagimmuelarla aym
REMAX META bilgede bulunun 90,00 m° brie alinl dikkan
o
- 0(532) 5584252 | 210 pazarlikl olarak 4.000.000 b'den 0000 " bl
satiltkir.
Degerleme konusu taginmazlara ayni
ISTANBUL GATE | balgede bulunan 56,00 m? brir alanh dikkan
3 0(545) 7383637 | %410 pazarlikh olarak 3.400.000 t'den SN A00 2600 60.714.28
satiliktir.
MEHMET TUNCER | Degerleme konusu taginmazlarln aym
GAYRIMENKLUL balgede bulunan 235,00 m® beilt alanl =
* | DANISMANLIGI | dkkan %10 pazariikls olarak 3,475,000 S | B | AN
01554327849 73 b'den satiliktir,
UcLOEMLAK s | PSSl
5 ; NKLU . 245 24, 24 . 1
GAYRIMENKUL ditkkan %10 Tkl ol 7,250,000 7.250,000 245,00 29591 .83
0 (530) 347 00 91 .
b den satdiknr,
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o Pazar Yaklasiminda Kullamlan Sanbk Dikkan Emsallerinin  Uyvomlastirma  ve

Serefivelendirme Tablosu
Emsalin Durumu Sauhk Saulk Sanhk Sauhk Sunfbik
Mehmet Tuncer
Sahibinden Remax Meta | Istanbul Gate | Gayrimenkul ﬁgﬁ'ﬁ_ﬁ:ﬁf‘
Donismantig y
Han Veren Kurum/Kisi
0{532)31674 | 0(532)55842 | 0(545) 73836 | 0(554) 27849 | 0(530) 34700
Hana Veren Tel. No. 57 52 37 73 91
Sauig Fiyat (TL) 3.300.000.00 | 400000000 | 340000000 | 5475.000.00 | 7.250.000,00
Pazarhik Oram 10%, 1 0% 1 0% 1056 10%
Pazarlik Sonrasi Fivar (TL) 2.970.000,00 3.600.000,00 2.060.000,00 4,927 300,00 6.525.000,00
Zemin Kot Alom 36,00 90,00 Si6,000 120,00 110,00
Asma Kat Alani 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Indirgenmis v 0
Astia Kit Alani 30 00 .00 .00 0.00 .00
Depo Alam 0,00 0,00 0,00 133,00 135,00
Indirgenmis ” &
Atand 3 0,00 0.00 0.00 40,30 40,50
Toplam Briit Alan (m#) 56,00 90,00 56,00 25500 245.00
Zemine Ind irgenmis Alan 36.00 90,00 56,00 160,50 150,50
Birim Fiyal (TL/m") 53.035,.71 S0.000,00 5464286 19.323,53 26.612.65
e '“ﬂ;:f:‘“" Birim | 5303571 40,000,00 $4.642,86 30,700,93 4335548
Konum Karsilustimmas: Kol Kanil Ko Kol Ko
Konum Serefivesi 20,007 40.00%, 20,00, A0,00% A0.000%
Alan Karsilastirmas: Benzer Benver Benzer Benzer Benzer
Alan Screfivesi 0,00% 0,00 0,004y 0.00% 0,00%
Ie Yap Karsilastirmasi Kati Kt Kl Kt Kitil
Ig Yap: Serefiyesi 20,00 20,00% 20,00% 20,00 10,00%
Toplam Serefive 40,00%% 0, (M 40,00%, 70.008%% 0,009
S”“ﬁl‘:ll'.ﬁ:“,‘;‘ Deger 74.249,.99 64.000,00 76.500.00 32.850,00 39.048,98
Zemine Indirgenmis
serefiveli Birim Deger 74 249 99 64, 000 00 T, 500,00 52.19) 5% 65.033,.22
(TL/m?)
Ort. Serefiveli Birim Deger
(TL/m?) 57.500,79
Ort, Zemine Indirgenmis
Sevefivell Birim Deger 66.394,96
(TL/m*)
AGHR TASINUAZ
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Pazar Yaklasiminda Kullanilan Satlik Diikkan Emsallerini Gisterir Uvdu Goriintiisii

Savfa 59 /191

o Parar Yaklastminda Kullamilan Kirahk Diikkan Emsallerinin Agiklama Tablosu
IuGlul or
EMSAL ILETI5IM BR SATIS
NO BILGILERI KONUM VE NITELIGI FIVAT(TL) | \paN @) | FiVATIE
TLim?
SECKIN | Deglerlemne komusu tagmmazlarly ayni
i GAYRIMENKGE | F2igsds buluian 700 md brix alealy 18.000,00 70,00 287,14
= diikkan %10 pazarhkh olarak 18,000t den
D532 5249574 ;
! Kiralikter
. g | Degerteme konusu tagmmidelarla aym
IREM INSAAT & P i sl
2 GAYRIMENKUL | Sifedeintunis ThEOma st ghalt 11.000,00 20,00 157,14
0.(535) 215 68 00 lkkan %10 pazatlikh olara en
kirnhikur
SECKIN | Degerferne konusu tasinmaelarla ayn)
1 f‘nﬁ:RI‘:u-lF';QKUI Degece: hutiman 30,40 me ik Alapl RN ] 50,00 100,00
: I:: ot L ditkkan %1 0 poearhikh olurak 15000 8'den E b e !
(512) 5249574 :
kiraliletir
v Degerleme konusy tagmmaelaria ayni
KARADE Nz bilgede bulunan 63,00 m2 brit alanl ' &
4 FMLAK diikkan Y10 pazariikh alarak 7.500 4°d 7.500,00 KR 11538
[ (545) 945 08 08 hm”‘m' R fo g
AR TAS
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-« Pazar  Yaklasiminda  Kullamlan  Kirabk  Diikkan

Emsallerinin - Uyvumlastirma  ve
Sercfivelendirme Tablosu

Emsal No Emsal | Emsal 2 Emsal 3 ‘Emsal 4
Enisalin Durumu Sanhk Sanlik Satlik Satihk
SECKIN IREM INSAAT & SECKIN KARADENIZZ
lan Veren Kurum/Kisi GAYRIMENKUL | GAYRIMENKUL | GAYRIMENKUL EMLAK
[lana Veren Tel. No, 0(532)5249574 | 0(535)2156800 | O(532)5249574 | 0(545)94508 08
Satis Fivat (TL) 18.000,00 1'1.000,00 £5.000,00 7.500.00
Pazarlik Criam 10% 10% 10% 1 0%
Pazarhik Sonrus Fivat (TL) 16,200,000 9.900,00 13,500,00 6.750.00
Zemm Kat Alam 70,00 50,00 50,00 55.00
Agma Kat Alani 0,00 0,00 0,00 0.00
Indirgenmis Asma | gqa 0,00 0,00 0,00 0,00
Kat Alam
Depo Alum 0,00 20,00 0,00 10),00
'“d'fETT‘;‘rﬁ Depo | 30, 0,00 6,00 0,00 3.00
Toplam Briit Alan (m*) 70,00 70,000 20,00 5,00
Zemine Indirgenmis Alan 70,00 56,00 20,00 58.00
Birim Fivat (TL/m?) 231,43 141,43 270,00 103.85
Zemine Indirgenmis Birim Fiyat 23143 176,79 270,00 116,38
Konum Karsilastirmasi Ko Ko Ko Kati
Konum Serefiyesi 20,008 30,00%% 30,00% 40,0005
Alan Karsilastirmas Benzer Benzer Benzer Benzer
Alan Serefivesi 0,00 0.00%% 0.00% 0.00%:
I¢ Yapi Karsilastirmas Kiitii Katil K i Kti
l¢ Yap Serefivesi 30,00% 40,00%, 10,00%, 30,00%,
Toplam Serefive 30,00% 70,007 40,00% 70,00%
Serefiveli Binm Deger (TL/m?) 347,15 240,43 ATR,00 176,55
hmg;&“{ﬁnm:‘“" 37,15 300,54 378,00 197,85
Ort. Serefiveli Birim Defer
(TLm) e
Ort. Zemine Indirgenmis
Serefivell Birim Deger 30589
(TL/m?)
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6.3.2. Pazar Yaklasiom ile Ulasilan Sonug

Emsal karsilagtirma yontemi ¢ercevesinde degerleme konusu tasinmazlann konumlu oldugu bolgede
bulunan, sathk ve/veya kirahk olarak pazara gikanlan, tasinmazlar ile benzer Gzelliklere sahip diikkin
nitelikli taginmaziar arastinlmistir,. Emsal karsilastirma tekni@i ile saubik ve/veva kiralik tasinmazlann
bilgedeki ortalama birim m® degerleri tespit edilmistiv. Yapilan arastimalar sonucunda bélgedeki satihk
diikkanlarin ortalama birim dederinin 50.000-80.000 TL/m?® arasinda oldugu, kirahk diikkanlann

ortalama birim kira degerinin 250,00 - 375,00 TL/m? arasinda oldugu sonucuna ulasiimitir.

Rapora konu tasimmazlar igin emsal karsilastrma yontemi ile ulasilan toplam pivasa degeri
326.085.100,00 TL olarak tespit ve takdir edilmistir, Degerleme islemine iliskin detay tablolan rapor ekinde

ver almaktadr.

6.4. Malivet Yontemi

Rapora konu taginmazhar kat milkivetine gectiklen i¢in malivet yvintemi kullanilmamustir,
6.4.1. Malivet Yontemi ile Ulasilan Sonug
Rapora konu tasinmazlar kat mulkivetine gectikleri igin malivet yéntemi kullanilmamistir,
6.5. Kira Carpam Yontemi

Kira garpani yontemi tasinmazin ckonomik ve teknik dmril bovunca saglavabilecedi tiim gelirlen ile

taginmaz degerini iliskilendiren bir yontemdir. Yéntemde tasinmazin bos kalma doneminde meydana gelen ve
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tahsil edilemeyen kayiplar ile bakim, onanim, vergi vb. masraflar dikkate alinmaksian ayvhk kira gelin tespit

edilen brit kira garpam ile oranlanmaktadir,

Birim kira degeri= Rapora konu tasinmazla aymi bolgede bulunan benzer ozelliklere sahip kiralik
taginmaz emsalleri arastinlarak birim kira degeri elde edilir.

Ayhk Kira Degeri= Tasinmaz m* x Birim Kira Degen (TL Ay)
Briit Kira Carpami= Taginmaz Degen [ Ayhik Kira Degeri
Tasinmaz Deferi= Brit Kira Carpani x Avlik Kira Degen (TL Ay)

6.5.1. Degerlemede Kullamilan Kira Carpam

Kira garpani tespit edilirken degerleme konusu tasinmazlann bulundugu bélgedeki satlik ve kirahk

taginmazlar birbiri ile kargilagtinlarak satihk degerler kira degerlerine baliintir ve brit kira ¢arpam tespit edilir.

Benzer Tasinmazlarin Toplam Satis Fiyatt

Byl Xiagapan= Benzer Tasinmazlarim Toplam Aylik Kira Geliri

Bélgesel olarak tespit edilen kira ¢arpam hesaplandiktan sonra degerleme konusu taginmazlar igin tespit
edilen avhk kira degerleri ile briit kira garpam garpilir ve defierleme konusu tasinmazlarin gelir degerine

ulasthr,
Tasinmaz Degeri = Brit Kira x Briit Kira Carpant

Brilt kira garpani, degerleme konusu tagimmazlann bulundugu bilgede ticari nitelikli tasmmazlar igin
216 Ay olarak tespit edilmis ve degerlemede kullamibmisur.

6.5.2. Kira Carpam Yintemi ile Ulasilan Sonug

Rapora konu taginmazlarm kira garpam yontemi ile ulasilan 63 adet taginmaz igin Toplam Degeri
324.217.954.80 TL dir.

7. DIGER TESPIT VE ANALIZLER

7.1. Takdir Edilen Kira Degerlerd

Degerleme konusu tasinmazlann satisa esas alanlan, bolgedeki emsal tasimmazlarla ulasilan ortalama
birim kira degerlen, serefiye puam gibi gesitli verilerle aylik kira gelirleri hesaplanmigtir. Buna gore degerleme
konusu taginmazlarin ayhk kira toplam 1.501.009,05 TL/ay olarak hesaplanmistir.
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7.2. Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiifn Yintemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlan

Rapora konu tasinmazlar kat miilkiyetine gegmis olup, proje geligtirme galigmast yapilmamugtr.

7.3, Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Rapora konu taginmazlar kat millkiyetine gegmis olup, proje geligtirme galigmast yapilmamusgtar.

T4, Miisterck ve Béllinmis Kisumlarin Degerleme Analizi

Degerleme raporu tapu bilgileri verilen tasinmazlann tamami igin haziflanmigtir. Rapora konu
taginmazlar kat miilkiyetli bagimsiz bolimler olup miigterek veya biliinmiis kisim analizi yapilmamigtir.

7.5. En lyi ve Verimli Kullamm Analizi

Degerleme konusu tasinmazlann meveut durumlanmn en iyi ve en verimli kullamm sekli oldugu
diistintilmektedir.

8. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

8.1. Farkh Degerleme Yintemlerd ile Analiz Sonuclarimin Uyumlastirilmas: ve Bu Amagla izlenen

Metotlarin ve Nedenlerinin Agklanmasi

Degerleme konusu tasinmazlann deger tespiti vapihrken iki farkli yéntem kullamlmistir, Bu yontemler

emsal karsilastrma ve kira ¢carpam yontemidir,

Kira gelirl saglayan tagimmazlann briit kira ¢arpam x ayhk kira degeri isleminden elde edilen
324.217.954,80 TL degere ulagihrken genellikle varsayimlar ve kabuller veri olarak kullamildifindan pazar
yaklagimi yontemi ile tespit edilen pivasa degeri kabul edilmistir. Pazar degen yonteminin sonucunda piyasa
degeri 326.085.100,00 TL olarak tespit ve takdir edilmistir.

8.2, Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Meveunt Uyvarines Ahnmasi Gereken
tzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Meveut Olup Olmadifin Hakkinda Giriis

lgili kurumlarda yapilan aragtirma ve incelemeler neticesinde. tagmmazlar igin alinmas: gereken tiim
vasal belge ve bilgilerin meveut oldugu, vasal gerekliliklerin de yerine getirildigi gorilmiigtiir. Degerleme
tarihi itibariyle de herhang bir yasal kisit, karar vb. olumsuziugunun bulunmadig bilgileri edinilmistr,

8.3, Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarimm
Gerekgelerd

Degerleme ¢aligmast igin gerekli tim asgan husus ve bilgilere raporda yer verilmistir
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8.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veva Gayrimenkuliin Degierini Dogrudan
ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmas: Durumlan Harig,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Stmrlamaya Tabi Olup Olmadi@ Hakkinda Bilgi

Gayrimenkuller dizerindeki takyidatlar 4.3. sayih bélimde belirtilmis olup, tasinmazlann tasarrufunu
kisitlayan veya engelleyen herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

8.5. Degerleme Konusu Arsa veyn Arazi ise, Almindan itibaren Bes Yil Gegmesine Rafmen
Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadifinn
Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar arsa veva arazi de@ildir, iskdn belgesi alinmus ve millkivet tarihi
tzerinden 5 willik siire gegmis olup hali hazirda parsel (izerinde Bizim Mahalle projesi 1.Etap 2. Kisim yer
almaktadir.

8.6. Degerleme Konusu Ust Hakks veya Devre Miilk Hakka Ise, Ust Hakks ve Devre Miilk Hakkimin
Devredilebilmesine [ligkin  Olarak Bu Haklarnn Dofuran Siazlesmelerde Ozel Kanun
Hikidmlerinden Kaynaklananlar Harig Herhangi Bir Simrluma Olup Olmadifs Hakkinda Bilgi

Degerleme raporunun konusu herhangi bir Gst hakki veva devre miilk hakk: degildir.

8.7. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Portfiiye Dahil Edilme
Niteliginin Birbirivle Uyumly Olup Olmadifh Hakkinda Goris ile Portfiye Alinmasinda
Herhangi Bir Sakinea Olup Olmadigy Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tagimmazlann tapudaki nitehifii ile fiili kullanim sekli uyumludur. Gayrimenkul
Yatinm Ortaklan igin HI-48.1 sayil *'Gaynmenkul Yatnm Ortakliklarina lliskin Esaslar Teblig " nin 7.bélim
22.maddesi 1.fikrastmin (d) bendi “Gergeklestireceklen veya vatunm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat
uyarmea gerekli tim izinlerinin alinmug, projesinin hazir ve onaylanmig, insaata baglanmasi igin yasal
gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlanmin bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmis olmasy gerckir™ geregi bina olarak GYO portfoyiinde
bulunmasina engel bir durum bulunmamaktadir.
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9. SONUC

9.1. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Isbu rapor Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.$."'nin talebi {izerine Istanbul ili,
Kiigtikgckmece ilgesi, Halkal mahallesi, 1440 Sokak, Bizim Mahalle Sitesi 1. Etap 2. Kisim da bulunan 63 adet
diikkan vasifli bagimsiz boliimiin meveut durum degeninin tespitine yonelik SPK mevzuat kapsaminda asgan
unsurlan igeren bu degerleme raporu tarafimizea haziflanmigtir.

Soz konusu rapor UDES'e (Uluslararas: Degerleme Standartlurina) uygun olarak ve resmi gazetede
31.08.2019 tarth 30874 sayi ile “Sermaye Pivasasinda Faalivette Bulunacek Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglan Hakkinda Teblig™ hilkiimlen kapsaminda [11-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddes: 2. fikrasi dikkate
alinarak degerleme raporlaninda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde hazirdanmisur.

Degerleme konusu taginmazlarin piyasa degerlennin takdiri gayrimenkullerin mahallinde ve bulundugu
bolgede yamilan arastrmalar, ilgih kurumlardan temin edilen bilgi ve belgeler dogrultusunda, tasmmazlarn
konumu, ulasim oOzellikler, imar durumu, geometrik ve topografik vapisi, hukuki durumu vb. tagimmaz

degerini etkileyen tim faktorler g6z oniinde bulundurularak yapilmistir,

9.2. Nihai Deger Takdiri

Degerleme galismasinda, rapor igerisinde ilgili maddelerde belirtilen tasmmazlarin degerini etkileven
olumlu ve olumsuz tiim etkenler dikkate alinmistir. Yapilan incelemeler neticesinde ulasilan veriler ve
kullanilan yéntemlerin sonuglan anlamh sekilde neticelenmistiv, Yapilan gahsma neticesinde hesaplanan

degerler agafidaki tabloda sunulmustur,

TL
Taginmazlarin Meveut Durumuyla KDV Harig Toplam Degeri 326.085.100,00
Taginmazlarin Meveut Durumuyla KDV Diihil Toplam Degeri 391.302.120,00
* Merkez Bankasi Efektif Satis Kuru 28.12.2023: 1 USD = 29.4944 TiL'dir
KDV oront %20 olarak esas alinmistir.
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Ahmet Burak OZEL lyas ONDER

Gaayrimenkul Degerleme U l Sorumlu Degetleme Uzman
p,/ -z A
SPK EIS:IJ‘LS No: MD3T16

SPK Lisans No: 4069217

EKLER

EK-1 TASINMAZ LISTESI

EK-2 DEGER DETAY TABLOSU

EK-3 KiRA DEGER DETAY TABLOSU

EK-4 TAKYIDAT BELGELERI

EK-5 IMAR DURUMU VE iIMAR DURUM BELGESI

EK-6 RUHSAT VE ISKAN BELGFELERI

EK-7 TAHSIS PLANI BELGESI

EK-8 SAHA FOTOGRAFLARI

EK-9 GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANS BELGELERI
EK-10 MESLEKI TECRUBE BELGELERI
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